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. ALTALANOS RESZ

Az IKV Ingatlankezel6 és Vagyongazdalkodé Zrt. Szeged Megyei Jogu Varos 194/2000.
(I1.17.) Kézgylilési hatarozata alapjan Cg. 06-10-000280 szamu cégbejegyzéssel az Epulet-
kezel6 és Fenntarté Kft. atalakulasaval, annak jogutédjaként 2000. majus 31. napjaval 100 %
onkormanyzati tulajdonu részvénytarsasagga alakult. A tarsasag elnevezése 2006. aprilis 10-
i bejegyzéssel IKV Ingatlankezel6 és Vagyongazdalkodé Zartkérlen mikdédd Részvénytarsa-
sagra valtozott.

Tevékenységiink alapjat az Onkormanyzattal kététt, 2002. januar 1-t8l hatalyos — tébbszér
madositott - ingatlanhasznositasi szerzédés hatarozza meg.

Tarsasagunk alapfeladata az énkormanyzati tulajdonban 1évé lakas- és helyiségallomany
hasznositasa, a feleslegessé valé ingatlanok értékesitése tulajdonosi eseti dontések alapjan,
valamint a lakasok és helyiségek Uzemeltetésével kapcsolatos feladatok sajat hataskérben
térténé ellatasa.

Tarsasagunk az alaptevékenysége mellett vallalkozasként tarsashazkezeléssel, ingatlan- és
intézménytakaritasi szolgaltatassal is foglalkozik.

Az IKV Zrt., mint tarsashazkezel6 Szegeden a legmagasabb kezelt albetétszammal van jelen
a tarsashazkezelés teriiletén. A Tarsashaz Uzletdag az énkormanyzati lakasok értékesitése
folytan létrejott tobbségi és kisebbségi 6nkormanyzati tulajdonu, illetve tisztan magantulajdo-
nu tarsashazak kezelését végzi.

Tarsasagunk IKV-SZINT Uzletaga takaritasi szolgaltatast végez a 100 %-ban énkormanyzati
tulajdonban lévé lakéépliletekben, és megbizas formajaban, egyes tarsashazakban, valamint
vallalkozasban kiilsé partnerek szamara.

Tulajdonos: .
Szeged Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Cime: Szeged, Széchenyi tér 10.
Részvényei: 210 db 1.000.000.- Ft, azaz egymillié forint térzsrészvény

Képviseletre joqosult személy:
Csarné Zsuzsanna elntk-vezérigazgatéd
Cime: 6723 Szeged, Etelka sor 6. 3. em. 8.

A tarsasag miikddésének célja, hogy a 2002. januar 1-jétél hatalyban Iévé Ingatlanhasznosi-
tasi Szerzédés értelmében az Onkormanyzat tulajdonat képezé és a Zrt.-nél vezetett ingat-
lankataszterben mindenkor nyilvantartott ingatlanok atadott bérbeaddi, izemeltetési és fenn-
tartasi feladatait ellatasa.

Az Ingatlanhasznositasi Szerzédés jelentés valtozast hozott a Zrt. szamviteli politikajaban,
nyilvantartasaiban illetve az Onkormanyzattal térténé elszamolasaban.



A korabbi kézvetitett szolgaltatasként értelmezett elszamolas helyett a Zrt. sajat bevételei ké-
z6tt szamolja el az ingatlankezeléshez kapcsolédé valamennyi arbevételt (lakbérek és hasz-
nalati dijak, kulénszolgaltatasok, nem lakas célu helyiségek bérleti dija és vizdij, bérleti jog
ellenérték és téritési dijak, stb.). A Zrt. viseli az ingatlanok Uzemeltetési-, karbantartasi kélt-
ségeit, valamint a szerz8désben meghatarozott haszonbérleti dij fizetésére kotelezett.

Az Onkormanyzattal térténé elszamolas valtozasa a 2002. elétti évekhez képest jelentésen
megndévelte a Zrt. arbevételét, illetve raforditasait.

A Zrt. 2023. évi indulé vagyona 1.749.680 eFt, melybdl a térzstdke 210.000 eFt. A sajat
téke értéke — 2023. évi induldé vagyonhoz képest — 48,54 %-kal csékkent (900.414 eFt) a be-
szamolasi idészak pozitiv ad6zott eredményének (+ 734 eFt) hatasara.

Szamviteli politikank fé célja, hogy a Szamviteli toérvény altal definialt keretek és médozatok
k6zoétt, a Zrt. specialis adatszolgaltatasi kételezettségeit és belsd informaciés igényeit biztosi-
tani.

A tébbsz6r médositott 2000. évi C. térvény 4-13. §-ai értelmében a Zrt. kettés kdnyvvitelt
koteles vezetni, illetve az Uzleti évr6l éves beszamoloét kételes késziteni, melyet e térvény
155. §-a alapjan kotelezd kényvvizsgalbval felllvizsgaltatni.

A Zrt. vélasztott kdnyvvizsgaloja:

Real Controll 2000 Kényvvizsgald és Adétanacsado Kit.
Cégjegyzékszam: 06-09-004382

6723 Szeged, Retek u. 16. 2. em. 10.

MKVK nyt. s2zam:001626

Bako Aniké

MKVK tagsagi szam:000484

Eves dija: 1.980 eFt+afa

A kényvvizsgalaton kivill egyéb szolgaltatas nyujtasa nem tértént.

A koényvviteli szolgaltatas kérébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetéséeért felelés személy:
Téth Krisztina gazdasagi igazgaté
Nyilvantartasi szam: 207885
Cime: 6762, Sandorfalva, Csongradi utca 37.

Téargyévi éves beszdmoldnkat a naptari évet kdvetd februar 28. napjaig beérkezé bizonylatok
elszamolasaval készitettiik.

Az eredménykimutatas valasztott formaja az 6sszkéltség eljarasra épuld "A" tipust eredmény
megallapitas.

A kozzétett beszdmolok és mérlegek az Igazsagigyi Minisztérium honlapja mellett az IKV Zrt
honlapjan, a https://www.ikv.hu/beszamolok cimen is elérhetdek.




Eszk6zoknél alkalmazott értékelési eljarasok

A szamviteli térvény értelmében az eszkdzodket beszerzési, illetve eléallitasi koltségen érte-
keljuk csdékkentve az elszamolt ertékcsékkenéssel.

1./ Befektetett eszkdzok

- Immaterialis javainknal, a szellemi termékek esetében a hasznositasi id6é alapjan megallapi-
tott leirasi kulccsal szamolunk elhasznal6dast, a kisértékd 100 eFt egyedi beszerzési értéki
szellemi termékek a hasznalatbavételkor egy ésszegben kerllnek leirasra,

- Targyi eszkézoknél a kisértek(i, 100 eFt egyedi beszerzési, illetve elballitasi ertékl eszko-
z06k a hasznalatbavételkor egy 6sszegben keriilnek leirasra. A folyamatban Iévé beruhazasok
bekerlilési értéken szerepelnek, a tdbbi targyi eszkdz terv szerinti értékcsdkkenését bruttd
érték alapjan linearis leirasi modszerrel a szamlarendben meghatarozott mértékkel szamoljuk
el.

- Befektetett pénzigyi eszkézeinket bekerulési értéken vesszik szamba.

2./ Forgbeszkozok

- Készleteinknél a vasérolt anyagokat tényleges beszerzési aron, a sajat eléallitdsu eszkdzo-
ket utékalkulacié szerinti kozvetlen 6nkéltségen, az arukat beszerzési aron, a befejezetlen
termelés és félkész termékeket, késztermékeket kézvetlen énkoltségen értékeljik.

A mérleg 6sszeallitasa el6tt a kdnyv szerinti értéket korrigaljuk a leltar soran megallapitott és
jegyzékdnyvben régzitett hiany és tébblet 6sszegével.

- Mérlegiinkben csak az adés altal nem kifogasolt kovetelés 6sszegét vesszik figyelembe
- Egyéb koveteléseink 6sszevont egyenlege tartalmazza

= munkavallaléinkkal szembeni kovetelések 6sszegét

= egyéb kdveteléseket,

= a fizetendd adokbol fennalld esetleges tulfizetéseket

- Pénzeszk6zok kozétt a Zrt. készpénz allomanyanak és bankbetéteinek dsszege szerepel.

Forrasoknal alkalmazott értékelési eljarasok

1./ Sajat tékén belul

- a Jegyzett téke a cégbirosagon bejegyzett alapitd okirat alapjan nyilvantartott kényv szerinti
ertékén,

- a Toketartalék az alapitd okirat szerinti értékén.
- Eredménytartalék az el6z6 évek adézott eredményének halmozott 6sszege.

- Adézott eredmény a gazdalkodas ad6zas utani eredményének sajat tékéhez valé hozzaja-
rulasa 6sszegén (734 eFt) szerepel.



- Tarsasagunk szamviteli nem forgalomképes eszkdzei:

~ immateridlis javak nett6 értéke 1.261 eFt
~ Dedk F. u. 22. bérleményen végzett felu;. 13.781 eFt
~ Kalvaria sgt. 8. bérleményen végzett felu,. 1.552 eFt
~ Kezelt 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanon

végzett feltjitdsok aktivalt értéke és bérl.|. 11.956 eFt
Nem forgalomképes eszk6z6k 6sszesen: 28.550 eFt

2./ Céltartalékot a jelenleg foly6 birésagi eljarasok tgyvédi mindsitése alapjan képeztink.

3./ Hosszu lejaratu kételezettséget nem tartunk nyilvan.

4./ Rovid lejaratu kotelezettségek tartalmaznak:

- Vevoktdl kapott eldleget (AFA értékkel csokkentve),

- Az 6nkormanyzati ingatlanokkal kapcsolatosan befolyt pénzeszkézék (pl. 6vadékok, szer-
zbdési biztositékok) nyilvantartdsa elkulonitett fékényvi szamlan térténik,

- Vallalati tulajdonu, valamint 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok bérbeadasaval kapcsolato-
san beszedett 6vadékot, szerz8déses biztositékot, palyazati dijat

- aruszallitasbol és szolgaltatasbol szarmazoé kételezettséget /altalanos forgalmi adét is
magaban foglal6/ altalunk elismert szamlazott 6sszegben,

- Rovid lejaratu kételezettségek jelent6s tulajdoni viszonyban Iévé vallalkozasokkal szemben
soron az Onkormanyzattal fennallé kételezettségeink szerepelnek.

- Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek dsszevont egyenlege tartalmazza:
= a koltségvetési befizetési kételezettségeket
= a munkavallalékkal kapcsolatos jévedelem- és egyéb elszamolasokat

Aktiv és passziv id6beli elhatarolasaink tartalmazzak a mérleg fordulénapja és mérlegkészi-
tés idépontja kézétt ismertté valt, a mérleggel lezart évhez kapcsol6dé kiadasokat és bevéte-
leket, idéaranyos értékben.

Fentiekben meghatarozott, szamviteli elvek alapjan kialakitott szamviteli politika alkalmazasa
mellett a Zrt. 2023. évben + 734 eFt-os adozott eredményt ért el.

A sajat téke aranya az 6sszes forrason belll 2022. év adatahoz viszonyitva 18,77 %-kal
csokkent. A sajat téke jegyzett tékéhez viszonyitott csdkkenése a 2022. évhez képest 4,04
%.

Fizetési képességiink éves atlagat tekintve jonak mondhaté. Likviditasi gyorsratank értéke
2,25-r6l 1,19 —ra csokkent 2023.12.31-én.

5./ A kivételes nagysagu vagy el6fordulasu bevételek, kéltségek és raforditasok

Targyévben kivételes nagyagu vagy eléfordulasu bevétel, kéltség vagy raforditas a kdényvek-
ben nem szerepel.



Pénziigyi és vagyoni helyzetiink 6sszetevé6i

- a tartésan befektetett eszk6zok aranya az 6sszes eszkdzértéken belll az el6z6 évi
22,22% -rél 13,47 %-kal névekedett, 2023. dec. 31-én 35,70%.

- forgbeszkdzeink aranya az 6sszes eszkdzértéken belll 76,95 %-rél 2023. 12.31-re
62,78 %-ra, azaz 14,17 %-kal cstkkent.

- a sajat téke aranya az 6sszes forrason bellll 64,92 %-rél 2023. 12.31-én 46,15 %-ra
azaz 18,77 %-kal csokkent.

A befektetett eszkbzOk dsszetétele az év soran megvaltozott. Ennek alakulasa:

2022.12.31. 2023.12.31. Valtozas
Meghevezés % % 2022. - 2023.
%
Immaterialis javak aranya 0,49 0,18 -0,31
Targyi eszk6zok aranya 99,51 99,82 +0,31
Befektetett pénziigyi eszkdzok 0,00 0,00 0,00
aranya
100,00 100,00

Befektetett eszkdzok aranya a tarsasag mikédoé eszkdzértékén beldl 2022.12.31-én 22,22 %,
2023.12.31-én 35,70 %.

Eszkdzallomanyunk sajat tékéhez viszonyitott fedezettsége a befektetett eszkdzoket tekintve
292,14 %-rol 2023.12.31-ig 129,29 %-ra, a targyi eszkdz6k vonatkozasaban 293,58 %-rol
2023. 12.31-ig 129,52 %-ra valtozott.

Forgbéeszkdzbk Osszetételének alakulasa

Megnevezés 2022.12.31. 2023.12.31. Valtozas
% % 2022. -2023
%
Készletek aranya 1,86 5,21 +3,35
Kévetelések aranya 10,79 24,15 +13,36
Pénzeszkézok aranya 87,35 70,65 -16,70
100,00 100,00




Koveteléseink ndvekedése 2023.12.31-ig 72.023 eFt, a rdvid lejaratu kotelezettségeink
2023.12.31-i 73.359 eFt-tal névekedtek.

Megnevezés 2022.12.31. 2023.12.31.

eFt eFt
Kdvetelések 223.730 295.753
Révid lej.kételez. 905.640 978.999

A kintlévéségek és kotelezettségek aranya (hitelfedezettségi mutaténk), az év nyitas idésza-
kaban mért 24,70 %-rél 30,21 %-ra valtozott.

Gazdalkodasunk jovedelmezdéségét befolyasolé tényez6k

- A bérbeaddi, Uzemeltetési, épitdipari és egyéb szolgaltatashoz vasarolt anyagok,
igénybevett klllsé szolgaltatasok arpolitika hatasaként térténd emelkedése.

- A felhasznalt anyagok és igénybevett szolgaltatasok utan szamitott elézetes AFA,
amely az addmentes szolgaltatas arbevétele aranyaban eredményt terhelé ¢sszeg,
mely beszamolasi idészakban 33.804 eFt-ot jelent.

- Eredményt terheld adofizetési kotelezettségeink a mar emlitett AFA kételezettségen fe-
10l helyi adék, kézponti elvonasok, melynek eredményt ronté hatasa az Zrt. vonatkoza-
saban:

~ helyi adé 73.404 eFt
~ innovacios jarulék 9.659 eFt

Térsasagunkndl a kérnyezetvédelmet kézvetlenll szolgéld targyi eszkdzék nincsenek, kor-
nyezetvédelemmel kapcsolatos céltartalék képzését nem lattuk indokoltnak és ilyen cimen
kéltségeket sem szamoltunk el.

Tarsasagunknal veszélyes hulladéknak vagy kérnyezetre karos anyagnak festékek és faradt
olajok mindsiinek, készletlink ilyen anyagokbél nem keletkezik, mert a hulladékok elktlénul-
ten elszallitasra kerilnek.

A mérleg fordulénapija utan bekdvetkezett I€nyeges események, kiildndsen jelentds folyama-
tok

A beszamol6 készitésnek idépontjaban ismert nemzetkdzi helyzet a jelenlegi informaciok is-
meretében nincs befolyassal Tarsasagunk mikddésére, a vallalkozas folytatasnak elve nem
sérdl.



1. KULONOS RESZ
MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

A./ Befektetett eszk6zok 1. sz. melléklet

1.Immaterialis javak allomanya a Zrt. 2023. évi nyit6 allomanyahoz képest netté 1.679
eFt csdkkenést mutat.

a.) Vagyoni értékii jogok

0 eFt valtozas

\Valtozas dsszetevéi
Brutté érték valtozasa 0 eFt
\Vagyoni érték(i jog beszerzése -
nagyérték -
kisértéki -
Selejtezés 0 eFt
nagyeértek -
kisértéku 0 eFt
Ertékesités -
nagyérték -
kisértékui -
Ertékcsokkenés véltozasa 0 eFt
Targyévi amortizacio -
nagyeértek -
kisértéku -
Selejtezés 0 eFt
nagyérték -
kisértékui 0 eFt
b.) Szellemi termékek
1.679 eFt csdkkenés
\Valtozas 6sszetevdi
Brutté érték valtozasa 7.732 eFt
Beszerzés 2.657 eFt
nagyeértek 277 eFt
kisértéki 2.380 eFt
Atsorolas (bef.beruh.) -
nagyérték -
kisértéki -
Egyéb ndvekedés 5.160 eFt
nagyérték( 5.160 eFt
kisértéki -
Selejtezés 85 eFt
nagyérték -




kisértéku

Ertékesités
nagyeérték
kisértéku
Egyéb csdkkenés
nagyérték(
kisértéku

85 eFt

Ertékcsékkenés valtozasa
Targyévi amortizacio
nagyérték
kisértéku
Egyéb ndévkedés
nagyértéek
kisértéku

Selejtezés amortizacié kivezetése
nagyérték
kisértéku

Ertékesités

nagyérték
kisértéku
Egyéb csdkkenes
nagyérték
kisértéku

1.956 eFt
2.380 eFt

5.160 eFt

+9.411 eFt
4.336 eFt

5.160 eFt

85 eFt

2.Tarqyi eszk6z6k allomanya a Zrt. 2023. évi nyitdé allomanyahoz képest netté 99.205
eFt névekedést mutat, mely eszkézcsoportonként a kévetkezéképpen alakult.

a.) Ingatlanok és kapcsol6dé vagyoni értékii jogok allomanya:

81.299 eFt névekedés

Valtozas 6sszetevoi

Brutto érték valtozasa
Beszerzés

nagyérték

kisértéku
Egyéb ndvekedés

nagyérték(
Ertékesités

nagyeértek
Egyéb névekedes

nagyérték
Egyéb csdkkenés

nagyértékii

36.509 eFt

72.569 eFt

15.369 eFt

+93.709 eFt
36.509 eFt

72.569 eFt

15.369 eFt

Ertékcsokkenés valtozasa
Targyévi amortizacio
nagyértékli

10.917 eFt

+12.410 eFt
10.917 eFt




kisértéku

Egyéb ndvekedés 4.472 eFt
nagyeérték 4.472 eFt

Ertékesités amortizacio kivezetése 2.979 eFt
nagyértéek( 2.979 eFt

Egyéb csdkkenés -
nagyértékii -

b.) Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek allomanya:

3.052 eFt csokkenés

\Valtozas osszetevoi

kiserteku

Brutté érték valtozasa +7.680 eFt

Beszerzése 8.882 eFt
nagyérték( 7.863 eFt
kisértékii 1.019 eFt

Egyéb névekedes 2.728 eFt
nagyertek 2.614 eFt
kisérteki 114 eFt

Ertékesités -
nagyérték -
kisértéekii -

Selejtezés 3.930 eFt
nagyérték 3.889 eFt
kisértéki 41 eFt

Egyéb csdkkenés -
nagyeérték( -
kisértekii -

Ertékcsékkenés valtozasa +10.732 eft

Targyévi amortizacio 12.296 eFt
nagyeérteki 11.318 eFt
kisértéki 978 eFt

Egyéb ndvekedés 2.366 eFt
nagyérték( 2.334 eFt
kisértéki 32 eFt

Ertékesités amortizacio kivezetés -
nagyérték -
kisértéki -

Selejtezés amortizacio kivezetés 3.930 eFt
nagyertek( 3.889 eFt
kisértéki 41 eFt

Egyéb csdkkenés -
nagyérték( -




A beszerzések elsésorban szakipari gépek és egyéb eszkdzdk beszerzése.
A legjelentésebb tételek
1 db RVE-516 Renault Master raaktivalas brutt6 érték: 2.503 eFt
1 db RVE-517 Renault Master raaktivalas bruttd értek: 110 eFt
1 db AEGD-693 Renault thgk. brutté érték: 6.566 eFt
2 db Wagner festékszoré brutté érték: 176 eFt
2 db Makita furékalapacs brutté érték: 194 eFt
1 dbZtech ZT38 elektromos robogd brutté értek: 512 eFt
3 db Hitachi UM36DA brutté érték: 390 eFt
2 db Makita akus szett brutté érték: 478 e Ft

c.) Egyéb berendezések, gépek, jarmiivek allomanya:
20.958 eFt névekedés

\Valtozas 6sszetevbi

Brutté érték valtozasa +25.446 eFt

Beszerzése 34.827 eFt
nagyeérteki 34.705 eFt
kisértéki 122 eFt

Egyéb ndvekedés 360 eFt
nagyeértéek 360 eFt
kisértéku -

Ertékesités 46 eFt
nagyérték -
kisértéku 46 eFt

Selejtezés miatti kivezetés 9.695 eFt
nagyertek 9.342 eFt
kisértéku 353 eFt

Egyéb csdkkeneés -
nagyérték -
kisértéki -

Ertékcsékkenés valtozasa +4.488 eFt
Targyévi amortizacio 14.229 eFt
nagyertek( 14.107 eFt
kisértéku 122 eFt

Egyéb névekedes -
nagyérték -
kisértéku -

Ertékesités 46 eFt
nagyértéek -
kisértéki 46 eFt

Selejtezés amortizacioja 9.695 eFt
nagyérték( 9.342 eFt
kisértéki 353 eFt

Egyéb csdkkenés -
nagyérték -
kisértéku -

A beszerzés nagyrésze irodai eszkéz (butor, szamitastechnikai eszkéz, egyéb irodai gép,

stb.).

A nem hasznalt berendezési targyakat értékesitettiik, a hasznélhatatlan eszkézék pedig se-

lejtezésre kerultek.



d.) Befejezetlen beruhazasok:

2023. évben befejezetlen beruhazas nem volt.

3. Befektetett pénziiqyi eszk6zdk allomanya 2023. 12.31-én 0 eFt.

B./ Forgbeszk6zok allomanya848.904 eFt-tal cs6kkent.

A 40,93 %-0s csbkkenés osszetevoi a kovetkezbk:

1.) Készletek:

25.200 eFt novekedés

-anyagok
6.545 eFt ndvekedés
A zaré allomany 6sszetevéi:
IKV alaptevékenységehez hasznalt anyagok 36.508 eFt
Szint Uzletag tevékenységéhez hasznalt anyagok 2.795 eFt
Osszesen: 39.303 eFt
-aruk:

18.655 eFt névekedés

A zaré allomany 6sszetevéi:

folyamatban 1évé ingatlan értékesitések hirdetési és kézjegyzbi koéltsége
(eladaskor a bonyolitéi dijjal egyitt atszamlazasra kerul tulajdonos felé)
947 eFt
értékesités alatt all6 ingatlan 6rzési dija (értékesitéskor keril tovabbszam-
lazasra tulajdonos felé):
0 eFt
értékesités alatt all6 ingatlanok kézizemi dijai (viz, csatorna, aram, gaz):
0 eFt
értékesités alatt allé ingatlanok energetikai tanusitvany, térképmasolat dija
(értékesitéskor keril tovabbszamlazasra tulajdonos felé):
17 eFt
Szakorvosi Ellatas és Haziorvosi Szolgalat kezelésében Iévé helyiségek
Uzemeltetésbe vételével ¢sszefiiggd kdzizemi és karbantartasi dijak: (az
érvényben lévd szerz6dések alapjan kerilllnek tovabbharitasra a helyisége-
ket hasznal6 orvosok felé):

7.177 eFt
Karbantartasi és felujitasi munkalatok:
5.230 eFt
Egyéb kozvetitett szolgaltatasok (lakas,helyiségek, tarsashazak részére):
11.099 eFt

Osszesen: 24.470 eFt
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2.) Kévetelések: 72.023 eFt névekedés

-Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasnyujtasbol.
49.801 eFt névekedés

= Az Onkormanyzattal térténd elszamolas véltozasa miatt az ingatlan bérbeadas-
hoz kapcsoléddan a lakas és helyiség bérlék részére kiallitott, még nem kiegyenli-
tett szamlakbdl szarmazé kdvetelések:
49.122 eFt névekedés

(2020. dec. 31-i zar6 allomanya 175.971 eFt)

(2021. dec. 31-i zaré allomanya 149.350 eFt)

(2022. dec. 31-i zar6 allomanya 202.838 eFt)

(2023. dec. 31-i zar6 allomanya 251.959 eFt)

= egyéb vevdk (IKV alaptevékenységéhez kapcsolodd)
680 eFt ndvekedés

(2020. dec. 31-i zar6 allomanya 6.362 eFt)

(2021. dec. 31-i zaro6 allomanya 7.985 eFt)

(2022. dec. 31-i zar6 allomanya 5.336 eFt)

(2023. dec. 31-i zaré allomanya 6.016 eFt)

Ertékvesztés alakulasa 2. sz. mellékletben.

-Kévetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalkozasokkal

szemben:
4.063 eFt cs6kkenés
Az Onkormanyzat felé fennalld kévetelés zar6 egyenlege:  3.281 eFt
Elszamolt értékvesztés : 0 eFt
Zar6 egyenleg: 3.281 eFt

Ertékvesztés alakulasa 2. sz. mellékletben

- Egyéb kovetelések: 26.285 eFt névekedés
A zar6 allomany &sszetétele:
Munkavallalékkal szemben fennallé 393 eFt
Hészolgaltato berl6i tartozas 3.689 eFt
Afa, egyéb adé tulfizetés 0 eFt
Tarsasagi ado 27.118 eFt
Szallitéi tulfizetés (pl. tarsashazaknak visszajar6 ésszeg): 1.358 eFt
TB ellatas elszamolasa 1.939 eFt
Egyéb (Mokk elszamolés, bérléi tartozas) 0 eFt
34.497 eFt
3.) Pénzeszkdzdk: 946.127 eFt csdkkenés
- hazi pénztar zaré allomanyanak névekedése 38 eFt
- bankbetétek allomanyanak csékkenése 946.165 eFt
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C.) Aktiv_idébeli elhatarolasok: 7.413 eFt ndvekedés

2023. 12. 31. zaré allomany: 29.704 eFt

Osszetevéi:
- bevételek aktiv idébeli elhatarolasa ... OeFt
- kéltségek, raforditasok elhatarolasa 29.704eFt
(fébb tételek: liszenc hosszabbitas 10.352 eFt, support dij
és programkévetés 9.433 eFt, biztositas 4.948)
D.) Sajat téke: 849.266 eFt csdkenés
2023.12.31. zar6 allomany : 900.414 eFt
ebbdl:
-Eredménytartalék 427.393 eFt

- 1KV Zrt. 2023.12.31. adézott eredménye 734 eFt

Zaroéallomany valtozas:
- Eredménytartalék csékkenés 737.398 eFt
- IKV Zrt. adézott eredmény csékkenés 111.868 eFt

2023. évben nem képeztink fejlesztési tartalékot.

E.) Céltartalék: 2.964 eFt csdkkenés
2023. évben 2.964 eFt céltartalék feloldasra kerdilt sor.

A varhat6 kételezettségekre képzett céltartalék zard allomanyanak ésszetevéi:

- IKV-SZINT Uzletagnal dolgozott munkabérrel kapcsolatos 2.000 eFt
Minddsszesen: 2.000 eFt
F.) Kotelezettségek: 73.359 eFt névekedés

Tarsasagunknak nincs olyan kételezettsége, melyek hatralévé futamideje tébb mint 5 év, va-
lamint nincs olyan kételezettséglink sem, amely zalogjoggal vagy hasonlé jogokkal biztositott.

1.) Hatrasorolt kételezettségek a Zrt. nyilvantartasa szerint nincsenek.

2.) Hosszu lejaratu kételezettségek a Zrt. nyilvantartasa szerint nincsenek.
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3.) Rovid lejaratu kotelezettségek.

73.359 eFt névekedés

- vevoktdl kapott elélegek 123.785 eFt névekedés

Lakas és helyiség bérbeadashoz kapcsolodd évadékok, elbélegek, va-
lamint az értékesitésekhez kapcsoldédé palyazati dijak.

2023.12.31-i zaré alloménya: 608.985 eFt
Egyéb bérbeadashoz kapcsoldédo 6vadék és szerzédési biztositék
2023.12.31-i zar6 allomanya: 1.948 eFt
- szallitok 44.786 eFt csbkkenés
2023.12.31-i zar6 allomany: 87.557 eFt

- révid lejaratu kételezettségek jelentés tulajdoni viszonyban Iévé vallalkozas-
sal szemben:
18.731 eFt névekedés

A zar6 allomany 6sszetevoi:

Szallité allomanybdl atsorolva 94.508 eFt
- egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 24.371 eFt csdkenés
A zar6 allomany 6sszetevéi: 183.449 eFt

= koltségvetéssel szembeni kételezettség

~ bérjarulékok 50.929 eFt
~ szja kotelezettség 25.290 eFt
~ Afa kotelezettség 262 eFt
~ egyéb 6.733 eFt
= munkavallalékkal szembeni kételezettségek 60.179 eFt
= helyi ad6 fizetési kotelezettség 3.309 eFt
= vevodi folydszamlak tulfizetése 35.832 eFt
= egyéb (pénzigyi elsz., bérbeszamitas, stb.) 915 eFt
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G.) Passziv idébeli elhatarolas 34.906 eFt névekedés

2023. december 31. zar6 allomany: 69.633 eFt
Osszetevéi: - Bevételek passziv idébeli elhatarolas 0 eFt
- Koltségek, raforditasok elhatarolasa 33.202 eFt
(haszonbérleti dij 15.025 eFt)
- Halasztott bevételek elhatarolasa 36.431 eFt
Halasztott bevételek:

2019.12.31. 44 eFt

2020.12.31. 25 eFt

2021.12.31. 8 eFt

2022.12.31. 0 eFt

2023.12.31. 36.431 eFt

MERLEGEN KiVULI TETELEK

Tarsasagunk mérlegen kivili tételek kézétt az alabbiakat szerepelteti:
1. Algy6- fltémi kivett beépitett tertlet

Hrsz.:1768/2 Algyd beltertlet

Eszk.az.:100-1190

Leltari sz.:8494/E

2. Téapai utcai nyomasszabalyozé allomas
Hrsz.:10313/14 Szeged Il. ker. beltertlet
Eszk.az.:100-1191
Leltari sz.:8495/E

3. Sélyom utcai nyomasszabalyozé allomas
Hrsz.:15461/36 Szeged Il. ker. belterilet
Eszk.az.:100-1192
Leltari sz.:8496/E

4. Temetd utcai nyomasszabalyoz6 allomas
Hrsz.:11489/10 Szeged Il. ker. beltertlet
Eszk.az.:100-1193
Leltari sz.:8497/E

5. FUtédmi utcai nyomasszabalyozé allomas
Hrsz.:16441/2 Szeged Il. ker. beltertlet
Eszk.az.:100-1194
Leltari sz.:8498/E
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EREDMENYKIMUTATAS SORAIHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1. Ertékesités netté arbevétele

2022. év 2023. év Valtozas
3.253.737 eFt 3.413.545 eFt +4,91 %
Az arbevétel megoszlasa tevékenységek szerint:
Tevékenység neve 2022. évi 2023. évi Valtozas
tény (eFt) tény (eFt) (%)
Lakasok bérbeadas arbevétele 1.352.767 1.383.948 2,30
Helyiségek bérbeadas arbevétele 1.491.605 1.604.827 7,59
Ingatlanértékesités arbevétele 25.456 17.623 -30,77
Szint Uzletag arbevétele 180.334 183.044 1,50
Tarsashaz Uzletag arbevétele 104.043 106.469 2,33
Egyéb vall-i tev. arbevétele 99.532 117.634 18,19
Osszesen: 3.253.737 3.413.545 4,91

A tarsasag korabban elkllénitett tevékenységként kezelte - az egyébként sulyanal fogva ke-
véssé jelentds - Vallalati tulajdonu ingatlanok bérbeadasi tevékenységét. A tevékenység in-
tegralasra kerlilt a tébbi tevékenység kézzé, igy az Uzletagak altal hasznalt, de részben bér-
beadassal hasznositott irodacsoportok bevételei és kiadasai az adott Uzletag bevételei és
kiadasai koz6tt szerepelnek. Az egyéb elkildnitett szervezethez nem kétheté ingatlanok bér-
beadasbél szarmazé eredménye az egyéb vallalkozasi tevékenységek kézott kerdlt elszamo-
lasra. A tarsasag ingatlankezelési tevékenységének eredménye korabban tartalmazta a ke-
zelt tarsashazakban végzett takaritasi tevékenység koltségeit és bevételeit is. A takaritasi
tevékenység is integralasra kerilt a IKV-SZINT Uzletag tevékenységébe, igy egységesitve a
takaritasi tevékenység iranyitasat, eredmény elszamolasat.

2.Eqyéb bevételek

Megnevezés 2022. év 2023. év Valtozas
(eFt) (eFt) (%)
2.a) Onkormanyzattol kapott tamogatas 0 0 0,00
Szint Uzletag tdmogatas 0 0 0,00
Bérkompenzacios keret 0 0 0,00
2.b) Kdzponti kdltségvetési tamogatas 1.629 994 -38,98
Kozfoglalkoztatas bevétele 0 0 0,00
Diakmunka 1.629 994 -38,98
2.c) Egyéb tamogatas, palyazat I 725 10.257 14
Egyéb tamogatas 7 725 10.257.14
2.d) Egyéb nem tamogatas eredetii bev. 196.455 189.292 -3,65
Immateridlis javak, targyi eszk. ért. 63.280 38.887 -38,55
Kareseménnyel kapcsolatos bevétel 2.358 24.454 937,07
Kapott kétbér, birsag, késedelmi kamat 3.812 8.869 132,66
\Véglegesen atadott pénzeszkdz 0 0 0
Leirt kdvetelésre befolyt 6sszeg 0 0 0
Céltartalék felhasznalasa 3.100 2.964 -4,39
\Visszairt értékvesztés 99.245 82.524 -16,85
Egyéb bevétel 24.660 31.594 28,12
Osszesen 198.091 191.011 -3,57
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3.0sszes bevétel

Megnevezés 2022. év 2023. év Valtozas
(eFt) (eFt) (%)
Osszes bevétel 3.451.82 3.604.556 4,42
4 Aktivalt sajat teljesitmények értéke
Megnevezés 2022. év 2023. év Valtozas
(eFt) (eFt) (%)
Telephely. végzett sajat beruhazas - - -

5. Anyagkdltséq

Megnevezés 2022. év (eFt) 2023. év (eFt) | Valtozas (%)
Anyagkoltség 211.848 172.414 -18,61
Epitési anyagok, nyomtatvany, 125.904 96.108 -23,67|
irodaszer, izemanyag 125.904 96.108

IKV tevékenysége -23,67
Kézlzemi dijak 85.944 76.306 -11,21
Ozemi 31.582 46.304 +46,62
dnkormanyzati 54.362 30.002 -44 81
6. Igénybevett szolgaltatas
Megnevezés 2022. év (eFt) 2023. év (eFt) Valtozas (%)
Igénybevett szolgaltatasok 1.118.288 1.265.953 +13,20
Onkormanyzati ingatlanok 974.172 1.122.804 +15,26
Szint Uzletag 11.142 9.227 -17,19
MUkodési koltségek 132.974 133.922 +0,71
Kézuzemi dij (csatorna és flités) 4.307 1.550 - 64,01
Fenntartasi kéltségek 24.699 18.635 - 24,55
Posta kéltség 20.816 24.908 + 19,66
Telefon kéltség 5.356 7.130 + 33,12
Hirdetési, reklam koltség 30.538 34.425 + 12,73
Oktatasi koltség 462 553 + 19,70
Ugyvédi és kényvvizsg.d. 7.260 7.045 - 2,96
Egyéb 39.536 39.676 + 0,35

17




7. Eqyéb szolgaltatas

Megnevezés 2022. év (eFt) 2023. év (eFt) Valtozas (%)

Egyéb szolgaltatasok 435.047 468.869 7,77

Onkormanyzati ingatlanok 417.048 448.658 7,58
Tarsashazi Uzemeltetési ktg.  [399.180 430.459 + 7,84
Biztositasi dijak 15.860 17.214 + 8,54
egyéb 2.008 985 - 50,95

Szint Uzletag 807 892 10,53

MUkodési koltségek 17.192 19.319 +12,37
Hatésagi dijak 2.215 2.322 + 4,83
Pénzigyi koltség 10.594 12.775 + 20,59
Biztositasi dijak 4.383 4.222 - 3,67

8.Eladott aruk beszerzési értéke

Megnevezés 2022. év (eFt) 2023. év (eFt) Valtozas (%)
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
Onkorm.ingatlanok értékesitése 0 0 0
Sajat ELABE 0 0 0

9. Kdzvetitett szolgaltatasok

Megnevezés 2022. év (eFt) 2023. év (eFt) Valtozas (%)
Kozvetitett szolgaltatasok 45.188 61.526 36,16
Orvosi rendelék (izem.kbzv.sz. 24.339 28.392 + 16,65
Onkormanyzati ingatlan ért. 868 905 + 4.26
Sajat kdzv.szolg. 19.981 32.229 + 61,30

10. Anyagijellegii raforditasok

Megnevezés

2022, év (eFt)

2023. év (eFt)

Valtozas (%)

Osszesen (5+6+7+8+9)

1.810.371

1.968.76

+8,75
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11.Bérkéltség

Megnevezés Létszam (f6)
2022. év 2023. év
fizikai 109 97
szellemi 126 128
Osszesen 235 225
Megnevezés 2022. év 2023. év
(EFt) (EFt)
Bér 1015 591 1122 543
ebbdl fizikai 349 973 368 629
ebbdl szellemi 665 618 753 914
Személyi jellegii egyéb kifizetés 78 309 87 411
Végkielégités 0 0
ebbdl fizikai 0 0
ebbdl szellemi 0 0
Betegszabadsag és tappénz hozzajarulas 13932 10 980
ebbdl fizikai 4199 7 821
ebbdl szellemi 9733 3159
Természetbeni juttatas utani adé 0 0
ebbdl fizikai 0 0
ebbdl szellemi 0 0
reprezentacio, j6léti és szoc. ktg. 10 194 9110
ebbdl fizikai 4 689 3917
ebbdl szellemi 5 505 5193
Kafetéria 34 584 46 290
ebbdl fizikai 15678 19 943
ebbdl szellemi 18 906 26 347
Kafetéria utan fiz. adé 6 831 8222
ebbdl fizikai 2 353 3 535
ebbdl szellemi 4478 4 687
Egyéb 12768 12 809
ebbdl fizikai 5873 5508
ebbdl szellemi 6 895 7 301
Bérjarulékok 130 060 141 909
Szocidlis hozzajarulasi add 118719 132 513
ebbdl fizikai 36 866 39 496
ebbdl szellemi 81 853 93 017
Kifizet6t terhelé TB jarulék 1 0
ebbdl fizikai 1 0
ebbél szellemi 0 0
Rehabilitaciés hozzajarulas 11 340 9 396
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ebbdl fizikai

5216

4 041

ebbdl szellemi

6124

5 355

2023. évben kifizetett jaranddséag:
- a felugyeld bizottsagi tagoknak brutté:
- az igazgatosagi tagoknak brutté:
- a vezet6 tisztségviseldknek brutto™
* A vezet6 allasu munkavallaléi Iétszam 6 férél 3 fére csdkkent.

6.342 eFt
4.369 eFt
54.170 eFt

Részikre elbleget, kdlcsént nem folydsitott Tarsasagunk.

15. Ertékcsbkkenési leiras:

Megnevezés 2022. év (eFt) 2023. év (eFt) Valtozas (%)
100 eFt feletti targyi eszk6zok
értékcsokkenési leirasa 53.186 50.264 -5,49
100 eFt alatti targyi eszkdz6k
értékcsokkenési leirasa 3.107 3.512 +13,04
Osszesen: 56.293 53.776 -4,47
2023. évi értékcsokkenés 6sszesen: 53.776 eFt

Az elszamolt értékcsdkkenési leirdas megoszlasa eszkdézcsoportok szerint:

Nagyértékli eszk6zok utan elszamolt értékcsdkkenés:

Immaterialis javak: 7.116 eFt
Ingatlanok és vagyoni ért.j. 15.389 eFt
M(iszaki berendezések 13.652 eFt
Egyéb berendezések 14.107 eFt
Osszesen: 50.264 eFt
Kisértékii eszk6zok utan elszamolt értékcsdkkenés:

Immateridlis javak 2.380 eFt
Ingatlanok és vagyoni ért.j. 0 eFt
M(iszaki berendezések 1.010 eFt
Egyéb berendezések 122 eFt
Osszesen: 3.512 eFt

16.Eqyéb raforditasok

Megnevezés

2022. év (eFt)

2023. év (eFt)

Valtozas (%)

Helyi ad6k

70.273

73.404

+4,46

amogatas

0

0
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[Targyi eszkéz ért.raforditasa 0 0

Eredményt terhelé afa 34.893 43.209 +23,83
Innovécios jarulék 9.144 9.659 +5,63
Kévetelések értékvesztése 66.122 61.050 -7,67
Behajthatatlan kévetelés leirasa 24.583 24.184 -1,62
Karesemény, kartérités 2.617 5.863 +124,04
Egyéb (hiany, terven f.écs, 12.565 5.880 -53,200
birsag, pétlek)
Céltartalék képzés jévébeni kig. 2.964 0 -100,00
Osszesen: 223.161 223.249 +0,04
2023. évi egyéb raforditas 6sszesen: 223.249 eFt
A targyi eszk6z értékesités miatt kivezetett nyilvantartasi érték:

Bruttd érték kivezetése: 15.415 eFt
Ertékcsokkenés kivezetése: 3.025 eFt
Kivezetett netté érték: 12.390 eFt

A targyi eszko6z selejtezés miatt kivezetett nyilvantartasi érték:

Bruttd érték kivezetése: 13.625 eFt
Ertékcsokkenés kivezetése: 13.625 eFt
Kivezetett nett6 érték: 0 eFt

A kbvetelésekre elszamolt értékvesztés megoszlasa:

Kovetelések aruszallitasbél és szolgaltatasbél

(vevokre) kepzett ertékvesztés 61.051 eFt
Jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévd

vall.szembeni kdvetelésre képzett értékvesztés 0 eFt
6sszesen: 61.051 eFt

A behajthatatlansag miatt leirt kévetelések megoszlasa:

o6nkormanyzati ingatlanok bérléi: 24.184 eFt
egyéb vevok és kov. 0 eFt
6sszesen: 24,184 eFt
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17. Uzemi (iizleti) tevékenyséq eredménye

2022. év 2023. év Valtozas
+ 138.043 eFt +6.906 eFt - 131.137 eFt

Az Gzemi (Uzleti) tevékenység eredménye 131.137 eFt-ta Icsékkent, melyet az dsszes rafor-
ditas 8,57 %-0s ndvekedése és az 6sszes bevétel 4,42 %-0s ndvekedése egylttesen idézett
eld.

18. Pénziigyi miiveletek bevételei:

Bankszamlak és lek&tétt betétek utan jaré kamat: 144 eFt
Bérléktdl kapott kamat: 0 eFt
Arfolyamkilénbozet 173 eFt
Osszesen: 317 eFt

19. Pénziigyi miiveletek raforditasai

Fizetett kamatok: 0 eFt
Arfolyamveszteség: 0 eFt
Egyéb pénzugyi raforditasok: 0 eFt
Osszesen: 0 eFt

20. Pénziigyi miiveletek eredménye:

2022. év 2023. év Valtozas
226 eFt 317 eFt +91 eFt

21. Adozas elotti eredmény

2022. év 2023. év Valtozas
+ 138.269 eFt +7.223 eFt - 131.046 eFt
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Adozas elétti eredmeny: 7.223 eFt

Tarsasagi adbalap: 72.097 eFt
Tarsasagi ado: 6.489 eFt
Addkedvezmény: 0 eFt
Adodfizetési kotelezettség: 6.489 eFt
23. Adozott eredmény:
2022. év 2023. év Valtozas
+ 112.602 eFt + 734 eFt - 111.868 eFt

Jovahagyott osztalék:

2011. 2012. 2013. | 2014. | 2015. | 2016. | 2017. | 2018. | 2019. | 2020. | 2021.| 2022. | 2023.
év év év év év év év év év év év év év
300.000 - - - - - 1100.000 - - - - - |850.000
eFt eFt e Ft

Szeged, 2024. marcius 20.
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2 sz. melléklet

IKV INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT.

Szeged, Dani u. 14-16.

Ertékvesztés alakulasa mérlegcsoportonként

2023. év

Kévetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (vevbkre) képzett értékvesztés alakulasa:  (eFt)
Ertékvesztés alakulasa Targyév
Nyito 347.582
Képzett értékvesztés 61.051
Visszairt értékvesztés 82.524
Zaro értékvesztés 326.109




