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|. ALTALANOS RESZ

Az Ingatlankezeld és Vagyongazdalkodé Rt. Szeged Megyei Jogu Varos 194/2000. (l11.17.)
Kozgyllési hatarozata alapjan Cg. 06-10-000280 szamu cégbejegyzéssel az Epliletkezeld és
Fenntartd Kft. atalakulasaval, annak jogutddjaként 2000. majus 31. napjaval 100 % onkor-
manyzati tulajdonu részvénytarsasagga alakult. A tarsasag elnevezése 2006. aprilis 10-i be-
jegyzéssel IKV Ingatlankezel6 és Vagyongazdalkodd Zartkérien mikodé Részvénytarsasag-
ra valtozott.

Tevékenységiink alapjat az Onkormanyzattal kotott, 2002. januar 1-t8l hatalyos — tébbszér
madositott - ingatlanhasznositasi szerz6dés hatarozza meg.

Tarsasagunk alapfeladata az 6nkormanyzati tulajdonban lévé lakas- és helyiségallomany
hasznositasa, a feleslegessé valé ingatlanok értékesitése tulajdonosi eseti dontések alapjan,
valamint a lakasok és helyiségek lUzemeltetésével kapcsolatos feladatok sajat hataskorben
torténd ellatasa.

Tarsasagunk az alaptevékenysége mellett vallalkozasként tarsashazkezeléssel, ingatlan-, és
intézménytakaritasi szolgaltatassal is foglalkozik.

Az IKV Zrt., mint tarsashazkezel6 Szegeden a legmagasabb kezelt albetétszammal van jelen
a tarsashazkezelés terlletén. A Tarsashaz Uzletag az dnkormanyzati lakasok értékesitése
folytan létrejott tobbségi és kisebbségi dnkormanyzati tulajdonu, illetve tisztan magantulajdo-
nu tarsashazak kezelését végzi.

Tarsasagunk SZINT Uzletaga takaritasi szolgaltatast végez az egyes énkormanyzati intéz-
ményekben, a Polgarmesteri Hivatalban, a 100%-ban énkormanyzati tulajdonban levé lako-
épuletekben, megbizas formajaban egyes tarsashazakban, valamint vallalkozasban kilsé
partnerek szamara.

Tulajdonos: )
Szeged Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Cime: Szeged, Széchenyi tér 10.
Részvényei: 210 db 1.000.000.- Ft, azaz egymillié forint torzsrészvény

Képviseletre jogosult személy:
Kardos Kalman elntk-vezérigazgaté
Cime: 6726 Szeged, Harsfa utca 16/10.

A tarsasag mikodésének célja, hogy a 2002. januar 1-jét6l hatalyban lévé Ingatlanhasznosi-
tasi Szerz6dés értelmében az Onkormanyzat tulajdonat képezd és a Zrt.-nél vezetett ingat-
lankataszterben mindenkor nyilvantartott ingatlanok atadott bérbeaddi, izemeltetési és fenn-
tartasi feladatait ellatasa.

Az Ingatlanhasznositasi Szerz6dés jelentds valtozast hozott a Zrt. szamviteli politikajaban,
nyilvantartasaiban illetve az Onkormanyzattal térténé elszamolasaban.



A korabbi kozvetitett szolgaltatasként értelmezett elszamolas helyett a Zrt. sajat bevételei ko-
z6tt szamolja el az ingatlankezeléshez kapcsol6dd valamennyi arbevételt (lakbérek és hasz-
nalati dijak, kulénszolgaltatasok, nem lakas célu helyiségek bérleti dija és vizdij, bérleti jog
ellenérték és téritési dijak, stb.). A Zrt. viseli az ingatlanok Uzemeltetési, karbantartasi koltsé-
geit, valamint a szerz6désben meghatarozott haszonbérleti dij fizetésére kotelezett.

Az Onkormanyzattal torténd elszamolas valtozasa a 2002. elétti évekhez képest jelentésen
megndvelte a Zrt. arbevételét, illetve raforditasait.

A Zrt. 2018. évi induld vagyona 1.455.447 eFt, melybdl a torzstéke 210.000 eFt. A sajat
téke értéke - 2018. évi indulé vagyonhoz képest — 4,9 %-kal nétt (1.526.400 eFt) a beszamo-
lasi id6szak pozitiv addzott eredményének (+ 57.996 eFt) hatasara.

Szamviteli politikank f6 célja, hogy a Szamviteli toérvény altal definialt keretek és mdédozatok
kozott, a Zrt. specialis adatszolgaltatasi kotelezettségeit és belsé informacios igényeit biztosi-
tani.

A tdbbszér modositott 2000. évi C. térvény 4-13. §-ai értelmében a Zrt. kettés konyvvitelt
koteles vezetni, illetve az Uzleti évrél éves beszamolot koteles késziteni, melyet e torvény
155. §-a alapjan kotelezd konyvvizsgaloval felllvizsgaltatni.

A Zrt. valasztott kdnyvvizsgaldja:

Real Controll 2000 Kényvvizsgalo és Addtanacsado Kft.
Cégjegyzékszam: 06-09-004382

6723 Szeged, Retek u. 16. 2. em. 10.

MKVK nyt. szam:001626

Baké Aniko

MKVK tagsagi szam:000484

Eves dija: 1.800 e Ft+afa

A konyvvizsgalaton kiviul egyéb szolgaltatas nyujtasa nem tortént.

A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozé feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelés személy:
Csarné Zsuzsanna gazdasagi igazgato
Nyilvantartasi szam: 134447
Cime: 6723 Szeged, Etelka sor 6. 3. em. 8.

Targyévi éves beszamoldnkat a naptari évet kovetd februar 28. napjaig beérkezé bizonylatok
elszamolasaval készitettuk.

Az eredménykimutatas valasztott formaja az 6sszkdltség eljarasra épuld "A" tipusu eredmény
megallapitas.

A kozzétett beszamoldk és mérlegek az lgazsagugyi Minisztérium honlapja mellett az IKV Zrt
honlapjan, a https://www.ikv.hu/beszamolok cimen is elérhetbek.



https://www.ikv.hu/beszamolok

Eszkozoknél alkalmazott értékelési eljarasok

A szamviteli torvény értelmében az eszkdzoket beszerzési, illetve eldallitasi koltségen érté-
keljuk csokkentve az elszamolt értékcsokkenéssel.

1./ Befektetett eszkdzok

- Immaterialis javainknal, a szellemi termékek esetében a hasznositasi id6 alapjan megallapi-
tott leirasi kulccsal szamolunk elhasznalddast, a kisértekl 100 eFt egyedi beszerzési értéki
szellemi termékek a hasznalatbavételkor egy 6sszegben kerlilnek leirasra,

- Targyi eszkdzoknél a kisértékl, 100 eFt egyedi beszerzési, illetve elballitasi értekl eszko-
z0k a hasznalatbavételkor egy dsszegben kerllnek leirasra. A folyamatban |évé beruhazasok
bekerilési értéken szerepelnek, a tobbi targyi eszkdz terv szerinti értékcsdkkenését bruttd
érték alapjan linearis leirasi médszerrel a szamlarendben meghatarozott mértékkel szamoljuk
el.

- Befektetett pénziigyi eszkozeinket bekertilési értéken vessziik szamba.

2./ Forgdeszkdzok

- Készleteinknél a vasarolt anyagokat tényleges beszerzési aron, a sajat eléallitasu eszkdzo6-
ket utodkalkulacid szerinti kdzvetlen 6nkdltségen, az arukat beszerzési aron, a befejezetlen
termelés és félkész termékeket, késztermékeket kdzvetlen dnkdltségen értékeljuk.

A mérleg 6sszedllitasa el6tt a konyv szerinti értéket korrigaljuk a leltar soran megallapitott és
jegyzdkoényvben régzitett hiany és tébblet dsszegével.

- Mérlegiinkben csak az ados altal nem kifogasolt kdvetelés dsszegét vessziik figyelembe

- Egyéb kdveteléseink 6sszevont egyenlege tartalmazza
= munkavallaldinkkal szembeni kdvetelések dsszegét
= a Szegedi H8szolgaltatd Kft. felszamolasi eljarasa soran kdvetelt 6sszeget,
= egyéb kdveteléseket,
= a fizetend6 adokbdl fennallé esetleges tulfizetéseket

- Pénzeszk6zok kozott a Zrt. készpénz allomanyanak és bankbetéteinek dsszege szerepel,

ideértve az elkildnitett szamlan nyilvantartott dnkormanyzati lakéingatlanokkal kapcsolatosan
befolyt pénzeszkdzdket (pl. dvadékok) is.

Forrasoknal alkalmazott értékelési eljarasok

1./ Sajat téken beldl

- a Jegyzett tbke a cégbirosagon bejegyzett alapito okirat alapjan nyilvantartott konyv szerinti
ertékén,

- a TOketartalék az alapité okirat szerinti értéken.

- Eredménytartalék az el6z6 évek adozott eredményének halmozott 6sszege.
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- Addzott eredmény a gazdalkodas addzas utani eredményének sajat tékéhez valé hozzaja-
rulasa 6sszegén (57.996 eFt) szerepel.

- Tarsasagunk szamviteli nem forgalomképes eszkozei:

~ immateridlis javak netto értéke 42.187 eFt
~ Huszar u. 1. sz. 6nkormanyzati tulajdonu

ingatlanon végzett felvjitas nettd értéke 8.671 eFt
~ Deak F. u. 22. bérleményen végzett felu;. 40.667 eFt
~ Kalvaria sgt. 8. bérleményen végzett felu;. 2.016 eFt
~ Kezelt 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanon

végzett feldjitasok aktivalt értéke és bérl.|. 13.156 eFt
Nem forgalomképes eszk6z6k 6sszesen: 106.698 eFt

2./ Céltartalékot a jelenleg folyd birdsagi eljarasok tgyvédi mindsitése alapjan képeztink.

3./ Hosszu lejaratu kotelezettséget nem tartunk nyilvan.

4./ Rovid lejaratu kotelezettségek tartalmaznak:

- Vevoktd| kapott eldleget (AFA értékkel csokkentve),

- Vallalati tulajdonu, valamint énkormanyzati tulajdonu ingatlanok bérbeadasaval kapcsolato-
san beszedett évadékot, szerz6déses biztositékot, palyazati dijat

- aruszallitasbdl és szolgaltatasbol szarmazo koételezettséget /altalanos forgalmi adot is
magaban foglald/ altalunk elismert szamlazott 6sszegben,

- Rovid lejaratu kotelezettseégek jelentds tulajdoni viszonyban lévd vallalkozasokkal szemben
soron az Onkormanyzattal fennallé kotelezettségeink szerepelnek.

- Egyéb rdvid lejaratu kotelezettségek dsszevont egyenlege tartalmazza:
= a koltségvetési befizetési kotelezettségeket
= a munkavallalékkal kapcsolatos jovedelem- és egyéb elszamolasokat

Aktiv és passziv id6beli elhatarolasaink tartalmazzék a mérleg fordulonapja és mérlegkészi-
tés idépontja kozott ismertté valt, a mérleggel lezart évhez kapcsolddo kiadasokat és bevéte-
leket, id6aranyos értékben.

Fentiekben meghatarozott, szamviteli elvek alapjan kialakitott szamviteli politika alkalmazasa
mellett a Zrt. 2018. évben + 57.996 eFt-os addzott eredményt ért el.

A sajat téke aranya az ésszes forrason belll 2017. év adatahoz viszonyitva 1,94 %-kal csok-
kent. A sajat t6ke jegyzett t6kéhez viszonyitott enyhe novekedése 2017. évhez viszonyitva
0,34 %.

Fizetési képességunk éves atlagat tekintve jonak mondhatd. Likviditasi gyorsratank értéke
1,93-rél 1,92-ra csOkkent 2018.12.31-ig.



Pénziigyi és vagyoni helyzetiink 6sszetevli

- a tartosan befektetett eszkdzOk aranya az dsszes eszkdzértéken belll az el6z8 évi
38,26% -rol 4,47 %-kal csokkent, 2018. dec. 31-én 33,79%

- forgbeszkozeink aranya az 0sszes eszkozértéken belll 61,14 %-rél 2018. 12.31-re
65,50 %-ra 4,37 %-kal n6tt.

- a sajat téke aranya az dsszes forrason belil 66,88 %-rol 2018. 12.31-én 64,94 %-ra
1,94 %-kal csokkent.

A befektetett eszk6zbk 6sszetétele az év soran megvaltozott. Ennek alakulasa:

2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas
Megnevezés % % 2017. - 2018.
%
Immaterialis javak aranya 6,54 6,49 -0,05
Targyi eszk6zdk aranya 93,43 93,50 0,09
Befektetett pénzlgyi eszk6zok 0,05 0,01 -0,04
aranya
100,00 100,00

Befektetett eszkdzdk aranya a tarsasag mikodé eszkdzértékén bellil 2017.12.31-én 38,26 %,
2018.12.31-én 33,79 %.
Eszkdzallomanyunk sajat tékéhez viszonyitott fedezettsége a befektetett eszkdzdket tekintve
174,81 %-rol 2018.12.31-ig 192,20 %-ra , a targyi eszkdzok vonatkozasaban 187,13 %-rol
2018. 12.31-ig 203,00 %-ra valtozott.

Forgbeszkbzbk Gsszetételének alakulasa

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas
% % 2017. - 2018.
%
Készletek aranya 4,97 2,59 -2,38
Kdvetelések aranya 41,10 28,36 -12,73
Pénzeszk6zok aranya 53,93 69,05 15,12
100,00 100,00

Koveteléseink csokkenése 2018.12.31-ig 123.076 eFt, a rovid lejaratu kotelezettségeink
2018.12.31-ig 127.511 eFt-tal néttek.

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31.
ekt eFt

Kovetelések 546.826 423.750




Rovid lej.kotelez. 653.505 781.016

A kintléviségek és kotelezettségek aranya (hitelfedezettségi mutatonk), az év nyitas idésza-
kaban mért 83,68 %-rol 54,26 %-ra valtozott.

Gazdalkodasunk jovedelmez8ségét befolyasold tényezdk

- A bérbeaddi, Uzemeltetési, épitbipari és egyéb szolgaltatashoz vasarolt anyagok,
igénybevett kils6 szolgaltatasok arpolitika hatasaként torténé emelkedése.

- A felhasznalt anyagok és igénybevett szolgaltatasok utan szamitott elézetes AFA,
amely az adédmentes szolgaltatds arbevétele aranyaban eredményt terheld dsszeg,
mely beszamolasi id6szakban 28.889 eFt-ot jelent.

- Eredményt terheld addfizetési kotelezettségeink a mar emlitett AFA kételezettségen fe-
10l helyi addk, kdzponti elvonasok, melynek eredményt ronté hatasa az Zrt. vonatkoza-
saban:

~ helyi adé 66.900 eFt
~ innovacios jarulék 8.629 eFt

Tarsasagunknal a kornyezetvédelmet kodzvetlenll szolgald targyi eszkdzok nincsenek, kor-
nyezetvédelemmel kapcsolatos céltartalék képzését nem lattuk indokoltnak és ilyen cimen
koltségeket sem szamoltunk el.

Tarsasagunknal veszélyes hulladéknak vagy kérnyezetre karos anyagnak festékek és faradt
olajok minésulnek, készletlink ilyen anyagokbdl nem keletkezik, mert a hulladékok elkulonal-
ten elszallitasra kertlnek.



I. KULONOS RESZ

MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

A./ Befektetett eszkozok 1. sz. melléklet

1.Immaterialis javak allomanya a Zrt. 2018. évi nyité allomanyahoz képest nettdé 12.235
eFt csokkenést mutat. Ezt a ndvekedés Uj felhasznaldi programok beszerzése, a
meglévék kiegészitése, az értékcsdkkenés elszamolasanak egyulttes hatasa okozta
az alabbi bontas szerint. A fejlesztés alatt allo vallalatiranyitasi rendszer (EIIR)
szoftver beruhazasi értéke (45.198 eFt). Egyéb szoftvereket, vagyoni érték( jogokat
(pl. felhasznaldi szoftverek) 10.491 eFt értékben aktivaltunk.

a.) Vagyoni értékii jogok
167 eFt csokkenés

Valtozas 6sszetevoi
Brutté érték valtozasa -54 eFt
Vagyoni értékil jog beszerzése -
nagyertéki -
kisérték( -
Selejtezés 54 eFt
nagyertéki 54 eFt
kisérték( -
Ertékesités -
nagyertéki -
kisértékl -
Ertékcsokkenés véltozdsa +113 eFt
Targyévi amortizacié 167 eFt
nagyeértéki 167 eFt
kisértéki -
Selejtezés 54 eFt
nagyértek 54 eFt -
kisértékl -

b.) Szellemi termékek




\Valtozas 0sszetevoi

Selejtezés amortizacio kivezetése
nagyertéki
kisértéki

Ertékesités

nagyeérték
kisérték(
Egyéb csokkenés
nagyertéki
kisérték

Brutto érték valtozasa +61.473 eFt
Beszerzés 61.473 eFt
nagyérteki 58.734 eFt
kisértékl 2.739 eFt
Atsorolas (bef.beruh.) -
nagyértéeki -
kisértékl -
Selejtezés -
nagyértéeki -
kisértéki -
Ertékesités -
nagyeértéki -
kisértékl -
Egyéb csokkenés -
nagyeértéki -
kisértéki -
Ertékcs6kkenés viltozdsa +18.982 eFt
Targyévi amortizacié 18.982 eFt
nagyeértéki 16.243 eFt
kisértéki 2.739 eFt
Egyeéb ndvkedés -
nagyeértéki -
kisértéki -

2.Targyi eszk6zdk allomanya a Zrt. 2018. évi nyitd allomanyahoz képest netté 25.827
eFt cs6kkenést mutat, mely eszkdzcsoportonként a kdvetkezéképpen alakult.

a.) Ingatlanok és kapcsol6dé vagyoni értékii jogok allomanya:

28.313 eFt csokkenés

Valtozas o0sszetevoi

Brutto érték valtozasa
Beszerzés
nagyértéki
kisértékl
Egyéb ndvekedés
nagyertéki

4.366 eFt

4.366 eFt

+859 eFt




Ertékesités
nagyérteki
Egyéb nbvekedés
nagyertéki
Egyéb csokkenés
nagyértekii

3.507 eFt
3.507 eFt

Ertékcsokkenés valtozdsa

Targyévi amortizacio
nagyértéeki
kisértéki

Egyéb nbvekedés
nagyerték

Ertékesités amortizacio kivezetése
nagyeértéki
Egyéb csokkenés
nagyertékii

+29.172 eFt
32.679 eFt
32.679 eFt

3.507 eFt
3.507 eFt

Az ingatlanok értékesitésének megoszlasa az alabbi:

Beruhazas

Csongor tér 1. brutto értékének kivezetése

3.507 eFt

Csongor tér 1. ECS kivezetése

3.507 eFt

b.) Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek allomanya:

3.181 eFt csokkenés

Valtozas osszetevoi

Brutté érték valtozasa +12.432 eFt
Beszerzése 17.350 eFt
nagyertéki 11.677 eFt
kisérték(i 5.673 eFt
Egyéb nbvekedés -
nagyertéki -
kisértékl -
Ertékesités 3.081 eFt
nagyérték( 2.597 eFt
kisértékl 484 e Ft
Selejtezés 1.837 eFt
nagyértéki 747 eFt
kisérték( 1.090 eFt
Egyéb csokkenés -
nagyeérteki -
kisérték( -
Ertékcsokkenés viltozdsa +15.613 eFt
Targyévi amortizacio 18.793 eFt
nagyértéki 13.082 eFt
kisérték( 5.711 eFt

Egyéb nbvekedés




nagyertéki
kisértéki

Ertékesités amortizacio kivezetés
nagyertéki
kisérték(

1.033 eFt
484 eFt

1.517 ekt

Selejtezés amortizacio kivezetés
nagyérteki
kisértéki

573 eFt
1.090 eFt

1.663 eFt

Egyéb csokkenés
nagyérteki
kisértéki

A beszerzések els6sorban gépkocsi, szakipari gépek, telefonok és egyéb eszkdzok beszer-

zése.
A legjelentfsebb tételek

3 db haszongépjarmi ( 2 db Dacia Dokker Van, 1 db Renault Kango)

brutto értek: 13.549 eFt

c.) Egyéb berendezések, gépek, jarmiivek allomanya:

2.923 eFt csokkenés

Valtozas osszetevoi

Brutto érték valtozasa +15.914 eFt

Beszerzése 20.713 eFt
nagyeértéki 18.499 eFt
kisértéki 2.214 eFt

Egyéb névekedés -
nagyertéki -
kisértékl -

Ertékesités 3.904 eFt
nagyeérték 3.894 eFt
kisértéki 10 eFt

Selejtezés miatti kivezetés 895 eFt
nagyeérték -
kisértéekl 895 eFt

Egyéb csokkenés -
nagyeérték -
kisértékl -

Ertékcsokkenés viéltozdsa +18.837 eFt
Targyévi amortizacio 21.552 eFt
nagyeértéki 19.338 eFt
kisértékl 2.214 eFt

Egyéb novekedés -
nagyértéki -
kisértéki -

Ertékesités 1.820 eFt
nagyeérteki 1.810 eFt
kisértéki 10 eFt

Selejtezés amortizacioja 895 eFt
nagyertéki -
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kisértéki 895 eFt

Egyéb csdkkenés -
nagyérteki -
kisértéki -

A beszerzés nagyrésze irodai eszk6z (butor, szamitastechnikai eszk6z, egyéb irodai gép,
stb.).
2 db személygépkocsi kerilt beszerzésre.
(1 db Skoda Octavia, 1 db SAAB)
A SAAB gépjarm( értékesitése megtortént.

A nem hasznalt berendezési targyakat értékesitettik, a hasznalhatatlan eszk6zok pedig se-
lejtezésre kertltek.

d.) Befejezetlen beruhazasok: 35.838—eFt csokkenés

Nyité egyenleg 45.198 eFt, mely a folyamatban lévd informatikai fejlesztéshez
(EIIR vallalat iranyitasi rendszer kialakitasa) kapcsolodik.

Informatikai fejlesztésre forditott 6sszeg:

EIIR 2012. év 8.453 eFt
2013. év 14.002 eFt
2014. év 6.633 eFt
2015. év 4.505 eFt
2016. év 4.255 eFt
2017. év 7.350 eFt
2018. év 1.800 eFt

Osszesen: 46.998 eFt

A fejlesztés értéke a szellemi termékek kdzé kerUlt atsorolasra.

Zaro egyenleq osszetevoi:

A zar6 egyenlegben szerepl6 9360 eFt az uj kdnyvelési rendszerhez
kapcsolddik.

3. Befektetett pénziiqyi eszk6zok allomanya a Zrt. 2018. évi nyit6 dllomanyahoz képest 356
eFt értékkel csokkent.

A dolgozdknak nyujtott lakasépitési, lakas felujitasi kdlcson 45 eFt allomannyal zarult. A kol-
cson kovetkezd évi varhatdan befolyd torlesztését az egyéb kdvetelések kdzott szerepeltet-
tuk.

B./ Forgéeszkozok allomanya 209.143 eFt-tal névekedett. A 15,72 %-0s novekedés
0sszetevéi a kovetkezok:

1.) Készletek: 26.296 eFt csOkkenés
-anyagok
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7.838 eFt csokkenés

A zar¢ allomany 6sszetevéi:

IKV alaptevékenységéhez hasznalt anyagok 21.229 eFt
Szint Uzletag tevékenységéhez hasznalt anyagok 5.607 eFt
Osszesen: 26.837 eFt

-aruk:
18.458 eFt csokkenés

A zar¢ allomany 6sszetevéi:

~ folyamatban |évé ingatlan értékesitések hirdetési és kozjegyzdi
koltsége (eladaskor a bonyolitéi dijjal egyutt atszamlazasra kerul tulaj-
donos felé) 3.240 eFt
~ értékesités alatt all6é ingatlan 6rzési dija (értékesitéskor kertl tovabb-
szamlazasra tulajdonos felé):

49 eFt
~ értékesités alatt allé ingatlanok kézuzemi dijai (viz, csatorna, aram,
gaz):

19 eFt
~ értékesités alatt allé ingatlanok bontasi, kdzmlekotési és telekalaki-
tasi munkalatai (értékesitéskor kerul tovabbszamlazasra tulajdonos fe-
1é): 420 eFt
~ a Szakorvosi Ellatas és Haziorvosi Szolgalat kezelésében 1évd helyi-
ségek Uzemeltetésbe vételével 6sszefiiggd kdzlizemi és karbantartasi
dijak: (az érvényben lévé szerz6dések alapjan kerulnek tovabbharitasra
a helyiségeket hasznalo6 orvosok felé):

5.940 eFt

~ Karbantartasi és felujitasi munkalatok 3.344 eFt

Osszesen: 13.012 eFt

2.) Kovetelések: 110.119 eFt csokkenés

-Kévetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasnyujtasbol.:
138.434 eFt csokkenés

= Az Onkormanyzattal térténd elszamolas valtozasa miatt az ingatlan bérbeadas-
hoz kapcsoléddan a lakas és helyiség bérldk részére kiallitott, még nem kiegyenli-
tett szamlakbol szarmazo kdvetelések:
84.641 eFt csokkenés
(2017. dec. 31-i zar6 allomanya 311.806 eFt)
(2018. dec. 31-i zaro allomanya 227.165 eFt

= egyeéb vevok (IKV alaptevékenységéhez kapcsolddo)
53.794 eFt csokkenés
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(2017. dec. 31-i zaro allomanya 64.095 eFt)
(2018. dec. 31-i zar6 allomanya 10.301 eFt

Ertékvesztés alakulasa 2. sz. mellékletben.
-Kovetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben:
Az Onkormanyzat felé fennallo kdvetelés zard egyenlege:  59.447 eFt
Elszamolt értékvesztés : 33.530 eFt
Zar6 egyenleg: 38.047 eFt

Ertékvesztés alakulasa 2. sz. mellékletben

- Egyéb kovetelések:
16.185 eFt novekedés
A zar6 allomany Osszetétele:

Munkavallalékkal szemben fennallé 338 eFt
Tarsasagi ado, helyi ado, afa egyéb adé tulfizetés 97.948 eFt
Szegedi H8szolgaltatd Kft helyett rendezett fogyasztéi tulfizetés
(felszamolasba bejelentett 6sszeg) 46.953 eFt
Szallitéi talfizetés (pl. tarsashazaknak visszajard 6sszeq): 11.197 eFt
TB ellatas elszamolasa 4.757 eFt
161.193 eFt

Ertékvesztés alakulasa 2. sz. mellékletben
A tarsasagi ado, a helyi ado tulfizetés oka, hogy a december havi feltdltési ko-
telezettség idépontjaban még nem lathato elére az év végén elszamolt korrek-
ciok miatt a tarsasagi adé és helyi ado kotelezettség éves 6sszege.
3.) Pénzeszko6zok: 345.558 eFt novekedés

- hazi pénztar zard allomanyanak csokkenés 65 eFt

- bankbetétek allomanyanak névekedés 345.623 eFt

C.) Aktiv id6beli elhatarolasok: novekedés 3.470 eFt

2018. 12. 31. zar¢ allomany: 16.702 eFt
Osszetevoi:
- bevételek aktiv idObeli elhatarolasa 9.617 eFt
(bérleti dij 2.207 e Ft, értékesités teljes lebonyolitasa 4.019 eFt)

- koltségek, raforditasok elhatarolasa 7.085 eFt
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(programkovetés 2.025 eFt, biztositas 2.496 eFt)
D.) Sajat toke: 57.996 eFt novekedés
A ndvekedés dsszetevéi:

- Eredménytartalék —— 983.160 eFt
- IKV Zrt. 2018. évi adozott eredménye 57.996 eFt

2018. évben nem képeztlnk fejlesztési tartalékot.
E.) Céltartalék: 14.889 eFt csokkenés

2018. évben 1.797 eFt céltartalék képzésre kerilt sor, munkaltatoi kotelezettségekkel kap-
csolatos 16.686 eFt céltartalék feloldasra kerult

A varhaté kotelezettségekre képzett céltartalék zard allomanyanak dsszetevoi:

- munkaadoi kotelezettségekre képzett 2.797 eFt
Minddsszesen: 2.797 eFt
F.)_Kotelezettségek: 127.512 e Ft novekedés

Tarsasagunknak nincs olyan kotelezettsége, melyek hatralévé futamideje tobb mint 5 év, va-
lamint nincs olyan kotelezettséglink sem, amely zalogjoggal vagy hasonlé jogokkal biztositott.

1.) Hatrasorolt kételezettségek a Zrt. nyilvantartasa szerint nincsenek.
2.) Hosszu lejaratu kételezettségek a Zrt. nyilvantartasa szerint nincsenek.

3.) Rovid lejaratu kételezettségek.
127.512 eFt névekedés
- vevoktdl kapott eldlegek
93.538 eFt névekedés
Lakas és helyiség bérbeadashoz kapcsolodo ovadekok, elblegek, va-
lamint az értékesitésekhez kapcsolodé palyazati dijak.

2018.12.31-i zaré6 allomanya: 442.123 eFt
Egyéb bérbeadashoz kapcsolodo 6vadék és szerzédési biztositék
2018.12.31-i zaro allomanya: 3.254 eFt
- szallitok 40.964 eFt ndvekedés
2018.12.31-i zaré allomany: 97.481 eFt
- rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban lévé vallalkozas-

sal szemben:
10.854 eFt novekedés

A zaro allomany 0sszetevoi:
Szallitoé allomanybdl atsorolva 54.610 eFt
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- egyéb révid lejaratu kotelezettségek
17.844 eFt csbkkenés
A zar6 allomany dsszetevoéi:

= koltségvetéssel szembeni kotelezettség
~ bérjarulékok
~ szja kotelezettség
~ afa kotelezettség
~ egyéb
= munkavallalokkal szembeni kételezettségek
= vevdi folydszamlak tulfizetése
= egyéb (pénzlgyi elsz., bérbeszamitas, stb.)

G.) Passziv iddbeli elhatarolas 9.381 eFt csokkenés

2018. december 31. zaré allomany: 40.336 eFt

Osszetevbi: - Bevételek passziv id6beli elhatarolas
(bérleti dij 29.494 eFt)

- Koltségek, raforditasok elhatarolasa
(haszonbérelti dij 3.126 eFt)

- Halasztott bevételek elhatarolasa
(tdmogatas 3.937 eFt)

2014.12.31.
2015.12.31.
2016.12.31.
2017.12.31.
2018.12.31.

Halasztott bevételek:

Kiemelt tétel:

Halasztott bevételként kerllt elszamolasra a Huszar u. 1. ingatlan feltjitasara Onkor-
manyzattdl kapott tamogatas amortizaciéval aranyos értéke (12.354 eFt csdkkentve az

egyeb bevételek kozott elszamolt 8.418 eFt-tal).

183.548 eFt

58.751 eFt
23.462 eFt
23.855 eFt

4.166 eFt
47.941 eFt
23.400 eFt

1.974 eFt

29.494 eFt

6.843 eFt

3.999 eFt

37.775 eFt
29.793 eFt
21.311 eFt
12.611 eFt

3.999 eFt

EREDMENYKIMUTATAS SORAIHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1. Ertékesités netto arbevétele

2017. év
2.946.034 eFt

2018. év
3.045.645 eFt
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Az arbevétel megoszlasa tevékenységek szerint:

Tevékenység neve 2017. évi 2018. évi Valtozas
tény (eFt) tény (eFt) (%)
Lakasok bérbeadas arbevétele 1.055.766 1.071.082 1,45
Helyiségek bérbeadas arbevétele 1.324.401 1.348.753 1,84
Ingatlanértékesités arbevétele 47.567 55.766 17,24
Szint Uzletag arbevétele 231.315 178.584 -22,80
Tarsashaz Uzletag arbevétele 112.316 130.394 16,10
Egyéb vall-i tev. arbevétele 174.669 261.066 49,46
Osszesen: 2.946.034 3.045.645 3,38

A tarsasag korabban elkilonitett tevékenységként kezelte - az egyébként sulyanal fogva kevéssé je-
lents - Vallalati tulajdonu ingatlanok bérbeadasi tevékenységét. A tevékenység integralasra kerilt a
tobbi tevékenység kdzzé, igy az Uzletagak altal hasznalt, de részben bérbeadassal hasznositott iroda-
csoportok bevételei és kiadasai az adott Uzletag bevételei és kiadasai kozott szerepelnek. Az egyéb
elkllénitett szervezethez nem koétheté ingatlanok bérbeadasbdél szarmazé eredménye az egyéb vallal-
kozasi tevékenységek kozott kerllt elszamolasra. A tarsasag ingatlankezelési tevékenységének ered-
meénye korabban tartalmazta a kezelt tarsashazakban végzett takaritasi tevékenység koltségeit és be-
vételeit is. A takaritasi tevékenység is integralasra keriilt a IKV-SZINT Uzletag tevékenységébe, igy
egyseégesitve a takaritasi tevékenység iranyitasat, eredmény elszamolasat.

2.Eqyéb bevételek

Megnevezés 2017. év 2018. év Valtozas
(eFt) (eFt) (%)

2.a) Onkormanyzattol kapott timogatas 159.803 158.718 -0,68
Huszar u. 1. kapott tamogatas 8.417 8.418 0,01
Szint Uzletag tdmogatés 107.212 142.000 32,45
Bérkompenzacios keret 44,174 8.300 -81,21

2.b) Kézponti koltségvetési tdmogatas 3.352 0 -100,00
Kdzfoglalkoztatds bevétele 3.273 0 -100,00
Egyéb tdamogatas 79 0 -100,00

2.c) Egyéb tamogatas, palyazat 3.830 1.648 -56,97,
Diakmunka tdmogatas 3.547| 1.622 -54,27
Egyéb tdmogatas 283 26 -90,81

2.d) Egyéb nem tamogatas eredetii bev. 90.329 41.039 -54,57,
Immateridlis javak, targyi eszk. ért. 16.373 4.055 -75,23
Kareseménnyel kapcsolatos bevétel 5.251 8.104 54,33
Kapott kotbér, birsag, késedelmi kamat 1.362 1.035 -24,01
Véglegesen atadott pénzeszkdz 0 5.545 -
Leirt kdvetelésre befolyt 6sszeg 828 1.572 89,86
Céltartalék felhasznalasa 19.421 16.686 -14,08
Visszairt értékvesztés 44.922 569 -98,73
Egyéb bevétel 2.172 3.473 59,90
Osszesen 257.314 201.405 -21,73
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3.0sszes bevétel

Megnevezés 2017. év 2018. év Valtozas
. (eFt) (eFt) (%)
Osszes bevétel 3.203.348 3.247.050 1,36
4. Aktivalt sajat teljesitmények értéke
Megnevezés 2017. év 2018. év Valtozas
(eFt) (eFt) (%)
Telephely. végzett sajat beruhazas - - -

5. Anyagkoltséqg

Megnevezés 2017. év (eFt) 2018. év (eFt) Valtozas (%)
Anyagkoltség 183.171 156.559 -14,53
Epitési anyagok, nyomtatvany, 123.063 100.322 -18,48
irodaszer, lzemanyag

IKV tevékenysége 123.063 100.322 - 18,48
Kdzltzemi dijak 60.108 56.237 -6,44

Uzemi 16.003 17.013 6,31

onkormanyzati 44.105 39.224 - 11,07

6. lgénybevett szolgaltatas
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Megnevezés 2017. év (eFt) 2018. év (eFt) Valtozas (%)
Igénybevett szolgaltatasok 912.147 915.141 0,33
Onkormanyzati ingatlanok 791.435 766.180 -3,19
Szint Uzletag 25.593 30.293 +18,36
Mikodési koltségek 95.119 118.668 24,76

Kdzlzemi dij (csatorna és fiités) 766 719 - 6,14
Fenntartasi koltségek 10.381 24.334 +134,41
Posta koltség 16.278 20.457 + 25,67

Telefon kdltség 6.686 7.052 + 5,47
Hirdetési, reklam koltség 9.045 6.375 - 29,52
Oktatasi koltség 2.038 1.382 - 32,19
Ugyvédi és kdnyvvizsg.d. 6.893 8.420 + 22,15
Egyéb 43.032 49.929 + 16,03

7. Eqyéb szolgaltatas

Megnevezés 2017. év (eFt) 2018. év (eFt) Valtozas (%)
Egyéb szolgaltatasok 375.592 414.727 10,42
Onkormanyzati ingatlanok 360.829 397.611 +9,89
Tarsashazi lzemeltetési ktg.  [350.050 390.326 +11,51
Biztositasi dijak 6.522 3.575 - 45,19
egyeb 5.257 3.710 - 29,43
Szint Uzletag 1.299 1.274
Mikodési koltségek 12.464 15.842 27,10
Hatdsagi dijak 1.486 1.982 + 33,38
Pénzugyi koltség 9.710 10.150 + 4,53
Biztositasi dijak 1.268 3.710 +192,59

8.Eladott aruk beszerzési értéke

Megnevezés 2017. év (eFt) 2018. év (eFt) Valtozas (%)
Eladott aruk beszerzési értéke 2.611 337 -87,09
Onkorm.ingatlanok értékesitése 0 0
Sajat ELABE 2.611 337 -87,09

9. Kozvetitett szolgaltatasok

Megnevezés 2017. év (eFt) 2018. év (eFt) Valtozas (%)
Kozvetitett szolgaltatasok 55.656 119.944 +115,51
Orvosi rendel6k lizem.kdzv.sz. 15.111 13.408 - 11,27
Onkormanyzati ingatlan ért. 15.340 15.295 - 0,29
Sajat kdzv.szolg. 25.205 91.241 +262,00
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10. Anyagjelleqli raforditasok

. Megnevezés 2017. év (eFt) 2018. év (eFt)
Osszesen (5+6+7+8+9) 1.529.177 1.606.708
11.Bérkoltseg
Megnevezés Létszam (f6)
2017. év 2018. év
fizikai 218 165
szellemi 145 143
Osszesen 363 308
Megnevezés 2017. év 2018. év
(eFt) (eFt)
Bér 911 994 943 903
ebbdl fizikai 421 842 371011
ebbdl szellemi 490 152 572 892
Személyi jellegii egyéb kifizetés 92 536 82 889
Végkielégités 641 1768
ebbdl fizikai 641 1768
ebbdl szellemi 0 0
Betegszabadsag és tappénz hozzajarulas 10510 11241
ebbdl fizikai 5351 5738
ebbdl szellemi 5159 5503
Természetbeni juttatas utani adé 2434 2 625
ebbdl fizikai 170 149
ebbdl szellemi 2264 2476
reprezentacio, jéléti és szoc. kitg. 22091 17 228
ebbdl fizikai 5291 4 159
ebbdl szellemi 16 800 13 069
Kafetéria 45 475 39 930
ebbdl fizikai 25 969 20 789
ebbdl szellemi 19 506 19 141
Kafetéria utan fiz. add 8 140 6914
ebbdl fizikai 4 597 3 680
ebbdl szellemi 3 543 3234
Egyéb 3245 3183
ebbdl fizikai 3245 3183
ebbdl szellemi 0 0
Bérjarulékok 217 203 203 679
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Szocidlis hozzajarulasi adé 177 574 168 817
ebbdl fizikai 75 187 61 142
ebbdl szellemi 102 387 107 675

Egészségugyi hozzajarulas 12 467 10 226
ebbdl fizikai 4914 3822
ebbdl szellemi 7 553 6 404

Szakképzési hozzajarulas 13 736 14 327
ebbdl fizikai 6 436 5700
ebbdl szellemi 7 300 8 627

Rehabilitaciés hozzajarulas 13 426 10 309
ebbdl fizikai 6 311 2733
ebbdl szellemi 7115 7576

A fellgyel6 bizottsagi tagoknak brutté 2.870 e Ft, az igazgatdsagi tagoknak bruttdé 2.112 e Ft,
vezetd tisztségviseldk bruttd 67.801 e Ft jaranddsagot szamoltunk el. Részikre elbleget, kol-
csont nem folyodsitott Tarsasagunk.

15. Ertékcsokkenési leiras:

Megnevezés 2017. év (eFt) 2018. év (eFt) Valtozas (%)
100 e Ft feletti targyi eszk6zok
értékcsokkenési leirasa 77.935 81.511 +4,59
100 e Ft alatti targyi eszk6zok
értékcsokkenési leirasa 18.282 10.664 -41,67
Osszesen: 96.217 92.175 -4,20
2018. évi értékcsokkenés 0sszesen: 92.175 eFt

Az elszamolt értékcsokkenési leiras meqgoszlasa eszkdzcsoportok szerint:

Nagyértéki eszkdzok utan elszamolt értékcsdkkenés:

Kisértékli eszk6zok utan elszamolt értékcsokkenés:

16.Eqyéb raforditasok

Immaterialis javak: 16.411 eFt
Ingatlanok és vagyoni ért.|. 32.632 eFt
Mdlszaki berendezések 13.082 eFt
Egyéb berendezések 19.338 eFt
Osszesen: 81.463 eFt
Immateridlis javak 2.739 eFt
Ingatlanok és vagyoni ért.|. 48 eFt
Mdlszaki berendezések 5.711 eFt
Egyéb berendezések 2.214 eFt
Osszesen: 10.712 eFt
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Megnevezés 2017. év (eFt) 2018. év (eFt) Valtozas (%)
Helyi adok 63.641 66.900 +5,12
Tamogatas 2.266 2.456 +8,38
Targyi eszkdz ért.raforditdsa 5.861 3.648 -37,76
Eredményt terhel$ afa 34.997 28.889 -17,45
Innovacios jarulék 8.268 8.629 +4,37
Kovetelések értékvesztése 68.660 98.392 +43,30
Készletek nyilvant.bérj.kivez. - -
Behajthatatlan kovetelés leirasa 53.397 7.646 -85,68
Karesemény, kartérités 3.175 2.483 -21,80
Egyéb (hiany, terven f.écs,
birsag, potlék) 6.003 26.347 +338,90
Céltartalék képzés j6évébeni ktg. 0 1.797 -
Kézmivezeték ado 496 593 +19,56
Osszesen: 246.764 247.780 +0,41
2018. évi egyéb raforditas 6sszesen: 247.780 eFt

A targyi eszkoz értékesités miatt kivezetett nyilvantartasi érték:

Brutto érték kivezetése: 10.492 eFt
Ertékcsokkenés kivezetése: 6.844 eFt
Kivezetett netto érték: 3.648 eFt
A targyi eszkdz selejtezés miatt kivezetett nyilvantartasi érték:
Brutto érték kivezetése: 2.786 eFt
Ertékcsdkkenés kivezetése: 2.612 eFt
Kivezetett netto érték: 174 eFt
A kbvetelésekre elszamolt értékvesztés megoszlasa:
Onkormanyzati ingatlanok bérléi 58.982 eFt
egyeb kovetelések (H8szolgaltatd Kft fa”) 37.562 eFt
egyéb kdvetelések (th elszam.) 1.848 eFt
osszesen: 98.392 eFt
A behajthatatlansag miatt leirt kbvetelések megoszlasa:
onkormanyzati ingatlanok bérléi: 7.645 eFt
egyéb veviok és kov. 76 eFt
osszesen: 7.645 eFt
17. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye
2017. év 2018. év Valtozas
+109.458 eFt +69.916 eFt - 36.542 eFt
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Az Uzemi (Uzleti) tevékenység eredménye 62.698 e Ft-tal csdkkent, melyet az dsszes rafordi-
tas 108,16 %-os emelkedése mellett az 6sszes bevétel 105,76 %-0s ndvekedése egylttesen
idézett el6.

18. Pénziiqgyi miiveletek bevételei:

Bankszamlak és lekotott betétek utan jard kamat: 85 eFt
Bérloktél kapott kamat: 5.919 eFt
Egyéb pénzligyi bevételek: 1leFt
Osszesen: 6.005 eFt

19. Pénziigyi miiveletek raforditasai

Fizetett kamatok: 284eFt
Arfolyamveszteség: 0 eFt
Egyeéb pénzigyi raforditasok: 1 eFt
Osszesen: 285 eFt

20. Pénziigyi miiveletek eredménye:

2017. év 2018. év Valtozas
6.213 eFt 5.720 eFt -493 eFt

25. Ado6zas elotti eredmény

2017. év 2018. év Valtozas
+115.671 eFt + 75.636 eFt - 40.035 eFt

Az adodalap meghatarozasahoz az idészak addzas elbtti eredményét korrigaltuk az adoéalap
ndvel6-csdkkentd tételekkel (3. sz. melléklet).

26. Adofizetési kotelezettséq

Ado6zas elbtti eredmeény: 75.636 eFt
Addalapot médositd tételek egyenlege: 120.360 eFt
Tarsasagi addalap: 195.996 eFt
Tarsasagi ado: 17.640 eFt
Addkedvezmeény: 0 eFt
Adofizetési kotelezettség: 17.640 eFt
27. Addézott eredmény:
2017. év 2018. év Valtozas
+102.714 eFt + 57.996 eFt -44.718 eFt

Jovahagyott osztalék:
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2011. 2012. 2013. 2014. 2015. | 2016. év | 2017.év | 2018. év

300.000 eFt - - - - - 100.000 eFt

Szeged, 2019. marcius 29.

Kardos Kalman

iKYV ZBV. elndk-vezeérigazgato
1INV INGATIANKEZELD ES
VACYONCAZDALKODO ZRT.

6722 Szeged, Dani u. 14-18. sz.
(1)
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IKV INGATLANKEZELGO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT

IMMATERIALIS JAVAK, TARGYI ESZKOZOK 2018. EVI ALLOMANYANAK ALAKULASA

1.sz. melléklet

adatok eFt-ban

Ssz. Megnevezés IMMATERIALIS JAVAK TARGYI ESZKOZOK
Vagyoni értékii Szellemi osszesen Ingatlanok és Miiszaki berend., Egyéb ber. osszesen MINDOSSZ.
jogok (113%) termékek (114*) kapcs.vagyoni ért.jog. (12*) gépek, jarmiivek (13*) | gépek, jar. (14*)
I BRUTTO ERTEK
1. Nyito 63 784 128 997 192 781 1057 665 206 259 241211 1505 135 1697 916
Ebbél: nagyértéki 63 565 108 475 172 040 1 057 606 180 063 163 138 1 400 807 1572 847
kisértéki 219 20 522 20 741 59 26 196 78 073 104 328 125 069
2. Beszerzés, létesités 0 61 473 61 473 4 366 17 350 20713 42 429 103 902
Ebbdl: nagyértéki 0 58 734 58 734 4 366 11 677 18 499 34 542 93 276
kisértéki 0 2739 2739 0 5673 2214 7 887 10 626
3. Egyéb ndvekedés 0 0 0 0 0 0 0 0
Ebbél: nagyértéki 0 0 0 0 0 0 0 0
kisértéki 0 0 0 0 0 0 0
4 Selejtezés 54 0 54 0 1837 895 2732 2786
Ebbél: nagyeértéki 54 0 54 0 747 0 747 801
kisértéki 0 0 0 0 1090 895 1985 1985
5. Ertékesités 0 0 0 3507 3081 3904 10 492 10 492
Ebbél: nagyértéki 0 0 0 3507 2597 3894 9998 9998
kisértéki 0 0 0 0 484 10 494 494
6. Egyéb csokkenés 0 0 0 0 0 0 0 0
Ebbél: nagyeértéki 0 0 0 0 0 0 0 0
kisértéki 0 0 0 0 0 0 0 0
7. BRUTTO ZARO ALL. 63 730 190 470 254 200 1058 524 218 691 257 125 1534 340 1788 540
Il. ERTEKCSOKKENES
1. Nyito 63 340 120 217 183 557 414 477 127 392 186 274 728 143 911 700
Ebbdl: nagyértéki 63 121 99 695 162 816 414 418 101 396 105 746 621 560 784 376
kisértéki 219 20 522 20 741 59 25 996 80 528 106 583 127 324
2. Novekedés 168 18 982 19 150 32679 18 793 21551 73 023 92 173
Ebbdl: nagyértéki 168 16 243 16 411 32 679 13 082 19 338 65 099 81 510
kisértéki 0 2739 2739 0 5711 2213 7924 10 663
3- Egyéb novekedés 0 0 0 0 0 0 0 0
Ebbél: nagyértéki 0 0 0 0 0 0 0 0
kisértéki 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Selejtezés 54 0 54 0 1663 895 2 558 2612
Ebbdl: nagyértéki 54 0 54 0 573 0 573 627
kisértéki 0 0 0 0 1090 895 1985 1 985
5. Ertékesités 0 0 0 3507 1517 1820 6 844 6 844
Ebbdl: nagyértéki 0 0 0 3507 1033 1810 6 350 6 350
kisérték(i 0 0 0 0 484 10 494 494
6. Egyéb csokkenés 0 0 0 0 0 0 0 0
Ebbél: nagyeértéki 0 0 0 0 0 0 0 0
kisértéki 0 0 0 0 0 0 0 0
7. ECS.ZARO ALL. 63 454 139 199 202 653 443 649 143 005 205 110 791 764 994 417
. |NETTO ERTEK 276 51271 51 547 614 875 75 686 52 015 742 576 794 123
Beruhazasok, felujitasok Nyité 45 967 798 Zaré 9 360 000




Ertékvesztés alakulasa mérlegcsoportonként

2018. év

2 sz. melléklet

Kovetelésekre képzett értékvesztés alakulasa: (e Ft)
Ertékvesztés alakulasa Targyév
Egyedi Csoportos

Nyité 289 070 92 694
Képzett értékvesztés 55 706 5124
Visszairt értékvesztés - 569
Kiegyenlités miatt kivezetés
Ertékvesztés leirt, kivezetett kovetelésekre -26 009
Kapcsolt kovetelés mérlegsorrol atvezetve 13530
Zaro értékvesztés 332 297 97 249
Zaré értékvesztés 6sszesen: 429 546

Kapcsolt vallalkozasokra képzett értékvesztés alakulasa: (e Ft)

Ertékvesztés alakulasa Targyév
Nyité 33530
Képzett értékvesztés
Visszairt értékvesztés
Kovetelések kozé atvezetve -13 530
Ertékvesztés leirt, kivezetett kovetelésekre

20 000

Zaro értékvesztés

Egyéb kovetelésekre képzett értékvesztés alakulasa: (e Ft)

Ertékvesztés alakulasa Targyév
Nyité 9391
Képzett értékvesztés 37 562
Visszairt értékvesztés
Kiegyenlités miatt kivezetés
Ertékvesztés leirt, kivezetett kovetelésekre

46 953

Zaro értékvesztés
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KIMUTATAS
a tarsasagi ado fizetési kotelezettségrol
2018. év
Csokkentd:
1) tarsasagi ado tv.szerinti écs.
2) targyi eszkoz kivezetés ta szerint
3) elszamolt értékvesztés visszairasa
4.) adott tamogatas
koézhasznu
tartés adomanyozas
5.) céltartalék
6.) fejlesztési tartalék
Csokkento dsszesen:
Névelé:
1) szamviteli tv.szerinti écs.
2) targyi eszkoz kivezetés sztv.szerint
3.) céltartalék
4.) kapcsolt vallalkozasok kozotti ugylet
(Huszar u. 1.)
5) birsag
6.) kovetelésekre elszamolt értékvesztés
7.) kdvetelések elengedése
8.) Nem a vallalkozas érdekében felmeriilt ktg

Hianyzo,allomanybdl kivezetett készletek

Elévlt, ismeretlen pénzigyi tétel

Egyéb ingyenes hasznalat

téves szamfejtés miatti kifizetés

Téves konyvelés helyesbitése

Alvallalkozoi kivezetés

Terven fellili értékcsdkkenés
Novel6 osszesen:

Médosito tételek egyenlege:

Adozas el6tti eredmény:

Addalap:

Tarsasagi ado (9%):

Fizetend6 tarsasagi ado:
Adézott eredmény:

20%
40%

EFt

69 029
2939
569
724
124
600

16 686

89 947

92 175

3822

1797

9130
2 465
11 595
16

98 392

1153

142
47

1

10
291
691
174
1356

210 306

120 359

75 636

195 995

17 640

17 640
57 996



IKV INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT
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CASH FLOW KIMUTATAS

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2017. 2018.

I. |Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz valtozas 96 875 431 303
1. |Adozas elétti eredmény 115671 75 636
2. |Elszamolt amortizacio 96 217 92 175
3. |Elszamolt értékvesztés és visszairas 16 819 34 252
4. |[Céltartalék képzés és felhasznalas kildnbozete -19 421 -14 888
5. |Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye -10 451 -407
6. |Szallitdi kdtelezettség valtozasa -22 657 49 960
7. [Egyéb rovid lejaratu kotelezettség ndvekedése 60 196 75 693
8. |Passziv idébeli elhatarolasok ndvekedése -80 495 -9 381
9. |Vevbkovetelés valtozasa -2 040 138 434
10. |Forgbeszkdzok (vevokovetelés és pénzesz.nélkil) valtozasa 55 677 10 938
11. |Aktiv id6beli elhataroldsok valtozasa 316 -3 469
12. |Fizetett, fizetend6 ado -12 957 -17 640
13. |Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés -100 000
Il. [Befektetett tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz valtozas -63 134 -91 465
14. |Befektetett eszk6z0k beszerzése -79 446 -95 520
15. |Befektetett eszkdzok eladasa 16 312 4 055
16. [Kapott osztalék, részesedés
lll. |Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkodz-valtozas 6 213 5720
17. |Részvénykibocsatas, tbkebevonas bevétele (beolvadas)
18. |[Kdtvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocs. bev.
19. [Hitel és koélcson felvétele

Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek
20. [torlesztése, megsziintetése, bevaltasa 6213 5720
21. [Véglegesen kapott pénzeszkoz
22. |Részvénybevonas, tékekivonas (kivalas)

Koétvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir értékpapir
23. |visszafizetése
24. |Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése 0 0
25. [Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsondk és elhelyezett bankbetétek
26. [Véglegesen atadott pénzeszk6zok
27. |Alapitokkal szemb., ill. egyéb hosszu lej.kot.valtozasa 0 0
IV. |Pénzeszkozok valtozasa 39 954 345 558




