FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az IKV Ingatlankezel6 és Vagyongazdalkodé Zrt részvényesének

Vélemény

Elvégeztem az IKV Ingatlankezelo és Vagyongazdalkodo Zrt (,a Tarsasag’) 2016. évi éves beszamoldjanak
konyvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2016. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbdl — melyben az
eszkozok és forrasok egyezO végosszege 2.239.672  EFt, az adozott eredmény 153.895 E Ft nyereség -, és az
ugyanezen idGponttal végzodo iizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds
elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellekletbdl all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamold megbizhato és valos képet ad a Térsasag 2016. december 31-én
fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal végzodo iizleti évre vonatkozd jovedelmi
helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szl 2000. évi C. térvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban:
szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati  Standardokkal Osszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen standardok
értelmében fennallo feleldsségem bdévebb leirdsat jelentésem ,,4 konywizsgdlo éves beszamolo konyvvizsgalataért
valo felelossége” szakasza tartalmazza.

Az éves beszamolo6 altalam végzett konyvvizsgalatara vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos etikai kovetelményeknek
megfelelve, fliggetlenek vagyunk a Tarsasagtol, és ugyanezen etikai kovetelményekkel sszhangban eleget tettiink
egy¢b etikai felel6sségeinknek is.

Meggy6z6désem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
véleményembhez.

Egyéb kérdések

A 2005. évi XVIIIL Trv.-a tavhoszolgaltatasrol-18/B §(1) bekezdésében foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy az IKV
Zrt altal kidolgozott és alkalmazott szamviteli szétvalasztasi szabalyok, valamint az egyes tevékenységek kozotti
tranzakciok arazasa biztositjak a vallalkozas tevékenységei kozotti keresztfinanszirozas- mentességet.

Egyéb informacidk: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok az IKV Zrt 2016. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az tizleti jelentésnek a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirdsaival sszhangban torténd elkészitéséért. A
jelentésem ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott véleményem nem vonatkozik az tizleti
jelentésre.

Az éves beszamold altalam végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban az én felel6sségem az iizleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a konyvvizsgalat sordn szerzett ismereteimnek, vagy egyébként gy tlinik-e, hogy az
Iényeges hibas allitast tartalmaz.



Az iizleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli torvény alapjan az én feleldsségem tovabba az tizleti jelentés
atolvasasa soran annak a megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli térvény, illetve, ha van, egyéb mas
jogszabaly vonatkozo eldirasaival 6sszhangban késziilt-e.

Véleményem szerint az IKV Zrt 2016. évi iizleti jelentése Osszhangban van az IKV Zrt 2016. évi éves
beszamoldjaval és az lizleti jelentés a szamviteli torvény eldirasaival 6sszhangban késziilt.

Mivel egyéb mds jogszabaly a Tarsasag szamdara nem ir eld az iizleti jelentésre vonatkozd tovabbi
kovetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az iizleti jelentésre vonatkozd véleményem nem tartalmaz a
szamviteli torvény 156.§ (5) bekezdésének h) pontjaban eldirt véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagrol és annak kornyezetérél megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tennem arrol,
hogy a tudomdsomra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (lényeges hibas allitas) az iizleti
jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgd hibas kozlés (hibas allitds) milyen jellegli. Ebben a tekintetben
nincs jelenteni valom.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleldssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel Osszhangban torténd és a valds bemutatds
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehetévé véaljon az akéar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastol mentes éves

beszamol6 elkészitése.

Az éves beszdmolo elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét ¢és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozéds folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld szamvitel éves
beszamoldban vald alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all megsziintetni a
Tarsasagot vagy besziintetni az iizletszerli tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem 4&ll elétte mas redlis
lehetdség.

[Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.]

A konyvvizsgalo éves beszamol6 konyvvizsgalataért valé felelossége

A konyvvizsgalat soran célom kell6 bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamol6 egésze nem tartalmaz
akar csalasbol, akar hibabol eredo 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményemet
tartalmazo fuggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassak ki. A kelld bizonyossdg magas fokli bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat
mindig feltarja az egyébként 1étez6 lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol,
¢és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a véarakozas, hogy ezek Onmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszdmold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzésre keriild konyvvizsgélatnak a
részeként szakmai megitélést alkalmazok, és szakmai szkepticizmust tartok fenn a kényvvizsgalat egésze soran.
Emellett:

. Azonositom ¢és felbecsiilom az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas
allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat alakitok ki és
hajtok végre, valamint véleményem megalapozasédhoz elegend6 és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot
szerzek. A csalasbol eredd lényeges hibas allitds fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabol
eredd¢, mivel a csalds magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat;



. Megismerem a konyvvizsgélat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de nem
azért, hogy a Tarsasag belso kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoéan véleményt nyilvanitsak.

. Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszeriiségét.

. Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy
fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds
kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozés folytatasara vald képességét illetden. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonom le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésemben
fel kell hivnom a figyelmet az éves beszamoldban 1év6 kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kdzzétételek
e tekintetben nem megfeleléek, mindsitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentésem datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékelem az éves beszamolo atfogd prezentalasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az alapul
szolgalo tigyletek és események valos bemutatasa.

Kommunikédlom az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgélat tervezett
hatokorét és litemezését.
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