IKV INGATLANKEZEL® ES VAGYONGAZDALKODO ZRT
Szeged, Dani u.14-16. www.ikv.hu

KIEGESZIT® MELLEKLET

I. ALTALANOS RESZ

Az Ingatlankezel6 és Vagyongazdalkodo Rt. Szeged Megyei Jogu Varos 194/2000. (I11.17.)
Kdzgyllési hatarozata alapjan Cg. 06-10-000280 szamu cégbejegyzéssel az Epliletkezeld és
Fenntarté Kft. atalakulasaval, annak jogutédjaként 2000. majus 31. napjaval 100 % O6nkor-
manyzati tulajdonu részvénytarsasagga alakult. A tarsasag elnevezése 2006. aprilis 10-i be-
jegyzéssel Ingatlankezel6 és Vagyongazdalkoddé Zartkdrlen miikdddé Részvénytarsasagra
valtozott.

A tarsasagnal 2015. évben jelent6s szervezeti valtozas tortént, mivel a Magyar Energetikai és
K&zm-szabalyozasi Hivatal 4034/2015. szamu hatarozata értelmében az IKV Zrt. 2015. apri-
lis 16-t6l Szeged varos tertletén - a Szegedi H6szolgaltaté Kft. tevékenységének atvételével
- tavhétermeldi és tdvhdszolgaltatéi tevékenységet is végez.

A Szegedi Torvényszék Cégbirdésadga Cg.06-10-000280/126 cégjegyzékszamu végzése ér-
telmében 2015. junius 30-i hatarnappal elfogadta a SZINT Szegedi Intézménytakarité Kit.
beolvadasat az IKV Zrt-be.

Kibocsatott részvények induld értéke: 200 db névre sz616 1.000.000.- Ft névértéki térzsrész-
vény, 2015. évben a Szint Kft. beolvadasaval 6sszefliggésben 10.000.000.- Ft értéki 0] rész-
vény kibocsatasa tortént, igy a jegyzett téke 2015. évi zar6 értéke 210.000.000.- Ft.

Tulajdonos: 3
Szeged Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata

Cime: Szeged, Széchenyi tér 10.
Részvényei: 210 db 1.000.000.- Ft, azaz egymillié forint térzsrészvény

Képviseletre jogosult személy:
Kardos Kalman elnék-vezérigazgaté
Cime: 6726 Szeged, Harsfa utca 16/10.

A tarsasag mikodésenek célja, hogy a 2002. januar 1-jétdl hatalyban lévé Ingatlanhasznosi-
tasi Szerz6dés értelmében az Onkormanyzat tulajdonat képezé és a ZRT-nél vezetett ingat-
lankataszterben mindenkor nyilvantartott ingatlanok atadott bérbeadoi, Uzemeltetési és fenn-
tartasi feladatait ellassa.

Az Ingatlanhasznositasi Szerzédés jelentGs valtozast hozott a ZRT szamviteli politikajaban,
nyilvantartasaiban illetve az Onkormanyzattal térténé elszamolasaban.

A korabbi kdzvetitett szolgaltatasként értelmezett elszamolas helyett a ZRT sajat bevételei
k6z6tt szamolja el az ingatlankezeléshez kapcsolédd valamennyi arbevételt (lakbérek és
hasznalati dijak, kildnszolgaltatadsok, nem lakéds célu helyiségek bérleti dija és vizdij, bérleti
jog ellenérték és téritési dijak, stb.). A ZRT viseli az ingatlanok Uzemeltetési, karbantartasi
koltségeit, valamint a szerz6désben meghatarozott haszonbérleti dij fizetésére kételezett.

Az Onkormanyzattal térténé elszamolas valtozasa a 2002. elétti évekhez képest jelentésen
megndévelte a ZRT arbevételét, illetve raforditasait.



A ZRT 2015. évi indul6 vagyona 1.680.201 eFt, melybdl a térzstéke 200.000 eFt. A sajat
téke értékének - 2015. évi indulé vagyonhoz képest — ndvekedése 119,59 % (+329.126 eFt)
a SZINT Kft. beolvadasanak (+185.814 eFt) és a beszamolasi idészak pozitiv mérleg szerinti
eredményének (+ 143.312 eFt) hatasa.

Szamviteli politikank fé célja, hogy a Szamviteli térvény altal definialt keretek és mddozatok
kozott, a ZRT specialis adatszolgaltatasi kdtelezettségeit és belsé informacids igényeit bizto-
sitsa.

A tdbbszdr médositott 2000. évi C. toérvény 4-13. §-ai értelmében a ZRT kettés kényvvitelt
koteles vezetni, illetve az Uzleti évrél éves beszamoldt kbteles késziteni, melyet e térvény
155. §-a alapjan kotelezd kdnyvvizsgaldval felllvizsgaltatni.

A Zrt. valasztott kbnyvvizsgaldja:

Controlling Kényvvizsgalé KFT (2015.04.01-t6l)
Nyilvantartasi szdm: 000462

6722 Szeged, Gogol u. 23.

Szeles Bélané

Nyilvantartasi szdm: 000610

A konyvviteli szolgaltatas kdrébe tartoz6 feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelés személy:

Gyuris Edit gazdasagi igazgaté
Nyilvantartasi szam: 153123
Cime: 6793 Forraskut, Rézsa u. 8.

Téargyévi éves beszdmolonkat a naptari évet kdveté februar 29. napjaig beérkezé bizonylatok
elszdmolaséval készitettik.

Az eredménykimutatas valasztott formaja az dsszkdltség eljarasra épild "A" tipust eredmény
megallapitas.

Eredménykimutatasunkban a rendkivili bevételek és raforditasok olyan tételek egyenlegét
tartalmazzak, amelyek a vallalkozasi tevékenységlinktél fliggetleniil, a rendes lzletmeneten
kival esd egyedi, vagy ritkan ismétlédd gazdasagi esemeényekbdl szd&rmaz6 pénzbevételek,
illetve kiadasok 6sszegébdl adddnak.

Eszkozoknél alkalmazott értékelési eljarasok

A szamviteli térvény értelmében az eszkdzdket beszerzési, illetve elballitasi kdltségen érté-
keljik cs6kkentve az elszamolt értékcsdkkenéssel.

1./ Befektetett eszk6zok

- Immateridlis javainknal, a szellemi termékek esetében a hasznositasi idé alapjan megéallapi-
tott leirasi kulccsal szamolunk elhasznal6dast, a kisértékl 100 eFt egyedi beszerzési értéki
szellemi termékek a hasznalatbavételkor egy dsszegben kerlilnek leirasra,
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- Targyi eszkdzoknél a kisertékl, 100 eFt egyedi beszerzési, illetve eléallitasi értékl eszkd-
z0k a hasznalatbavételkor egy 6sszegben kertlnek leirasra. A folyamatban 1évé beruhdzasok
bekerlilési értéken szerepelnek, a tébbi targyi eszkdz terv szerinti értékcsdkkenési leirasat
idéaranyos leirasi mddszer alapjan a szamlarendben meghatarozott mértékkel szamoljuk el.

- Befektetett pénziigyi eszkdzeinket bekertilési értéken vesszilk szamba.

2./ Forgbeszkdzok

- Készleteinknél a vasarolt anyagokat tényleges beszerzési aron, a sajat elballitasu eszkdzo-
ket utékalkulacié szerinti kézvetlen dnkoltségen, az arukat beszerzési aron, a befejezetlen
termelés és félkész termékeket, késztermékeket kdzvetlen 6nkodltségen értékeljik.

A mérleg dsszedllitasa el6tt a kdnyv szerinti értéket korrigaljuk a leltar soran megallapitott és
jegyzékényvben rogzitett hiany és tébblet 6sszegével.

- Mérlegiinkben csak az adoés altal nem kifogasolt kdvetelés 6sszegét vesszik figyelembe

- Egyéb kéveteléseink dsszevont egyenlege tartalmazza
= munkavallaléinkkal szembeni kdvetelések 6sszegét
= egyéb elblegek (pl. postai kbltségre, stb.),
= a Szegedi H6szolgéltaté Kft. felszamolasi eljarasa soran kdvetelt 6sszeget,
= egyéb kdveteléseket,
= a fizetendd adokbol fennall6 esetleges tllfizetéseket

- Pénzeszkdzok kozott a ZRT készpénz allomanyanak és bankbetéteinek 6sszege szerepel,

ideértve az elklldnitett szamlan nyilvantartott Gnkormanyzati lakdingatlanokkal kapcsolatosan
befolyt pénzeszkdzoket (pl. 6vadékok) is.

Forrasoknal alkalmazott értékelési eljarasok

1./ Sajat t6kén belll

- a Jegyzett t6ke a cégbir6sagon bejegyzett alapitd okirat alapjan nyilvantartott kdnyv szerinti
értékén,

- a Toketartalék az alapité okirat szerinti értékén, melybdl a SZETAV Kft. beolvadasa 886.305
eFt-ot képvisel.

- Eredménytartalék az el6z6 évek mérleg szerinti eredménye (442.442 eFt) és a SZINT Kift.
beolvadassal behozott értékének (175.814 eFt) megfeleld, ndvelve a Lekotdtt tartalékbdl visz-
szavezetett fejlesztési tartalék dsszegével (31.495 eFt),

- a Mérleg szerinti eredmény a gazdalkodas ad6zas utani eredményének sajat tékéhez valé
hozzajaruldsa 6sszegén (143.312 eFt) szerepel.

- Tarsasagunk szamviteli nem forgalomképes eszkozei:

~ immaterialis javak nett6 értéke 13.386 eFt
~ Huszar u. 1. sz. dnkormanyzati tulajdonud
ingatlanon végzett felljitas nettd értéke 60.461 eFt
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~ Dedk F. u. 22. bérleményen végzett felu;. 57.870 eFt

~ Kélvéria sgt. 8. bérleményen végzett feld;. 12.078 eFt
~ Tavhészolgaltatdshoz szilkséges eszkdzok 559.690 eFt
~ Kezelt dnkormanyzati tulajdonud ingatlanon

végzett felujitasok aktivalt értéke és bérl.j. 17.227 eFt
Nem forgalomképes eszk6zok 6sszesen: 720.712 eFt

2./ Céltartalékot a jelenleg folyé birdsagi eljarasok tigyvédi mindsitése alapjan képztiink.

3./ Hosszu lejaratu kotelezettséget nem tartunk nyilvan.

4./ Rovid lejaratu kotelezettségek tartalmaznak:

- Vevékis| kapott eléleget (AFA értékkel csokkentve),

- Véllalati tulajdon(, valamint dnkormanyzati tulajdonu ingatlanok bérbeadasaval kapcsolato-
san beszedett évadékokat, palyazati dijakat,

- aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl szarmazé kotelezettséget /altalanos forgalmi adét is
magaban foglald/ ltalunk elismert szamlazott 6sszegben,

- Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek 6sszevont egyenlege tartalmazza:

= az Ingatlanhasznositasi szerzédés értelmében az Onkormanyzatot illeté azon bevételeket,
amelyek elszamolasa még nem zarult le, valamint egyéb le nem zarult bérl6i elszamolasokat,
= a koltségvetési befizetési kdtelezettségeket

= a munkavallalékkal kapcsolatos j6vedelem- és egyéb elszamolasokat

= a tarsadalombiztositasi kdtelezettséget

Aktiv és passziv id6beli elhatarolasaink tartalmazzak a mérleg forduldnapja és mérlegkészi-
tés idBpontja kdzott ismertté valt, a mérleggel lezart évhez kapcsolddd kiadasokat s bevéte-
leket, id6aranyos értékben.

Fentiekben meghatarozott, szamviteli elvek alapjan kialakitott szamviteli politika alkalmazasa
mellett a ZRT 2015. évben + 143.312 eFt-os mérleg szerinti eredmeényt ért el.

A sajat téke ardnya az Gsszes forrason bellil 2014. év adatahoz viszonyitva 13,84 %-kal
csOkkent. Sajat téke jegyzett t6kéhez viszonyitott ndvekedése 2014. évhez viszonyitva
116,72 %.

Készpénzfizetési képességlink éves atlagéat tekintve jénak mondhaté. Likviditasi gyorsratank
értéke 1,69-rél 2,48-ra ndvekedett 2015. 12.31-ig.

Atmenetileg felszabadulé a ZRT illetd pénzeszkdzeinket elkiildnitetten, éven belllli lekdtési
betétekben forgatjuk a varhaté bevételek és kiadasok figyelembevételével.

Pénziigyi és vagyoni helyzetiink 6sszetevoi

- a tartésan befektetett eszkdzdk aranya az ésszes eszkdzértéken belll az el6z6 évi
62,81 %-rél 18,08 %-kal csdkkent, 2015. dec. 31-én 44,73 %.



- forgbeszkdzeink ardnya az 6sszes eszkbdzertéken belll 36,16 %-rol 2015. 12.31-re
49,18 %-ra 13,01 %-kal névekedett.

- a sajat téke aranya az dsszes forrason belll 75,94 %-rél 2015. 12.31-én 62,10 %-ra
13,84 %-kal csokkent.

A befektetett eszkdzbk 6sszetétele az év soran megvaltozott. Ennek alakuldsa:

2014.12.31. 2015.12.31. Valtozéas
Megnevezeés % % 2015. - 2014.
%
Immateridlis javak aranya 0,93 5,75 4,82
Targyi eszkdzok aranya 98,64 94,01 -4,63
Befektetett pénziigyi eszk6zok 0,43 0,24 -0,19
aranya
100,00 100,00

Targyi eszkdzeink aranya a tarsasag mikodd eszkdzértékén belll 2014.12.31-én 63,14 %,
2015.12.31-én 46,09 %.

Eszkdzallomanyunk sajat t6kéhez viszonyitott fedezettsége a befektetett eszkbzdket tekintve
120,90 %-rél 2015.12.31-ig 138,85 %-ra ndvekedett, ugyanakkor a targyi eszkdzoék vonatko-
zasaban 122,57 %-r6l 2015. 12.31-ig 147,69 %-ra valtozott.

Forgoeszk6z6k bsszetételének alakulasa

Megnevezeés 2014.12.31. 2015.12.31. Valtozés
% % 2015. — 2014.
%
Készletek aranya 14,95 6,00 -8,95
Kdvetelések aranya 58,51 53,25 -5,26
Pénzeszk6zok aranya 26,54 40,75 14,21
100,00 100,00

Kéveteléseink névekedése 2015.12.31-ig 379.060 eFt, a rdvid lejaratu kotelezettségeink
2015.12.31-ig 201.162 eFt-tal ndvekedtek.

Megnevezés 2014.12.31. 2015.12.31.

eFt eFt
Kdvetelések 468.201 847.261
Révid lej.kételez. 402.848 604.010

A kintlévéségek és kotelezettségek aranya (hitelfedezettségi mutaténk), az év nyitas idésza-
kdban mért 116,22 %-rol 140,27 %-ra nbvekedett.
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Gazdalkodasunk jovedelmez&ségét behatarold tényezdk

- A bérbeaddi, Uzemeltetési, épitdipari és egyéb szolgaltatdshoz vasarolt anyagok,
igénybevett kllsé szolgaltatasok arpolitika hatasaként térténé emelkedése.

- A felhasznalt anyagok és igénybevett szolgaltatasok utan szamitott elézetes AFA,
amely az adémentes szolgéltatds arbevétele aranydban eredményt terhel6 6sszeg,
mely beszamolasi idészakban 25.486 eFt-ot jelent.

- Eredményt terhel6 addfizetési kotelezettségeink a mar emlitett AFA kdtelezettségen fe-
lGl helyi adok, kdzponti elvondsok, melynek eredményt ronté hatasa az ZRT vonatko-
zaséban:

~ helyi ad6 79.591 eFt
~ innovacios jarulék 8.408 eFt

Téarsasagunkndl a koérnyezetvedelmet kdzvetlenll szolgald targyi eszkdzok nincsenek, kor-
nyezetvédelemmel kapcsolatos céltartalék képzését nem lattuk indokoltnak és ilyen cimen
koltségeket sem szamoltunk el.

Tarsasagunknal veszélyes hulladéknak vagy kérnyezetre karos anyagnak festékek és faradt
olajok minésiinek, készletlink ilyen anyagokbdl nem keletkezik, mert a hulladékok elkiléndl-
ten elszallitasra keriinek.



I. KULONOS RESZ

MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

A./ Befektetett eszk6zok

1. sz. melléklet

1.lmmaterialis_javak allomanya a ZRT 2015. évi nyit6 allomanyahoz képest nettd

70.359 eFt ndvekedést mutat. Ezt a névekedést Uj felhasznaléi programok beszer-
zése, a meglévok kiegészitése, az értékcsdkkenés elszamolasanak egylttes hatasa
okozta az aldbbi bontas szerint. A beszerzés legjelentésebb tétele az integralt
szamviteli-informaciés rendszer (3.890 eFt) fejlesztése, szoftverkdvetése, a
tavhészolgéaltatasi tevékenység vevékdveteléseinek nyilvantartasara beszerzett
ATHOS program (39.000 eFt) értéke, valamint a fejlesztés alatt all6 vallalatiranyitasi
rendszer (EIIR) és egyéb szoftver atsorolt beruhazasi értéke (33.593 eFt). A Szint
Kft. beolvadasaval atkertilt vagyoni értékl jog (121 eFt). Egyéb szoftvereket, vagyo-

ni értékl jogokat (pl. felhasznaléi szoftverek) 13.759 eFt értékben aktivaltunk.

a.) Vagyoni értékii jogok

Valtozas 6sszetevéi 36.821 eFt novekedés
Brutto érték valtozdsa +43.011 eFt
Vagyoni értékl jog beszerzése 42.890 eFt
nagyértékl 42.890 eFt
kisértéki -
Beolvadas 121 eFt
nagyértéki 121 eFt
kisérték -
Ertékesités -
nagyértékl -
kisérték -
Ertékcsokkenés valtozdsa +6.190 eFt
Targyévi amortizacio 6.190 eFt
nagyértékl 6.190 eFt
; kisérték -
Ertékesités -
nagyértéki -
kisértékl -
b.) Szellemi termékek
Valtozas 6sszetevoi 33.538 eFt novekedés|
Brutto érték valtozdsa +47.268 eFt
Beszerzés 13.759 eFt
nagyértéki 3.944 eFt
kisérték( 9.815 eFt
Atsorolas (bef.beruh.) 33.593 eFt
nagyértéki 33.593 eFt
kisérték -
Ertékesités 84 eFt
nagyértéki -
kisérték( 84 eFt




Ertékcsokkenés valtozasa
Targyévi amortizacio
nagyértéki
kisértéka
Selejtezés amortizacio kivezetése
nagyértéki
kisértéki
Ertékesités
nagyértéki
kisértéki

3.999 eFt
9.815 eFt

84 eFt

+ 13.730 eFt
13.814 eFt

84 eFt

2.Tarqyi eszk6zok allomanya a ZRT 2015. évi nyitd allomanyahoz képest netté 10.326
eFt csékkenést mutat, mely eszkdzcsoportonként a kdvetkez6képpen alakult.

a.) Ingatlanok és kapcsolodé vagyoni értékii jogok allomanya:

29.535 eFt csOkkenés
Valtozas 6sszetevoéi
Brutto érték valtozasa + 22.426 eFt
Beszerzés 22.426 eFt
nagyértéki 11.744 eFt
kisértéki -
Beolvadas -
nagyértéki 10.682 eFt
kisértéki -
Selejtezés -
’ nagyértéki -
Ertékesités -
nagyértéki -
Egyéb ndvekedés -
nagyértéki -
Egyéb csdkkenés
nagyértéki -
ErtékcsOokkenés valtozasa + 51.961 eFt
Targyévi amortizaciod 51.961 eFt
nagyértéki 51.961 eFt
kisértéki -

Selejtezés amortizacio kivezetése
nagyértéki

Ertékesités amortizacio kivezetése
nagyértéki

Egyéb csdkkenés
nagyértéki

Az ingatlanok 11.744 eFt beszerzésének megoszlasa az alabbi:




Beruhazas

Fondgyari Ut 24 telep halbzat kiép.

252 eft

Dani u. 14-16. klimatelepités

1.368 eFt

Eszaki varosrész 1/A. kazanhaz zajvédelmi fal

5.940 eFt

V4g u. 4. irodahdz klimatelepités

4.184 eFt

Osszesen:

11.744 eFt

b.) Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek allomanya:

29.197 eFt novekedés

Valtozas 0sszetevoéi

Brutto érték valtozasa + 60.484 eFt
Beszerzése 23.953 eFt
nagyértéki 17.669 eFt
kisértékii 6.284 eFt
Beolvadas 36.869 eFt
nagyértéki 36.869 eFt
kisértékd -
Ertékesités 102 eFt
nagyértéka -
kisértéki 102 eFt
Selejtezés 236 eFt
nagyértéki -
kisértéki 236 eFt
Ertékcsbékkenés valtozasa + 31.287 eFt
Targyévi amortizacié 31.625 eFt
nagyértéki 25.340 eFt
kisértéki 6.285 eFt
Ertékesités amortizacio kivezetés 102 eFt
nagyértéki -
kisértéki 102 eFt
Selejtezés amortizacié kivezetés 236 eFt
nagyértéka -
kisértéki 236 eFt

A beszerzések elsésorban gépkocsi, szakipari gépek, telefonok és egyéb eszkézbk beszer-

zése.
A legjelent6sebb tételek

3 db gépkocsi (2 db Déacia Logan, 1 db Renault Master)

c.) Egyéb berendezések, gépek, jarmiivek allomanya:

brutté érték: 12.205 eFt

17.398 eFt novekedés

Valtozas 0sszetevoéi

kisértéki

Brutto érték valtozasa 41.976 eFt
Beszerzése 36.150 eFt
nagyértéki 22.438 eFt
kisértéki 13.712 eFt
Beolvadas 6.155 eFt
nagyértéki 6.155 eFt




Ertékesités
nagyértéka
kisérték
Selejtezés miatti kivezetés
nagyértéki
kisértéki

283 eFt

283 eFt
46 eFt

46 eFt

Ertékcsokkenés valtozasa
Targyévi amortizaciod
nagyértéki
kisértéki

24.907 eFt
11.195 eFt
13.712 eFt

24.578 eFt|

Ertékesités
nagyértéki
kisérték
Selejtezés amortizacioja
nagyértéki
kisértéki

283 eFt

283 eFt
46 eFt

46 eFt

A beszerzés nagyrésze irodai eszkdz (butor, szamitastechnikai eszkdz, egyéb irodai gép,
stb.).

A nem hasznalt berendezési targyakat értékesitettik, a hasznalhatatlan eszkézék pedig se-
lejtezésre kerlltek.
d.) Befejezetlen beruhazasok: 27.386 eFt csokkenés

Nyit6 egyenleg 29.088 eFt, mely a folyamatban 1évé informatikai fejlesztéshez
(ENR vallalat iranyitasi rendszer kialakitasa) kapcsolodik.

Informatikai fejlesztésre forditott 6sszeg:

EIIR 2012. év 8.453 eFt
2013. év 14.002 eFt
2014. év 6.633 eFt
2015. év 3.510 eFt
Osszesen:  32.598 eFt
Egyeb 2015. év 995 eFt
Osszesen: 33.593 eFt

A fejlesztés értéke a szellemi termékek kbézé ker(lt atsorolasra.

Zaré egyenleg 6sszetevoi:

Telephely épitési engedélyes terv 470 eFt
Szint Kft beolvadasabdl szarmazé befejezetlen beruhazas 1.232 eFt
Osszesen: 1.702 eFt

3. Befektetett pénziiqyi eszkdzoék allomanya a ZRT 2015. évi nyitd allomanyahoz képest
2.605 eFt értékkel csokkent.

A dolgozdknak nyujtott lakasépitési, lakas felujitasi kélcsdn éven tdli része 2.605 eFt csdkke-
néssel 3.422 eFt allomannyal zarult. A kblcsén kdvetkez6 évi varhatéan befolyd torlesztését
2.457 eFt értékben az egyéb kdvetelések kdzott szerepeltettiik.
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B./ Forgéeszkézok allomanya 791.028 eFt-tal novekedett. A 98,86 %-0s ndvekedés
Osszetevéi a kdvetkezdk:

1.) Készletek:

-anyagok

-aruk:

24.127 eFt csokkenés

14.087 eFt ndvekedés

A zaro allomany ésszetevoi:

IKV alaptevekenységéhez hasznalt anyagok 6.621 eFt
Szint Uzletag tevékenységehez hasznalt anyagok 18.428 eFt
Osszesen: 25.049 eFt

38.214 eFt csbkkenés

A zaro allomany ésszetevoi:

~ eladasra vasarolt bérleti jog 300 eFt
(Oroszlan u. 4.)

~ eladésra vasarolt lakas bekertilési értéke

2.542 eFt
~ folyamatban lévé ingatlan értékesitések hirdetési és kdzjegyzdi
koltsége (eladaskor a bonyolitéi dijjal egyltt atszamlazasra kerdl tulaj-
donos felé) 11.265 eFt
~ az 6nkormanyzati tulajdonu lakdsok értékesitése kapcsan létrejott
tarsashazak alapitasahoz sziikséges miiszaki dokumentacié elkészité-
sének koéltsége (féldhivatali bejegyzés megtdrténtekor kerlilnek tovabb-
szamlazasra a tulajdonos 6nkormanyzat felé):

2.140 eFt
~ értékesités alatt all6 ingatlan érzési dija (értékesitéskor kerll tovabb-
szamlazéasra tulajdonos felé):

27.640 eFt
~ értékesités alatt allé ingatlanok kbézlzemi dijai (viz, csatorna, aram,
gaz):

12.844 eFt
~ értékesités alatt all6 ingatlanok bontési, k6zmdilekotési és telekalaki-
tasi munkalatai (értékesitéskor kerul tovabbszamlazasra tulajdonos fe-
1é): 5.480 eFt
~ a Szakorvosi Ellatas és Haziorvosi Szolgélat kezelésében lévd helyi-
ségek lzemeltetésbe vételével 6sszefliggd kdzlizemi és karbantartasi
dijak: (az érvényben Iév6 szerz6dések alapjan keriilnek tovabbharitasra
a helyiségeket hasznal6 orvosok felé):

7.821 eFt

~ egyéb tételek (egyéb alvall., gdngy., stb.) 440 eFt

Osszesen: 70.472 eFt
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2.) Kovetelések: 379.060 eFt névekedés

-Kévetelések aruszallitasbol és szolgaltatasnyujtasbol.
148.253 eFt névekedés

= Az Onkormanyzattal trténd elszamolas valtozasa miatt az ingatlan bérbeadéas-
hoz kapcsoléddan a lakas és helyiség bérlék részére kidllitott, még nem kiegyenli-
tett szamlakbdl szarmazé kdvetelések:
72.524 eFt csbkkenés
(2014. dec. 31-i zar6 allomanya 362.742 eFt
2015. dec. 31-i zar6 allomanya 290.218 eFt)
= egyéb vevdk (IKV alaptevékenységéhez kapcsolddo)
101.699 eFt ndvekedés
(2014. dec. 31-i zar6 allomanya 26.745 eFt
_2015. dec. 31-i zar¢ allomanya 128.444 eFt)
= Szint Uzletag vevok
_ 3.348 eFt névekedés (év végi zaré allomany)
= Tavhé Uzletag vevék
115.730 eFt ndvekedés (év veégi zard dllomany)

A vevikovetelések 2015.12.31-i zard allomanyanak megoszlasat a 2. sz.
melléklet tartalmazza.

- Egyéb kovetelések:
230.807 eFt ndvekedés
A zar6 allomany 6sszetétele:

Munkavallalékkal szemben fennallé 6.028 eFt
Tarsasagi ado, helyi add, afa egyéb ado tulfizetés 196.298 eFt
Szegedi H8szolgaltatd Kft helyett rendezett fogyasztéi talfizetés
(felszamolasba bejelentett 6sszeg) 93.906 eFt
Fizetett el6legek (postakéltség, egyéb elblegek) 2.319 eFt
Szallitéi talfizetés (pl. tArsashazaknak visszajar6 dsszeg): 9.960 eFt
Eqyéb 1.010 eFt
309.521 eFt

A tarsasdagi add, a helyi ado6 tllfizetés oka, hogy a december havi feltdltési kdtelezettség id6-
pontjdban még nem lathat6 elére az év végén elszdmolt korrekcidk miatt a tarsasagi ado és
helyi ad6 kételezettség éves dsszege. Az afa tulfizetés nagyrészt a tavhészolgaltatasi tevé-
kenységgel kapcsolatos visszaigénylés.

3.) Pénzeszko6zok: 436.095 eFt ndvekedeés
- hazi pénztar zaré allomanyanak névekedése 436 eFt
- bankbetétek allomanyanak névekedése 435.659 eFt

A pénzeszk6z6k nagymertékli névekedése a takarékos és szigord gazdalkodasnak, a
tavhészolgaltatasi tevékenység atvételének, a Szint Kft. beolvadasanak, valamint egy bérlé
2016. évre elbre befizetett teljes évi bérleti dijanak kdszdnheté.
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C.) Aktiv idébeli elhatarolasok: névekedés 174.544 eFt

2015. 12. 31. zaro allomany: 197.285 eFt

Osszetevéi: - bevételek aktiv idébeli elhatarolasa
195.067 eFt
Tavhé tdmogatas 188.026 eFt
Egyéb bevétel elhat.  7.041 eFt

- kbltségek, raforditasok elhatarolasa

2.218 eFt
- halasztott r&forditasok
D.) Sajat toke: 329.126 eFt n6vekedés
A nbvekedés dsszetevoi:
- Jegyzett téke névekedése Szint Kft. beolvaddsa miatt 10.000 eFt,
- Eredménytartalék ndvekedése Szint Kft. beolvadasa miatt 159.454 eFt,
- Eredménytartalék névekedése Szint Kft. 2015. évi ered. 16.360 eFt,
- IKV Zrt. 2015. évi mérleg szerinti nyeresége 143.312 eFt

A korabbi évek felhalmozott eredménye terhére 2011. évben 150.000 eFt, 2012. évben
30.000 eFt fejlesztési tartalékot képeztiink, melyet a lekotdtt tartalékba térténd
atvezetéssel el is kuldnitettiink. A lekotétt tartalékként képzett fejlesztési tartalék, a lekodtés
addévét kdvetd négy adéévben megvaldsitott beruhdzas bekerilési értékének megfeleléen
oldhaté fel. A 2011. és a 2012. évi tarsasagi adé megallapitasakor csokkentettik az
addalapunkat a fejlesztési tartalék 6sszegével.

A fejlesztési tartalék jelent6s részét a kévetkez6 négy évben a Szegedi H6szolgaltatdé KFT-
vel érvényben lévé szerz6dés értelmében hékézpontokon végzendd beruhazasok fedezetére
képeztik. Ezen felll a mar a korabban elkezdett gépkocsi cseréket és épitdipari eszkdzok
korszerisitését is folytatni kivantuk.

2013-2014. évben nem képeztink Ujabb fejlesztési tartalékot, 2015. évben 30.000 eFt
fejlesztési tartalékképzés tortént, igy a képzett fejlesztési tartalék az aldbbiak szerint alakult:

2011. évben képzett lekotott tartalék: 150.000 eFt
2012. évben beruhazas megvalésitasa miatt felszabaditott tartalék: 49.050 eFt
2012. évben képzett lekotott tartalék: 30.000 eFt
Lekotott tartalék 2012. december 31-én: 130.950 eFt
2013. évben beruhazas megvalésitasa miatt felszabaditott tartalék: 32.816 eFt
2013. évben képzett lekotott tartalék: - eFt
Lekotott tartalék 2013. december 31-én: 98.134 eFt
2014. évben beruhizas megvalésitasa miatt felszabaditott tartalék: 33.152 eFt
2014. évben képzett lekotott tartalék: - eFt
Lekotott tartalék 2014. december 31-én: 64.982 eFt
2015. évben beruhazas megvaldsitasa miatt felszabaditott tartalék: 61.495 eFt
2015. évben képzett lekdtétt tartalék: 30.000 eFt
Lekotott tartalék 2015. december 31-én 33.487 eFt
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E.) Céltartalék: 51.010 eFt névekedés

A Szint Kft. beolvadasaval 3.935 eFt céltartalék atvételére kerllt sor, az atvett céltartalékon
kivil 2015. évben 47.075 eFt céltartalék képzésére kerlilt sor.

A varhaté kotelezettségekre képzett céltartalék zard allomanyanak dsszetevéi:

- munkaadoi kételezettségekre képzett 24.515 eFt

- peresitett szallitoi kételezettségekre képzett 11.591 eFt

- peresitett tavho szallitéi kdtelezettségekre képzett 4.744 eFt

- peresitett bérbeadassal kapcsolatosan képzett 10.160 eFt

Minddsszesen: 51.010 eFt
F.) Kotelezettségek: 201.162 eFt névekedés

Tarsasagunknak nincs olyan kotelezettsége, melyek hatralévé futamideje tobb mint 5 év, va-
lamint nincs olyan kételezettséglink sem, amely zalogjoggal vagy hasonlé jogokkal biztositott.

1.) Hatrasorolt kételezettségek a ZRT nyilvantartasa szerint nincsenek.
2.) Hosszu lejaratu kételezettségek a ZRT nyilvantartasa szerint nincsenek.

3.) Révid lejaratu kételezettségek.
201.162 eFt ndévekedés
- vevokidl kapott elélegek
29.977 eFt nbvekedés
Lakas és helyiség bérbeadashoz kapcsolédd dvadékok, elblegek, va-
lamint az értékesitésekhez kapcsoldédd palyazati dijak.

2015.12.31-i zar6 allomanya: 254.468 eFt
Egyéb bérbeadashoz kapcsoldédo dvadék és szerzddeési biztositék
2015.12.31-i zar6 allomanya: 2.498 eFt
Kézfoglalkoztatashoz kapcsolddo eléleg: 7.187 eFt
- szallitok 123.403 eFt ndvekedés
2015.12.31-i zar6 alloméany: 144.060 eFt
ebbél IKV Zrt. alaptevékenysége 95.497 eFt

Tavhészolgaltatashoz kapcsolédé 48.563 eFt

- egyéb rovid lejaratu kételezettségek
47.782 eFt nbvekedés

A zar6 allomany 6sszetevéi: 195.797 eFt
= az 6nkormanyzatot illeté 2002-2007. évi bevételek (téritési dij)
78.381 eFt
= koltségvetéssel szembeni kotelezettség
~ bérjarulékok 71.235 eFt
~ szja kotelezettség 26.951 eFt
~ egyéb 3.870 eFt
= munkavallalékkal szembeni kételezettségek 3.298 eFt
= tdvh6 vevdk dnkormanyzati tamogatés elsz. 2.758 eFt
= egyéb (pénzigyi elsz., bérbeszamitas, stb.) 9.304 eFt
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G.) Passziv idébeli elhatarolas 441.702 eFt névekedés

2015. december 31. zar6 allomany: 571.308 eFt
Osszetevéi: - Bevételek passziv idébeli elhatarolas 190.043 eFt
- Kéltségek, raforditasok elhatarolasa 351.472 eFt
- Halasztott bevételek elhatarolasa 29.793 eFt

Bevételek passziv idébeli elhatarolasa

Tarsasagunk egyik bérldje kifizette a 2016. évi teljes bérleti dijat 2015. december hénap-
ban, igy az a bevételek passziv id6beli elhatarolasaként kerilt elszamolasra 29.058 eFt
Osszegben. Egyéb bérbeadashoz kapcsolédoé bevételek idébeli elhatarolasa 3.303 eFt.
Tavhészolgaltatasi tevékenységhez kapcsoldédo bevételek idébeli elhatarolasa 157.682
eft.

Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolas  2013.12.31. 2014.12.31.

Onkormanyzati ingatlanok Uzemeltetésével kapcs. kig. 50.753 eFt 55.172 eFt
IKV sajat mikddésével kapcsolatos kéltségek, raford. 12.020 eFt 7.058 eFt
Tavhdszolgaltatashoz kapcsolddé kbltségek, raford. - 289.242 eFt
Osszesen: 62.773 eFt  351.472 eFt

A koltségek, raforditdsok passziv idébeli elhataroldsa kdzétt a haszonbérleti dij 2014.
december havi elélege (42,6 mFt) és az éves teljesitett adatok alapjan varhaté
haszonbérleti dij kiilonbdzet (3 mFt) szerepel. Elhatarolasra kerliltek az dnkormanyzati
ingatlanok Uzemeltetésével, valamint a tarsasag egyéb tevékenységeivel kapcsolatosan
felmeriilt koltségek 16,6 mFt értékben, tovabba 289,3 mFt tavhészolgéltatassal
kapcsolatos kézizemi dij (gaz, aram, viz), bérleti dij és egyéb igénybevett szolgaltatas.

Halasztott bevételek: 2014.12.31. 37.775 eFt
2015.12.31. 29.793 eFt

Kiemelt tétel: ,

Halasztott bevételként kerllt elszamoldsra a Huszar u. 1. ingatlan feltjitasara Onkor-

manyzattél kapott 29.189 eFt tAmogatds amortizaciéval aranyos értéke (37.607 eFt csok-
kentve az egyéb bevételek kdzobtt elszamolt 8.418 eFt-tal).
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EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1. Ertékesités nettoé arbevétele

2014. 2015. Valtozas

2.607.949 eFt 4.801.154 eFt + 84,10 %
Az arbevétel megoszlasa tevékenységek szerint:

Tevékenység neve 2014. évi 2015. évi Valtozas

tény (eFt) tény (eFt) (%)

Lakasok bérbeadésa 1.018.024 1.028.716 +1,05
Helyiségek bérbeadasa 1.326.136 1.314.634 -0,87
Ingatlankezelés (Tavhé Uzletag) 151.745 108.253 -28,66
Vall.tulj.ingatlanok bérbeadasa 29.740 - -
Onk.ing.értékesités 14.078 59.436 +322,19
Egyéb vallalkozasi munkak 68.226 94.848 +39,02
Tavhé Uzletag bevétele - 2.096.968 -
Szint Uzletag bevétele - 98.299 -
Osszesen: 2.607.949 4.801.154 + 84,10

A tarsasag korabban elkulonitett tevékenységként kezelte - az egyébként sulyanal fogva kevéssé je-
lent6s - Vallalati tulajdoni ingatlanok bérbeadasi tevékenységet. A tevékenység integralasra kerdlt a
tobbi tevékenység kbzzé, igy az Uzletagak altal hasznalt, de részben bérbeadassal hasznositott iroda-
csoportok bevételei és kiadasai az adott Uzletag bevételei és kiadasai kozoétt szerepelnek. Az egyéb
elkllonitett szervezethez nem kdéthet6 ingatlanok bérbeadasbél szarmaz6 eredménye az egyéb vallal-
kozasi tevékenységek kdzott kerllt elszamolasra. A tarsasag ingatlankezelési tevékenységének ered-
ménye kordbban tartalmazta a kezelt tarsashazakban végzett takaritasi tevékenység koéltségeit és be-
vételeit is. A takaritasi tevékenység is integralasra keriilt a IKV-SZINT Uzletag tevékenységébe, igy
egységesitve a takaritasi tevékenység iranyitasat, eredmény elszamolasat.

2.Egyéb bevételek

Megnevezés 2014. év 2015. év Valtozas

(eFt) (eFt) (%)
Immateridlis javak, targyi e.ért. 288 53 - 81,60
Kareseményekkel kapcs.bevétel 5.881 4.626 -21,34
Kapott kétbér, birsag,kés.k. - 25 -
Visszairt értékvesztés 2.758 - -
Huszar u. 1. kapott tAmogatas 8.418 8.418 -
Leirt kbvetelésre befolyt 6sszeg 133 205 +54,14
Egyéb bevételek (egyéb tam, stb) 656 225 -65,70
Egyéb bevételek (t6rolt szall.i.,stb) 16.022 -
Szint Uzletag tAmogatés - 200.000 -
Tavhd tdmogatas - 459.111 -
K&zfoglalkoztatas bevétele - 10.442 -
TAMOP tamogatas 46.038 -
Osszesen: 64.172 699.127 +989,46

3.Aktivalt sajat teljesitmények értéke
Megnevezés 2014. év 2015. év Valtozas
(eFt) (eFt) (%)
Telephely. végzett sajat beruhazas 1.009 -
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4. Anyagjelleqii raforditasok

Megnevezés 2014. év (eFt) 2015. év (eFt) Valtozas (%)
Anyagkoltség 143.595 1.714.704 +1.094,13
Epitési anyagok, nyomtatvany, 82.104 168.219 +104,88
irodaszer, izemanyag

IKV alaptevékenysége 82.104 99.173 +20,79
Tavhé Uzletag 47.556
Szint Uzletag 21.490
Kdzlzemi dijak 61.491 1.546.485 +2.414,98
Gzemi 17.453 17.924 +2,70
6nkormanyzati 44.038 61.567 +39,80
Tavhé Uzletag 1.466.635

Szint Uzletag 359
Igénybevett szolgaltatasok 819.934 924.763 +12,79
Onkorrr_l_ényzati ingatlanok 676.935 663.881 -1,93
Tavhé Uzletag 164.516
Szint Uzletag 4.711
MUkodési kdltségek 142.999 91.655 -35,91

Kdzlzemi dij (csatorna és flités) 1.008 943 -6,45
Fenntartasi kéltségek 12.430 12.938 +4,09
Posta kdltség 11.405 10.833 -5,02
Telefon koltség 8.819 9.282 +5,25
Hirdetési, reklam koltség 8.999 8.641 -3,98
_ Oktatasi koltség 2.983 2.935 -1,61
TAMOP oktatasi koltség 24.598
Ugyvédi és kdnyvvizsg.d. 37.437 6.048 -83,84
Egyéb 35.320 40.035 +13,35
Egyéb szolgaltatasok 392.677 420.238 + 7,02
Onkormanyzati ingatlanok 384.105 374.236 -2,57
Tarsashazi Gizemeltetési ktg. [372.892 362.328 -2,83
Biztositasi dijak 7.869 8.676 +10,26
egyéb 3.344 3.232 -3,35
Tavhé Uzletag 34.734
Szint Uzletag 869
MUkodési koltségek 8.572 10.399 +21,31
Hatosagi dijak 1.305 1.589 +21,76
Pénziigyi koltség 4.907 6.251 +27,39
Biztositasi dijak 2.360 2.559 +8,43
Eladott aruk beszerzési értéke 2.470 2.877 +16,48
Onkorm.ingatlanok értékesitése - - -
Sajat ELABE 2.470 2.877 +16,48
Kozvetitett szolgaltatasok 26.213 280.998 +971,98
Tavhé Uzletag - 211.715
Orvosi rendel6ék Gzem.kdzv.sz. 17.453 15.671 -10,21
Onkormanyzati ingatlan ért. 5.164 41.495 +703,54
Sajat kézv.szolg. 3.596 12.117 +236,96
Osszesen: 1.384.889 3.343.580 +141,43
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5. Személyi jelleqii raforditasok

( 3.sz. melléklet)

Megnevezés 2014. év (eFt) 2015. év (eFt) | Valtozas (%)
Bérkoltség 553.198 1.075.308 +94,38
IKV alaptevekenysége 553.198 594.254 +7,42
Tavhé Uzletag 310.376
Szint Uzletag 170.678
Személyi jellegii egyéb kifizetések 77.717 124.315 +59,96
IKV alaptevekenysége 77.717 73.480 -5,45
Végkielégités, egyéb juttatas 1.165
Tappénz és tappénz hozzajarulas 4.825 7.930 +64,35
Természetbeni juttatas utani ado 1.745 ..1.529 -12,38
Reprezentacid, j6léti és szoc. kig. 10.143 10.900 +7,46
Kafetéria keret 47.770 39.458 -17,40
Kafetéria utan fiz.adé 9.047 7.540 -16,66
Egyéb ) 4187 4.958 +18,41
Tavhé Uzletag 28.633
Szint Uzletag 22.202
Bérjarulékok 164.652 298.792 +81,47
IKV alaptevékenysége 164.652 174.148 +5,77
Tarsadalombizt.j., Szocho ad6 134.604 144.970 +7,70
Egészséglgyi hozzajarulas 10.869 9.097 -16,30
Szakképzési hozzajarulas 8.280 8.893 +7,40
Rehabilitacios hozzajarulas 10.899 11.188 +2,65
Tavhé Uzletag 89.626
Szint Uzletag 35.018
Osszesen: 795.567 1.498.415 +88,35

6. Ertékcsokkenési leiras:

Megnevezés 2014. év (eFt) 2015. év (eFt) Valtozas (%)
100 eFt feletti targyi eszkdzok
értékcsdkkenési leirasa 89.180 98.685 +10,66
100 eFt alatti targyi eszkdzok
értékcsdkkenési leirasa 10.192 29.812 +192,50
Osszesen: 99.372 128.497 + 29,31
2015. évi értékcsOkkenés dsszesen: 128.497 eFt
ebbdl IKV alaptevékenysége 85.476 eFt
Tavhé Uzletag 37.744 eFt
Szint Uletag 5.277 eFt

Az elszamolt értékcsdkkenési leirds megoszlasa eszkdzcsoportok szerint:

Nagyértéki eszk6zok utan elszamolt értékcsdkkenés:

Immateridlis javak 10.189 eFt
Ingatlanok és vagyoni ért.]. 51.961 eFt
Miszaki berendezések 25.340 eFt
Eqyéb berendezések 11.195 eFt

Osszesen: 98.685 eFt
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Kisértékl eszk6zok utan elszamolt értékcsokkenés:

Immateridlis javak 9.815 eFt
Ingatlanok és vagyoni ért.|. - eFt
Miszaki berendezések 6.285 eFt
Egyéb berendezések 13.712 eFt

Osszesen: 29.812 eFt

7. Eqyéb raforditasok:

Megnevezés 2014. év (eFt) 2015. év (eFt) Valtozas (%)
Targyi eszk6z ért.raforditasa 172 - -
Eredményt terheld afa 22.713 25.486 +12,21
Helyi ad6k 71.047 79.591 +12,03
Innovécids jarulék 7.308 8.408 +15,05
Kdvetelések értékvesztése 23.807 36.436 +53,05
Készletek nyilvant.bérj.kivez. 24.000 - -
Behajthatatlan kdvetelés leirdsa 106.464 125.985 +18,34
Tamogatas 8.726 7.929 -9,13
Karesemény, kartérités 12.257 23.005 +87,69
Egyéb (hiany, terven f.écs, kar
birsag, potlék) 2.160 7.270 + 236,58
Céltartalék képzés jovébeni kig. 47.074 -
Kézmiivezeték add 5.410 5.410 -
Osszesen: 284.064 366.594 + 29,05
2015. évi egyéb raforditas 6sszesen: 366.594 eFt
ebbdl IKV alaptevékenysége 326.670 eFt
Tavhé Uzletag 34.424 eFt
Szint Uletag 5.500 eFt
A targyi eszkoz értékesités miatt kivezetett nyilvantartasi érték:
Brutto érték kivezetése: 469 eFt
Ertékcsdkkenés kivezetése: 469 eFt
Kivezetett nett6 érték: - eFt
A targyi eszk6z selejtezés miatt kivezetett nyilvantartasi érték:
Brutté érték kivezetése: 282 eFt
Ertékcsokkenés kivezetése: 282 eFt
Kivezetett nett6 érték: - eFt
A koévetelésekre elszamolt értékvesztés megosziasa:
6nkormanyzati ingatlanok bérldi 31 eFt
tavhészolgaltatasi vevok 6.253 eFt
egyéb vevok 1.747 eFt
egyéb kovetelések (th elszam.) 28.405 eFt
dsszesen: 36.436 eFt
A behajthatatlansag miatt leirt kévetelések megoszilasa:
6nkormanyzati ingatlanok bérléi: 122.429 eFt
eqyéb vevok és kov. 3.556 eFt
Osszesen: 125.985 eFt
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A karesemények, kartéritések dsszege az egyik partneriink felé - 2006. 6ta elhizédé peres
eljaras itélete alapjan - teljesitett kartérités és késedelmi kamat miatt emelkedett meg jelen-
tésen az el6z6 évhez képest. A tdmogatasok kézll 5.375 eFt a latvany-csapatsport tamoga-
tasi lehetéség keretében nyujthaté tamogatas és a hozzakapcsoldédé kiegészité tamogatas.
Tarsasagunk a jelenleg zajlé peres eljarasokkal kapcsolatban 47 mFt céltartalékot képzett.

8. Uzemi (iizleti) tevékenyséq eredménye

2014. 2015. Valtozas
+ 109.238 eFt + 163.195 eFt + 53.957 eFt

Az Gzemi (lzleti) tevékenység eredménye 53.957 eFt-tal nbvekedett, melyet az ésszes rafor-
ditas 108,16 %-o0s emelkedése mellett az dsszes bevétel 105,76 %-0s ndvekedése egyltte-
sen idézett el6.

9. Pénziigyi miiveletek eredménye:

2014. 2015. Valtozas
3.514 eFt 2.467 eFt -1.047 eFt

A 2015. évi pénziigyi miiveletek eredményének dsszetevéi:

Bevételek:
Bankszamlak és lekététt betétek utan jaré kamat: 107 eFt
Bérloktdl kapott kamat: 9.745 eFt
Egyéb pénzligyi bevételek: 11 eFt
Osszesen: ) 9.863 eFt
ebbdl Tavhé Uzletag 7 eFt
Raforditasok:
Fizetett kamatok: 7.394 eFt
Egyéb pénzligyi raforditasok: 2 eFt
Osszesen: i 7.396 eFt
ebbél Tavhé Uzletag 6.600 eft
10. Rendkivili eredmény:
2014. 2015. Valtozas
499 eFt 382 eFt - 117 eFt

A 2015. évi rendkiviili eredményének 6sszetevéi:

Bevételek:

~ Egyéb vagyonndvekedés
- ingyenes terulethasznalat 279 eFt
- visszatéritett fel nem hasznélt term.j.(szép kértya) 70 eFt
- egyéb 33 eFt

Osszesen: 382 eFt
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Raforditdasok:
2015. évben rendkivili raforditas nem volt.

11. Addzas elo6tti eredmény

2014. 2015. Valtozas
+ 113.251 eFt + 166.044 eFt + 52.793 eFt

12. Ad6zott eredmény:

2014. 2015. Valtozas
+ 94.925 eFt + 143.312 eFt + 48.387 eFt

Az addbalap meghatarozasahoz az idészak ad6zas elétti eredményét korrigaltuk az addalap
novel6-csokkentd tételekkel (4. sz. melléklet).

Adobzas elétti eredmény: 166.044 eFt
Addalapot médositd tételek egyenlege: 111.279 eFt
Téarsaségi addalap: 277.323 eFt
Téarsaséagi add 27.732 eFt
Adokedvezmény: 5.000 eFt
Adofizetési kotelezettség: 22.732 eFt

13. Jévahaqgyott osztalék:

2011. 2012. 2013. 2014. 2015. Véltozas
2015-2014

300.000 eFt - - - - -

14. Mérleq szerinti eredmény:

2014. 2015. Valtozas
+ 94.925 eFt + 143.312 eFt +48.387 eFt

Szeged, 2016. marcius 17.

Kardos Kalman
elndk-vezérigazgatd
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IKV INGATLANKEZELO ES VAGYONKEZELG ZRT 1.sz. melléklet

IMMATERIALIS JAVAK, TARGYI ESZKOZOK 2015. EVI ALLOMANYANAK ALAKULASA

adatok eFt-ban

Ssz|Megnevezés IMMATERIALIS JAVAK TARGYI ESZKOZOK
Tngatlanok
és kapcsolodo Miiszaki
Vagyoni értékii | Szellemi vagyoni értéki berendezések Egyéb
jogok termékek | 6sszesen jogok gépek, jarmiivek | berendezések | osszesen | MINDOSSZ.
l. BRUTTO ERTEK
1. |Nyito 59 117 111 781 170 898 1 878 228 858 213 177 496 2913937 | 3084 835
Ebbdl: nagyértéki 58 846 93 157 152 003 1878 168 842 211 108 413| 2828 792] 2980 795
Kisértéki 271 18 624 18 895 60 16 002 69 083 85 145 104 040
2. |Beszerzés, létesités 42 890 47 352 90 242 11 744 23 953 36 150 71 847 162 089
Ebbdl: nagyértéki 42 890 37 537 80 427 11 744 17 669 22 438 51 851 132 278
kisértéki 0 9815 9815 0 6 284 13712 19 996 29 811
Egyeb novekedes
3. [(beolvadas) 121 0 121 10 682 36 869 6 155 53 706 53 827
Ebbdl: nagyértéki 121 0 121 10 682 36 869 6 155 53 706 53 827
kisértéki 0 0 0 0 0 0 0 0
4 |Selejtezés 0 0 0 0 236 46 282 282
Ebbél: nagyértéki 0 0 0 0 0
kisértéki 0 236 46 282 282
5. |Ertékesités 0 84 84 0 102 283 385 469
Ebbdl: nagyértéki 0 0 0 0 0 0 0
kisértéki 0 84 84 0 102 283 385 469
6. |Egyéb csOkkenés 0 0 0 0 0 0 0 0
Ebbél: nagyértéki 0 0 0
kisérték 0 0 o
7. |BRUTTO ZARO ALL. 102128 159049 261177 1900 654 918 697 219 472| 3038823| 3300 000|
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Ssz)

Megnevezés

IMMATERIALIS JAVAK

TARGYI ESZKOZOK

Tngatlanok

és kapcsoléodo Miiszaki
Vagyoni értékii | Szellemi vagyoni értékii berendezések Egyéb
jogok termékek | o6sszesen jogok gépek, jarmiivek | berendezések | 6sszesen | MINDOSSZ.
Il. |ERTEKCSOKKENES
1. |Nyito 53 721 104 305 | 158 026 669 790 752 813 149 595 1572198 | 1730 224
Ebbél: nagyértéki 53 450 85 681 139 131 669 730 736 811 80512| 1487053| 1626184
kisértéki 271 18 624 18 895 60 16 002 69 083 85 145 104 040
2. |Novekedés 6 190 13814 20 004 51 961 31625 24 907 108 493 128 497
Ebbél: nagyértéki 6 190 3999 10 189 51 961 25 340 11 195 88 496 98 685
Kisérték 0 9815 9815 0 6 285 13712 19 997 29 812
3. |Egyéb novekedés 0 0 0 0 0
Ebbél: nagyértéki 0 0 0 0 0 0 0 0
Kisértékl 0 0 0 0 0 0 0 0
4. |Selejtezés 0 0 0 0 236 46 282 282
Ebbdl: nagyértéki 0 0 0 0 0 0 0 0
kisérték 0 0 0 0 236 46 282 282
5. |Ertékesités 0 84 84 0 102 283 385 469
Ebbél: nagyértéki 0 0 0 0 0 0 0 0
kisértékl 0 84 84 0 102 283 385 469
6. |Egyéb cs6kkenés 0 0 0 0 0 0 0 0
Ebbdl: nagyértéki 0 0 0 0 0 0 0 0
kisértéki 0 0 0 0 0 0 0 o
7. |ECS. ZARO ALL. 59911 118035 177 946 721 751 784 100 174 173 1680 024| 1857970
ll. [NETTO ERTEK 42 217 41014 83 231 1178 903 134 597 45299( 1358799| 1442030
Beruhazasok, felljitasok Nyito 29 088 Zaré 1702
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IKV INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT

2. sz. melléklet
Szeged, Déani u. 14-16.
KIMUTATAS
a kovetelések megoszlasardl
2015.12.31
LAKASALAP

adatok Ft-ban

Hatralék megoszlasa

Osszesen
0-90 nap | 91-180 nap | 181-365 nap | 365nap- |

nem jart le
esedékesség datuma
2016.01.01.
2015.10.01.-2015.12.31 2015.07.01.-2015.09.30 2015.01.01-2015.06.30. 2014.12.31. elé6tt utan

107 365 364 51 144 765 90 677 691 469 586 161 0 718 773 981

Lakasalap vevék folyoszamla:
Elszamolt értékvesztés
Lakasalap vevok 6sszesen:

718 773 981
-428 556 317
290 217 664
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IKV ZRT egyeéb alaptevékenysége

Hatralék megoszlasa Osszesen
0-90 nap | 91-180 nap | 181-365 nap 365 nap- nem jart le
esedékesség datuma
2016.01.01.
2015.10.01.-2015.12.31 | 2015.07.01.-2015.09.30 2015.01.01-2015.06.30. 2014.12.31. el6tt utan
54 571 721 12 230 920 16 969 284 11 488 798 54 733 544 149 994 267
IKV ZRT vevék folyészamla 149 994 267
Elszdmolt értékvesztés -21 550 130
IKV ZRT vevok 6sszesen: 128 444 137
Szint Uzletag
Hatralék megoszlasa Osszesen
0-90 nap | 91-180 nap | 181-365 nap 365 nap- nem jart le
esedékesség datuma
2016.01.01.
2015.10.01.-2015.12.31 2015.07.01.-2015.09.30 2015.01.01-2015.06.30. 2014.12.31. elo6tt utan
2914613 390 885 0 0 43 180 3348 678
Szint Uzletag vevék folyészamla 3348 678
Elszamolt értékvesztés 0
Szint Uzletag vevok 6sszesen: 3348 678
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Tavhé Uzletag

Hatralék megoszlasa Osszesen
0-90 nap 91-180 nap 181-365 nap 365 nap- nem jart le
esedékesség datuma
2016.01.01.
2015.10.01.-2015.12.31 2015.07.01.-2015.09.30 2015.01.01-2015.06.30. 2014.12.31. el6tt utan
77 284 199 32 287 288 12 095 649 0 315114 121 982 250
Tavhé Uzletag vevék folydszamla 121 982 250
Elszamolt értékvesztés -6 252 566
Tavho Uzletag vevok osszesen: 115 729 684
MINDOSSZESEN
Hatralék megoszlasa Osszesen
0-90 nap 91-180 nap 181-365 nap 365 nap- nem jart le
esedékesség datuma
2016.01.01.
2015.10.01.-2015.12.31 2015.07.01.-2015.09.30 2015.01.01-2015.06.30. 2014.12.31. elé6tt utan
242 135 897 96 053 858 119 742 624 481 074 959 55 091 838 994 099 176
Vevé folydszdmlak dsszesen 994 099 176
Elszamolt értékvesztés dsszesen -456 359 013

Vevok 0sszesen
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IKV INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT 3. sz. melléklet

Szeged, Dani u. 14-16.

Az IKV Zrt-nél 2015. évben az atlagos statisztikai Iétszam, bérkdltség és személyi jellegi
kifizetések allomanycsoportonkénti részletezésben az aldbbiak szerint alakult:

Atlagos allomanyi létszam, bérkoltséq és személyi jelleqi
egyéb kifizetések

2015. évben
) BERKOLTSEG (eFt)
Allomanycsoport Létszam i i Szem.jell.
(f6) Even Even tul | egyiitt egyéb
belil kifizetések
(eFt)

Teljes munkaidd-
ben fogl. 270 495 457 495 457
~ fizikai foglalk.

. 168 466 962 466 962
~ szellemi foglalk.
. ) 438 962 419 962 419
Osszesen:
Nem teljes idében
foglalk. 58 54 809 54 809
~ fizikai foglalk.
~ szellemi foglalk 3 6901 6901
. 61 61710 61710
Osszesen:
Fogl_alk_oztatott nyugd. 7.0 8 931 8 231
~ fizikai foglalk.

. 2,8 10 029 10 029
~ szellemi foglalk
Osszesen: 10 18 260 18 260
Kézfoglalkoztatott 13 12 246 12 246
Alt.stat.all.létszam. 522 1054 635 1054 635
Alloméanyba nem tartozé
munkavallalok 20 673 20 673
MINDOSSZESEN: 522 1 075 308 1075 308 124.315

A feligyel6 bizottsagi tagoknak brutté 1.800 eFt, az igazgatésagi tagoknak brutté 2.112
eFt jarandosagot szamoltunk el. Résziikre eléleget, kdlcsént nem folyodsitott Tarsasagunk.




IKV INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT 4. sz. melléklet
Szeged, Dani u. 14-16.

KIMUTATAS
az adozés el6tti eredményt korrigalo tételekrdl
2015. év

Adodzas elétti eredményt csékkentd jogcimek:

1.) A targyi eszkdzre, immaterialis joszagra az adoétdrvény szerinti szabalyok és
leirasi kulcsok alapjan értékcsdkkenési leirasként megallapitott 6sszeg:
117.380 eFt

2.) Immateridlis joszag, targyi eszkéz allomanybdl barmely jogcimen térténd
kivezetésekor, a forgd eszkdzok kdzé vald atsorolaskor az eszkdz szamitott
nyilvantartasi értékének a készletre vett hulladék anyag, haszonanyag értékét
meghaladé része: - eFt

3.) Az adbéévet megel6z6 adoévben kdvetelésekre elszamolt, targyévben visszairt

értékvesztes: - eFt
4.) Fejlesztési tartalék 30.000 eFt
5.) Adott tamogatéas 674 eFt
Osszes csokkentd jogcim: 148.054 eFt

Adodzas elétti eredményt néveld jogcimek:

1.) Az adbéévben szamviteli térvény elbirdsai eértelmében céltartalék képzésként
elszamolt dsszeg: 47.075 eFt

2.) Az addbévben szamviteli térvény el6irdsai értelmében értékcsdkkenési
leirasként elszamolt 6sszeg: 128.497 eFt

3.) Immateridlis joszag, targyi eszkbéz allomanybdl barmely jogcimen térténd
kivezetésekor, a forgd eszkdzok kdzé vald atsorolaskor az eszkdz kdnyv
szerinti nyilvantartasi értékének a készletre vett hulladék anyag, haszonanyag
értékét meghaladoé része: - eFt

4.) Kapcsolt vallalkozasok kdzétti tgylet miatti 6sszeg:
(Huszar u. 1. bérbeadas szokasos piaci artél elmaradé ésszege)

11.596 eFt
5.) Jogerds hatarozatban megallapitott birsag raforditasként elszamolt 6sszege:
6.) Kbvetelésre ado6évben szamviteli térvény szerint elszamolt é?téek'jesztés
Osszege: 36.436 eFt
7.) Nem a véllalkozas érdekében felmerilt kéltség: 35.720 eFt

(bir6sag elétt nem érvényesithetd, elévilt kdvetelés, hianyzé eszkdz, stb.)

Osszes novels jogcim: 259.333 eFt



Adobzas el6tti eredmény:

Addalapot csékkentd és ndveld tételek eqyenlege:

+ 166.044 eFt

+ 111.279 eFt

Tarsasagi adoalap:

Tarsasagi ado fizetési kotelezettség:

+ 277.323 eFt

10 % 27.732 eFt
Addokedvezmény: - 5.000 eFt
Osszes adéfizetési kotelezettség: 22.732 eFt



IKV INGATLANKEZELO® ES VAGYONGAZDALKODO ZRT
Szeged, Dani u. 14-16.

CASH FLOW-KIMUTATAS

5. sz. melléklet

adatok eFt-ban

Megnevezés 2014. 2015.

1. Szokasos tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz valtozas 176 254 401 915
1. |Ado6zas elbtti eredmény 113 251 166 044
2. Elszamolt amortizacio 99 372 128 497
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas 21 049 36 436
4. |Céltartalék képzés és felhasznalas kilénbbdzete 51 010
5. Befektetett eszkdzOk értékesitésének eredménye 85 -53
6. |Szallitoi kbtelezettség valtozasa -24 775 89 165
7. Egyéb rovid lejarati kdtelezettség ndvekedése -4 972 77 759
8. Passziv idébeli elhataroldsok névekedése -15 296 441 702
9. |Vevékovetelés valtozasa -5 947 -155 717
10. |ForgbeszkdzOk (vevokdvetelés és pénzesz.nélkil) valtozasa 33 002 -235 652
11. |Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa -21 189 -174 544
12. |Fizetett, fizetend6 ado -18 326 -22 732
13. [Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés 0 0
Il. |Befektetett tevékenységbdl szarmazoé pénzeszkodz valtozas -81 468 -154 239
14. [Befektetett eszkdz6k beszerzése -81 756 -154 292
15. |Befektetett eszkdzok eladasa 288 53
16. [Kapott osztalék, részesedés
lll. |Pénzigyi miveletekbdl szarmazé pénzeszkéz-valtozas 1271 188 419
17. |Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele (beolvadas) 185 814
18. |Koétvény, hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir kibocs. bev.
19. |Hitel és kdlcson felvétele

Hosszu lejaratra nyujtott kdlcséndk és elhelyezett bankbetétek
20. [torlesztése, megsziintetése, bevaltasa 1271 2 605
21. [Véglegesen kapott pénzeszkdz
22. |Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas)

Kétvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir értékpapir
23. |visszafizetése
24. |Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése 0 0
25. |Hosszu lejaratra nyUjtott kblcsdndk és elhelyezett bankbetétek
26. |Véglegesen atadott pénzeszkdzdk
27. |Alapitokkal szemb., ill. egyéb hosszu lej.két.valtozasa 0 0
IV. |Pénzeszk6zok valtozasa 96 057 436 095




