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. Osszefoglal6 a 2014. év éves beszamol6jarol

Téarsasag neve:

Székhelye: 6722 Szeged, Déni u. 14-16.
Telephelyei:

Alakulas ideje: 2000. majus 30.

Cégjegyzék szama: 06-10-000280

Tevékenységi kbre: ingatlanforgalmazas
Feliigyel6bizottsag: mik&dik

Kényvvizsgald neve:
Cégjegyz6 neve:

Nobilis '62 Kft. Engi Péter
Kardos Kélman elngk-vezérigazgatd

Ingatlankezelé és Vagyongazdalkodé Zrt

Szeged, Fonogyari (t 24., Kalvaria sgt. 8., Dedk F. u. 22.

Osszefoglalé tablazat a tarsasag legfontosabb gazdasagi adatairdl

2013.év | 2014. év —TOMT 2014. év tény/ | 2014. év tény/
tény terv teny 2013. évtény | 2014. évterv
(eFt) (eFt) (eFt) (%) (%)
1. Bevételek - Fontosabb sorok
Netito arbevétel (1.) 2.643.398 2.616.000 2.607.949 98,7 99,7
Egyéb bevétel (2.) 15.845 15.000 64.172 405,0 427.8
,6bbsl dnkormanyzati makadési 8.418 8.400 8418 100,0 100,2
tamogatas (3.) ’ ’
Osszes bevétel (1.+ 2)) 2.650.243) 2.631.000 2.672.121 100,5 101.9
gfﬁozge:tés AT . o M| 2650825 2622600  2:663.703 100,5 101,6
Aktivalt sajat teljesitmény értéke 2.325 1.009 43,4
2. Kiadasok - Fontosabb sorok
Anyag jellegl réforditas (4) | {477 3e5| 1443.000] 1384889 93,7 96,0
Személyi jelleg raforditas (5.) 782.766 815.000 795.567 101,6 97,6
Ertékcsdkkenési leiras (6.) 89.161 99.000 99.372 111,5 100,4
Egyéb raforditas (7.) 281.598 262.000 284.064 100,9 108,4
gsfzf)s Uzemi rdfordités (4. + 5.+ 5630890 2619.0000  2.563.892 97,5 97.9
3. Eredmény - Fontosabb sorok
Uzemi eredmény 30.678 12.000 109.238 356,1 910,3
Pénziigyi miveletek eredménye 6.384 6.000 3.514 55,0 58,6
Rendkiviili miveletek eredménye 279 300 499 178,9 166,3
Addzas el6tti eredmény 37.341 18.300 113.251 303,3 618,9
Merleg szerinti eredmény 28.451 16.470 94.925 333,6 576,4
4. Meérleg adatok - Fontosabb
sorok
Befektetett eszkdzdk allomanya 1.419.9818| 1.446.557 1.389.726 97.9 96,1
Forgdeszkdzdk allomanya 752.235 696.464 800.188 106,4 114,9
Jegyzett téke 200.000 200.000 200.000 100,0 100,0
Sajat téke 1.585.276, 1.601.746 1.680.201 106.0 104,9
Révidlejaratu kotelezetiségek 443.527 435.000 402.848 90,8 92,6
Hosszl lejarati kotelezetiségek
Mérleg fé4sszeg 2.173.705| 2.144.521 2.212.655 101,8 103,2
5. Létszam 268 270 265 98,9 98,1
+ kdzeéld / kbzfoglalkoztatott




Rovid széveges dsszefoglalé a 2014. évrél

1.) Piaci helyzetértékelés .
A Tarsaség a Szeged Megyei Jog( Varos Onkorményzatanak 100%-os tulajdonéban &llé
zartkorien mikodo részvénytarsasaga (cégbiréségi bejegyzés 2006. aprilis 10. ).

Tevékenységiink alapjat az Onkormanyzattal kétot, 2002. januar 1-t6l hatalyos
Ingatlanhasznositasi Szerzédés adja meg. A szerzédés rendelkezik a tarsasagunkat
megilletd jogokrél és kdtelezettségekrsl jelentds részben biztositva mikodésink,
tevékenyseglnk alapjait, forrasait.

SZMJV vagyonaban jelentés mértéket képvisel az ingatlanvagyon. A vagyongazdalkodas
nemcsak kezelést és szerzést tartalmaz, hanem komplexitisa feldleli a feladatok
elldtdasahoz nem szilkséges, vagy kevésbé hatékonyan hasznosulé vagyonelemek
értékesitését.

Piacvezetdként a legmagasabb kezelt szammal vagyunk jelen a tarsashaz kezelés
terlletén is. Kézel 20 éves multra tekint vissza ez a tevékenység, ndvelve az
onkormanyzati ingatlankezelés hatékonysagat. A 8 tevekenységlink az énkormanyzati
lakasok értékesitése miatt Iétrejott tdbbségi és kisebbségi dnkormanyzati tulajdony, illetve
tisztan magantulajdond tarsashazak mikodéképességének fenntartdsa. A tdrsashazak
mikodeését a kdzdsen alkotott SZMSZ biztosftja, amely nagy felelésséget ré rank, mint az
Gnkormanyzati tulajdon képviseljére.

2.} Vallalkozas és a tevékenységek helyzete

A tarsaség a tervezett 18.300 eFt-hoz képest 113.251 eFt adézas elbtti eredményt ért el
a novekedés oka elsésorban a karbantartasi tevékenység elmaradéasa, de az elért
eredménybél jelentds részt képvisel a sikeresen lebonyolitott oktatasi palyazat eredménye
is.

Az Uzemi tevékenység eredményébdl (109.238 eFt) a tevékenységek az alabbi
mértékben részesedtek:

terv teny
- lakés és helyiség bérbeadés 94.720 eFt 171.992 eFt
ingatlankezelési tevékenység - 38.249 eFt - 38.088 eFt
- véllalati ingatlanok bérbead4asa 209 eFt 3.712 eFt
- onkormanyzati ingatlanok értékesitése- 2.792 eft - 263 eFt
- egyeb vallalkozasi tevékenység - 41.888 eFt - 28.115 eFt

A véllalat altalanos koltségeit, az egyéb raforditasokat illetve az egyéb bevételeket
arbevétel aranyosan osztottuk meg tervezéskor. Mivel az arbevétel arany a tény adatok
figyelembe vételével valtozott, igy az egyes tevékenységekre felosziott altaianos
kéltseégek Osszege is helyenként megvaltozott a tervezett adatokhoz képest.

Onkormanyzati lakdsok és helyiségek bérbeaddsa

A két tevékenységet egylittesen vizsgalva a 2014. évi tervezett arbevételéhez képest 0,71
%-0s csbkkenés (terv 2.361.000 eFt, tény 2.344.160 eFt) tapasztalhaté. Ez a
tevekenységi kor adja killdetésiink bazisat: tarsasagunkat illetik meg az énkormanyzati
ingatlanok bérbeadasabdl szarmazo bevételek, amelybdl ezen ingatlanck (izemeltetési,
karbantartasi kéltségeit viselniink kell, valamint a haszonbérleti dijnak is a fedezetét
adjak. A tevékenységek a tervezett 94.720 eFt-os nyereséghez képest 171.992 eFt-os
nyereseggel zartak az idészakot.
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Ingatiankezelési tevékenység

A tevékenység arbevétele a tervezett 150.000 eFt-hoz képest 151.745 eFt értéken
realizalodott, mely 1,16 %-0s névekedés. Az Ssszes tervezett kizvetlen kéltség 152.483
eFt-rol 155.340 eFt-ra valtozott, amely 1,87 %-0s ndévekedést jelentett. A tevékenység
eredményeként a tervezstt 38.249 efFt-os veszteség helyett 38.088 eFt-os veszteséggel
zarta az idészakot. Célunk javitani e tevékenység eredményességét, igy terveink kdzott
szerepel a kéltségek tovabbi cstkkentése, illetve a terillet atszervezése.

Vallalati ingatianok bérbeaddsa

A tevékenység arbevétele a tervezett szinthez viszonyitva 6,2 %-0s ndvekedést (terv
28.000 eFt, tény 29.740 eFt) mutatott. Az dsszes tervezett kdzvetlen koltségek 29.525
eFt-rél 27.691 eFt-ra csbkkentek, mely 6,2 %-os csdkkenés. Az anyagijellegi raforditasok
a tervezetthez képest csbkkentek, a személyi jellegli raforditasok pedig ndvekedtek; a
209 eFt-os el6iranyzott nyereség dsszege 3.712 eFt-os nyereségre valtozott.

Onkormdnyzati ingatianok értékesitése

Az értékesités arbeveétele elmaradt a tervezett szinthez képest. (terv 15.000 eFt, tény
14.078 eFt). A tevékenységen bellil az anyagjellegii raforditdsok ndvekedtek, mig a
személyi jellegli raforditasok csdkkentek. A tevékenység eredménye 2.792 eFt tervezett
veszteséggel szemben 263 eFt veszteség. Tarsasagunk az értékesitési tevékenységét
nem szlintetheti meg, azonban az eredményességére nincs hatassal, mivel az nagyban a
tulajdonosi dontésekid| és a piac alakulasatol flgg.

Egyéb vallalkozdsi tevékenység

Egyeb vallalkozasi tevékenységek kozott tartjuk nyilvan a szokdsos (izietmensthez nem
tartoz6 megbizasokat. Ezen tevékenységekbdl a tervben szerepld 62.000 eft
arbevetelhez képest 10%-0s ndvekedéssel 68.226 eFt arbevétel keletkezett. A kdzvetlen
koltségek csokkentek, a tervezett 89.121 eFt-hoz képest 9,2 %-0s csdkkenéssel 80.879
oFt-tal zartak. A tevékenység a tervezett 41.888 eFt veszteség helyett 28.115 eFt
veszteséggel zarta az idészakot.

Kévetelések és kotelezettségek kezelésének 2014. december 31. napjan

Vevdk (értékvesztéssel cstkkentett) adatok eFt-ban

esedékesség IKV vevé | Lakasalap vevé Osszesen
nem jart le 2015.01.01.- 16 572 0 16 572
0-30 nap 2014.12.01.- 2014.12.31. 2 482 58 607 61 089
30-60 nap 2014.11.01.- 2014.11.30. 903 38 432 39 335
60-90 nap 2014.10.01.- 2014.10.31. 795 28 994 29 789
90-120 nap | 2014.09.01.- 2014.09.30. 667 27 942 28 609
120 nap- - 2014.08.31. 5326 208 767 214 093
6sszesen: 26 745 362 742 389 487
ebbél SZMJV Onkormanyzata felé fennallé kévetelés 24 906 eFt
Szallitok
esedekesség bsszesen
nemjartle |2015.01.01.- 6 508
0-30nap |2014.12.01.- 2014.12.31. 8 207
30-60 nap |2014.11.01.- 2014.11.30. 18
60-90 nap |2014.10.01.- 2014.10.31. 14
80-120 nap |2014.08.01.- 2014.09.30. 15
120 nap- - 2014.08.31. 5895
Osszesen: 20 657

ebbdl SZMJV (")nkorményzata felé fennallé kotelezetiség - eFt

A vevikovetelések részletes adatait a beszdmold 1. sz. melléklet tartalmazza.
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Az értékvesztés nélkil nyilvantartott telies vevikovetelés Gsszege:
2013.13.31. 836.056 eFt ebbél lejart: 829.454 eFt
2014.09.30. 878.665 eFt ebbdl lejart: 864.315 eFt
2014.12.31. 842.002 eFt ebbél lejart: 825.430 eFt

A lejart vevbkdvetelések a 2013. december 31-i érntékhez képest 0,49 %-kal csdkkentek.
Novekedés csak a 90-120 nap kozdtti kovetelések esetében figyelhsetdé meg. Az
dnkorményzati ingatlanok bérbeaddsaval kapcsolatos lejart hatralékok 0,58 %-kal
ndvekedtek, az egyeb lejart kivetelések (pl. ingatlankezelés, ingatlanértékesités, egyéb
vallalkozasi tevékenység) pedig 21,91 %-kal csdkkentek.

A lejart vevbkdvetelések a 2014. szeptember 30-i értékhez képest 4,5 %-kal csékkentek.
Az Onkorményzati ingatlanok bérbeadasdval kapcsolatos lejart hatralékok 3,62 %-kal
csOkkentek, az egyéb lejart kévetelések (pl. ingatlankezelés, ingatlanértékesités, egyéb
vallaikozasi tevékenység) pedig 22,8 %-kal cstkkentek.

A Tarsasag Uzleti tervében is vdllalt kiemelt feladata a nyilvantartott vevékdvetelés
allomanyanak csokkentése volt. A fenti adatok alapjan lathatd, hogy a behajtasi
tevékenység mikddése ellenére is eldézd évhez képest csak minimalisan csbkkent a
hatralék. Uzleti terviink készitése soran 110 mFt behajthatatlan kdvetelés leirdsaval
szamoltunk, melyet kdzel a tervezett szinten (106,5 millié Ft) el is szamoltunk. A hatralék
kezelés tapasztalatai alapjan lathato, hogy vevéink a gazdaségi valsag elhiz6dé hatdsai
miatt egyre nehezebb helyzetbe keriilnek. Igy méar nem csak a régota felhalmozott
hatralékkal kellett megkiizdeniink, hanem azok is nehéz helyzetbe keriiltek, akik eddig
hataridében teijesitettek. A behajtasi tevékenység a leghatékonyabban a 90 napnal
kevesebb ideje lejart hatralékokndl m(ikéddtt, viszont nagyon nehézkes a 365 napon tili
kdvetelések behajtasa.

365 napon tali hatralékok alakuldsa:

2013.12.31. 496.951 eFt + 3,99 % (el6zd idéponthoz képest)
2014.06.30. 527.220 eFt + 6,09 % (el6z6 idéponthoz képest)
2014.09.30. 556.597 eFt + 5,57 % (el8z6 idéponthoz képest)
2014.12.31. 541.184 eFt - 2,77 % (elézé iddponthoz képest)

flyen mertekl hatralék kezelése rengeteg energiat igényelt, ezért 2013. évben is kiemelt
figyelemmel kezeltlk ezt a terlletet. A {6 cél volt, hogy vevdksdvetelésként csak azok a
kovetelések maradjanak a nyilvantartasunkban, melyek behajtasara valés esély volt.
Jelenleg a nyilvantartott (értékvesztés nélkil elszamolt) 842.002 eFt-os kdvetelés tdbb
mint 5000 db folyoszédmla kezeiését, folyamatos egyezietését jelenti. A kbvetelések 80 %-
a van jogugyi eljaras alatt, ami kdzel 1000 folyészamlat és 675 mFt-os (2013.12.31-én
666 mFt) hatralékos allomanyt jelentett.

Az elszamolt értékvesztés dsszege 2013. december 31-én 427,8 mFt, 2014. december
31-én 448,9 volt.

Kbvetelésiink novekedéséhez hozzdjarult a bérldink mas szolgaitatoknal felhalmozott
tartozasa (vizdijbol, hédijbol, szemétszallitdsi dijbol, stb.), melyekért mint bérbeads
mogottes felelbésséggel tartozunk. Ezen atvett kdvetelések behajtasara sajnos kevés
remeény van, ezért nagyrészik leirasra kerilt. Példaként emlitve a Szegedi Hészolgattatd
fele 2010 — 2014. évben 76,3 mFt bérléi tartozas keriilt rendezésre, mely tekintettel a
gazdasagi helyzetre varhatéan tovabb fog emelkedni.

Az oOnkormanyzati lakasok nehéz helyzetbe Kkerllt bérl6i kozll sokan kaptak
tarsasagunknak folyésitott tAmogatast. Ezen tdmogatasokkal kapcsolatos (gyintézés is
sok feladattal jart (igazolasok kidllitdsa, tAmogatasok elbirasa, kényvelése, egyeztetése,
stb.), azonban a hatékony mikddés tarsasagunk szempontjabol is fontos, mivel
jelent8sen csdkkenti a hatralékos allomanyt.
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2014. évben az alabbi tamogatésok érkeztek:

Tamogatas tipusa Osszeg (eFt)

Lakasfenntartasi tAmogatds - lakbér 15.456
Adédssagesdkkentési tAmogatés 9.104
Atmeneti segély 351
Lakbeér tAmogatéas 18.567
Veddbernyé Alapitvany altal nyujtott

tAmogatésok 829
Osszesen 45.307

Osszehasonlitasként 2011, évben 83.381 eFt, 2012. évben 51.842 eFt, 2013. évben
43.752 eFt tamogatas kerilt folydsitasra tarsasagunk felé a bérlék hatralékanak
csokkentésére. A lakasbérlk helyzete a tamogatasi lehetéségek csbkkenésével tovabb

romlott.
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ll. Sz6veges magyarazat a 2014. év beszamoléjahoz
1.} Piaci helyzet

Tarsasagunk Szeged Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak 100%-os tulajdonaban 4llé
zartkdriien mikodé részvénytarsasaga (cégbirdsagi bejegyzés 2006. prilis 10. )-

Tevékenységlnk alapjat a SZMJV Onkormanyzattal kotott, 2002. januéar 1-t6l hatalyos
Ingatlanhasznositasi Szerzédés adja meg. A szerzdédés rendelkezik a tarsasagunkat
megilletd jogokrol és kotelezettségekrsl jelentés részben biztosftva miikddésiink,
tevékenységlink alapjait, forrasait.

SZMJV vagyondban jelentés mértéket képvisel az ingatlanvagyon. A vagyongazdalkodas
nemcsak kezelést és szerzést tartalmaz, hanem komplexitisa feldleli a feladatok
ellatdsahoz nem szilkséges, vagy kevésbé hatékonyan hasznosuld vagyonelemek
ertékesitését.

Tarsasagunk altal e szerzédés keretében kezelt vagyon jelenleg:
Bruttd értékben 49.340.518 eFt
Kezelt allomany: 4.225 db lakas
1.902 db nem lakés
939 db ingatlan

Piacvezet6ként a legmagasabb kezelt szammal vagyunk jelen a tarsashdz kezelés
terlletén is:

Kezelt allomany: 327 db épiletben 7.201 db albetét

Kbézel 20 éves miultra tekint vissza ez a tevékenység, ndvelve az Gnkormanyzati
ingatlankezelés hatékonysagat. A f6 tevékenységiink az &nkormanyzati lakasok
értekesitése miatt 1éirej6tt tdbbségi és kisebbségi dnkormanyzati tulajdond, illetve tisztan
magantulajdonl tarsashdzak miikodoképességének fenntartdsa. A tarsashizak
mikddését a kdzdsen alkotott SZMSZ biztositja, amely nagy felelésséget ré rank, mint az
onkormanyzati tulajdon képvisel§jére.

Tarsasagunk feladata mlkodéképesen tartani az éplleteket, finanszirozni az iizemelést a
tobbseégi 6nkormanyzati tulajdond tarsashazakban, a tulajdonosokkal megfizettetni a
felmeriild kéltségeket, utalni az nkormanyzatra es izemeltetési kdltségeket, kezelhetd
mederben tartani a jelentkez6 feldjitasi igényeket.

2.) A tarsasagot érinté f6bb valtozasok
Tarsasagot érinté véltozés, hogy 2014. november 25-i hatarnaptdl Kardos Kalman
tevékenykedik a tarsasag élén.

3.} Kitlizott feladatok

2014. évre 125.000 eFt beruhazast és fejlesztést iranyoziunk eld, mely 6sszegbél 30.000
eFt-ot a Szegedi H8szolgéltatd Kit. bonyolit a Tarsasagunkiél bérelt ingatlanckon. A
fennmaradé 85.000 eFt-ot a Tarsasagunk. sajat ingatlanjaira és eszkdzbeszerzéseire
tervezte forditani a kbvetkezéek szerint:
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Tervezett |Megvaldsult
beruhazas | beruhazas
értéke érteke Tény/Terv

(netto eFt) {nettéd eFt) (%)
Gépjarmiivek cseréje 10 000 3 542 35,42 %
Irodagep csere 2000 347 17,35 %
Epit8ipari és gondnoksagi kisgép csere 3 000 2139 71,30 %
Szoftver és hardver beszerzés 49 000 32 669 66,67 %
Egyéb berendezési és felszerelési targyak 4 000 1757 43,93 %
Véllalati ingatlanon végzett beruhazasi munka 27 000 766 2,84 %
Szegedi Hoszolg. Kft. altal a vagyonbérieti dij
terhére végzett beruhézas 30 000 29 610 98,70 %
Osszesen: 125 000 70 830 56,66 %

2014.12.31-én befejezetlen beruhdzasként nyilvantariott 6sszeg 29.088 eFt informatikai
fejlesztés.

Az (zleti tervinkben tervezett gépkocsi cserék kézll csak egy gépkocsi cseréje tortént
meg 2014. évben. A beszerzett tehergépkocsi dltal kivaltott tdbb mint 22 éves gépkocsi
értékesitésre kerllt.

Informatikai fejlesztésre 2014. évben 32.669 eFt-ot forditottunk. Ez tartalmazza a meglévd
szoftverek bévitését és a szamitdgépek felljitasat, a kapacitas bévitését, valamint a
rendszer és felhasznaléi szoftverek beszerzését.

A 2012. évben megkezdett informatikai fejlesztésre 2014.12.31-ig nett6 29.088 eFt
Osszeget forditottunk (ebbdl 2014. év 6.633 eFt).

Tarsasagunknal tdbb kezdeményezés volt az elmdlt években, hogy egy Uj atfogé
informatikai rendszer kerliljon kialakitidsra, azonban a fejlesztések nem keriiltek
befejezésre, illetve a kifejlesztett program nem ker(ilt a tulajdonunkba, csupan
felhasznaloi jogot szereztiink. A kialakitott informatikai rendszer nem egységes, ezért
célul thztik ki egy hosszutavon zavarmentesen mikodtethetd, korszerd technolégiakra
alapozott, a tarsasdg teljes szervezeti felépitését kiszolgalni képes vallalatiranyitasi
rendszer megvaldsitasat. Ennek elsé |épéseként kezdéddtt meg 2012. évben a rendszer
feltérképezése és az atalakitds megtervezése. A fejlesztés az litemezés szerint halad. Az
éles indulasra varhatéan 2015. jllius 1. napjaté! keril sor, amikor is a korabban hasznalt
programok zéme (kivéve a fékényvi, munkatigyi, tarsashaz-kezelési és egyéb specialis
rendszereket) kivaltasra kerliinek.

A valialati ingatlanokkal kapcsolatban 27 mFt beruhazést terveztiink, mely egyrészt a
Fonogyari uti telep egyik raktdranak korszeriisitését jelentette volna a bérbeadas
elésegitése érdekében, masrészt a telepen az érvényben Iévé eléirasoknak vald
megfelelés érdekében szelektiv hulladékgytijiét terveztlink kialakitani. 2014. évben a
fonyddi UdlI6 épliletének hosszl évek 6ta jelentkezd vizesedését is meg szerettik volna
oldani, mivel lassan mar nem csak a hasznalatot korlatozza, hanem az éplilet fontos
szerkezeti elemeit is veszélyezteti. Ingatlanokon elvégzett beruhdzasként 2014. évben
csak a Fondgyari uti telepen és a Kalvaria sgt. 8. sz. alatti irodacsoportban toriéné klima
berendezés telepitése valdsult meg.

Az érvényben lévé szerzédés értelmében a Szegedi Hészolgaltaté Kit. a vagyonbérleti dij
lerhére beruhazésokat végezhet a tarsasagunk tulajdonaban 1évé h&-kdzpontokon és
tavvezetéken. A 2014. évben elvégzett és a vagyonbérieti dij terhére elszamolt
beruhazasok keringetd szivattyl cserére, kazanhazak villamvédelmére,
h8mennyiségmerdk cseréjére és beszabalyozé szelep beépitésére terjedt ki netté 29.610
eFt dsszegben.
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4.) Altalanos attekintés és a tevékenységek helyzete

Tarsasagunk altal elért adézéds el6tti eredmény tervhez viszonyitott ndvekedését a
bevételek 1,49 %-o0s (39.376 eFt) emelkedése mellstt a koltségek és raforditasok
nagyobb aranyl, 2,12 %-os (55.575 eFt) eimaraddsa okozta. gy a 18.300 eFt tervezett
adozas eldtti eredmény ebben a vizsgalt idészakban 113.251 eFt-on realizalodott.

Az éves tervhez szamitott teljesiilés a belfdidi értékesités netté arbevételénél 99,7 %. A
lakasok és helyiségek bérbeadédsa, valamint az ingatlan értékesités arbevétele kis
mertékben elmaradt a tervezett szinthez képest, mig az ingatlankezelési tevékenység, a
véllalati ingatlanok bérbeadasa és az egyéb vallalkozési tevékenység arbevétele
meghaladta a tervezett szintet.

Az egyeéb bevételek a tervezett szinthez képest nagy mértékben ndvekedtek (327,8 %-0s
novekedes). A legjelentésebb tételek a Huszar u. 1. ingatlan felljitasa kapcsén kapott
elhatarolt tamogatasbé! visszavezetett Gsszeg (8,4 mFt), a behajthatatlanként leirt
kévetelésekre kordbban képzett értékvesziés visszavezetése (2,8 mFt) és biztositétol
kapott kartérités (5,9 mFt) voltak.

A korébbi szabalyozas megvaltozasa miatt 2012. évtél mar nem lehet elszamolni sajat
dolgozd oktatési kéltségét a szakképzési hozzajarulas terhére, ezért a kies6é forrds
pétlasara az Uj Széchenyi terv keretében megjelent TAMOP-2.1.3.C-12/1. jeld
Munkahelyi képzések tamogatdsa nagyvallalkozasok szaméra® cimi palyazat keretein
belll lattunk lehetéséget. A 2012. évben beadott palyazatunkra 2014. aprilis hénapban
érkezett meg a tdmogatéi dontés, mellyel 46 mFt oktatasi forrashoz (képzési koltség,
projekt lebonyolitasi kéltség és a képzésben résztvevék munkaidé kiesésére jutd bér és
jarulekai fedezetére) jutott tarsasagunk. Majus végén el is inditottuk a képzési programot,
melynek keretében 10 6 részére OKJ-s ingatlankezel6i képzést, 30 6 részére OKJ-s
tarsashazkezel6i képzést inditottunk, illetve 23 f6 300 éras angol nyelvi képzésbhen
részesllit. A képzések év végére be is fejezédtek. A tamogatdsi 8sszegbél a mar
jovahagyott és befolyt dsszeg 24,6 mFt vol, a végsé elszamoldskor 2015. évben
varhatoan még 4tutaldsra keriild dsszeg 21,4 mFt. Az egyéb bevételek kozott jelen
beszamoloban elszdmoldsra keriilt a telies 46 mFt tAmogatasi 6sszeg.

Az anyagjellegi raforditdsok 4 %-kal maradtak el a tervezetthez képest.

Az anyagkéltség a tervezett 152.000 eFt-hoz képest 143.595 eFt lett (5,5 %-os
elmaradas). Az elektromos energia kéltsége 7,3 %-kal maradt el a tervezett Osszegtél, a
vizdij Gsszege is csbkkenést mutatott (21,3 %). A gazdij szintén alacsonyabb szinten
realizalodott (a csdkkenés 26,1 %). A felhasznalt gaz tervezésénél és elszamolasanal
nehézséget okoztak a gyakori jogszabalyvaltozasok, valamint a szolgaltaté valtasok soran
tapasztalt szamlazasi és egyeztetési problémak.

Az egyéb anyagkéltség 9,5 %-kal milta felll a tervezett szintet.

Az igénybevett szolgaltatdsok a tervezett 859.000 eFt-hoz képest 819.934 eFt fsszegben
realizalodtak (4,5 %-os csékkenés). A szemét &s hulladékszaliitas &ves teljesiilése 83,5
%-0s. A szolgaltatoval t6rténé folyamatos egyeztetés jelentés terhet jelentett
Tarsasagunknak. A fizetendd dijat jelentésen befolydsolta a bérlék Altal igénybe vehetd
kedvezmenyek mértéke, vaiamint egyre gyakoribb, hogy bérbeadoként rendezniink kel a
bérlék szolgdltatonal felhalmozott tartozasat.

Csokkent az igénybevett szolgaltatasok kozott a fiités kdltsége (- 14,9 %). A fizetett bérleti
dijak kdzel tervezett szinten realizalodtak.

A karbantartisi kdliségek a tervezetthez képest 22,1 %-o0s csdkkenést mutattak {terv
80.000 eFt, tény 62.301 eFt). Uzleti terviink készitése soran éves szinten 65 mFt
onkormanyzati ingatlanon végzendd karbantartasi kéltséggel szamoltunk. Egyéb
karbantartasra (sajat telephelyek, irodahazak, gépjarmiivek, epitdipari  és irodai
berendezések, stb.) 15 mFi-t terveztiink.

Az dnkorményzati tulajdon( ingatlanok esetében az utolsé nagyobb Iéptéki felljitasok
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Ota eltelt id6 miatt mar csak az épliletek fobb szerkezeti elemeit is érinté felljitas jelenthet
végleges megoldast. Tarsasagunk azonban nem végezhet felljitasi munkdkat, hiszen az
érvényben [év8 Ingatlanhasznositasi szerzédés szerint az a tulajdonos feladata.
Példaként emlithetd a nyilaszarék kérdése. A mazolds és javitds mar nem hasznal, csak
az Uj - mai kor igényeinek megfelels - nyllaszarora térténé csere jelenthetne megoldast
nem csak esztétikai, hanem koltséghatékonysagi szempontbél is.

2014. évben dnkormanyzati ingatlanok karbantartasara 49,9 mFt-t forditott tarsasagunk,
mely a kordbbi évekhez képest jelentés csbkkenést mutat (2009. év 129,6 mFt, 2010. év
211,6 mFt, 2011. év 56,8 mFt, 2012. év 72,9 mFt, 2013. év 74,9 mFt). Az el6z6 vezetés a
jovedelmezéség hajszolasa érdekében elhanyagolta a kezelt tulajdon allagmegoévasa
érdekében sziikséges karbantartasi kételezettséget, igy mutatva ki a valésnal magasabb
eredményt.

Tarsasagunk a rendelkezésre 4llo forrasokat a jévében hatékonyabban kivanja
felnaszndlni annak érdekében, hogy javitani tudjon az ingatlanok hasznosithatésagan,
bérbe adhatdsdgan és folyamatosan keresi a lehetéségeket, forrasokat a fel(jitasi
munkak kérdéskdrében is, hozzajarulva ezzel is az lires bérlemények szamanak
cstkkentéséhez.

Jelentés koltségesdkkenést mutatott az utazasra, kikildetésre tervezett koitség (terv
1.000 eFt, tény 226 eFt), A hirdetési és reklamkéltségek a tervezett 12.000 eFt-hoz
viszonyitva 1.427 eFt-tal maradtak el. Eqyéb szakértsi dijak kazott szamoltuk el a
vegrehajtéi és perkoltségeket, a kdnyvvizsgaldi és miszaki  szakértdi dijakat,
kdrnyezetvédelmi, tlzvédelmi, munkavédelmi kéltségeket, valamint a sz&dmitastechnikai
rendszerek miikdésével kapcsolatosan felmeriil szakértdi dijakat. Ezen kdltségek
esetében is a tervhez képest eimaradas tapasztalhato (terv 28.000 eFt, tény 14.228 eFt).

A vagyonvédelmi kdltségek a tervezett szinttél eimaradtak (terv 13.000 eFt, tény 11.557
eFt, az elmaradas 11,1 %). Tarsasagunk atalakitotta az 6rzés hosszl évek 6ta fennalld
gyakorlatat. Az atalakitott szervezet nagymértékii kdltségesokkenéssel mikadik.

2012. év 47.515 ekt
2013. ev 14.404 eFt
2014. év 11.557 eFt

A bérlok és a sajté azonban gyakran vadoitak tarsasagunkat azzal, hogy az atalakitas
miatt néit a blinbzés a kezelt hazakban pl. Székely sor 21., Keresztidltés u. 29. A helyzet
rendezése miatt tarsasagunk rakényszeriilt, hogy ha id6legesen is, de egyes hazakban
visszaallitsa a korabbi 6rzési tevékenységet. Igy ezen a soron 2015. évidl jelentés
nbvekedéssel szamolunk.

A kommunikacios kéliségek 8,1 %-kal (terv 22.000 eFt, tény 20.224 eFt), a csatorna dij
32,5 %-kal {terv 20.000 eft, tény 13.496 eFt), az egyéb igénybeveti szolgaliatasok
Gsszege pedig 10,7 %-kal (terv 30.000 eFt, tény 26.791 eFt) maradtak el a tervhez
képest.

Az oktatds, tovabbképzés kéltségei a TAMOP-2.1.3.C-12/1. jeld , Munkahelyi képzések
tdmogatasa nagyvallalkozasok szadmara® cim(i palydzat oktatasi koltségei miatt
emelkedtek ilyen jelentds mértékben (terv 4.000 eFt, tény 27.581 eFt). A tamogatas
keretében a felmerliit oktatasi kdltség elst része mar megtéritésre is keriilt.

Az Ugyvedi és kézjegyz6i dijak a tervisl 0,3 %-kal maradtak el {terv 36.000 eFt, tény
35.877 eFt). 2015. évtdl a behajtasi tevékenység atalakitasa miatt varhatéan jelentésen
csokkenni fognak a jogi kdltségek. A korabbi jutalékos tipust behajtast megsziintetve a
vevok altal mar megtéritett kdltségek kerliinek ezentdl kifizetésre.

VevOkoveteléseinkbél 2014. évben 189,4 mFt ker(ilt behajtasra, 2013. évben 211,2 mFt.
Sajnos a tapasztalatok azt mutatjak, hogy a behajtasi tevékenység miikddése mellett is
csak a kvetelések minimalis csdkkentésére van mod. A 2010. évi nyitd éllomany 863,5
mFt, a 2014. évi zar6 allomany 842 mFt (csupan 2,49 % csdkkenés), mikdzben leirasra
kerlilt kzel 540 mFt behajthatatlansag cimén. Tekintettel a gazdasagi helyzetre a
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kovetelések stagnaldsa is jelentds eredménynek szamitott, azonban ilyen mértékii
hatralék finanszirozasa, kezelése jelentds anyagi terhet jelentett Tarsasagunkra nézve.

Az igénybevett szolgaltatisok legjelentdsebb tétele a tulajdonos felé fizetends
haszonbeérleti dij. Az Ingatlanhasznositasi szerzédés alapjan 2014. évre haszonbérleti dij
elélegként az Gzleti terviinkben szerepld dijat fizettiink kiildn megaliapodas szerinti havi
bontasban. Ez 2014. évre nettd 520 millié forint kdltséget jelentett.

A 2014. év tényadatait figyelembe véve a ténylegesen fizetendé haszonbérleti dij az
alabbiak szerint aiakult:

Helyiség bérleti dij: 1.277.036 eFt  (2013. év 1.306.125 eFt)
Helyiség bérleti jog ellenérték 21.518 eFt  (2013. év 10.745 eFt)
Haszonbérleti dij alapja: 1.298.554 eFt  (2013. év 1.316.870 eFt)
Haszonbérleti dij (alap 40%-a) 519422 eFt  (2013. év 526.748 eFt)

Az elblegként medfizetett netté 520 milli6 Ft és a tényleges adatok alapjan elszamolhato
haszonbérleti dij kézott az eltérés nettd - 578 eFt, mely az éves elszamolaskor visszajar
Tarsasagunknak.

Az egyéb szolgalfatdsok kdzott szamoltuk el a kisebbségi és tobbségi dnkormanyzati
tulajdont tarsashdzak részére utalt (zemeltetési eldlegeket, elszamolasokat, illetve
hatosagi és biztositisi dijakat. Az egyéb szolgaltatdsok értéke 1,8 %-kal maradt el a
tervezett éntékhez képest, amelynek oka, hogy a tarsashazak részére fizetends elélegek,
elszdmolasi 6sszegek csak az éves beszdmolék megtartasa, elfogaddsa utan vélnak
ismertté, igy nagysaguk és idébeli felmerlilésilk nem pontosan tervezhets.

Az eladolt aruk beszerzési értéke 23,5 %-kal ndvekedett (terv 2.000 eFt, tény 2.470 eFt),
mig a kézvetitelt szolgaliatasok értéke 12,6 %-kal maradt el a tervezett Osszegtdl (terv
30.000 eFt, tény 26.213 eFt). A kdzvetitett szolgaltatasok legjelentésebb tétele az
ingatlanértékesitési eljaras soran felmeriiit kdltségek atszamlazott Gsszege (5,2 mFt), az
orvosi rendelék tzemeltetési kdltségének orvosok feié tovabbszamlazott dsszege (17,4
mFt), illetve a karbantartasi munk&hoz kapcsolodéan felmerdilt alvallalkoz6i kéltség (3,6
mFt)

A bér- és létszamgazdalkodas terliletén felmeriilt személyi jelleqli réforditasok teljesitése
az éves tervi6l 2,4 %-kal maradtak el. A minimalbér és a garantalt bérminimum valtozdsa
miatti bérkorrekciékat, valamint az lzleti terviinkben elfogadott atlag 3%-os béremelést
(2014. janius 1-8]) is végrehajtottuk. Statisztikai allomanyi létszamunk 265 & volt, mely a
tervezett 270 1616l elmaradt.

Az értékcsdkkenési leirds a tervezetthez képest 0,4 %-kal névekedett {terv 99.000 eFt,
tény 99.372 eFt).

Az edyéb réforditdsok a tervhez képest 8,4%-kal névekedtek (terv 262.000 eFt, tény
284.064 eFt). A legjelentésebb tételek az elszamolt eredményt terhels &fa (22,7 mFt) és a
helyiadok (71 mFt), a kdzmuvezeték adé (5,4 mFt), valamint a behajthatatlanként lefrt
kbvetelések (106,5 mFt) és a kdvetelésekre elszamolt értékvesztések (23,8 mFt) voltak.

A kbzmlvezetek ado és a Szetdv Kft. beolvadasa 6ta tarsasagunkat terheld épftményadd
(kazanhazak, irodaépliletek utan) egyiittes 8sszege jelentés terhet jelent. A tavhé vagyon
utan fizetendd kbzmivezeték adé és épitményadé is tarsasdgunkat terheli (2014. éves
épitményads 15 mFt, kzmivezeték adé 5,4 mFt, 6sszesen 20,4 mFt).

Az atmenetileg felszabaduld pénzeszkdzeinket betétlekdtéssel hasznositottuk, igy 2014,
évben a pénziigyi miveletek bevételeként 825 eFt kamat bevételt realizdltunk, valamint
vevlinktSl 2.719 eFt késedelmi kamatot szedtiink be. A pénzkészlet csdkkendse miatt a
korébbi évekhez képest drasztikusan visszaesett a realizalt banki kamat.
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Tevékenységek helyzete

A vallalat kdzponti iranyitasi kéltségeit, az egyéb réforditdsokat illetve az egyéb
bevételeket arbevétel ardnyosan osztottuk meg tervezéskor. Mivel az arbevétel arany a
tény adatok figyelembe vételével valtozott, igy az egyes tevékenységekre felosztott
kéltségek dsszege is helyenként megvaltozott a tervezett adatokhoz képest.

A tarsasag 2014. évi Uzemi eredménve 109.238 eFt, addzas elétti eredménye pedig
113.251 eFt nyereség volt. A vallalkozés (izleti tervéhez képest javulas tértént.

Onkormanyzati lakasok és helyiségek bérbeadasa

A ket tevékenység raforditasai jellemzéen aibetétszam vagy alapteriilet szerint
kiilonithetdk el. A telies ingatlant terhelé kbltségek a helyiségek szamanak 6sszes
bérleményszamahoz viszonyitott aranyaban keriiltek megosztasra. Ezen mddszert
alkaimaztuk az egyéb kiadasok (szemelyi jellegli raforditasok, egyéb koltségek, stb)
tekintetében is,

2014. évre a két tevékenységre egyiittesen 2.361.000 eFt arbevételt terveztiink. A
teljesités 99,29 %-o0s, azaz 2.344.160 eFt |ett. A két tevékenység eredménye 171.992 eFt.

Ez a tevékenységi kor adja kildetésiink alapjat: tarsasdgunkat ilietk meg az
onkormanyzati ingatlanok bérbeadésabdl szarmazé bevételek, amelybéi ezen ingatlanok
Uzemeltetési, karbantartdsi kéltségeit viselniink kell, valamint a haszonbérleti dijnak a
fedezetét adjak. A haszonbérleti dij aiapja a nem lakas céljat szolgdld helyiségek bérleti
dijabol és a bérleti jog ellenériékébdl kiszamlazott bevételek 40%-a. A lakas- és
helyiséggazdalkodds feladata, hogy a kezelésiinkbe adott ingatlanok és ingatlanrészek
hasznosuldsa a legmagasabb szinten torténjen meg, kielégitve a tulajdoncs alabbi
elvarasat is: mindenkor legyen elegendé hasznositatian ingatlan a portfoliéban, hogy a
rendkivili helyzeteket megoldhassuk (katasztréfa, baleset, varospolitikai érdek stb.). Ez a
latszélag egymésnak ellentmondd célkitiizés folyamatosan megvaldsult tevékenységlink
soran.

Az Onkormanyzatli lakdasok bérbeaddséhoz kapcsoléddan a tervezett 1.031.000 eFt
arbevételhez képest 1.018.024 eFt bevételt értiink el, amely 1,3 % csSkkenést jelentett a
tervhez képest. A tevékenység kdzvetien koltségei a tervezett 857.966 eFt helyett
810.250 eFt értékben realizalédtak, ez 5,6 %-kal maradtak el a tervezett 0sszegté!.

Az Gnkormdnyzati helyiségek bérbeadésabd! szarmazé arbevétel 0,3 %-kal cstkkent a
tervezett értékhez képest (terv 1.330.000 eFt, teny 1.326.136 eFt). A tevékenység
kbzvetlen koltségei 2 %-os csdkkenést mutattak (terv 845.992 eFt, tény 829.172 eFt). A
kdzvetlen anyagkoltség értéke 12,9 %-kal alacsonyabb a tervezett értéknél, amely az
egyéb anyagkdltség névekedésének, valamint a vizdij, az elektromos energia dij és a
gazdij csékkenésének egyiities hatasa volt.

Ingatlankezelési tevékenyséq

Piacvezetéként a legmagasabb kezelt éplilet és albetét szammal rendelkeziink a
tarsashaz kezelés terlletén.

Kezelésiinkben 1évé épliletek szama 327, amely 7.201 db albetét szamot jelentett, (ez az
adat 2013. december 31-én 327 db épilet, 7.333 db albetét). EbbSl a tébbségi
énkorméanyzati tulajdont tartalmazé épliletek szama 117, mig a kisebbségi dnkorméanyzati,
vagy 100 %-0s magéantulajdonban |évé tarsashazak szama 210 volt,

Célunk megérizni a piacvezetd poziciét, tovabba ndvelni a kezelt albetétek szamat - a
hatékonysag megtartasa mellett. A Kezeiési Iroda célja, hogy vallalkozasban irodahézak,
lletve intézmények kzds képviseletét vagy kezelését végezze.

A tevékenység arbevétele a tervezetthez kepest 1.745 eFt-tal ndvekedett, azaz 1,2 %-os
a emelkedés a tervben szereplé arbevételhez képest (terv 150.000 eFt, tény 151.745
eFt). A tevékenység kdzvetlen koltségei a tervezett 152.483 eFt-hoz képest 1,9 %-os
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novekedéssel 155.340 eFt-tal zartak. A tevékenység eredménye névekedett, a tervezett
38.249 eFt-os veszteség helystt 38.088 eFt veszieséggel zarta az idészakot. Az dsszes
kbzvetlen koltséget vizsgdlva az anyagjellegii raforditdsok kézott a hirdetés, reklam
kbltsége, a fizetett bérleti dija az oktatds tovabbképzés dija, az utazas, kikiildetés
koltsége, az Ugyvédi és kdzjegyz6i dij, az egyéb szakértsi dij valtozott legnagyobb
mértékben.

Vallalati inqatlanok bérbeadasa

A tevekenység arbevétele a tervezett szinthez képest 1.740 eFt-tal emelkedett {terv
28.000 eFt, tény 29.740 eFt). A tevékenység kozvetlen koltségel kis mértékben
elmaradtak a tervezett értékhez képest, a kézvetett kdltség 9,9 %-kal multa fellil a tervet.
Ezek egyittes hatasa miatt a tervezett 209 eFt nyereség helyett 3.712 eFt nyereség
realizalédott.

Onkormanyzati ingatlanok értékesitése

Az Onkormanyzati ingatlanok értékesitéséhez kapcsolédé arbevételek 6.1 %-kal
csOkkentek a tervezett szinthez képest. A tevékenység kdzvetlen kdltségei csOkkentek,
valamint elmaradtak a kdzponti iranyitas &tterhelt kdltségei is az eliranyzott dsszegtél. A
tevekenység eredménye a tervezett 2.792 eFt-os veszteség helyett 263 eFt veszieségre
valtozott.

Eqvéb vallalkozasi tevékenyséq

Egyéb véllalkozasi tevékenységek kézdtt tartiuk nyilvan a szokasos {izletmenethez nem
tartoz6 megbizdsokat. Ezen tevékenységekbdl a tervben szerepld 62.000 eFt
arbevetelhez képest 10 %-0s ndvekedéssel 68.226 eFt arbevétel keletkezett. Jelentss
tételt képviselt a Szegedi Hészolgaltaté Kit. Altal fizetett vagyonberieti dij (30,4 mFt) és a
nyilvantartdsok vezetéséért fizetett dij (12 mFt). A tervhez képest nivekedést a
véllalkozashan végzett gyorsjavité és karbantartd munkak arbevétele mutatott. A
tevékenység kdzvetlen kiltségei 9,2 %-kal csokkentek, kzvetett kéltségei pedig 13,5 %-
kal nGvekedtek a tervezetthez képest. A tevékenység a tervezett 41.888 eFt veszieség
helyett 28.115 eFt veszieséggel zarta az évet.

Kapott tamogatdsok nagysdga és azok felhasznadldsdnak bemutatdsa

A kitlizott feladataink énkormanyzati tdmogatast nem igényeltek. A kényvekben a 2002.
évben folyositott a Huszdr u. 1. sz. alatti dnkormanyzati irodahaz kialakitasa miatti idébeli
elhataroldssal elszamolt tétel szerepel varhatéan 2019-ig.

A korabbi szabdlyozds megvaltozdsa miatt 2012. évtsl mar nem lehet elszamolni sajat
dolgozo oktatdsi kéltségét a szakképzési hozzajarulds terhére, ezért a kies6é forrds
pétlasara az Uj Széchenyi terv keretében megjelent TAMOP-2.1.3.C-12/1. jeld
Munkahelyi képzések tdmogatasa nagyvallalkozasok szamara” cimii palyazat keretein
belll lattunk lehetéséget. Felmértlik a képzési igényeket, melyek alapjan meghatarozésra
kerlitek azok a képzések melyek elengedhetetlensk a véllalkozas sikeres miikidéséhez.
A 2012. évben beadott palydzatunkra 2014. aprilis hénapban érkezett meg a tamogatdi
dontes, mellyel 46 mFt oktatasi forrashoz (képzési kéliség, projekt lebonyolitasi kdltség és
a képzesben résztvevék munkaidd kiesésére juté beér és jarulékai fedezetére) jutott
tarsasagunk. Majus végén el is inditottuk a képzési programot, melynek keretében 10 8
részére OKJ-s ingatlankezeldi képzést, 30 6 részére OKJ-s tarsashazkezelsi keépzést
inditottunk, illetve 23 f6 angol nyelvi képzésben részesilt. A képzések évvégére be is
fejezbdtek. A tAmogatasi dsszeghél a mar jévahagyott és befolyt ésszeg 24,6 mFt, a
végsé elszamolaskor 2015. évben varhatéan még atutalasra keriilé Osszeg 21,4 mFt. Az
elszamolds beadasi hatdrideje 2015. februdr 16. Az egyéb bevételek kdzdit jelen
beszamoldban elszamolasra keriilt a teljes 46 mFt timogatdsi Hsszeq.
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Eredmény tdbldzat és sorainak magyardzata

Bevételek:

Az arbevételek 0,3 %-kal csdkkentek a tervezett szinthez képest, az el6z8 évhez képest a
csikkenés 1,3 %.

A tevékenységek kdzlil az elézé évhez képest

a lakas és a helyiség bérbeadds arbevétele attagosan 1 %-kal csdkkent

az ingatlankezelés arbevétele 1,7 %-kal emelkedett

a vallalati ingatlan bérbeadds arbevétele 6,5 %-kal novekedett,

az ingatlanok értékesitésének arbevétele 47,1 %-kal csbkkent,

az egyeb vélialkozasi tevékenységbél szarmazé bevétel pedig 4,3 %-kal csokkent.

Az egyéb bevételek 3278 %-kal haladtak meg a tervezett szintet, az el6z6 évhez képest
305 %-kal névekedtek.

A pénziigyi miiveletek bevételei a tervezetthez képest 45,4 %-0s, az el6z6 évhez képest
45 %-0s csbkkenést mutattak.

A rendkiviili bevételek 66,3 %-kal névekediek a tervezetthez képest, az el6zé évhez
képest az emelkedés 78,9 % volt.

Kéltségek:
Az anyagjelleq( raforditasok 4 %-kal csokkentek a tervezett szinthez képest (el6z5 évhez

képest 6,3 % volt a cstkkenés). Novekedés az anyagkoltségek kdzott eiszamolt egyéb
anyagkoltségnél, az igénybevett szolgaltatasok kdzétt elszamolt oktatas, tovdbbképzés
dijanal voit tapasztalhaté. Jelentés elmaradés volt tapasztalhaté a viz-és gazdijnal, a
hirdetés, rekldm koltségnél, az utazés dijanal, az egyéb szakértéi dijnal, valamint az
egyeb igénybevett szolgaitatas kdltségénél.

A személyi jelleg(i raforditasok a tervezetthez képest 2,4 %-kal, maradtak el, mig az el6z&
évi szinthez viszonyitva 1,6 %-kal emelkedtek.

Az értékcstkkenési leirdsok 0,4 %-kal névekedtek a tervezetthez viszonyitva. Az el6z6
évi szinthez képest a ndvekedés 11,5 %.

Az eqyéb raforditdsok Gsszege 8,4 %-kal névekedtek a tervezett szinthez képest (el6z6
évhez képest 0,9 %-kal magasabb).

A penziigyi raforditasok a tervezetthez képest jelentésen elmaradtak.

Eredmény:
A tarsasdg 2014. évben 109.238 eFt (izemi eredménnyel szamol, amely jelentds

novekedést mutatott a tervezett 12.000 eFt Osszeghez képest. Szokasos vallalkozasi
eredmeényink 112.752 eFt, addzas el6tti 113.251 eFt (terv 18.300 eFt)volt. A 18.326 eFt
addfizetési kotelezettségiink levonasa utan a mérleg szerinti eredményiink 94.925 eFt
(terv 16.470 eFt) volt.

Merleg tabldzat és sorainak magyardzaia

Valtozasok a tervezett értékhez képest:
A befektetett eszkdzok dlloméanya a tervezetthez képest 3,9 %-kal csdkkent.
A forgdeszkdzok allomanya a tervezett 0sszeghez képest 103.724 eFt-tal novekedett. A
14,9 %-0s névekedés dsszetevdi:
A készletek allomanyan beldl az anyagok Osszege csdkkent (38 eFt-tal a tervhez
képest), valamint az 4ruk 8sszege is csékkent (26.314 eFt-tal a tervhez képest).
A kdvetelések 1.799 eFt-tal csdkkentek.
A pénzeszkozok allomanya 131.875 eFt-tal lett tdbb, mint a tervezett Osszeg.
Az atmenetileg felszabaduié pénzeszkdzeinket betétlekdtéssel hasznositottuk, igy 2014.
évben a pénziigyi miveletek bevételeként 0,8 mFt kamat bevételt realizaltunk, valamint
vevdinktdl 2,7 mFt késedelmi kamatot szedtiink be. A penzkészlet csdkkenése miatt a
korabbi évekhez képest drasztikusan visszaesett a realizalt banki kamat.
A teijes pénzkészletlink 2014. december 31-én (bankszamlak, pénztar, elkilénitett
bankszamlak) 212,3 mFt volt.
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Aktiv idébeli elhataroldsok a tervezett értékhez kepest jelentésen ndvekedtek (terv 1.500
eFt, tény 22.741 eFt). A nbvekedés oka, hogy itt kerlltek elszamolasra az egyeéb
bevételekkel szemben a TAMOP tamogatas 2015. évben pénzigyileg realizaldods része
(21,4 mFt).

A sajat téke 78.455 eFi-tal ndvekedett, amelynek oka a mérleg szerinti eredmény
novekedése a tervezetthez képest (terv 16.470 eFt, tény 94.925 eFt).

A Kkorabbi évek felhalmozott eredménye terhére 2011. évben 150 mFt, 2012. évben 30
mFt fejlesztési tartalékot képeziiink, melyet a lekdtott tartalékba torténd atvezetéssel el is
killénitettlink. A lekotott tartalékként képzett fejlesztési tartalék, a lekétés ad6évét kdvets
négy addévben megvalésitott beruhdzas bekeriilési értékének megfeleléen oldhaté fel. A
2011. és a 2012. évi tarsasdgi adé megdllapitasakor csdkkentettik az addalapunkat a
fejlesztési tartalék Gsszegével. A fejlesztési tartalék jelentés részét a kovetkezé négy
évben a Szegedi Hészolgdltatd Kift.-vei érvényben 1év6 szerzédés értelmében
hékdzpontokon végzendd beruhazasok fedezetére képeztlk. Ezen fellil a mar korabban
elkezdett gépkocsi cseréket és épitdipari eszkdzok korszeriisitését is folytatni kivantuk.
2013-2014. eévben nem képeztiink (jabb fejlesztési tartalékot, igy a képzett fejlesztési
tartalék a 2012-2014. évben végzett beruhazasok alapjan felszabaditott 115.018 eFt-t is
figyelembe véve 2014.12.31-én 64.982 oFt Osszegben zart.

Celtartalékot 2014. évben nem képeztiink.
A kotelezettségek 7,4 %-kal, 32.152 eFt-tal csdkkentek a tervezetthez képest.

A passziv id6beli elhataroldsok a tervezett szintnél magasabb szinten realizalédtak (terv
107.775 eFt, teny 129.606 eFt). A koltségek, raforditasok passziv idébeli elhataroldsa
kbz6tt a haszonbérleti dij 2014. december havi eldlege (43.333 eFt) és az éves teljesitett
adatok alapjan varhaté haszonbérieti dij kiildnbdzet (- 578 eFt) szerepelt. Elhatarolasra
kerliltek tovabb& az Onkorményzati ingatlanok (izemeltetésével, valamint a tarsasag
egyéb tevékenységeivel kapcsolatosan felmeriilt koltségek 20.018 eoFt énékben.
Tarsasdgunk egyik bérl6je kifizette a 2015. évi telies berleti dijat 2014. december
honapban, igy az a bevételek passziv idébeli elhatarolasaként kerllt elszamolasra 29.058
eFt értékben. A halasztott bevételek a tervezetinek megfeleléen alakultak (Huszar utca 1.
elhatarolt tamogatasabdl még el nem szamolt Osszeq).

Magyardzat a Iétszam tibldzathoz, a személyi jellegii raforditashoz

2014. évi 4tlagos statisztikai Iétszamunk a tervezett 270 fével szemben 265 6 volt, mely
jelenleg elegendének bizonyult a feladatok ellatAsahoz és biztositotta Tarsasagunk
zavartalan miikodését. Az atlagbér a fizikai foglalkozastaknal 140.561 .- Fi/hé, a szellemi
foglalkozaslaknal 215.037.- Ft/hé, az egyéb dolgozokndl (részfoglalkoztatas, nyugdijas
munkavallalék) 170.833.- Ft/ho volt.

Mutatoszamok
2014. év
2013. év
2011. év | 2012.év | 2013.6v | 2014.év | (%)
likviditas =

forgoeszkoz / révid lejarati kitelezettség 1,191 1,463 1,696 1,986 17,1

arbevétel aranyos nyereség=

addézas elbtti nyereség / belffldi éniékesités nettd 0,11 0,032 0,014 0,043 3071
arbevétele

tamogatasi ardny = tamogatasck+palyazatok/dsszes 0003 0.003 0003 0020 666.7
bevétel ’ ! ' ’ ’

Gnkormanyzati tAmogatisi arany=

dnkorményzati timogatdsok / sszes bevétel
hitelfedezetisdg = kdvetelések / rovid Ilejarata
ketelezettség _

0,003 0,003 0,003 0,003 100,0

0,623 1,094 1,117 1’162L

104,0
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lll. Mellékletek, grafikonok és cégspecifikus tablazatok

A Tarsasag tevékenységét a hatalyos gazdasagi, pénzigyi jogszabdlyi kérnyezetben
alapvetden a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéslikre vonatkozé
egyes szabalyokrd! lakdstérvény” (1993. évi LXXVIII. tv.) és a SZMJV Onkormanyzati
lakasok bérletérdl, a lakbérek mértékérsl és a lakbértamogatasrél sz4ld helyi rendelet
(45/2006. (XII. 13. Kgy.} .lakdsrendelet” alapjan végzi.

1.) Lakdsgazdalkoddsi tevékenység

A lakastdrvény” 34. § (1) Az dnkormanyzati lakdsok lakbérének mérékét

a) szocidlis helyzet alapjan, vagy

b) kéltségelven, vagy

c) piaci alapon

torténé bérbeadas figyelembevételével Snkormanyzati rendelet allapitja meg.

(2) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott, illetSleg az allami lakas lakbérének mértékét a
lakas alapveté jellemzéi, igy kiléndsen: a lakds komfortfokozata, alapterilete, minésége,
a lakoépiilet dllapota és teleplilésen, illetéleg a lakééplileten bellli fekvése, valamint a 10.
§ rendelkezéseinek megfelelen a bérbeadd altal a szerzédés keretében nyujtott
szolgaltatés alapjan, tovabba a 13. § (2) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével
kell meghatarozni,

A lakbérbesorol4s alapja a lakasok bérbeaddsanak jogcime. A bérbeadds jogcime is a
fenti harom kategdridba sorolhaté tehat: szocialis, kbltségelvl vagy piaci.

A lakasok bérbeaddsanak jogcimei kozill 88% a szocialis bérbeadss kategoriajaba
tartozik, a legkevesebb pedig a piaci lakbér kategériaba.

A jelen beszamold idészakanak adatai szerint:

|
i

|
|

pract la<bér
<Slisépolvi
| lakber szouahs lacheér

Tarsasagunk altal kezelt lakasallomany

Az Onkormanyzat tulajdondban all¢, a Tarsaség altal kezelt lakasok darabszama 2014. év
vegen 4.225 db (a 2013. év lezarasahoz képest 40 lakassal kevesebb), melyek
megoszlasa az alabbiak szerint alakult:

Lakésok komfort fokozata Lakasok darabszdma Alapteriilete (m?)

Osszkomfortos 2.439 125.545
Komfortos 1.175 69.817
Félkomfortos 126 6.078
Komfort nélk{ili 460 17.819
Szilkséglakas 25 463
Osszesen 4.225 219.722
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Lakasallomany komfortfokozat szarint

| IS5
: 126 ‘

Ures lakasok szama és hasznositasuk

i osszkomfortos
Bkomfortos
félkomfortos J
Bkomfort nélkil ]
Wszlkseglakas i
|

Az Ures lakdsok hasznositadsa, azaz bérbeadasa kiemelt feladat.

Az lires lakdsgazdalkodéssal kapcsolatos teendék:

- szocidlis alapon tbrténé palyaztatas: alapigénylok részére tériéné palyaztatas,
mozgaskorlatozottaknak kialakitott lakasok palyaztatasa, egyetemni, féiskolai hallgaték
részére torténd palyaztatas, fiatalok elhelyezésére fenntartott lakasok palyaztatasa,
szocialis cserepélyazat,

- lakdépiiletek felljitasa, bontasa, illetve lakds lakhatatlanng valasa miatti elhelyezések.

- antiszegregacids terv végrehajtasa érdekében cserelhelyezések.

- @ nem megfelelé miiszaki allapot és felujitisra - gazdasagi okok miatt - nem javasolt
lakasok értékesitésre torténé javasiata,

- berlékijeldlési joggal érintett lakasokra vonatkozéan a bérl6kijeldld altal kijeldlt személlyal
a lakasbérleti szerz6dés megkétése,

- lakoéplilet értékesitése miatt torténd elhelyezés,

- 4tmeneti lakasban térténd elhelyezés,

- 6nkormanyzati érdekbdl kijeldlt bérls elhelyezése,

- @ lakdsigénylések nyilvantartasa alapjan a kilénbdzd koot lakéstipusok bérbeadasa:
szocidlis atmeneti garzonlakas, ifjisagi garzonlakas, szolgalati lakas, nyugdijas
garzonlakas, komfort nélkili lakds.

A lakasok bérbeaddsa kotétt, hiszen a lakasrendelet vagy SZMJV Kozgylilése Pénzigyi
és Vagyongazdalkodasi Bizottsaganak hatarozata rendelkezik arrél, hogy milyen célra,
milyen jogcimen kell, illetve lehet bérbe adni az dnkormanyzati bérlakasokat.

Az Ures lakasok minéségi jellemz6i szempontjabél hdrom tipust kiilénbéztethetlink meg:
- Uj épitésl éplitetben |évo lakasok, melyek jellemzéen allami és onkormanyzati
tamogatasbdl épiiliek,
- helyredllitott, azaz lakhatdsra, rendeltetésszerii hasznélatra alkaimasak
(azonnal bekéltozhetbek),
- helyreallitatianok, felljitast igényeinek, rendeltetésszerd haszndlatra, lakhatasra
a jelenlegi allapotukban nem hasznosithatdak.

Nem tekintik lresnek azon lakdsokat, melyek:
- felajanlasra kerlitek a lakésigényls részére, és az igényl6 azt elfogadta;
- felajanlasra keriiltek a bériok részére csereelhelyezés céljara;
- a bérl6kijeldlési joggal rendelkezé szervek hataskérébe tartozé lres lakasok
nem tartoznak a Tarsasag hataskérébe.
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- nem uresek azon lakasokat sem, melyek eqyéb céli hasznositasa folyamatban
van. Ide tartoznak pl. az értékesitésre kijeldlt Ures lakasok, a lakasbdvités céljara
megkért ires lakasok.

- nem soroljak ide azokat a lakasokat sem, melyeket lakas céliara mar nem lshet
bérbe adni kis alapteriiletilk, melyek helyredllitast, feldjitést igényelnek rossz
muszaki allapotuk vagy korszer(tlen elrendezésiik miatt illetve sziikséglakas
kategdriajuk miatt.

Osszességében jelenlegi allapotaban hasznosithato lres lakdsok szama:
uj épiletben: 5db
helyredllitott: 65 db
Gsszesen: 70 db

Helyreallitas utan hasznosithaté még tovébbi Ures lakasok szama: 205 db.

Palyaztatasok

Palyaztatassal tdrténé bérbeadas két alaptipust palyazati eljaras keretében térténik:
szocialis palyazattal vagy piaci alapti palyazattal.

A piaci alapt palyaztatdsra 2014. évben nem kerilt sor, a hangsuly évek ota a szocidlis
palyaztatason van.

2014. évben szacialis alapon t6rténé palyaztatasra az alabbiak szerint kerllt sor:
- SZMJV Kozgylilése Vagyongazdélkodasi Bizottsdga 1600-275/2014. (04.28.) VB. sz.

hatarozataban déntétt 11 db lakas szocidlis helyzet alapjan tortén palyaztatasarol.
Palyazatot 73 6 palydz6 nylijtott be, amelyek k&ziil 54 6 felelt meg a palyazati
feltételeknek. A pdlyazatok eredményeként 11 db lakés bérbeadasra kerilt.

- SZMJV Kozgylilése Vagyongazdalkodasi Bizottsaga 18920-874/2013. (10. 01) VB. sz.
hatarozataban déntétt a Szeged, Tapai u. 5., a Szeged, Cserzy M. u. 3-5.,valamint a
Szeged, Arany J. u. 12/A. szam alatti épiiletekben talalhaté dsszesen 10 db fiatalok
elhelyezése céljara szolgdlé garzonlakés palyaztatasarél.

A palyaztatott lakasok koziil 6 db keriilt bérbeadasra.

A fennmaradé 4 db lakas, és idék6zben megiresedd tovabbi 8 db, fiatalok elhelyezése
céljiara szolgalé garzoniakds vonatkozasaban (jabb palyazat kerllt kiirdsra, melynek
lebonyolitasa jelenleg folyamatban van.

A Tarsaséaq altal sajat hataskdrben elbiralhato ugycsoportok

A bérleti jog eladdsdnak jovahagvasa és a lakdscsere szerzédés jévahagyasa iranti
kérelmek szamanak alakuldsa 2014. december 31. napjaig:

92 db kérelem érkezett a bérleti jog eladasanak j6vahagyasa irant (el6z6 évben 97 db)

6 db kérelem érkezett lakdscsere-szerz6dés jévahagyasa irant (el6z6 évben 11 db)

A bérleti jog atruhazasa irént benydjtott 92 db kérelembél 78 db kérelem esetében tdrtént
meg a bérbeaddi hozzajérulas. 10 esetben megtagadiuk az &truhazashoz térténd
hozzajarulast tekintettel arra, hogy nem felelt meg a jogszabdlyban eldirt feltételeknek. 4
keérelem pedig visszavonasra kerillt az igyfelek részérél.

A targyi id8szakban 6 db lakascsere-szerzédést nyljtottak be jovahagyasra az (igyfelek,
melybdl 5 esetben hozzajarultunk, tekintettel arra, hogy a kérelmek mindenben
megfeleltek a jogszabdlyi feltételeknek, 1 esetben viszont megtagadiuk a cseréhez
kerelmezett hozzajarulast.

A lartasi szerz6désekkel kapcsolatos kimutatas szerint a mar elbiralt tgyeken tul 2014.
eévben 20 db kérelem érkezett tartdsi szerzédés jovahagyésa irant. 19 esetben
hozzgjarultunk a tartdsi szerzédéshez, illetve a tartdsi szerzédés médositasahoz
tekintettel arra, hogy az a jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelelt. 1 esetben a
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Tarsasag megtagadta a tartdsi szerz6dés jévahagyasat, tekintettel arra, hogy nem felelt
meg a jogszabalyi feltételeknek.

Tartasi szerzidés alapjan — az eltartott haldla miatt ~ 19 esetben kérték a bérleti
jogviszony folytatdsanak elismerését, melybdl mind a 19 esetben megfelelt a kérelem a
jogszabalyi feltételeknek.

Tarsasagunk feladatai kdzé tartozik ezen tipusy Ugyintézéssel Osszefliggben, hogy
rendszeres iddk6zonként fellilvizsgalja a mar jovahagyott tartasi szerz6dések teljesitését.
Helyszini eilendrzés torténik, melynek sordn a bérlé megfelelé eltartasénak korilményeit
vizsgaljuk. Jelenleg 180 db jévahagyott tartasi szerz6dés szerepsl a nyilvantartasunkban,
tekintetiel arra, hogy 1 esetben kdzds kérelemre felbontottdk a tartasi szerzddést, 1
esetben pedig megsziint a szerzédés az eltarté halala miatt.

Bérlétarsi joaviszony iétesitése, illetve megsziintetése iranti kérelmek szama 62 db volt,
melybdl: 6 esetben hozzéjarultunk a béristarsi jogviszony létesftéséhez, 4 esetben
megtagadtuk a hozzéjaruldst tekintettel arra, hogy a kérelem nem felsit meg a
jogszabalyban el6irt rendelkezéseknek, 51 esetben hozzajarultunk a bérlétarsi jogviszony
megszlntetésehez, 1 esetben az ligyintézés folyamatban van.

A beérleti jogviszony folytatdsa iranti kérelmek szama 2014. évben: 28 darab.

A bérleti jogviszony folytatasara vald jogosultsdgot a bérlé haldla utan: 21 esetben
elismertlik, 6 esetben nem ismertikk el tekintettel arra, hogy nem feleltek meg a
jogszabalyi feltételeknek, 1 esetben még folyamatban van az Ugyintézés.

A jogszabalyi eldirasok értelmében térekedni kell a még meglévé tarsbérleti jogviszonyok
megszlntetésére tekintettel arra, hogy ezen lakasforma mar nem felel meg a mai kor
kdvetelményeinek (a lakas egy része kdzés hasznalatban van altaldban két tarsbérls altal,
pl. a flrdészoba vagy a konyha kézds). Tarsbérleti jogviszony megszlintetésére az adott
id6szakban nem kerlilt sor. A nyilvantartasunkban jelenleg még 8 db tarshérlet szerepel.

Tarsasaqunk éltal sajat hatdskorben el nem biralhaté ilgycsoportok

A bérlét megilleti azon jogosultsag, hogy lakdsbévités iranti kérelmet nyujtson be, azaz a
lakasat egy mellette 16v6 lakassal, helyiséggel vagy hasznalaton kivili kézés helyiséggel
bévitse.

A kérelem tobbek kozott akkor hagyhaté jova, ha a bévitésre kért szintén onkormanyzati
tulajdonban 4lld lakds vagy helyiség 8ndlloan mar nem hasznosithaté és a bérlé
kérelmének teljesitése pl. az egyiititaké személyek szama miatt indokolt.

Lakasbdvités iranti kérelem 2014. évben 3 db érkezett, melyek kéziil 2 esetben a kérelem
visszavonasra keriilt, 1 esetben az ligyintézés folyamatban van.

A Lakastérvény szerint jogeim .nélkiili lakashasznald az, aki a lakast a bérbeadé
hozzajaruldsa vagy a vele valé megallapodas nélkiil hasznalja.

Tarsasagunk nyilvantartasaban jelenleg 3371 db bérleti szerzédés és 206 db jogeim
nélkiili lakdshasznalé szerepel.

A csereelhelyezésekkel kapcsolatosan folyamatos feladataink vannak, melyek
eredményes végrehajtasat tovabbra is neheziti 4llandé problémat jelentve, hogy kevés
megfelelé elhelyezkedésli  (belvarosi) és 6 allapotban 1évé dres lakas 4ll
rendelkezésiinkre, melyet a bériéknek fel tudtunk ajanlani csereelhelyezésként.

Az Antiszegregdcios tervben meghatédrozott feladat Szeged véros terlletén a Cserepes

sori, valamint az Arpa utcai szegregatum helyzetének rendezése, 2029-ig torénd
kiGiresitése.
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Eqgyéb, sajat hataskdrbe vaqy bizottsa i hataskérbe tartozo (igvek

A hatarozatlan idGtartamra sz6l6 lakasbérleti szerzédéssel rendelkezd bérlét megilleti
azon jogosultsdg, hogy a lakasat visszaadja a bérbeadd részére és amennyiben
csereelhelyezést nem kér, Ugy téritési dijra tarthat igényt. A téritési dij kifizetésének a
feltétele, hogy a bérlé a lakdsat - a beszamolé id6szakaban hatalyos jogszabaly szerint -
rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban adja vissza, tovabba ne legyen
semmilyen tartozasa a lakason.

Az adott id6szakban 14 db ilyen tipusu kérelem érkezett irodankhoz &s 8 esetben ker(ilt
megsziintetésre a bérleti jogviszony téritési dij megfizetése mellett.

A beérldk felajanihatjak ,Minéséqi” lakdscsere keretében az Altaluk lakott lakast csereként
a bérbeadd részére és kérhetnek helyette egy mésik, a valtozé élethelyzetilknek vagy
igényeiknek megfeleldbb lakast.

A sziikds, illetve nem megfelels dsszetétellt lakasallomany miatt nagyon kevés esetben
valdsulhat meg a csereelhelyezés.

A jeleniegi tapasztalatunk szerint névekedett azon lakasbérldk szama, akik valamilyen
fizetési nehézség miatt kérnének masik, kisebb fenntartasi koltségekkel jard lakast.

A kérelmek elbirdlasa SZMJV Pénzligyi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaganak
hataskérébe tartozik.

Az adott iddszakban 95 db lakascsere iranti kérelem érkezett Irodénkhoz, melybdl:

18 esetben a csere-elhelyezés megtértént

80 esetben a kérelem elutasitasra kerilt lakashiany vagy egyéb, jogszabdlyi feltételbe
Utkdzés miatt

15 esetben az Ugyintézés még folyamatban van

2 esetben pedig az Ggyfelek visszavontak a lakdscsere irédnti kérelmiket.

Atmeneti lakas olyan személy részére adhaté bérbe, aki igazolja, hogy a bérbeadas
id6tartama alatt lakashelyzetét meg tudja oldani Szegeden:
lakas vagy lakéingatlan vasarlasaval épitkezéssel vagy bérlakas vasarlasdval.

A lakasok bérbe adasa kizarélag csak koltségelvii lakbér megfizetése esetén lehetséges.

Az aimeneti lak&s bérbeaddsa 1 éves hatérozott idStartamra térténik. Az atmeneti lakds
bérlSje cserelakasra nem valik jogosultta, és nem vasarolhatja meg a lakast. Ha a bérleti
jogviszonya megsziinik, kételes a lakast 30 napon belll helyredilitva visszaadni
elhelyezési igény néikiil.

A bérleti jogviszony legfeliebb két alkalommal hosszabbithatd meg 1-1 éwvel, ha a
jogszabalyban rogzitett hosszabbitasi feitételek maradéktalanul fenndilnak.

Atmeneti lakas bérbevétele irant 1 db kérelem érkezett 2014. évben.
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2.) Helyiséggazdilkoddsi tevékenység

Kezelésbhen lévé helyiségek

Az aldbbi adatok &llnak rendelkezésiinkre a nem lakas céli helyiségekrdl és terdletekrs:

Nem lakés bérlemény | Bérlemény szama Alapteriilet 6sszesen
tipusa (db) {m2)

1 iroda 207 32746
2 uzlet 627 66548
3 mihely 79 3394
4 raktar 132 11269
5 allandd garazs 388 6201
6 miterem 2 54
7 légé pince 4 3186
8 egyéb épiilet a5 15129
9 egyéb teriilet 59 23241
10 geépkocsi beallas 134 1380
11 ker, telek 46 43607
12 udvarhasznélat 3 76
13 ideiglenes garazs 126 1881
14 ideiglenes felépitmény 9 580
15 pavilen, butik 1 25

Osszesen 1902 206447

o roda
B Lzlet
muhely
K raktar
® atlandd gardas

A fenti &llomanyon belill az iroda, Gzlet, muhely, raktar, allandé garazs rendeitetési
bérlemények (1.433 db) vonatkozasaban 2014. évben nyilvantartott lres helyiségek
szdama 358 db.

A 2014. december 31. napjan nyilvantartott adatok alapjan a

627 db Gzlet rendeletetésti helyiségbél 103 darabot,

207 db iroda rendeletetésii helyiséghdl 70 darabot,

79 db mihely rendeietetésii helyiségbél, 35 darabot,

132 db raktar rendeltetés(i helyiségbél 83 darabot,

388 alland6 garazs rendeletetésii helyiségb6l 67 darabot tartunk tiresként nyilvan.
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Az (res nem lakds céljara szolgaldé helyiségek hasznositisa vonatkozasaban
Tarsasdgunk t8bb pdlydzati eljardst folytatott le 2014. évben is. A helyiségek
bérbeadésaval kapcsolatban szerzett tapasztalatok alapjan, illetve a rendelet adta
lehet6ségeket kihasznalva Tarsasagunk nem kizarélag bérleti jog ellenértékre, hanem
bérieti dijra is palyaztat lres helyiségeket.

A differencialas az alabbi szempontok alapjan tériénik:

Azokat a helyiségeket, melyek bérleti jog ellenértékére torténs péalyazatok soran tSbbszér
eredmenytelendl lettek hirdetve és a bérleti jog magas 0sszege miatt tovabbra sem
varhaté érdeklédés a helyiségek bérleti jog ellenérték mellett torténd bérbevételre, a
rendeletmodositassal hatélyba lépett bérleti dijra térténd palyaztatast javasoltuk.
Ugyanakkor azokat a helyiségeket, melyek irdnt a Tarsasagunkhoz beérkezett kérelmek
alapjan nagy érdeklddés mutatkozik és a bérleti jog ellenérték Osszege redlis, jelen
gazdasagi helyzetben is megfizethetd &Gsszeget képvisel, a bérleti jog ellenértékére
torténd palyaztatast javasoltuk.

A palyazatok lebonyolitdsanak megkezdéséhez azonban SZMJV Kozgytlése Pénziigyi és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaganak elbzetes jovahagyasa szikséges, mely dontést
kévetben van lehetésége Tarsasagunknak a palyazat lefolytatasahoz.

Az Uresként nyilvantartott raktar rendeltetésii bérlemények vonatkozasaban
megallapithatd, hogy egy részlk értékesitésre javasolt, mig a raktarak 30 %-a pince
szinten helyezkednek el, ennek kévetkeziében vizesedés, salétromosodas jellemzi &ket.
Tébbnyire kdzmiivekkel nem, vagy csak részben rendelkeznek, rossz miiszaki allapot{ak,
igy a bérbevétel irant érdekldddk igényeinek nem felelnek meg, a megliresedés
folyamatos, évrél-évre ndvekszik a béridk részérd| toriénd visszaadas kvetkeztében.

Osszefoglalva a tapasztalatainkat: az Uresen &ll6 helyiségek esetében jellemzéen az
alabbi kérilmények nehezitik a hasznositast:

- stagnalo ingatlanpiac: palyazati eljarasaink csekély érdeklédés mellett zajlanak, sorra
eredményteleniil zarulnak;

- helyiség-visszaadasok: utdbbi idészakban jellemzévé valt, hogy a bérlék visszaadjak a
bérleményeiket hivatkozassal arra, hogy nem tudjak hasznositani, sét a fenntartasi
kéltségeket (bérleti dij, rezsi) sem viseini;

- kedvezétlen adottsagok: periféridlis elhelyezkedés varoson belll, kedvezétlen
elhelyezkedés épiileten bellil (pl.: belsé udvar), kicsi alapteriilet, rossz mlszaki allapot,
rossz beosztas, pinceszinti fekvés, reklamfeliiletek hianya, szocialis helyiségek hianya;

- rendezetlen tulajdoni, kezeléi jogviszonyok.

Nehany helyiséget kezeléi szempontbd! indokolt tiresen tartani (slrgbs elhelyezések
megoldasara, pl.: csereelhelyezés), tovabba megkdzelitéleg az Ures helyiségek 50 %-a
értékesités alatt all.

Az |. lakbérbvezetben zajlik a lakasok értékesitése, amelynek kdvetkezményeként az
eddig dnkormanyzati tulajdonl épliletek tarsashdzza alakulnak. A fentiekre tekintettel az
Ures helyiségeket érintben a hasznosithatatian helyiségek esetében lehetéségkeént
jelentkezik az, hogy tarsashazi k6z9s tulajdonba kerlljenek, ezzel a hasznositas feladata
megoszlik majd a tarsashéz tulajdonostarsai kézéit.

Helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos feladatok

Az illetekes bizottsag dontése alapjan 2014 janudrjaban megkezdtik a Dugonics tér 1., a
Boldogasszony sgt. 24., a Jézsef A. sgt. 44-46., valamint a Plspdk u. 9. szam alatti
helyiségek vonatkozasaban a palyazati eljaras Isbonyolitasat. A pélyazat keretében sor
kerdlt a helyiségek bemutatisara, majd a palyazati ajanlatban meghatarozott
idépontokban a palyazati targyalds lebonyolitasara. A bérleti jog ellenértékre meghirdetett
Dugonics tér 1. illetve Boldogasszony sgt. 24. szam alatti helyiségek esetében
eredmenyes volt a palyazat. A Dugonics tér 1. szam alatti helyiség vonatkozasaban a
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nyertes palyazé egyetlen palyazé iévén alapéron nyerte el a helyiséget, a Boldogasszony
sgt. 24. szam alatti helyiség esetében 3 palyazat kerlilt benyljtasra. A helyiség bérleti
jogat licitalas Utjén, a legmagasabb bérleti jog ellenértéket ajanlé nyerte el.

Az eredménytelendl palyaztatott Jézsef A. sgt. 44-46., illetve a Plispok u. 9. szam alatti
helyiségeknek a bérbevételére — a 15/2000. (I11.31.) Kgy. rendelet 3/A § (7) bekezdése
alapjan — az eredménytelen palyazati targyalastél szamitott 6 hénapig van lehetéség.

A fent megjelélt 6 hdnapos hataridé leteltéig ezen helyiségek vonatkozasaban ilyen targyu
kérelem nem érkezett Tarsasagunkhoz.

Tarsasdgunk a Doém tér 1-4., illetve a Makkoshazi krt. 25/7 szam alatti, tizlet rendeltetés(
helyiségek vonatkozdsaban 5 év hatarozott idétartamra sz6l6 bérleti jogviszony
palyaztatdsihoz készitett eléterjesztést SZMJV dontésre jogosult bizottsaganak.

A 2014. marcius 20. napjan kelt eléterjesztés alapjan 2014. jGniusaban 1600-381/2014.
(06.02)) VB. sz. hatarozat sziletett a fenti helyiségeknek bérleti dijra tdrténd
palyaztatasardl. A pailyazati eljaras 2014. I. félévében lebonyolitasra keriilt. A pélyazati
eljaras 2014. junius 26. napjan eredménytelentil zarult.

Az eredménytelendl palyaztatott helyiségek vonatkozasaban a 15/2000. (II1.31.) Kgy.
rendelet 3/A § (7) bekezdése alapjan az eredménytelen paly4zati targyalastdl szamitott 6
honapig, azaz 2014. december 26. napjaig palyazaton kiviili bérbeadasra van lehetéség,
melyre 2014. december 31. napjaig 2 igényt nyujtottak be.

Szeged Megyei Jogl Varos Kozgyiilése Vagyongazdalkodasi Bizottsaga 18920-
489/2/2013. (07.22.) VB. szamU hatarozata alapjan lefolytatott palyazati eljards keretében
bérleti dijra eredménytelenil palyaztatott helyiségek kdziil a Boross J. u. 15. szam alatti
iroda rendeltetést, valamint a Horvath M. u. 7. szam alatti, (zlet rendeltetés(i helyiség
eseteben kerilt sor 2014. évben a 15/2000. (Il.31.) Kgy. rendelet 3/A § (7) bekezdése
alapjan a helyiségek bérbeaddsara, pdlyazaton kivilli béroeadas jogeimén palyazati
alaparon.

Tarsasagunk 2014. november 20. napjan 19 db allandé gardzs és 10 db Uzlet céld
helyiség bérleti dijanak palyaztatast terjesztette eld. SZMJV illetékes bizottsdganak
dbntését kdvetden kerll a palyazati eljaras lebonyolitasra.

2014 évben ires helyiségek bérbevétele kapcsan 156 db kérelem érkezett. A 15/2000.
(11.31.) Kgy. rendelet alapjan palyazati eljarason kiviil legfeliebb egy éves idétartamra 9
darab jogviszony létesiilt. Az id6kdzbeni megsziinéseket is figyelembe véve 2014.
december 31. napjaval minddsszesen 11 db jogviszony all fenn.

Az onkormanyzati tulajdond helyiségek piaci alapl bérbevételére a 2011. december 1.
napjaval maodositott SZMJV Kozgyiilésének 15/2000. (11.31.) Kgy. rendelete 4. § (17)
bekezdése alapjan a tdbb mint egy éve Uresen all6 helyiségek esetében palyazaton kivli,
bérleti jog ellenérték megfizetési nélkili, legfeliebb &t éves idétartamra sz416, ideiglenes
jellegii bérbe adassal nyilik lehetéség.

A 2014. évben palyazati eljarason kivil az illetékes Bizottsag elézetes jovahagyéséval 5
éves hatarozott idétartamra 7 db bérleti jogviszony jbtt 16tre.

A kialakult eljarasi rend szerint Tarsasdgunk feladata a partok, preferdlt statusz iranti 0
igények és preferdlt szervezetek cserehelyiség iranti igényeinek tovabbitasa a
Polgarmesteri Hivatal szakirodéjanak érdemi (igyintézés, azaz a kdzgytilési eléterjesztés
elkészitése végett, tovabba — kilon feikérésre — helyiségek felajanlasa, illetve bemutatasa
az igénylok részére.

A meglévé bérleti jogviszonyokat figyelemmel kisérjiik, és jelentjlk a bérlé illetve a
Polgarmesteri Hivatal részére, ha a bérbeadas hatarozott idétartama eltelt, majd a
jogviszony meghosszabbitédsa iranti kérelmeket szintén tovabbitjuk érdemi agyintézés
végett.
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A terllethaszndlati jogviszonyokat jellemzéen 10 m* nagysagi, gépkocsi beéllas céliat
szolgald teriletekre hozzuk létre. A kialakuit gyakorlat szerint egy éves hatarozott
idStartamra sz616 terllethasznélati szerz6déseket kétiink Ugyfeleinkkel. Az egy éves
hatarozott id6tartamra sz6l6 szerzédés lejartat kdvetden pedig ~ a teriilethasznald
kérelemére - Ujabb egy éves iddtartamra hosszabbitiuk meg a terilethasznalati
szerzddéseket.

Az oOnkormanyzati tulajdonli épliletek tarsashazza alakitasaval az dnkormanyzati
tulajdonban allé udvarok térsashazi k6zds tulajdonba keriilnek, igy a gépkocsibeallésok
szama folyamatosan csdkken.

2014. évben 51 darab Ujabb terliletbérleti szerz6dést kétdttiink meg a gépjarmii beallas
céliara terlletet haszndlo - elsédlegesen lakas- és helyiségbérls - személyekkel.
Ugyanezen idétartam alatt sor keriit 16 darab lejart jogviszony hosszabbitasara, illetéleg
ujabb egy éves id6tartamra torténé Iétrehozasara is. A targyi idGszakban 16 db
tertletbérleti jogviszony sziint meg. 2014. december 31. napjan fennalls, gépkocsibeallas
celiara kotott terlletbérleti szerz6dések szama &sszesen 64 darab.

A nem lakas céli bérlemények esetén, a felljitds id6tartamara vonatkozd bérleti dij
mentesség vagy csbkkentés abban az esetben jShet léire, ha a Tarsasag Mlszaki Iroda
muszaki ellendre helyszini bejarast tart, bérlé leadja a kiviteli terveket, melyet az iroda
ellendriz. Bérleti dij mentesség csak az ellenérzétt, indokolt felljitasi idétartamra adhaté.
A targyi iddszakban bérleti dij csbkkentés targyaban 14 db, bérleti dij elengedés
targyaban 25 db megaliapodas sziletett.

A hosszl tavl szerzédéskotéssel kapcsolatos feladat fokozatos csdkkenése miatt mar az
el6z6 évben megkezdtik a szerzédésekben foglalt adatok, szerzédéses rendelkezések
felilvizsgdlatat, valamint a szerzédésben bériék altal vallalt egyedi kotelezettséqek
teliesitésének ellenbrzését, melyet a targyi idészakban is folytattuk.

E feladatkdrben keriilt sor a vizéraval nem rendelkezé helyiségbérlemények bérldinek
felszolitasara a szerz8désben vallalt kitelezettség, azaz az 6nallé alméré felszerelésére
és a koziizemmel tGrténé szerzédéskdtésre és az ezzel kapcsolatos telies kori
Ugyintézés lebonyolitdsara. Targyi idészakban a tarsashdzak Altal benytijtott
koltségtelosztdsok alapjan 155 tarsashédz vonatkozasaban keriilt sor a kdzés kepvisel
altal a nem lakas céld helyiségek kapcsén 4ltal kézolt adatok ellenérzésére, az esetleges
ellentmondasok egyeztetésére, a tényleges allapotnak megfelels adatok rogzitésére és a
vizéraval nem rendelkezé helyiségek esetében a tarsashaz altal beallitott atalanydij
bérlével szembeni érvényesitésére.

Jellemzéen a helyiség rendeltetésszerl hasznalatét akadalyozo, illetve korlatozé miszaki
problémak miatt, valamint a bérleményen belilli hasznositasi méd, arany megvaltozasira
tekintettel a targyi idészakban 5 esetben kerlilt sor a helyiségbérleti szerzédésben
rogzitettek felllvizsgalatara és a jelenlegi &llapotot tiikrdzé feltételek szerzédésben
1orténd rogzitésére. A fenti moédositasok kapcsan 4 bérlemény esetében kerillt sor
egyidejileg a bérleti dij csOkkentésére is, valamint 1 esetben kerllt sor
térzsszamésszevonasra.

A helyiségek bérleti joganak atruhazasara irdnyulé, Tarsasdgunkhoz beérkezd kérelmek

szama az elmdlt években jelentésen nem valtozott, targyi idészakban 22 db kérelem
érkezett Tarsasagunkhoz. Azon eseteket is figyelembe véve, melyeknél az ligyintézés
2013. év végén indult és 2014 |. félévében zarult, sszesen 18 esetben jarult hozza
Tarsasagunk a bérleti jog &atruhazashoz, ebbdl egy esetben a bérleti jog Aatruhazasi
szerzGdés felek aital térténé megsziintetése kovetkeztében visszavonta a hozzajarulast.

A helyiségek albérletbe adasdhoz térténé hozzajarulas iranti kérelmek szama
ugyanebben az idészakban 65 db, amelybél 64 esetben hozzajarultunk, 2013 &vbal 1
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esetben az lgyintézést felfliiggesztettik, mely kapcsén az lgyintézést targyidészakban
megszintettik. Az idékdzbeni megsziinéseket is figyelembe véve a 749 db bérbe adott —
Uzlet, iroda, mihely és raktar rendeltetésti - helyiség kdziil, 2014. december 31. napjaval
Osszesen 140 bérlemény vonatkozasaban allt fenn aibérleti jogviszony. A fentieket
szemlélteti az alabbi diagram:

BérlS altal hasznalt és albérletbe adott
helyiségek szazalékos megoszlasa
T (Gzlet. iroda}

mKizaiolag a bérld altal hasznalt helylsegek = Alberletbe adott helylseguk

Tarsasagunk a joqutddiassal és a logviszony folytatdssal kapcsolatos (igyintézést sajat

hataskdrben jogosult iefolytatni. TArgyi idészakban bérleti jogviszony folytatasa kapcsan 5
kerelem érkezett, melyekkel kapcsolatban az Ugyintézés 2 esetben befejezéddtt.
Tarsasagunk jogutddltas targydban 6 db bérbeaddi elismers nyilatkozatot tett, és 2
esetben tagadta meg az elismerést.

Jogcimnelkili helyiséghasznald elhelyezésével kapcsolatos kérelem 7 esetben érkezett, a
megklildétt eléterjesztések vonatkozasaban az illetékes bizotisag 1 esetben hozott
dontést, 1 esetben kerllt sor a kérelem elutasitdsara, 3 esetben az eléteriesztés
elbkészitése folyamatban van. Bérbeszamitasi kérelem kapcsan a targyi idészakban 1
Ugyben keriilt az Ugyfél kérelme elutasitasra, 1 Ugyben az iigyintézés folyamatban van
Csereelhelyezés irant targyi idészakban 3 kérelem érkezett, 2 esetben az eléterjesztés
elkesziilt, 2 esetben szilletett a csereelhelyezésré! dontés targyidészakban, 1 {igy pedig
folyamatban van. Egy esetben a Vagyongazdalkodasi Bizottsag ddntésének végrehajtasat
a Polgarmester Or a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX
torvény 68. § (1) bekezdésében biztositott jogkdrénél fogva felfiiggesztette és
megtargyalasat SZMJV Kézgyllése el6tt kezdeményezte. Targyidészakban SZMJV
Kozgylilése a 18920-484/2013. (07.22.) VB. szam( hatarozat ugyében érdemi déntést
nem hozott, igy a hatdrozat nem hajthaté végre. Targyidészakban az Ggyfél a
csereelhelyezés iranti kérelmét visszavonta.

Bovités targyi idészakban 1 kérelemmel kapcsolatban folytatott Tarsasagunk ligyintézést.

A helyiségekkel vaio gazdélkodas soran eléfordul, hogy a helyiség bérléjével nem all
érdekiinkben fenntartani a bérleti jogviszonyt. annak ellenére, hogy a bérlé nem kdvetett
el olyan slilyos szerzédésszegést, amely rendkiviili, kvazi azonnali hatélyl feimondast
alapozna meg. Természetesen egyéb, a bérlé érdekkorén kivil esd okbél - pl.
varosgazdélkodasi érdekbdl, az éplilet bontasa miatt - is sor keriilhet a rendes felmondas
alkaimazésara.

Bérbeaddi rendkiviili felmondas kévetkeztében 7 bérid adta vissza a bérleményét. Targyi
idészakban, hatarozott idétartamra vagy egyéb feltétel bekovetkeztéig sz8l6
helyiségbérieti jogviszonyok kdzill 8 esetben iiresedstt meg a helyiség. Egyéb okbdl —
bérlé halala, csereelhelyezés miatt — sz(int meg a bérleti jogviszony és Uresedett meg 5
helyiség. Targyi idészakban bérlsi kezdeményezésre — bérlsi rendes felmondassal vagy
kdz0s megegyezéssel - sziint meg a bérleti jogviszony, és Uresedett meg 31 helyiség,
melyek jellemzéen a kedvezétlen piaci, gazdasagi helyzetre, vallalkozasi kérnyezetre
hivatkozassal torténtek.
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A 447/2007.(1X.14.) Kgy. sz. hatarozat alapjan Tarsasagunk részére (izemeltetésbe adoit,
korabban Szakorvosi Ellatds és Haziorvosi Szolgdlat kezelésében lévs helyiségek
vonatkozasaban az elzé évben elkezdett feladatokat a targyi idészakban is folytattuk.

A 942/2001. (XI1.7.) Kgy. sz. hatarozat modositasa alapjan SZMJV Onkormanyzataval (j
jogviszonyt létesité haziorvosok, hazi gyermekorvosok, illetve fogorvosok kotelesek a
Tarsasaggal torténd, rezsikdltségek megosztasara és megfizetésére vonatkozé
megallapodds megkétésére, mely alapjan 17 db megallapodas mddositasara ker(ilt sor.
Orvosi rendel6ket érintéen a targyi idészakban tovabbra is feladatként jelentkezett a
maganrendelésre bérbe adott rendeldk vonatkozasaban a helyiségbérleti szerzédések
megkétése, illetve praxis atruhdzas esetén az atvevé féllel a rezsikdltség megosztasat
rendezé megdllapoddsok megkétése, illetve a rendelék vonatkozasaban felmer(ilé
rezsikoltségek felosztasa és szamlazasra toriénd feladasa.

3.) Az Ingatlangazddlkoddsi, ingatlanértékesitési tevékenység

Az osztdly tevékenységi kdrébe tartozik az 6nkorményzati tulajdoni ingatlanok, lakas és
nem lakas céld helyiségek értékesitésének telies kor lebonyolitasa, a tarsasag
vagyonkataszteri nyilvantartasanak vezetése, épllet bontasok terveztetése és
elvégeztetése.

A tdbbszdrésen modositott 17/1994. (IV.26.) Kgy. sz. ,az Snkormanyzat tulajdonéban l1évé
lakasok és helyiségek elidegenitésérél” sz6l6 rendelet hatélya ala tartoz6 lakas vételi
kérelmek szama 2014. év folyaman 68 db.

2014. eévben a bérlakdsok értékesitésére vonatkozéan 50 db vételi ajanlat kerQlt
kikilldésre, ebbdl 23 db esetében hataridére nem érkezett vélasz, 2 db ker(ilt elfogadasra.
Az idészak alatt 28 db szerz6dés kertilt megkdtésre (22 db készpénz, 2 db banki hitel és 4
db részletiizetéses). 2014. évben a megkdtott szerzédések Gsszériéke 140,594 mFt
(2007. II. felévéts| Gsszesen: 4.406,242 mFt).

Az értékesitésre vonatkozé szamszer(i adatok illetve a finanszirozés megoszlasa -
évenkénti bontasban - az alabbi diagramon leolvashatéak.

Szerzédés tipusok, évenkénti megosztasa

Oszer.kit

Bkészpénz

Obanki hitel

Srészlet

2007 Il felév 2009 2011 2013
érigékesités ertékesités ertékesités ériékesités |

Vételi kérelmek alakuldsa nem lakds célidra szolgalé ingatlanokra 2014. évben 24 db
veteli kérelem keriilt beadasra, melybél 3 do szerzédéskatésre keriilt sor (3 db kijeltlésre
kerilt, 3 db elutasitva, 11 db folyamatban van, 2 db visszavonésra kerdlt, 2 db lejart). A
megkotott szerz6dések Gsszesitett értéke 5,3 millié Ft, melynek mindegyike készpénzes.

Az Ingatianiroda Ugyfelek megbizasabdl ingatlanok hirdetésével, kdzvetitésével, &s
adasveételi szerzédések megkétésével is foglalkozik. Jelenleg az ingatlanpiacon

IKV Zrt. — Eves beszamols 2014. év 27. oldal




valtozatlanul tdlkindlat tapasztalhatd. A befektetések céljara vasarolt ingatlanokat, a
tulajdonosok mér nehezebben tudjak albérleteztetni, valamint a gazdasagi valsdgnak
kdszbnhetéen sok tulajdonos mar nem tudja fizetni a magas torleszté részieteket, és még
a végrehajtasi eljaras meginditasa el6tt &riékesiteni szeretné a meglevd tulajdonjogat.

Az ingatlant vasérolni szandékozd lgyfelek kdzill legtébben csak a kis alapteriilet(, olcso
ingatlanokat keresik, hiszen ezeket tudjak kdnnyebben megfizetni, valamint a fenntartasuk
is kedvezébb. A bérleti jogok adasvétele esetén azt is megfigyeltik, hogy irodankat
nagyobb szamban keresik fel az iigyfelek atruhdzasi szerzédés megkdtésévsl, mert az
onkormanyzatot képviseljik és megbiznak benniink.

Az ingatlan piacon nehezen értékesitheték a nagy alapterlletii lakasok, akér
bérleményrél, vagy tulajdonjogroél legyen sz6.

Sok bérlé keresi fel irodankat lakas cserével kapcsolatosan, de sajnos csak nagyon
keveset lehet szabadforgalomba elcserélni. Az tgyfelek tdbbsége a nagy alapteriietii
lakasat (90-140 m2) szeretné kisebbre cserélni. Mivel a ~mindségi csere” mar régdta
megsziint, és szocidlis csere palyazat is kb. 4 éve (Arany J. u. 12., Cserzy M. u. 3-5-7.
felépitését kdvetden) nem volt, igy elcseréini ezeket szinte lehetetlen.

Az Ingatlanirodank folyamatosan hirdeti ingatlan kindlatat, iMetve keresését a Varosi
Televizié képujsagjaban, a Déli Apréban, valamint a Tarsasag internetes honlapjan.
Ezeket eredményesnek itéijik, mivel ez alapjan jelentkeznek az Uj ogyfelek.

4.) A Tdrsashaz kezelési tevékenység
2014. december 31-én a kezelt &llomany ésszesen: 327 db épllet, 7.201 db albetét.

Kiemelt figyelmet forditunk a vonatkozé jogszabdlyok maradéktalan betartasara
feladatainak ellatasa soran, az alabbiak szerint:

Kildn szerzédéses_nyilvantartds 4ll rendelkezésre a 2014. évben elkészitett és alairt
vallalkozasi, megbizasi, bérleti és egyéb szerzédésekrél; tovabba elkildniilt adatbazis
jelzi az ebben az évben megszavazasra keriilt és elkészitett tarsashazi Szervezeti és
Mukodési Szabalyzatokat. A 2014. évi szerzédéses adatbazis szerint december 31-ig
mindsszesen 124 db miszaki tartalmi vallalkozési-megbizasi szerzédést, 12 db bérleti
szerzédést, 46 db egyéb szerz6dést készitettiink el a tarsashazak vonatkozasaban.

A tarsasagunkkal megkétésre keriilt megbizasi szerzédések felllvizsgdlata a 2013. &v
egyik celkitizése volt, a szerz6dések teljes felllvizsgalata és egységesitése - a
lakokbzosségekkel egylittmiikidve - a 2014. évben is tartott.

A 2014. évben 4 tarsashazra vonatkozoan késziilt és keriilt az ingatlan nyilvantartasi
iratokhoz csatolasra Szervezeti és MUikddési Szabélyzat, illetve annak médositasa.

A tarsashazak rendeltetésszerli és biztonsdgos (izemeltetésének egyik legfontasabb
pillére a tdrsashdzi kintlévéséq jogi &rvényesitésére iranyuld eliarasok hatékony és
szakszer( lebonyolitdsa. Ennek érdekében a Tarsasag tarsashdz-kezelési csoportja
szoros egylttmikodest alakitott ki a tarsashazak jogi képviselbivel, a csoportndl dolgozd
jogtigyi adminisztratorok feladata kizarélagosan az, hogy segitsék feldolgozni a tarsashazi
hatralékosok adatallomanyat; hataridében tajékoztassak a jogi képviseldket az eljarasok
meginditasahoz szilikséges tényadatokrél. 2014.12.31. napjaig 5 esetben intézkedtiink
jelzdlogjog bejegyzés érdekében az ados tulajdonos ingatlantulajdonanak terhére.
Tovabbra is elsdsorban a fizetési meghagyasok és végrehajtasi eliardsok meginditasaval
kivanjuk érvényesiteni a kézds kdltség hatralékok behajtasat, mert ez az Un. ” klasszikus”
jogérvényesités olyan forméja, amikor hamarabb kerilhet sor a tartozésok megfizetésére,
mint jelzalogjog bejegyzések esetén. Ezzel kapcsolatosan kiemelends tényadat, hogy a
vizsgalt idészakban mindésszesen: 392 fizetési meghagyés kibocsatdsara keriilt sor a
tarsashazi tulajdonosokkal szemben, 251 végrehajtasi eljdrast kezdeményeziiink. A
végrehajtasi eljardsok meginditasihoz szllkséges kdltségelbleget minden esetben
teljesitette a tarsashaz; tovabbi 136 alkalommal pedig intézkedtiink a végrehajtasi jog
ingatlantulajdonra torténd bejegyzése érdekében. 49 db részletfizetési megéllapodas
megkdtésére kerlilt sor tovabba adds tulajdonostars és az érintett tarsashéz kdzsit.
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2014. évben kilibnésen sok miszaki munkalat elvégzésére kerllt sor tarsashé&zainknai;
ezek thinyomd t6bbsége karbantartasi jellegi, azonban feldjitasi munkak kivitelezésére is
tobb alkalommal keriilt sor. A kezelt tarsashédzak miszaki allapota miatt egyre inkabb
fontosabb szerepet kap a tarsashazi kozés tulajdonban &llé épuletrészek toljes vagy
részleges felljitasa. Ezzel kapcsolatosan méar a tavalyi évben egyeztetések térténtek
SZMJV Onkormanyzataval, mint tarsashazi tulajdonostarssal, annak érdekében, hogy az
Onkormanyzat megfelelé mddon kapjon tajékoztatast a szilkséges munkalatok
elvegzésével kapcsolatosan, déntést hozhasson egy-egy kivitelezési munka
tAmogatasarél; esetlegesen célbefizetési kotelezettség teljesitésével egyitt. Kiemelendd
tényadat, hogy SZMJV Onkormanyzata az 8sszes altalunk elbterjesztett tulajdonosi
hozzajarulas kérését tamogatta -, ahol szlikséges volt, ott a célbefizetések teljesitésérél is
gondoskodott. Jelenleg négy tobbsegi dnkormanyzati tulajdonban &ll6 tarsashaznal van
folyamatban komplex lgyintézés a tarsashéazakra vonatkozé nagy Osszegl kivitelezési
munkak elékészitésével kapcsolatosan (Arany J. 1. tetészerkezet felljitésa, Berzsenyi u.
3. és Széchenyi tér 8. fliggsfolyoso felijitasa, Kiss Menyhért u. 1. f6dém felujitasa), mely
miatt t6bbszori egyeztetés tértént a tObbségi tulajdonostars SZMJV Onkormanyzataval is.
Mivel a tarsashazaknal az onkormanyzat tulajdoni hanyada, illetéleg a vart kivitelezési
Gsszegek nagysaga miatt kdzbeszerzési eljarast szilkséges Iefolytatnunk; kiemelten
fontos az lgyintézés megfelels elékészitése, és a magantulajdonosi szektor preciz
tajékoztatasa résziinkrol.

2013.12.31. napjaval moédositasra keriilt a Tarsashazi torvény; melynek értelmében a
jogalkoté  tdrvényben szabalyozta a kozOs képviseldket terheld, rezsicsdkkentés
végrehajtasaval kapcsolatos feladatokat.

2014. jinius hénapjara lezarult az Ggyintézési egyeztetésiink a Szeged, Jokai u. 7-9. és
Széchenyi tér 8. szam alatti tarsashazak Fbgaz Zrt.-ndl fennalld hatraléka
vonatkozasaban. A megkétésre keriiit részletfizetési megéllapodasokat mindkét tarsashaz
teljesitette, igy lejart hatralékkal egyik épllet sem rendelkezik. 2014. julius 1-t61 mindkét
tarsashaznal a GDF Suez Kit. teljesiti tovabbiakban a gazszolgaltatast a lakokdzdsségek
hatarozatanak megielelsen.

Tarsashazi kényvelésiink év végéig az Osszes tarsashaznal megtette a szlkséges
tényleges, tarsashazi bankszamia feletti rendelkezési jogrél szél6 nyilatkozatot a bankok
fele a pénzmosasi térvény modositasa miatt.

Két tarsashdzban gazszivargds miatt megsziintették a szolgaltatast, melyekkel
kapcsolatosan - a Szivarvany u. 50. és Tavasz u. 7. sz.-tarsashazak lakéival, - sokat
foglaikozott a média. Ev végére mindkét tarsashaznal visszaéliitasra ker(ilt a szolgaltatas.

5.) Karbantartasi és (izemeltetési feladatok

Az épitésvezetéség munkaja a korabbi évekhez hasonléan a 100 %-os dnkormanyzati
tulajdonu, az Gnkormanyzati tobbségi-kisebbségi tulajdoni hanyadu éplileteken végzett
hibaelharitasi, valamint az idészeri karbantartasi, illetve vallalkozasi munkakbd! tevédik
Gssze,

A lakéépiiletek (zemelését az épitésvezetlség folyamatos Ugyeleti és hibaelharitasi
tevékenysége biztositia, melynek keretében 2014. évben 5869 db bejelentés érkezett,
amelybdl 4906 db elvégzésre, majd szamlazasra kerilt. A bejelentések nagy része, 3521
db halasztast nem tiiré - vagyonveédelmi és baleset megelbzési - feladat volt.

A legtdbb hibaelharitasi igény tovéabbra is a vizvezeték szerelé szakmaban 1527 db, a
villanyszerelé szakméban 1548 db, valamint a lakatos szakmaban 1234 db jelentkezett. A
tobbi szakmaban tetéfedS-badogos, acs, kémiives, fests, asztalos, burkolé 1563 db
hibaelharitasi igény érkezett.
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Az eplletgépészeti berendezések karbantartasa — szellézd motorok, talajvizszivattytik,
vizellatd berendezések, kdzponti TV antenna berendezések — kiildn megrendelések
szerint kész{ilt. Ezen feliil 2014. évben az épitésvezetéség végezie az orvosi rendelsk,
illetve néhany tarsashéz kazan karbantartési, feliigyeleti munkalatait is.

Az el8bbiekben ismertetett munkakra vetitett karbantartasi kdltség - a kibocsatott
bizonylatok alapjan - netté 93.257 eFt, amelybdl idészerli karbantartas és elékészité
tevekenység nettdé 64.273 eFt. Az atalanydijas munkék bevétele netté 1.265 oFt. Az
orvosi rendelokbél keletkezett bevétel netté 668 oFt. A sajat eszkdz, ingatian
karbantartasunk koltsége netté 5.670 eFt volt. A vallalkozAsi tevékenységbél keletkezett
arbevétel pedig 19.892 eFt.

6.) Gondnoksagi feladatok

324 db ingatlant takaritottunk napi rendszerességgel, ebbdl 100% onkormanyzati
tulajdond 58 db, tdbbségi dnkormanyzati tulajdonti tarsashaz 103 db, mig 163 ingatlan
vagy tobbseégi magantulajdony, vagy nincs benne 8nkormanyzati tulajdonrész.

A tobbségi 6nkorményzati tulajdon( tarsashdzak takaritasanal tovabbra is kiemelkeds
minéségli munkavégzést varunk el a hazgondnokoki6l. Bizva abban, hogy ha
kisebbségbe keriil az dnkormanyzati tulajdonrész, akkor is Tarsagunkat bizzék meg a
takaritassal. 2014. évben rendszeresen végeztiink lomtalanitdst a takarftott 100%
Onkorméanyzati tulajdonl ingatlanokban, a tarsashézak esetében pedig a hazkezeld
megrendelésére tértént ez a munkavégzés. Tébb tonna szemetet, térmeléket hordtunk el
udvarokrol, hatsé lépcsékral, pincékbdl, és padlasokrél. A reggeli jardatakaritasban és 6
db ingatlan takaritdsdban az ingatlan karbantarték, mint hdzgondnokok is rendszeresen
részt vettek a varos t6bb pontjan, igy tudtuk biztositani azokon a teriileteken a zavartalan
szolgaltatast.

A 324 db ingatlan hazgondnoki takaritasan tdl teriiletgondozasi tevékenységet
(fikaszalds, lomtalanitds stb.) végeztiink tébb 100% Onkormanyzati tulajdoni és
nagyteriiletG ingatlanon, amelyek a Tarsasag kezelésében, de hasznalaton kiviil voltak.
Azt ingatlan karbantarték munkakdréhez tartozik ezek rendben tartasa is.

A haztakaritdis mellett masik 6 tevékenységlink az Onkormanyzati ingatlanok és az
onkormanyzati kezeléstinkben Iévé (ires telkek gondozdsa. Sok esetben problémét
jelentett, hogy a gazirtdst és a filkaszalast csak lomtalanitist kdvetden tudtuk
megkezdeni, mert a lakossag illegalis szemétlerakoként hasznalta ezeket a teriileteket.

7.) Rendészeti feladatok

A rendészeti csoport a 2014-es évben szamszeriileg az aldbbi intézkedéseket &s
ellenérzéseket hajtotta végre:

Lakas-és helyiség gazdalkodasi iroda kérésére bérleti jog elads, jogviszonyfolytatas,
bérlétarsi jogviszony létesitése, palyazo ellendrzése 274 esetben, bérlemény elienérzés
3757 esetben, eltartési szerzddés elézetes és utélagos ellenérzése 122 esetben tériént.
Joglgy felkérésére haszndlé személyek adatainak pontositasa, adategyeztetése, levelek
és felszolitasok kézbesitése 304 esetben tortént.

Miiszaki iroda, épitésvezetség felkérésére bérleménybe vald bejutas biztositasa 69
esetben tértént.

A rendészeti csoport tevékenységi illetve munkakérében fentieken kiviil egyéb
intézkedések és munkavégzések is térténtek pl. lakasbemutatasok,
bérleményellendrzések, tizvédelmi oktatasok, beérkezett bérlsi és tulajdonosi panaszok
kivizsgalasa, vallalkozék ellendrzése, levelek kézbesitése &s kollegak helyszini
tdmogatasa.

Osszesitve elmondhatd, hogy a helyszinen felvett jegyzékdnyvek, iktatott levelek,
munkalapok, megrendelék, menetlevelek alapjan 5200 alkalommal tdrtént rendészeti
intézkedés, amely fele az el6zé évi adatnak. A csdkkenés oka, hogy 2013-ban a nagy
albetét szamu ingatlanokban jelentds szamu célellendrzést is végeztek.
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8.) Miiszaki feladatok

Onkormanyzati ingatlanok karbantartdsa (megrendelt, elvégzett munkak szama,
szakmankénti dsszetétele, a sajat és idegen kivitelezés aranyay):

Halasztast nem t(iré bejelentések szama: 4237 db
Elvégzett munkak szama: 3535 db
(- ebbél orvosi rendeld 56 db)
Halasztast tiiré bejelentések szdma (sajat + idegen) 301 db
Elvégzett munkak szama: 259db

A bejelentett, de el nem végzett munkék egy részéné! az id6jaras, illetve a tdlz6 bérléi
igenyek okoztak a késedelmes munkavégzést. Szamos esetben a hibabejelentés jévai
Osszetettebb, — tobb szakma egyiitim(ikddésének bsszehangolasdra van sziikség -
nagysagrendje meghaladta a jelenlegi lehetdségeket. Ennek ellenére a munkak
mihamarabbi elvégzésére tdrekedtiink.

Sajat és idegen kivitelezések szamszeriisége:

Sajat kivitelezé altal elvégzett munka 3.535 db

Kiisé kivitelezd altal elvégzett munka 259 db
Az elvégzett munkdk tekintetében lathatjuk és téreksziink arra, hogy az elvégzett munkak
jelentés része sajat kivitelezésben valésuljon meg. 2014. évben az elvégzett munkak 7,33
%-at teszi ki a killsé kivitelezési munkak aranya.

2014. évben az aldbbi Osszegek keriiltek felhasznélsra:
(A Sajat kivitelezésli munkak AFA nélkill szerepelnek a tablazatban.)

Sajat Kilsé
kivitelezés kivitelezés

Elvégzett egyéb karb. 64.273 eFt 45.171 eFt

Atalanydijas karb. 1.265eFt  18.168 eFt
Orvosi rendelék 668 eFt 581 eFi
Osszesen 66.206 eFt  63.920 eFt

A sajat kivitelezéshen elkésziilt munkakat az épitésvezetdség végzi. Feladatuk a
halasztast nem tGré hibaelharitasi feladatok, valamint az atalanydijas karbantartasi
munkak elvégzése. Ezen tiimenéen kiilsé megrendelések alapjan beérkezett kivitelezéi
munkakat is vallainak, kapacitas szerint.

Kilsé kivitelezésti munkakat abban az esetben rendeliink, amikor az épitésvezetség
kapacitas hianyaban a munkat hatéaridén beliil nem tudja elvégezni, illetéleg a munka
volumene meghaladja céglink altal elbirt lehetéségeket.

Atalanydijas munkak kozott vannak szerepeltetve a lakoépiletek fiitési kéltség
elszamolasa, a felvonokhoz kapcsolodé mentési iigyelet &s_ kételezé karbantartasck
beleértve a felvono ellenérzéséért felelés szakhat6sagot (EMI-TUV SUD Kit. )

Az Onkormanyzat altal biztositott keret alapjan a 100 %-ban 6nkorményzati tulajdonu
lakés, illetve nem lakés bérlemények felljitisainak elékészitését, péalyaztatasat és
lebonyolitasat végeztik.

2014. evi kiliségvetésben jovahagyott eldiranyzatok felhasznélasa az Onkormanyzat altal
elfogadott eljardsi rend szerint térténik, mely értékhatarnak megfeleld rezsimben
lefolytatott kézbeszerzési pélyazat dtjan valdsul meg az egybeszédmitas szabdlyainak
figyelembevételével.
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Ennek keretében elfogadott feldjitdsi munkak:
Nem lakas celidra szolgalé épiiletek: 2 db bérleményben kémények feltjitasa kertilt
elfogadasra, ebbdl 741 eFt keriilt felhasznaldsra.
Halaszthatatlan feldjitasok: 9 db feldjitasrél késziilt okirat, jelenieg 6.791 eFt-ot
hasznaltunk fel.
- Ures lakasok feldjitasa: 60.000 eFt 6sszegben djitottunk fel Gres lakasokat, mely a
2013. évi athizédé, valamint a 2014. évi keretbél teljesdilt.

2014. évben elkésziilt munkak:

Az (ires lakasok helyreallitisa keretében elkészilt 10+21 db lakas.

A 2013-2014 évi lakésalap eléiranyzata alapjan az iires lakasok felujitdsa mellett elkészilt
Székely sor 21 épiilet felvonodk cseréjéhez szilkséges tervek

Olajbanyasz tér 1. [épcsdhazi burkolat felljitas

Olajbanyasz tér 1. kazdnkémények feltjitasa, villimvédelem kiépitése

Temesvari krt. 36. elektromos vagasi szekrény csere

Var u. 6. villamvédelmi halézat kiépités, mért és méretlen févezetékek cseréje
Arpa u. 2-6-8 (irgddros WC-k fellijitasa

Kemes u. 3-5 burkolat csere, ablakok cseréje

Klauzal tér 5. 2 db kémény felljitas

Gogol u. 22 és Horvéath M. u. 7. épiiletek esetében digitalis kaputelefon rendszer
kigpitése.

NN NN NENENENEN

Karbantartasi munkak:
- A Székely sor 21 sz. épllet szelléz6rendszerének karbantartasa mellett, a teljesitmény
hatékonysaga érdekében a szell6z6motorok cseréje megtértént 9.417 eFt &rtékben.

Kézremiikodtiink a Kezelési Igazgatohoz tartozé Tarsashdz kezelés felkérésére 43 db
palyazati anyag dsszedllitisaban, értékelésében, a Kezelési iroda felé tdrtené
szerz6deskotés eldkészitéséhez.

Részt vesziink a szolgaltaték, (Szegedi Vizmd Zrt., a GDF. SUEZ Energia Magyarorszag
Zrt., EDF DEMASZ Zrt., Szegedi Hészolgaltaté Kit., DL Leolvasd Kit.) részérél igényként
jelentkezé, a bérleményekhez és kdzds helyiségekhez tartozé mérsk eflendrzésében,
leolvasasaban, a cseréjénél, a bérleményekbe térténé bejutdsok biztositaséban, amely az
elmult félévben meghaladta a 380-as darabszamot. Villanyéra visszakotésére 2.418 eFt-
ot, flitési szolgaltatas visszadllitasara 873 eFt-ot, gazhalézat karbantartdsara 464 eFt-ot
koltttlink. Meleg vizéra csere 11 db, hideg vizéra csere 43 db lakdsban tértént.
Hidegvizéra beszereléshez tervkészités 33 esetben érkezett.

Egyre tobb {vegkar bejelentés érkezik, melyek a felmérést és kivitelezést kévetden a
biztositd altal kiegyenlitésre keril. 2014.évben 53 db (ivegezési munka készillt, melybdl
1.260 eFt 6sszeg(i szamla ker(ilt tovabbitasra a biztosito felé.

Biztosftjuk a szolgaltatok részére a fogyasztd valtozasrél a tajékoztatok megkildését,
kozlizemi szerz8dések megkdtésének elokészitését, amely meghaladta a 492 darabot.

A Szegedi Hészoigaltato Kft. altal Gzemeltetett hé kdzpontoknal végzett felljitasi
munkéknal mlszaki ellendri feladatokat lattunk el.

A lakdéplletek erésaraml berendezések szabvanyossagi és  villamvédelm
feliivizsgalata, valamint a lakdsbérlemények id6szakos szereldi ellendrzése 19
onkormanyzati tulajdond éplletben valt szilkségessé. Az errél késziilt jegyzékonyvek
8.417 eFt kéltséget jelentettek.

Elkésziilt a 6 db 100 %-ban énkormanyzati tulajdonti épiilet magas teté karbantartdsa

brutt$:9.908 eFt értékben.
A gaz miszaki-biztonsagi felllivizsgélatot az 51/2013. (XI.18.) NGM rendelet altal
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mddositott 18/2013. (VIL.20.) NGM rendeletben foglaltak szerint az Egéz—Dégéz
Foldgazeloszté Zrt. 2014. szeptember 30-ben elkezdte. Az Ures bérleményekbe
folyamatosan biztositottuk a bejutast, illetve a bérlbk a naluk elvégzett fellilvizsgalatréi
kidllitott jegyz6konyvek masolatat tovabbitottak irodank felé. A jegyzékdényvek alapjan a

Tarsasagunkra tartozé hibak kijavitasat folyamatosan végeztiik.

Gazszivargas miatt 4 épliletben az Egéz—Dégéz Foldgazelosztd Zrt. megsziintette a
gazszolgéitatast. Az Olajbanyasz tér 1. sz. 100 %-ban Gnkormdnyzati tulajdond éplilet
esetében a szolgdltatas visszaallitasa 1 hét alatt megtortént. A tdbbi épiilet esetében,
tarsashazakrol 1évén sz6, az eléirt tervek elkészitése, a javitisok, felljitasok elékészitése
és lebonyolitasa a tarsashazi déntések és célbefizetések megtdrténte utan a legrovidebb
idon belll elkészilltek. A IV. negyedévben minden tarsashazban helyredllt a fitési
szolgaltatas.

9.) Létszam és bérgazdailkodds

Statisztikai allomanyi létszam, bérkdltség és atlagkereset alakuldsa 2014. évben
/az adatok brutté 6sszegek/

Allomanyi Statisztikai Bérkdltség 1 fére juté 1 f6re jutd
létszam all. Létsz. (e Ft) atlag bér havi &tl.
(f&5) (Ft46) Bér(Ft/f6)

Telies mid fizikai fogi. 142 239516 1686 740 140 561
Telies mid.szell.fogl. 118 299 332 2 580 448 215 037
Teljes midés dsszesen: 258 538 848 2 088 558 174 047
Részmunkaid8s fizikai 1 1156 1156 000 96 333
Részmunkaidés szell. 1 2134 2134 000 177 B33
Részmunkaidés dssz: 2 3290 1645 000 137 083
Nyugd. fiz.{teljm.) 3 3 501 1167 000 97 250
Nyugd. szell.{teljim.,rm.) 1 1625 1625 000 135 417
Nyugd. részm. fizikai 1 821 821 000 68 417
Nyugd. részm. szellemi 0 0 0 0
Nyugdijas dsszesen: 5 5947 1189 400 99117
Tovabbi jogviszonyban 5113
foglalk. (meliékf.)
Osszesen: 265 553 198 - -

2014. éviterv szerinti bérkdltség: 560.000 e Fi , tervezett létszam: 270 fé.

Tényleges felhasznalas:
Bér:
Létszam:;

brutté bértémeg: 553 198 e Ft, amel
Osszes statisztikai létszam:.

y 98,79 %-o0s felhasznalast jelent a tervnek.
265 6

Munkaerd foglalkoztatast terheld jarulékok és egyéb kolségek (adatok eFt-ban)

134 604 eFt
8 280 eFt

- Foglalkoztatéi SZOCHO (27%)
- Szakképzési hozzajarulés (1,5 %)

- Tappénz 1/3 rész (munkaltat6t terheld) 1754 eFt

- Betegszabadsag 3071 eFt

- Rehabiliticiés hozzajarulas 10 899 eFt

Osszesen: 158 608 eFt

Index: % 158 608 ~ 28.67%
553 198
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10.) Jogiigyi tevékenység

A Joglgyi osztaly tevékenységének legfébb terlilete a Szeged Megyei Jogl Varos
Onkorméanyzatanak tulajdonaban allé és vagyonhasznositasra atadott lakas-, és nem
lakas céli bérlemények bérlsi és jogcim nélkili hasznalGi vonatozdsaban végzett
Ugyintézés keretében:
felszOlitdsok készitése, bérleti szerzédések felmondasa, kereseti kérelmek
elbkészitése, részletfizetési megéllapodasok kitése, behajthatatlansag miatti
leirasi javaslatok készitése, helyiségbériemények vonatkozésaban a gazdasagi
tarsasdgi formaban mikddé bériskkel, hasznéalékkal szemben hatralék
felhalmozdsa esetén felszamolasi, torvenyességi  fellgyeleti  eljarasok
kezdeményezése, valamint a cégekkel szemben indult felszamolasi,
kényszertorlési eljarasok soran a hitelezéi igények bejelentése.

A tevekenység adatai alapjan megdllapithato, hogy a tavalyi évhez képest feltélioit fizetési
meghagyasok és végrehajtasok szama jelentésen novekedett, mig 2013. évben a
hatralék behajtasa irdnt 106 db fizetési meghagyas és 64 db végrehajtasi eljards indult,
addig a 2014. évben 424 db fizetési meghagyas és 354 db vegrehajtasi eljaras ker(ilt
meginditasra. A részletfizetési megéliapodasok szama csdkkent, ugyanigy a lakas-, és
bérleti szerzédések felmondasanak szdma is. A felmondasok csbkkenése a beny(jtott
birésagi beadvanyok cstkkenéséhez is vezetett.

Lakas és helyiség kilritése irant 2014. évben 13 birésagi keresetlevél keriiit benygijtasra a
Szegedi Jarasbirosagra, amelybdl 9 esetben a bérleti jogviszony felmondasa, 3 esetben
hatarozott idejli szerzédés lejarta, 1 esetben a bérleti jogviszony folytatdsanak elutasftasa
miatt keriilt sor a kereseti kérelem benytjtasara. A lakas kilirftés irant korabbi években
inditott végrehajtasi eljdrasok sorén 2014-ben 3 esetben volt szikség rendéri karhatalom
igénybevételével Utjan torténd kilakoltatasra, a fennmarado 13 esetben a hasznalék a
bérlemény visszaadasi kételezettségiket Snként teljesitették.

Az aldbbi kimutatasban megnevezett eljarasi cselekmeények szdma 2013. és 2014. évben
kbzel azonos volt, az eljarasi cselekményeken beliil atrendez6dés tsrént akként, hogy a
hatralék behajtas soran a korébbi évhez képest a fizetési meghagyasos és végrehajtasi
eliarasok szama megndvekedett, a birésagi beadvanyok szama pedig jelentdsen

csékkent.
Megnevezés: 2014 {db) 2013(db)

| Ugyvédi fizetési felszélitasok 2206 2474
Fizetési meghagyésok 424 106
Végrehajtasi lapok 354 64
Vegrehajtési eljaras megsziintetésének kérése 131 80
Tajékoztatasok 1064 1174
Adatkérés 51 81
Birdsagi beadvanyok 97 177
Részletfizetési megdllapodas 246 291
Lakasbérleti szerz6dés felmondas 21 51
Lakdshérleti szerz8dés felmondéas visszavonas 6 16
Helyiségbérieti szerzédés felmondas 11 30
Helyiségbérleti szerzédés felmondas visszavonas 6 10
Lakésleadésra felszélitas 36 36
Kilakoltatas végrehajtds Gtjan 3 5
Hatralék lefirasi javaslatok szama 32

I;étreélgzé igénybejelentési, felszamolasi, kényszertorlési eljaras 11
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Az Ugyvédi iroda intézkedései folytdn lakbér, lakashaszndlati dij, kdzds koltség,
vételarhatralék és egyéb tartozés cimén érvényesitett kdvetelésekbs! Gsszesen 189.445
eFt (2013. évben 211.166 eFt) kivetelésiink folyt be.

11.) Szamviteli és pénziigyi tevékenység

E munkaterillet tevékenysége hasonlé a mas vallalatnal végzett szamviteli és pénziigyi
feladatokhoz. Mennyiségében mégis eltér, hiszen a tébb ezer folyészamla kdnyvelése,
egyeztetése, vezetése allandé, magas szintd leterheltséget okoz. Célunk a nyitott
folydszamlak szamanak csékkentése az évek 6ta huzédé lezaratlan kérdések
tisztdzasdval és a hétralék hatékonyabb behajtasaval. E teriilet kezeli az 6nkormanyzat
altal részletfizetés mellett ériékesfitett ingatlanok, zdmében lakadsok nyilvantartasét, mely
szintén jelentés  adminisztrativ munkdval jar. Az addbevallasok, hatosagi
adatszolgaltatdsok a szallitd és vevé dllomany kezelése naprakészen valé tartasa kiemelt
feladatot képez. Tarsasagunk bevallasi és adatszolgaltatasi kotelezettségeinek (NAV,
KSH, tulajdonos, stb.) minden esetben eleget tett.

Néhany jellemzé adat a feldolgozott bizonylatok szamarsl 2014. évben:

Pénztar bizonylatok: 19.136 db
Bankszamia tételek: 30.402 db
Beérkezett szallitdi szamla: 28.527 db
Kibocsatott szamla: 75.754 db
Készietmozgds naplé: 7.503 db

A tulajdonos felé torténé befizetések

KIMUTATAS
az SZMJV C")nkorményzata részére utalt tételekrdl

Ev Teritésidij | Ingatlan énékesités | Haszonbérleti dij |Helyi add | Osszesen
2003 828 601 337 500 35784 1201885
2004 551 169 547 358 41 940 1140 467
2005 1510 079 600 596 51 463 2162 138
2006 125 023 734 499 656 355 52 104 1 567 981
2007 1821 879 791 843 59 632 2 673 354
2008 2582 572 690 089 65 274 3 337 935
2009 1218010 773 695 71 206 2062 911
2010 606 671 717 477 69 780 1393 928
2011 535 751 743 197 75 062 1354 010
2012 384 453 717 742 70422 1172617
2013 330 552 668 970 70 958 1 070 480
2014 , 360 332 659665| 70529] 1090526
Osszesen 125.023 11.464 568 7904487| 734154| 202282321

Tarsasagunk a fenti tablazat adatai szerint az eltelt 12 év alatt tébb _mint 20 milliard
forintot fizetett be SZMJV Onkormanyzatanak koitségvetésébe, melybd! kozel 8 milliard
forint a haszonbérleti dij.

A haszonbérleti dij mértékének 2014. évi alakuldsa (adatok Ft-ban):

Az lizleti tervben meghatarozott mérték:

netid afa 27 % brutté
2014. év 520 000 000 140 400 0G0 660 400 000
2014. év tényadatai alapjan a térsasagunknak visszajaré haszonbériati dij killénbdzet:
nettd afa 27 % brutté
578. 483 156 190 734 673
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Osszegzés

A Tarsasag kiildetését a tuiajdonossal megkdtétt ingatlanhasznositasi szerzédés alapjan
teliesitette. A rendelkezésre &ll6 vagyon és annak oOsszetétele lehetévé tetie a
tevékenység folyamatos elldtdsat. A miikddés feliételei hosszd tavon rendelkezésre alitak,
a tulajdonos elvarasainak megfeleld jovedelmez6séget biztositottunk. A Téarsasag
mikodése stabil, tartés fennmaradasa biztositott, piaci szerepl6ként megfelelt a
kihivasoknak, megfeleléen és idében reagalt a valtozasokra.

Tarsasagunk miikddését azonban tovabbra is jelentésen befolyasolta, hogy a gazdaséagi
valsag elhiz6dé hatasai, valamit a bérleményeink miiszaki allapota, illetve a bérlemények
megkozelithetéségét érintd Snkormanyzati beruhazasok miatt a helyiség bérbeadasbél
szarmazo bevételeink folyamatosan csdkkentek. Tovéabbra is nagy nehézséget okozott,
hogy a behajtasi tevékenység hatékony mikddése mellett is csak a hatralékok szinten

tartasa volt lehetséges.

2014. evi elfogadott Uzleti terviinkben részletesen kifajtettiik, hogy a hatékony
ingatlangazdélkodasi tevékenységhez szilkséges az érvényben lévd helyi_rendeletek
(Lakasrendelet, Helyiségrendelet) atdolgozasa a rugalmasabb bérbeadasi tevékenység
elésegitése érdekében, valamint egy (j, a mai kor igényeinek megfeleld
Ingatlanhasznositdsi szerzédés megkdtése. A 2002. évben megkotdtt és  kisebb
kiigazitdsokkal azéta is érvényben Iévé Ingatlanhasznositasi szerzédés médositasa
rendkiviil fontos fizetdképességlink fenntartasa, illetve az dnkormanyzati ingatlanvagyon
hatékonyabb kezelése érdekében. A rendeletekre és a szerzédés médositaséra tett
javaslataink elékészitése és megkiildése folyamatban van.

A Tarsasagnal az elmilt években elkezdett és még jelenleg is folyé atalakitasi-
atszervezési munkak alapozzak meg tarsasagunk jovébeni hatékonyabb, rugalmasabb és
gazdasagosabb mikddését. Tarsasagunk ennek érdekében folyamatosan fejleszti
beruhazéasokkal eszkézallomanyét (pl. épitdipari eszkézok, gépjarmiivek, stb.) abbél a
celbdl, hogy a kiesd bevételeit mas, féként vallalkozasi teriiletekrd! poétolja.

Az informatikai fejlesztés célja egy hosszitavon zavarmentesen mikddtethetd, korszerii
technologidkra alapozott, a tarsasdg telies szervezeti felépitését kiszolgalni képes
vallalatiranyitasi rendszer megvalésitasa, melynek bevezetésére varhatéan 2015. julius 1.
napjatél ker(l sor.

2014. évben dnkorményzati ingatlanok karbantartasara forditott Osszeg a korabbi évekhez
képest jelentds csokkenést mutatott. Az elézé vezetés a jovedelmezéség hajszoldsa
érdekében elhanyagolta a kezelt tulajdon adllagmegévasa érdekében szikséges
karbantartasi kotelezettséget, igy mutatva ki a valésnal magasabb eredményt.
Tarsasagunk a rendelkezésre 4all6 forrasokat a jovében hatékonyabban kivanja
felnasznalni annak érdekében, hogy javitani tudjon az ingatlanok hasznosithatosagan,
bérbe adhat6sdgén és folyamatosan keresi a lehetdségeket, forrasokat a felujitasi
munkak kérdéskérében is, hozzajarulva ezzel is az (res bérlemények szamanak
csbkkentéséhez.

Szeged, 2015. januér 31.

Kardos Kalman
Iy elndk-vezérigazgatd
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IKV Zrt.

2014, éves beszamolo

Osszehasonlitas az el5z8 évekkel:

KIMUTATAS
a vevdi hatralék alakuldsarél és megoszIlasardl

1.sz. melléklet

Onkormanyzati bérbeadas (LAKASALAP VEVS)

2011.12.31 | 2012.12.31 | 2013.12.31 | 2014.12.31 Viltozés (%)
2014/2011_| 2014/2012 | 20142013
nem jért le 2137 4208 739 0 0,00% 0,00% 0,00%
0-30 nap 53 133 65 614 84 521 58 607  110,30% 89,32% 90,83%
30-60 nap 35 881 45 515 40 415 38432  107,11% 84,44% 95,09%
60-90 nap 41414 35 353 29 744 28 994 70,01% 82,01% 97,48%
90-120 nap 21429 35 946 22 389 27942|  130,39% 77,73% | 124,80%
120 napon
1l 538893| 624328 633271 640912 |  118,93%| 102,66%| 101,21%
dsszesen: 692887 810964, 791079| 794887 114,72% 98,02% |  100,48%
ebbé tejart 690750| 806756| 790340 794887! 11508%|  98,53%|  100.58%
IKV ZRT egyéb tevékenysége (SAJAT VEVO)
2011.12.31 | 2012.12.31 | 2013.12.31 [ 2014.12.31 Viltozés (%)
| 2014/201. | 2014/201. | 2014201,
nem jart le 18 416 11 77 5 863 16 572 89,99% | 14071%| 282.65%
0-30 nap 4 359 2347 1729 2 482 56,94%|  105,75% |  143,55%
30-60 nap 762 1835 987 903|  118,50% 49,21% 91,49%
60-90 nap 20 732 1236 691 795 3,83% 64,32% |  115,05%
90-120 nap 557 1125 869 667 |  119,75% 59,29% 76,75%
120 napon
tl 24 429 35 969 34 838 25696  105,19% 71.44% 73,76%
ésszesen: 69 255 54 289 44 977 47 115 68,03% 86,79% |  104,75%
ebbél lejart 50 839 42 512 39 114, 30543|  6008%{  7185%|  7809%
OSSZESEN
2011.12.31 | 2012.12.31 | 2013.12.31 | 2014.12.31 Véltozas (%)
_ 2014/201. | 2014/201. | 2014/201,
nem jart le 20 553 15 985 6 602 16 572 80,63%| 103,67%| 251,01%
0-30 nap 57 492 67 961 66 250 61089|  106,26% 89,89% 92,21%
30-60 nap 36 643 47 350 41 402 39335|  107,35% 83,07% 95,01%
60-90 nap 62 146 36 589 30 435 29 789 47.93% 81,42% 97,88%
90-120 nap 21 986 37 071 23 258 28609|  130,12% 7717% | 123,01%
120 napon
tal 563322| 660207| 668109] 666608| 11834%|  100,96% 99,78%
Bsszesen: _762142| 865253| 836056| 842002|  110,48% 97,31%|  100,71%
ebbsl lejart 741589 | 849268] 829454| 825430| 11131% 97,19% | _99,51%




Osszehasonlitas az el6z6 beszamoléval (2014.09.30.)

IKV vev§ ) Lakasalap vevd dsszesen

2014.09.3 | 2014.12.3 | Véltozas | 2014.09.3 | 2014.12.3 | Valtozés | 2014.09.3 | 2014.12.3 | Véltozas

- -8 1 | %-a | 0 1 . %-a 0 I %-a
nem jart le 14 185 16572 | 116,83% 165 0 0,00% 14 350 16572 ] 115,48%
0-30 nap 2520 2482 | 98,49% 64 971 58 607 | 90,20% 67 491 61089 | 9051%
30-60 nap 1845 903 [ 48,94% 35188 38432| 109,19% 37043 39 335 | 106,19%
60-90 nap 2259 795 [ 35,19% 30 849 28994 | 93,99% 33 108 29789 ] 89,98%
20-120 nap 635 667 | 105,04% 22 959 27942 | 121,70% 23 594 28609 [ 121,26%
120 napan
tuli 32 302 25696 | 79,55% 670 777 640 912 9555% 703 079 666 608 | 94,81%
Hsszesen: 53 746 _ 47115 | B87,66% 824 919 7984 887 96,36% 878 665 842 002 | _95,83%
ebbbl ljért 39 561 | 305431 77,20% 824 754 794 887! 96,38% 864 315 825430 | 9550%

A hatralék megoszlasa 16bb tevékenységek szerint

a.) Az 6nkormanyzati ingatlanok bérbeadasaval kapcsolatosan nyilvantartott hatralékok Gsszege
(elszamolt értékvesziés nélkil):

adatok eFt-
: . — ban
“hem Jart 1-30 31-60 61-90 91-120
le: nap Rap nap nap 120.napon toli.| oOsszesen
Lakas 27 664 18 204 15 520 12 734 379 244 453 366
Helyiség 29 652 20 155 13073 9 000 225127 297 007
Orvosi rendelé 1158 73 401 65 2115 3812
Bérléi tartozas
szolgdltatonal | | 133 _ 6 143 34 426 40 702
Osszesen 0] 58607 38432 28094 27 942 640 912 794 887
b.) Egyéb tevékenységekkel kapcsolatos kdvetelések
nem jart | 1-30 3160 61-30 91120
la nap nap nap nap 120 napon tuli | . ésszesen
Vallalati ingatlan
bérbeadasa 2 809 294 386 308 236 2 266 6389
Ingatlankezelés 111 860 271 288 276 1688 3494
Ingatianértékesités 118 118
Egyéb vallalkozasi
munka 13534| 1328 248 109 155 | 21742| 37114
Osszesen 165672 | 2482 903 | 795 B57 25 696 47115
[MINDOSSZESEN: | 29789]  28609] 666608]  842002]
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Vallalkozas neve: IKV Zrt
2014. éves beszamolé

Mérleg

Eredménykimutatés teljes vallalkozasra

Tevekenységek szerinti eredménykimutatasok
Onkormanyzati tulajdont lakasok bérbeadasa
Onkormanyzati tulajdoni helyiségek bérbeadssa
Ingatlankezelési tevékenység
Vallalati ingatlanok bérbeadasa
Onkormanyzati tulajdond ingatlanok értékesitése
Egyéb vallalkozasi tevékenység

Kimutatas a kotelezettségvallaldsokrol

Bértabla
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Vallalkozas neve: IKV Zrt.
2014. éves beszamold

Mérleg
= Tav 014, 1 a4 14. 14, évi 2014.évt_ény 2014. év tény /|
ssz::n A tétel megnevezése 20119.‘?; f; o tény 20116:'; £y Zﬂ'é:lyév mwwév / 12?1:'3(:}:!)\’ 20?4(. 32; torv

1 A.|Befek eszkdzdk 1419918 1391458 1386 331| 1389 726| 1446 557 97,9% 96,19%!
2 1. |IMMATERIALIS JAVAK 7017 8149 10 927 12872 20 267 183.4% 83,5

3 Alapitas-aiszervezés aklivalt ériéke

4 Kisérleli fejlesztés aktivalt érigke

5 Vagyoni ériéki jogok 3239 2626 6 034 5396 6 889 188,6% 78,3

6 Szellemi termekek 3778 5 523 4 893 7478 13378 197,8% 55,

7 Uzleti vagy cégériek

8 Immateridiis javakra adott eldlagek

9 Immateridlis javak ériékhelyeshitese

ic 1L ITARGYI ESZKOZEK 1405 6803 1377 020 1372 209] 1370827 1419 29¢ 97.5% 96,6
ikl Ingatlanck és a kapcsolédd vagyoni ériekii jogok 1254071 1234337 1221388| 1208438 1247071 96,4% 96,9:?1
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmivak 103 605 92 407 100 Dg7, 105 400 102 805 101,7% 102,79
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 25 464 22 228 21648 27301 39 614 109.6% 70,4
14 Tenyészillatok

15 Beruhazdsok, felijitésok 22 463, 28 D48 29 088| 29 058 30 000, 129,5% 97,0%]
16 Reruhazasokra adott aldlegek

17 Targyl eszkizik értékhelyesbitése

18 1. {BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK 7 298, 6290 5198 5027, 7 000 82,6% 86,1
19 Tariés részesedés kapcsolt valalkozaskan

2¢ Tartésan adott kélcsdn _kapcsolt véllalkozasban

21 Egyeb tartas részesedes

Tartésan adott klestn egyéb részesedesi

22 viszonyban dllé véllalkozdsban

23 Egyéb tandsan adott kélcsén 7298 6290 5195 § 027, 7000 82,6% 86,19
24 Tartds hitelviszonyt mec itd értekpar

25 B pénzilgyi oszkiizok rigkhelyesbitése
26| B. [ForgGeszkizdk 752 235 849 015 814417 800188 696 464 106,4%| 114,9
27 1. |[KESZLETEK 140 637 145 366 143 536 119 6481 146 0CO 85,1% B82,0%]
28 Anyagok 11601 12192 12 054 10 962 11000 94,5% 99, 7%
29 Belejezetlen termelés &3 félkész lermékek

30 Nivendék-, hizé- és egyéb allatok

a Késztermékek

32 Aruk 129 036 133174 131482 108 688/ 135 000 84,2% 80,5%
33 Készletekre adott elélegek

34 | I, |KOVETELESEK 495 318 498 S07, 502 886 468 201 470 000 94,5% 99,6%
35 Kivalalések druszallitashol és szolgaltatasbol {vevik} 404 589 416 064] 408 334 389 487 380 000 96,3% 102,5%
36 Kovslelések kapesolt véllalkozassal szemban

a7 Kévetelések egyab részesedasi viszanyban

1évi villalkozassal szemben

38 Valdkovateldsek

39 Egyéb kiveteléss) 90 727 82 843 94 552 78714 20 000 86.8% 87.53’31
40 |1l |ERTEKPAPIROK 4 0 0 0 0 ]
41 Ré dés kapcsolt véllalkozashan

42 Egyéb részesedés
43 Sajat részvények, sajdt iizletrészek

44 Forgatdsi ¢céli hitelviszonyl meptestesild értékpapirok

45 | Iv.|PENZESZKOZOK 115 282 204 742 167 995 212339 80 464 182,6% 263,9%
46 Pénziar, csekkak 37 409 457 338 500 108,6% E7 8%
47 Bankbetétek 115 965 204 333 167 638] 212001 78 964 182,8% 25,1
48 | C.|Aktiv idSbeli elhatdrolasok 1352] 45 17 176 22T 1500 1465,3% 1516,1
42 Bevételek aktiv idibeli alhatarolasa 15 21 428 142840,0%

50 Kiltségek, réforditasok aktiv iddbeli elhatirolisa 1537 45 17 178 1315 1500 85,6% 87,774
51 Halasztott raforditasok

52 Eszkizdk ésszesen 2173 705 2240 519 2219924| 2212655 2144 521 101,8%)| 103
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Vallalkozas neve: IKV Zrt,

2014, éves beszamold

Mérleg

A totel megnevezese

2013 av
tény

2014 |
télév tény

2014. 34. ev

tany

2014 év

tény

2014, avi

terv

2014, év tény
12013, év

tény (%)

2014. av tény /
2014 év tarv

(%)

. |Sajat toka

1585 276

1700 050,

1734 717

1680201

1601 746

106,0%

104,

. JJEGYZETT TOKE

200 000

200 000

200 coco

200 000/

200 000

100.0%

100,0%;

ebbdl: visszavasarolt tulajdoni ré: &5 névértéken

. [JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE ()

. | TOKETARTALEK

972 777

972 777

972 777

972777

972777

100,0%,

100,0%

.[EREDMENYTARTALEK

285914

314 365

314 365

347 817

344 385

121,5%,

100,9%)

. |LEKGTOTT TARTALEK

98 134

98134

98 134

64 gg2

658 134

66,2%

85,4%

|ERTEKELESI TARTALEK

|MEALEG SZERINTI EREDMENY

28451

114 774

148 441

94 925

16470

333.6%,

576,4%]

m

. [Céltartalékok

[

0

0

0

Céltartalék a varhato kitelezetiségakre

_f4

Celtartalék a jiivabeni kéliségekre

Egyéb céltartalék

o

Kdtelezetiségek

443 527|

401 839

392 872

402 348

435 900

90,8%

2,

. |HATAASDRCLT KOTELEZETTSEGEK

0,

9

9)

Halrasarolt kijtelezeliségek kapesolt vallalkozassal szemben

szemben

Hatrasorolt kitelezellségek egyéb gazddlkodival szemben

. JHCSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

Hossz( lejaratra kapott kdlcsdnok

Atvéitoztathat kiltvények

Tartozasok kétvénykibocsatashél

Beruhdzdsi és fejlesztési hitalek

Egyéb hosszii lejarat( hitelek

Tartds kitels égek kaposolt valialkozassal szemben

Tariés kot-ek egyéb rész-i viszanyban l6vE vll-sal szemben

Egyéh hosszu lejarald kétels:

.|ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

443 527

401 839

392872

402 848

435 000

90.8%

92 6%

Révid |ejaraty kélosénik

ebbdl: az dtvalioztathatd kilvények

Rivid lgjdrati hitelek

Vevokisl kapott elflegek

221 003

232 658

231 066

234 176

220 000

106,0%

108,4%;

Kblelezatiségek Arusz4llitaspdl 8s szclgahtatashol (szalliiok)

56 364

26 948

16 265

20 657

50 000

36,6%

41,3%]}

Vahétartozdsok

Révid lejaratl kitele: gek lulajd szemben

Révid lejarati kitelezetisagek egyéb részesedési
viszenyban lévé

Egyéb ravid lejarata kétel ggel

166 160

142 235

143 541

148 015,

165 000

89, 1%,

89,7%,

. |Passziv idébeli elh slisok

144 902

138 630

92 335

129 606

107 775

49,4%

120,3%;

Bevélelek passziv idbbali elhatdrolasa

29 058

28158

100,0%

Kelisagek.raferditasok passziv idébell elhatarolasa

69651

96 611

52 438

62 773

70 000

90,1%)

89,7%

Halasztott bavételek

48 193

42 019

39 897,

37775

37 775

81,8%

100,0%)

Forrasok Gsszesen

2173 705

2240 519

2219924

2212655 2144521

104,8%

103,2%,

Szeged, 2015. januar 31.
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Vallalkozas neve: IKV Zrt.
2014. éves beszamolé
Eredmenykimutatas a teljes vallalkozasra

2014. év 2014. &v
(Adztok oFt) zotzf" hags 'ny 2 ez“' 201:1'5(“" 2014 €4 | tany /2013, [ 1ény /2014,
Gy tény (%) | év terv (%)
1 |Belfdildi értékesités nettd arbevétele 2643 398| 1331199 1971060 2607949 2616 000 98,7% 99, 7%}
a ebbil 1. Lakas bérbeadds drbevétele 1020 542 517 877 767 187| 1018 024| 1031 Q00 99,8% 98, 7%
b ebbil 2. Helyiség bérbeadas arbavétele 1347 757 680 450] 1006 857| 1326135| t 330000 88,4% 99, 7%|
(1] ebbdl 3. Ingatlan} lés arbevétele 149 258 75 338 113 336 151 745 150 000 101,7% 101,
d ebbél 4. Vali-i tulajdond ing.bérbead. arbev, 27 934 14 162 22 158, 29 740 28 000 1086,5%| 106,2%
= ebbdl 5. Onkorm-i ingatlanok értékesitésebsl ereds arbev. 26 636 7 601 10 147 14 078 15 000 52,9% 93,9%
f chbil 6. Egyék vall-i tevekenység drbevétele 71271 35771 51375 68 226 62 0G0 95,7% 110,0%)
2 |Egyéb bevetel 15 845 & 993 10 B55 64 172 15 000 405,0% 427 ,8%|
a ebbdl Onkormanyzattol kapott tAimogatas 8 418 4174 4 296 8418 8 400 100,0% 103,2%
b ebbdl kizponti kiltségvelési imogatds
c ebbél egyéb tamogatés, palyazat 46 038
d ebbdl egyéb nem tamogatési eredetl bevétel 7 427 2819 4 559 9716 6 600 130,8% 147,2%|
3 |Osszes bevétel {1+2) 2659 243] 1338192 1981915 2672 121| 2 631000 100,5% 101,6%
4 |Aktivalt sajat teljesitmények érteke 2325 1 1009 43,4%
5 |Anyagkdltség 151 177 71459 103 075 143 585 152 000 95,0% 84,5%;
a ebbél vizdij 10173 2 556 4 863 7 866 19 000 77,3% 78,7%|
b ebbél gézdij 44 003 19 486 22 934 33 236 45 000, 75,5% 73,9%;
B ebbél elektromos dij 21 D68, 9 455 14 278 20 389 22 009 96,8% 92,7
ebbdl egyéb, anyagkoltség 20%-nal nagyobt kig. a fenticket 8
2 |kivéve, részletezve 75 935 3G 962 61 000 82 104 75 000 108,1% 109,5%)
| 6 _[lgénybevett szolgélt 874 231 389 199 595 531 819 934 859 000 93,8% 95,5%|
a ebbé| fizetett bérleti dijek 537 113 271 072 400 806 528 951 532 800 98,5% 95,4%|
b ebbél karbantartasok és felujitasok 87 975 13 395 45 781 62 301 8C 000 70,8% 77,9%)
[ ebbdl szemét és hulladékszallitas 48 938 21 048 28 254 41 758 50 000 85,3% 83,5%]
a ebbdl hirdetés, reklam kéltség 9823 6 042 7 584 10 573 12 000 107,6%, 88,1%
] ebbdl kommunikacias kltség (tel+posta+internet) 21531 9 420 14 053 20 224 22 000 93,9% 51,9%;
1 ebb6l oktatas, tovabbképzés 2 030, 1808 2138 27 581 4 000, 1358,7% 389,5%)
g ebbdl utazds, kikildetés 388 189 214 226 1000 58,2% 22,6%
h ebbdl vagyonvédelem 14 404 5 186, § 093] 11 857 13 D00 80,2% 88,9%]
i €bbdl Ggyvedi és kozjegyzbi dij 40 821 15 797 24 158 35 877 36 000 87,7% 98, 7%
i ebbdl egyéb szakértdi dij 31 519 8 697 10733 14 228 28 000, 45,1% 50,8%)|
i ebbdl csatornadi] 18 588 4 744 8 851 13 498 20 000 72,6% 67.5%
k ebbdl flités di] 31281 18 280, 24 656 26 371 31 00% 84,3% 85,1
etbdl egyéb, igénybevett szolgaltatas 20%-anal nagyobb kig. a
| |fentieket kivéve, részletezve 29 719 15 406 20210 26 791 30 000 90,1% 89,3%
7 |Egyéb szolgaltata 413 903 197 368, 295730 392 677| 400 000 94,9% 98, 2%
& |Eladott druk beszerzési srtéhe 2 350 1233 1816 2470 2000 105,1% 123,5%
9 [Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 35 704 15 617 21 847 26 213 30 000 73,4% 87,4%
10 |Anyagijellegd raforditésok (5+6+7+8+9) 1477 365 674 876) 1018008] 1384 859] 1443 000 93,7% 96,%
11 |Bérkdltség 544 389 249 684 379 257 553 198 560 000 101,6% 98,8%)
12 |Személyi jellegii egyéb kifizetések 79145 40 571 59 786 7T M? 83 000 98,2% 93,6%)
a ebbfl egyéb, szemalyi jellegl kilizetések 20%-ndl nagyabb kig.
13 |Bérjarulékok 159 232 74788 113 461 164 652 172 00| 103,4% 95,7%;
14 |Szemelyi jollegl raforditasek (11+12+13) 782 766 365 043 552 504 795 567 815 000 101,6% 97,65%,
15 | Ertékcstkkenesi leiras 89 161 47 726 69 654 99 372 9% 000 111,5% 100,45%;
16 |Egyéb raforditasok 281598| 125528 179024] 284064 262000 100,9% 108,4%)
a | ebbédl helyi adék (iparlizési + silyado)
17 |Lizemni (iizleli) tevékenység eredménye
(3+-4-10-14-15-16) 30 678 125 009 162 726 109 238 12 000 356,1% 810,3%
18 | Pénzlgyi miveletek bevételei 6 444 2034 2 843 3547 6 500 55,0% 54,6%)
19 |Pénzhgyi mijveletek raforditasai 60 16 23 33 500 55,0% £,6%]
20 |Pénzligyi maveletek eredménye (18-19) 6 384 2018 2820 3514 6000 55,0% 58,6%
21 [Szokésos vallalkozasi eredmény (17+-20) 37 062 127 027 165 546 112 752 18 000 304,2% 6526,4%:
22 | Rendkiviili bevételek 279 500 500 489 300 178,9%, 166,3%|
23 |Rendkivali raforditasok
24 | Rendkivili eredmény {22-23) 279 500 500 499 300 178,9% 166,3%)]
25 |Addzas elStti eredmény (214-24) 37 341 127 527 166 046 113 251 18 300 303,3% 618,%
26 |Adolizetési kételczettaég £ 890 12 753 16 605 18 326 1830 206,1% 1001,4%]
27 [Addzott eredmény (25-26) 28 451 114 774 149 441 94 925 16 470 333,6%| 576,4%
28 |Jovahagyott osztalék
29 |Mérlog szerinti eredmény (25-26) 28 451 114 774 145 441 94 925 16 470 333,6% 576,4

Szeged, 2015. januar 31.



Vallalkozas neve: IKV Zr.
2014. éves beszamold
Tevékenység neve: Onkormanyzati tulajdond lakasok bérbeadisa

Szeged, 2015. januar 21,

2014, av 2014. év
{Adatak oFt) 2‘1;?1} & fjgl‘:;y Zg“l‘:‘éﬁ"y 2 Zotl‘;yé" 2014 € 1 tony /2013 | tény /2014,
_, Svtény (%) | évterv g%!
1_ITevékenység nettd arbevétele 1020542] 517877 767187 1018024 1031 000 99,8%| 88,
2 | Aktlvalt sajal leljesitmény 1138 1 304/ 34,6%)|
3 _|Kdzvetlen anyagkédltség 75809 35178 51168 71421 76 191 94,2% 93,7
a ahbél vizdij 6 553 1618 3007 4823 6 442 73,6% 74,9%]
b obbl gazdij 22 884 11 101 13201 18 973 23412 82,9% 81,0%]
(5 ebbdl elektromos dij 9616 4 796 6 955 9441 10043 98.,2% 94,
ebbél egyeb, anyagkoltség 20%-nal nagyobb kig. a fertieket 103,.9% 105,234
d Jkivéve, régzletezve 36 746 17 663 28 005 33 184 36 264
4 Kazvellegiggnybeveﬂ szolgdltatas 170 783 56 008 96 059 126 865| 167 144 72,3% 75,9%;
a ebbél fizetett bérlet dijak 3017 1418 2072 2 866 2 988 95.0% 45,
b ebbél karbantartasok 4s feldjitisok 54 983 5 565 26521 36 338 49 998 66.2% 72,8
<] obhdl szemét és hulladékszalltis 46 435 19 921 26 663 39512 47 443 85,1%| 83@
d ebbél hirdetés, reklam kaltség 976 747 747 1 066 1193 109,2% B89,4%;
a ebbd| kemmunikaciés kdltség (telsfon + posta + internet) 1569 633 1062 1733 1605 110,5% 108,0%
1 ebbdl oktatas, tovabbképzés 354 225 926 1173 698 331,4% 168,1%]
abbdl utazas, kikildetés 38| K] 12 16 87 42,1% 16,5%
h ebbdl vagyonvédelam 9543 3246 5083 7 326 8613 76,8% 85,1%]
i ebbél ligyvédi &s kézjegyzdi dij -1 247 816 -1 804] -2 654 -1.097 47,0% 41,3%)
i ebbdl egyéb szakértdi g_lj_ 2 605 250 864 424 2314 15,3% 18,3%)
k ebbdl csatornadij 11789 2 B52] 5334 8213 12683 69,7% 64,8%
| ebbél {0iés dij 27 071 14 429 19 626 19218 26 828 71.0% 71,6%
ehbfl egyéb, igénybevett szolgaliatas 20%-anl nagyobb kig. a 84,8% 84,0%;
m |fentieket kivéve, részlatezve 13 650 6 935, 9043 11 575 13 781
5 |Kézvetlen egyéb szolgaltatas ériéke 323 4g0| 154370] 231 294 307 256 312614 95,0% £8,3%
6 |K& len eladott druk b ésl értéke
7_|Kdzvetlen eladott (kézvetitett) szolgaltatasok értéke 846 118 99 150 17,7%
#_|Anyagiellegl raforditasok (3+4+5+6+7) 570918 245674 378620 505 633 555 949 88,6%| 21,
10 |Kizvetlen bérkiltség 200 773 92 444 141 0638 205 531 206 530, 102,4%, 99,5
11 [Kdzvetlen személyi jellegii egyéb kifizetések 25 474, 13777 20 357 2B 551 28 715 104,2% 99,4
ebbdl egyéb, személyi jelleg(i kifizetdsek 10% anal nagyobb kig.
a
12 |Kazvetlan bg@’ulékok 52277 24 972 38 031 55 541 56 468 106,2% 98,4%
| 13 |Szemelyi jellegl raforditasok (1041141 2} 278524] 131193| 1994586 287 623 289 714 103,3%) 98,3%)
14 |Kdzvetlan ériékcsdhkenasi leiras 11080 10 349 13 503 16 834/ 12 303 152,6% 137.6%;
15 |Kdzvetlen egyéhb réferditasok
16 |Tevékenység Gsszes kizvetlen kiltsége (249+13+14+15) 859 383 387 216| 5891 579 810 250 857 966 94,3% 94,4‘{q|
17 |Tevékenység (zemi kdzvatlen eredmeénye (1-16) 161159 130661 175609 208 168 173 034 129,2% 120,2%
18 Tevél&aﬂség egyeb bevétele 2 868 10087 1774 21 766 2 601 758,9%) 836,8%!
a abbdl Cnkormanyzatldi kapolt tAmogatas
] sbbdl kézponii kéltségvetési tamogalas
C ebbél egydb tdmegatas, palyazat 17 973
d abbdl agyéb nem tdmogatési aredewi bevétsl 2 B68 1097 1774 3793 2 801 132,3%| 145,8%
19 |Kdzponti l'rén!ila's anyagkiltsége 9231 4734 6 658 9 065 9470 98,2% 95, 7%
a abb&l vizdij 57| 29 43 65 €7 97,0% 97,0%
b ebbél gazdij 1920 849 900 1271 2 004, 66,2%| 53.4%]
c ebbdl eiekiromos dij 1 654 500 904 1512 1762 81,4% 85,8%!
ebbél egyéb, anyagkoliség 20%-nal nagyobb kig. a fentieket 111,2% 110,3%;
d _Jkivéve, részlelezve 5 530 3 356 4811 6217 5836
24 |Kozpontl irdnyitas lyénybevett szolgallalds értéke 43 224 17 708, 26 041 46 530 41 989 107,6%)| 110,8%
a ebbél fizotatt bérletl dijak 2 284/ 954 1453 2102 2309 92,0% 91,0
b ebbél karbantartdsok &g feldjitasok 2126 1 367 2 066 2692 1974 126.6% 136,4%
[ ebbél szemét és hulladékszdllitis az2 162 216 326 336 101,2% 97.0%
d ebbdl hirdetés, reklam kélteég 2 854 1834 2433 3 483, 3 559 122,0% 97.9%;
[ ebbél kommunikécids kaltség (lelefon + posta + internet) 6 022 2 675 3868 5483 6 280 91,09 87,39
f ebbdl okiaias, tovabbképzés 228 169 185 9900 459 4342, 1% 2156,9%
o] ebbél utazas, kiklildelés 63 4B 48 49 166 77 8% 29,5%
h | ebbél vagyorvédelem 429 214] 318] 425 395 98,3%) 107,33
i | ebb8l ligyvédi és kGzjegyzi o 15 696 £ 300 9703 14 542 14 084 92,6% 103,2
i ebbél egyéb szakértdi dij 9 659 1748 2 797 3847 8758 40.9% 45,1%‘
k ebbdl esatornadj 147 64 97 129 1682 87,8%, 79.6%]
abbdl egyéb, igénybevett szolgaltatas 20%-ardl nagyobb kig. a 101,7% 98,7%
I [fentieket kivéve, részletezve 3 394 2174 2 847 3451 3497 !
21 [Kdzp. ir, agysb szolgéltatisok 2480 1081 1788 2369 2 458 95,1% _86,5%)
22 [Kdzp. ir. anyagjeNegd raferditasok (19+20+21) 54 945 23 534 34 487, 57 864 33 915 105,5%) 1075
23 |Kbzp.ir. bérkbitasg 48 511 21 B77| 33 150 48 255 50 938, 101,5% 96,7%
24 |Kizp.ir. személyi jellegli egyéb kifizetésel 10 330 4831 6778 8 851 11 058 85,7% 80,0%
ebbél egyeb, személyi jellegl: kifizetések 20%-anal nagyobb ktg.
a
25 |Kozp.ir. bérjarulékok 19165 8541 12 948 18 786 21131 88,0% 88,9%
26 |Kdzponli irdnyitds személyi jellegi raforditdsok (23+24+25) 78 006 35 049 52 876 76 892 83135 98,6%| 2.5
27 |Kézponti irdnyitas értékesdkkenési lelras $ 935 2 285 3628 7 780 7 859 112,2%, 99,0%)|
28 |Kdzpoenti irdnyitas kézvetlen egyéh raforditasok 108 725 48 834 69 676 110893 103 254 102,0%, 107,4%
29 [Kézponli irdnyitis dsszes kit ege (22+26+27+28) 248611 109682] 160 667 253 535 243153 102,0%, 102,2%
30 [Egyéb kizvetett kbliséy
ebbél egyéb 18%-andl nagyobb kig. részletezve
31 |Osszes kozvetett kéllség (29430) 248 611| 109 682| 160 667 253 535 248 153 102,0% 102,
32 [Teveékenység izemi kdzvetett eredmeénye(18-31) -245 743! -108 585| -158893| -231769| -245552 110,5% 1104
33 Tevékeny_'ség eredménye {17+32) -84 584 22 076] 16716 -23 B01 -72 518 594,4%)| mﬂ



Véllalkozas neve: IKV Zrt.
2014. éves beszamold
Tevékenység neve: Onkormanyzati tulajdoni helyiségek bérbeadasa

- 12014, dvteny /| 2014, év
(Adatok eFt) 2011;), & fezrgl:élﬁy 20“%:;4' #2014 evieny| 21512013 gy tany | ey 2014,
(%) &v terv (%)
1 Tevéken!ség netto arbevétele 1847 757 680 450 1 006 857 1326135 1 330 000 98,4%. 8,
2 |Altivélt sajat teljesitmény 488 513) 105,1%) 1
3 |Kozvetlen anyagkiitség 38 625 16 138 23 251 33 884 38 923 87,7% 87,1%"
a ebbal vizdij 3 302 831 1654 2780 3246 83,3%| 84,79
b abbdl gazdi 13 700 4796 5 959 8971 14011 £5,5% B4,0%
4] ebhél alekiromos dij 5 461 2 886 3 944 5 423, 5 703 99,3% 95,1%
ebbdl egyéb, anyagksltség 20%-ndl nagyobb kig. a
d_|[fenticket kivéva, részlatezve 16 162 7616 12 294/ 16 740 15 863 103,5%, 104,9%
4 |Kézvetlen igényhevett szolgdltalas 581 451 283 277 426 009 565 432 574 18 97,2% 88,5
a ebbél fizetett barleti dijak 527 956 267 124 394 898 520 584 522 931 98,6%| 98,6
b ebbdl karbantartdsck és feldjitasok 25 680 3533 12919 17 658 23 352 68,8% 75,6%
c ebbél szemét és hulladékszéllités 946 407 587 783 966 82,8% 81,1
d obbdl hirdetés, reklam kattség 623 404 404 404/ 761 64.8% 53,1%)
ebbdl kommunikacios kéltség (telefon + posta +
e linternet) 854 344 577 888 874 104,0%| 101,8%
fi abbdl oktatas, tovabbképzés 152] 354, 354, 503 299 330,8% 168,2
g ebbél utazas, kikildetés 16| 1 5 % 42 43 8% 16,7%
h sbbél vagyonvédelem 3 630 1391 2183 3 1401 5277 8B,5%| 95, 8%
i ebbdl Ogyvedi &s kézjegyzéi dij 1427 366 565 782 1 255 54,8%| 62,3%j
i ebbdl egyéb szakértdi dij 3 587, 1669 2457 3879 3188 99,8%)| 112,3%;
K ebbdl csatornadij G 192 1 666 3113 4734 6 662 78,5%! 71,1%
] 2bbdl {(tés dij 4 008 3708 4888 6932 3972 173,0%) 174,5%]
ebbél agysb, igénybevelt szolgéltatds 20%-anal
m_[nagyobb kig. a fentieket kivéve, részletezve 6380 2310 3 059 5438 6441 85,2% 84 4
5 |Kazvetlen egyéb szolgsliatas értéke 82 852 38664 58 085 78 359, 80 069 94,6% 97,9%
§ |Kézvetlen eladott aruk beszerzési értéke
Kozvetlen eladott (kdzvetitett) szolgaliatasok értéke
7 20771 8617, 13 996 17 453 20 000 84,0%) 87,3
9 |Anyagjellegli rifordildsok (3+4+5+6+7) 723 699 347 697 522 941 695128 713010 96,1%) 87,5
10 |Kézvetlen bérkéliség 83 520, 44 858 62 298, 90 6451 91 059 102,4% 99,5%!
11 |Kézvetlen személyl jellegii egyéb kifizetések 11 123 6012 8883 11 584 11 664 104,1%| [
abhdl agydb, személyi jellegli kifizatések 10%-anat
a_|nagyobb kig.
12 |K&zvetlen bérarulékok 23 133, 11 069, 16 843 24 559, 24 988 108,2%)| 98, 3%
13 [Szemelyl [elleg raforditasok (10+11+12) 122776 57 938 88 024 126 788 127 741 103,3%) 99,3%]
14 |Kézvetlen értékesikkenési leiras 4 747 4 435 5786 7 256 52N 152,8%) 137,7%
15 [Kbzvetlen egyéb raforditasok
Tevekenység Osszes kdzvetlen kiltsége
16 [(2+9413+14+15) 850 734 410 071 616 751 828172 845 992 897,5%) 98,0%)
17 Tevéken!ség lizemi kdzvetlen eredménye (1-16} 497 023 270 379 390 106 497 477 484 008 100,1% 102,
18 [Tevékenység egyéb bevétele 3 787 1441 2 320 28 351 3 355 748,6% 845,0%
a ebbdl Onkorményzatidl kapott tmogatés
b abbél kdzponti kéltségvelési tamogatas
[ ebb8l egyéb tamogalds, palydzat 23 411
d obbél egysh nem tAmogatasi eredell bevéte! 3787 1441 2329 4 940 3 355 130,4% 147,2%
19 [Kbzponti iranyitas anyagkoltsége 12 188| 6§24 8738 11 808 12 217 96,9% 95,7
a ebbdl vizdij 89 38 57| 85| 87 95,5%| 97,7%
b ebibdl gézdij 2 534 1115 1180 1 855 2685 85,3% 64,0
C ebbdl elektremos dij 2184, 657 1186 1870 2278 £0,2% 85.69’4
ebbdl egyéb, anyagkaltség 20%-nal nagyebb kig. a
d |fentieket kivéve, részlotezve 7 381 4411 6315 8 093] 7270 109,7%| 111.4°
20 |Kdzponti iranyitas igénybevett szolgéltatas éricke 57 073 23272 34178 50 606/ 54 167 108,2%, 111,
a &bbdl tizslett béreti dijak 3016 1254 1808 2738 2979 90.,8% 91,9%]
b ebbél karbantartasok és felljitasok 2 808 1 796 2711 3 506 2 546 124,9% 137.7%;
C ebbdl szemét és hulladékszéllitas 425 213 284 424 433 99,8% 97,9
d ebbdl hirdstds, reklam kdltség 3768 2410 3193 4 536 4 591 120.4% 98,8
ebbdl kommunikdcios koltség (telefon + posta +
6 _[intarnat) 7 951 3515 5077 7142 §102 89,8% 88,2%
i sbbdl cktatds, tovabbképzés 301 223 256 12 B95 582 4284,1% 2178,2%]
o] abbdl| utazés, kikiildetés 84 63 63 65 215 77 4% 30,2
h ebbdl vagyonvédelem 568 281 417 555 510 98,1% 108,8%;
i sbbdl lgyvédi 85 kbzjegyzdi i 20725 8279 12 735 18941 18 182 91,4% 104,2%4
j ekbhél egydb szakértdi dif 12 753 2297 3671 5141 11 298 40,3%) 45,5
K ebbd| csatornadij 194 84 127 168 208 86,6% 80,8
ebhdl egyéb, igénybevett szolgaltatds 20%-anal
| _|nagyobb kig. a ientieket kivéve, részletazve 4 482 2857 3 736 4 495 4 511 100,3% 909,6%;
21 JKézp. Ir. agysb szolgéltatasok 3288 1434 2 346 3 086 3 169 93,9% 9?,%
22 [Kbzp. Ir. anyagjellogl raforditasok (19+20+21) 72 549 30 927 45 262 75 500/ 69 653 104,1% 108,6%
23 |Kdzp.ir. bérkl':iltség 64 052 28 749, 43 508 64 158 65 708 100,2% 97,6%
24 Kézp.ir, élyi jellegd egyéb kifizetések 13 640 6 086/ 8896 11 528 14 265/ 84,5% 80,8%
abbdl egyéb, személyi jelleg kifizetések 20%-anal
a_|nagychb kig.
25 |Kdzp.ir. bérjarutékok 25 305 11 224/ 16 393 24 469/ 27 259 96,7%) 89,8%
Kézponti iranyités személyi jellegii raforditasok
26 |(23+24425) 102 997, 46 059 69 397 100 154 107 232 97,2% 93,4
27 KﬁonnlI Irdnyitas értékestkkenési lefrds 9156 2976 4 761 10134 10 138 110,7%) 100.0
28 [Kdzponti irdnyitds kizvetlen egyéb raforditdsok 143 559| 64 175 91 445 144 47 133 201 100,6% 108,4
29 |Kbzpontl Irényitas dsszes koltsépe (22426427 +28) 328 261 144 137| 210 865 330 235 320125 100,6% 103,2$Q]
| 30 [Egyéb kézvetett kiltség
ebbbl egyéb 10%-anél nagyobb kig. részletezve
31 |Osszes kibzvetett koltség {29+30) 328 261 144 137 210 865| 330 235 320125 100,6%] 103,2%;
32 |Tevékenység lizemi ki eredménye(18-31) -324 474, -142 696 -208 536 -301 884 -316 770 1120% 108,49
33 |Tevékenység eredménye (17+32) 172 549 127 633 181 570 195 583 167 238, 113,4% 117,0%])

Szeged, 2015. janudr 31.



Vallalkozés neve: IKV Zrt.
2014. éves beszamolo

Tevékenység neve: Ingatlankezelési tevékenység

j .| 2014, év 2014. ev
{Adatok aFt) eogéii;yéw f éz'grté:] - Qg:“;ﬁf 20:;; ye"‘ 20::;‘" tény / 2013 | %ny / 2014,
&v tény (%) | evterv (%)
1 Tevéken!ség hetto arbevétele 148 258 75338 113 336 151 745| 150 000 101,7% 101
2 _|AKtivélt sajat teljesitmény 59
3 |Kdzvetlen anyagkdlisége 2984 2152 2 667 4142 3002 138,8%) 138,0%
a ebbdl vizdij 29 5 12 20 29 69,0%, 69,0
b ebbél gézdij 631 401 407 535/ 645 84,8%| £2,9%
c ebbdi elektromos dij 564 215 365 579 §10 99,1% 94,9
ebbél eqyéb, anyagkdltség 20%-nal nagyobb kig. a 172,9%, 175,19
d [fentiakel kivéve, részletezve 1740 1531 1883 3 008 1718
4 |Kizvetlen igénybeveit szolgaliata 3676 1022 1639 2306 4527 64,5% 50,
a ebbél fizetett bérleti dljak 120 40 40 40 118 33,3% 33,6%
2] ehbdl karbantartasck és felljitisck 752 238 318 436 584 58,0%| 63,7%
C ebbdl szemat 85 hulladékszallitas 114 57 76 114, 116 100,0%, 98,3%]
d ebbdl hirdetés, rekidm koltség 122 4] 0 150 0,0%)| 0.0%
2bbél kommunikacits kaltség (telefon + posta + 93,9% 91,954
¢ _linternet) 1346 473 806 1 264 1375
f ebbdl okiatas, tovabbképzes 845 166 330 366 1 865 43,3%, 22,0
g ebbil utazds, kiklldetés 93 28 28 28 2490 30,1% 11,7%
h ebbé! vagyenvédelem 0 _q_
i sbbdl iigyvadi és kizjegyz5i dij 18| 2 5 5 16 27,8% 31,3%
j | ebbl egyéb szakénsi dij 73 0 -6 6 &5 8,2%, 9,253
K ebbél csaternadfj 65 10 25 43 68 66,2% Bz,ﬂ
ebbdl egyéb, igénybevalt szolgéltatas 20%-anal 57.1%| 57,1%
m_jnagyobh kig. a fentieket kivéve, részletazve 28 8 16 16 23
5_{Kazvetlen egyéb szolgéltatés éricke 256 106 152 191 247! 74,6%| 77,3%
6 [Kdzvetlen eladoit aruk beszerzési éricke 2350 1233 1816 2470 2 000 105,1%| 123,5
7_[Kdzvetlen eladoit (kbzvelitetr) szolgdltatdsok ériéke
2_|Anyagjellegii raforditasok {3+4+5+6+7) 8 166 4 513 6274 8108 8 776/ 99,4% 83,
10 | Kézvetlen bérkdltseg 96 108 46 817 70271 101 310 98 865 105,4% 102,5
11 [Kzvetlen személyi jelleg egyéb kifizetések 11964 6 839 10 185 13052 12 547 109,1%| 104, 0¢
ebbdl egydb, személyi jellegll kifizetdsek 10%-anal
a_|nagyobb kig.
12 |Kazvetlen bérjaruték 25 456 13 177 19 816 28 455 27 497, 111,8%) 103,5
13 |S: élyi jelleql riforditésok {10+11+12) 133 529 66 833 100 272 142 827 139908 107,0% 162,8
14 |Kzvetlen énékesbkkendsi leiras 3421 1667 2 533 3404 3798 99,5%. 89,6%
15 |Kdzvetlen egyéb raforditdsok
Tevékenység dsszes kézvetlen kifltsége 106,3% 101,9%)
16 [(2+9+41 3+14+1§2_ 146 116 73013 109 078 155340| 152483
17 |Tevékenység lzeml kbzvetlen eredménye (1-16) 3142 2 325 4 257, =3 536/ -2 483 88,9% 70,2_9&
18 Tevékenység egyéb bevétele ik 160 262 3 245 378 774,5%, 856,2%
a 8bbél Onkorményzatisl kapolt 1amogatas
b obbsi kdzpont! kdltségvetési tAmogais
[ abbél egyéb tamagatas, palyazat 2679
d ebbél egydb nem tAmogatisi eredetl bevatel 419 160 262 566 379 135,1% 149,3%
19 |Kézpont iranyités anyagkdlisége 1348 689 984 1351 1379 100,2% 98,
a ehbél vizdij 19 4 6 10 190 1900,0%; 100,5%]
b ebbmazdfj 280 124 133 189 292 67.5% 64,7
c abbdi elekiromos dif 241 73 134 225 256 93.4% B7,9%
abbél egyéb, anyagkdlitség 20%-nal nagyobb kig. a 113,5% 112,8%
d |fentieket kivéve, részletezve 817, 488 711 927, 821
20 \Kézponti Iranyitas igénybevett szolgaltatas erteke 6 314 2577 3 847 6 937 5116 109,9% 113,4%)
a shbdl fizetett bérfeld_ijak 334 139 215 313 336 93,7% 93,2%
b 2bbd! karbantartésok és ie!gjila'sok 310 199 305 40 287 129,4%, 139,7%
c ebbdl szemét &s hulladékszallitas 47 24 32| 49| 49 104,3%| 100,0
o ebbél hirdetés, reklam ké[@g 417 267 358 518 518 124,5% 100,2%)
abbdl kommunikacios kaliség (telafon + posta + 92,8%) B9, 3%
-] 1internat) 880 389 571 817 818
f ebbé) oktatds, lovabbképzés 33 25 29 1478 67 4472,7%| 2203,
g abbdl utazds, kiklildetés 9 7 7 i 24 77.8% 29,2
h ebbél vagyonvedelsm 63 31 47| B4 58 101,6% 110,3%
i 5bbél dgyvédi és kdzjegyzdi di] 2293 917, 1434 2168 2 053 94,5% 105,6%
i ebbdl egyéh szakéndi dij 1411 254 413 589 1278 41,7%, 48,29
k eobdl csatarnadij 21 9 14 19 24 90,5% 79,2%
ebbd! egyéb, igénybevett szolgaltats 20%-anal 103,8%, 101,2%
| _|nagyobb kig. a fentieket kivéve, részlatezve 486 316 421 A15 509
21 |Kdzp. ir. egyén szolgatatasok 364 159 264, 353 358 97,0%| 93,6
22 |Kozp. ir. anyag|elleq raforditasok {19420+21) 8 026 3425 5085 8 Bd1 7 853, 107,7% 110,
23 |Kbzp.Ir. bérkdliség 7 086 3183 4 898 7343 7 419 103,6%) 99,0
24 [Kdzp.ir. élyi jelleg egyéb kifizelések 1509 674 1001 1320 1611 B7,5%| 81,
ebbdl egyéb, személyi jellegl kifizetések 20%-anal
a |nagyohb kig.
25 |Kézp.ir. bérjarulékok 2 80D 1243, 1913 280N A078 100,0%] 81.0%
Kézponti iranyitas személyi jellegt raforditasok 100,6% 94, 7%
26 |(23+24+25) 11395 5100 7812 114564 12108
27 |Kizpontl iranyitas érickcstkkenssi leiras 1013, 330 536 1160 1145 114,5%,| 101,3
23 |Kézponti Irfnyitas kozvetlen egyéb raforditésok 15 882 7105 10 294 16 532 15 039 104,1%, 109,994
29 |Kazponti Irdnyitds dsszes kiltsége (22+26+27+28) 36 316 15 960 23 737 ar 797 36145 104,1%) 104,6%
30 [Egyéb kézvetett kditse
ebbél egyéh 10%-4ndl nagyobb kig. részlctezve
21 |Osszes kozvetett koltséq (29+30) 36316 15 960 23737 7797 36 145, 104,1%)| 104,6
32 [Tevékenység lizeml kdzvetett eredménye(13-31) -35 897 -15 801) -23 475 -34 552 -35 766 108,3%| 107,
33 |Tevekenység eredménye (17+32)_ -32755] 13475 -19218] 88 088| -38 249 89.3%] __1042%)
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Vilialkozas neve: IKV Zrt,
2014. éves beszamolo
Tevékenység neve: Vallalati ingatlan bérbeadasa

2014 &v tény [2014. év tény)|
{Adatok aFt) 20t1éi:yé\f féalgl‘at.érl\y 201‘:-9?;. & 20t1éf.]yév 2014. évterv| /2013 4v | /2014, év
tény (%) tarv (%}
1_[Tevékenység nettd arbevétele 27 934/ 14 162| 22 158 29 740 23 000 1086,5% 106,
2 [Aktivalt sajat teljesitmény 628 12| 1,7%;
3 |Kézvetlen anyaghbliséye 3770 1 954 2 605 3 650 3 839 96,8%] 95,1%)
a abbdl vizdij 46 18 J6 50 45 108,7% 111,1%
b ehb6l gazdi] 1781 1 007 1041 1 487 1821 83,5%| 81,7
[ ebbdl slekiromos dij 947 363 585 961 983 101,5% 97,2
ebbdi agyeb, anyagkoitség 20%-néi nagyobb kig. a fenticket 115,7%| 117,1%;
d _|kivéva, részletezve 996 566 943 1152 984
4 |Kozvetlen igénybeveti szolgdHatds 1464 719 935 1268 1425 86,6% 88,05
a ebbdl fizetelt bérleti dijak 104 37 48 62 103 59,6% 60,2
b ebbdl karbantartasok és fel]itdsok 268 110 150 535 242 84,6% 93,0
[+ abbdl szemét és huilagekszéilitas 120 80, 80 120] 122 100,0% 9%'
d ebbél hirdetés, reklam kdltség 0 0
e ebbdl kammunikécios kdlség (telefon + posta + internet) 13 5 9 13 11 100,0% 118,2
f ebbdl oktatés, tovabbképzés
ebbél utazas, kikiildetés
h ebbdl vagyonvadelem 120 0 0 0 108 0,0% 0,09
i ebbél lgyvédi és kozjegyzdi dij 1 -14 -11 -11 1 9.1% 9.1
i ebbdl egysh szakértdi gij 101 -7 -7 7| 90 6,9% 7 8%
k | ebbdl esatornadi} 86 37 76 10! 92 119,8% 112,0%
| ebbdl {(tési dij 202 142 142 221 200 109,4% 110,5%]
ebbél egyeb, igénybevett szolgaltalas 20%-4nal nagyobh kig. 120,2% 118,9%
m_ja fentieket kivéve, részletezve 451 347 448 542 456
5 |Kdzvetlen egyéb |galtatés ériéke 328 144 218 281 nr 88,7% a1,
6 |Kdzvetlen eladoit druk beszerzési ériéke
7 _|Kizvetien eladott (kézvetitett) szolgaltatasok ériéke
% lAnyagjellogd raforditasok {3+4+5+6+7) 5 562 2817 3758 5 209 5581 93,7%| 93,3
10 |Kézvellen bérkiltség 2 386 1 260 1962 2 920 2454 122.4% 119,0¢
11 [Kdzvetlen szeméI!i jelteq( egyeb kifizetések 264 193 284 393 277 148,9% 141,9%;
abbél eqyab, személyi jellagl kifizetések 10%-anal nagyobb
a |kig.
12 |Kdzvetlen bérjarulékok 430, 244 374 S8E 486 130,7%| 121
13 |Szemelyi jellegl raforditasok (10+11+12) 3100 1697 2620 3501 3217 125,8% 121,
14 |Kézvetlen értékcsiikkendsl leiras 18 667, 9213 13 897 18 581 20 727, 99,5% 84,6
15 |Kozvetlen egyéb raforditisok
16 |Tevékenység & kizvetlen kollsége (2+9+13+1 4+15) 26 631 13 727 20 275 27 631 29 525 104,0%) 93,8%
17 | Tevéhenység lizemi kdzvetlen eredménye (1-16) 1303 435 1883 2 061 -1525 158,2% 74,0%)
18 Tevékenxség egyeb bevétele 8 497 4 204 6347 9 054/ 8471 106,6% 106,9%
a ebbél Onkormanyzattél kapott tamogatas 8418 4174 6298 8418 8 400 100,0% 100, 2%
b ebbél kdzponti koltségvetési lamogatas
[+ abhdl egyéb tdmogatas, pélydzat 525
d ebbdl egyéb nem tAmogatési eredetl bevétal 79 30 51 111 i 140.5% 156,3%
19 |Kézponit Irényitds anyaghdltsége 253 128 192 265 257 104,7% 103,1
a sbbf) vizdij 2 1 1 2 2 100,0% 100,06
b | ebbél gazdi 53 23 26 37] 54 £9,6% 63,53
[ ebbél elekiromos dij 45 14 26 44 48 97.8% 91,7%
ebbél egyéb, anyagkaltség 20%-nal nagyobb kig. a fentieket 119,0% 118,0%
d [kivéve, részletezva 153 91 139 182 153
20 |Kozponti irdnyitds igénybevett lgéhtatds ériéke 1187 483 749 1 359 1140 114,5% 119,2%'
a shbdl fizetett bérleti dijak 53| 26 42 &1 63 96,8% 96,89@!
b ebbdl karbantartasok és feldjitdsok 58 37 59 79 54 133,9% 146,%
[ ebbdl szemét és hulladékszallités 9 4] 6 10 9 111,1% 111,1%
o ebbd! hirdetés, rekldm kéltség 78 50 0 102 97| 130,8% 105,2‘23
E] ebbél kemmunikaciés kiltség {telefon + posta + internet) 165, 73, 111 160, 170 97,0%)| 94,1
1 2bbdl okiatas, tovabbképzés ] 5 ] 289 12 4316,7% 24'{)8;,(@5‘E
g ebbdl utazas, kikiildsiés 2 1 1 1 4 50,0% 25,0%4
h | ebbél vagyorvédelem 12 [ 9 12 11 100,0% 108, rlzl
i ebbél lgyvédi és kbzjegyzdi dij 431 172 279 425 383 98.5% 111,0%
i 2bb8l egyéb szakéntdi dij _ 265 43 81 115 238 43,4% 48,3@
k ebbdl esatornadij 4 2 3 4 4 100,0% 100,0%
ebbdl egyéh, igénybavett szalgatialds 20%-anal nagyobh kig. 108.6% 108,3%)
| |afentisket kivéve, részletazve 93 59 82 101 95
21 |Kazp, Ir. £gyéb szolgéltatisok 68 30 51 69 67 101,5% 103.0%
22 |Kozp. ir. anyaglellegi raforditasok {19+20+21) 1508 642 992 1683 1464 112,3% 115,6°
23 |Kozp.ir, bétkdliség 1332 596/ 954 1438 1383 108,0% 104/
24 |Kézp.ir. személyf jellegll egyéb kifizetésel 284 126 195 258 300 90,8% 86/
abbél egyeb, személyi jellegl kifizetdzek 20%-anal nagyobb
a_|ktg.
25 |Kdzp.ir. bérjarulékok 526 233 373 549 574 104,4% 95,6%'
Kézpontl iranyitas személyi jellegi raforditdsok {23+4244+25) 104,8% 98,5%
28 2142 955 1522 2245 2257
27 |Kdzponti iranyitds értékcsdkkenési leirds 190 62 104, 237 213 119,5% 106,65
28 |Kdzponti iranyitds kézvetlen egyéb raforditasok 2 933'_ 133 2 005 3238, 2 803 108,5% 115,55
29 |Kdzponti iranyitas dsszes koltsége {22+26+27+2B} 6825 2930 4 623 7 403 6737 108,5%, 108,9%
30 [Egyeh kdzvetett kltséy
abb8l egyéb 10%-anal nagyobb ktg. részletezve
31 |Osszes kdzvetett kéliség (29430} 6 325/ 2990 4 623 7403 6 737 108,5% 108,9%
32 [Tevékenység ilzemi kizvetelt eredménye(18-31} 1672 1214 1724 1 851 1734 98,7%, 95.2%)
33 |Tevékenyséy eredménye (17+32 2975 1649 3 607 3712 209 124 8% 1776,1‘)g
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Véllalkozas neve: IKV Zrt,
2014. éves beszamold
Tevékenység neve: Onkorményzali tulajdony ingatlanok értékesitése

o 2014. &v ac14. év
{Adatok eF) zmyé" fjgl‘:'e:{y r éﬁ;“' #2014, & tény 20 1 teny /2013, |ty /2014,
Sy tény (%) | év terv (%)
1 [Tevékenység netto drhevétele 26 636 7 601 10 147 14 078 15 000 52,9% 93,9%
2_|Aktivalt safat teljesitmény 5
3_|Kézvetlen anyagkéltsége 141 k5] 300 306 138 217,0% 220,1%
a | ebbdl vizdij
b abbél gazdij
c ebbél alekiromos dij
ebbél egyéb, anyagkéliség 20%-nal nagyobb kig. a fentieket
d_[Kivéve, részlstezve 141 33 300 306 139 217,0%)| 220,1%)
4 _|Kdzvellen igénybevetl szolgaltata 485 510 883 6§32 573 168,1% 145, 2%
a ebbél fizatett bérleti dijak
b ebbél karbantartdsok és felujitasck
c ebbdl szemét és hulladékszallitas
d ebbél hirdetés, reklam kdhség 212 104 104 104 258 49,1%)| A0,2%
2 ebbdil kemmunikdcids kaltség (tsiefon + posta + intermat) 55 27 46 68 56 123,6% 121,4%
i ¢bbd| oktatés, tovabbképzés 2| 3 3 7 4 450,0% 175,0
g ebbdl utazas, kikildetés 32 21 21 21 a1 65,6% 25,9
h sbhél vagyonvédelem
i ebbél Ogyvedi és ké_zjggyz&i dij 70| 54 470 505 62 721,4% 814,5%;
i ebbdl egyéb szakéridi dij 123 288 235 123 110 100,0% 111,8%
ebbdl egyeb, igénybavelt szolgéhatds 20%-anal nagyobb kig. a
k_|tenticket kivéve, részletazve 1 3 4 4 1 400,0%)| 400,0%
S |Kdzvellen egyéh szolgalialss értéke 199 122 183 235 193 118,6% 122,3%
6 |Kézvetlen eladott aruk beszerzési &rtéke
7_|Kdzvetlen eladott (kbzvetitett) szolgdltatiasok értéke 8 254, 4 533 4583 5 164| 5000 62,6% 103.3%;
9 |Anyagjeteyd raforditésok (3+4+5+647) 8089 5248 5948 6 538 5905 71,9%) 119,
10 [Kézvetlen he'rkl':'bllség 5 800 1505 2 267, 3249 5 966 56,0%| 54,5
11 |Kdzvellen személyi jellegli egyéb kifizetések 484 189 264 35 507 65,1%| [FREY
ebbl egyéb, személyl jellegl kifizetések 10%-andl nagyabh kig.
a
12 [Kizvellen bérjarulékok 1549 458 685 972] 1674 62,8%| 58,1
13 |Személyi jelleyl raforditésok (1041141 2) 7 833 2 152] 3216 4 536/ 6147 57,9% 55,7%)
14 |Kdzvetlen értékesbkkenési leiras 170 33 50 65 189 38,2%) 34,4%
15 |[Kézvetlen egyéh raforditaso
16 |Tevékenység dsszes kdzvetlen kdltsége (2+8+13+14+15) 17 092 7433 G 215 11 138 14241 65,2% 78,2%
17 Tevékengség dzemi kizvetlen eredménye {1-16) 9544 168 932 2 844, 758 30,8%) 387,2%
18 |Tevékenység egyeh bevétele 75 16 23 301 38 401,3%) 792,1%]
a ebbél Onkormanyzaltél kapott tAmogats
b ebbdl kdzponti kaltségvetési tamogatés
C ebhil egyéb tAmogatés, palydzat 249
d ebbdl egyéb nsm tamogatési eredetl: hevétel 75 16 23 52 38 69,3% 1386,8
18 |Kézponti iranyitds anyagkdltsege 241 B9 89, 126 137 52,3% 92,
a ebbdl vizdij 2 1 1 1 1 50,0%| 100,0%
b ebbé| gézd 50 12 12 18 29 36,0% 62,1%
[ ebbdl elektromos df 43 7 12 21 26| 48,8% 80,8%
abbél egyéb, anyagkollség 20%-nal nagyobhb kig. a fentieket
d_[kivéve, részletezve 146 49| 64 86 a1 50,9% 106,2%
20 |Kdzponti irdnyitas igénybeveit s2olgaltalas ériéke 1131 259 348 644/ 607, 56,%%) 106,1%;)
a ebbdl fizeleit bérlati d_ijik_ 60 14 19 28| 33 48,3%| B87,9%
b ebbél karbantartasok és felljitésok 55 20 28 37| 29 67,3% 127,65
c 2bbdl szemet és hulladékszalitas 8 2 3 4 5 50,0% 80,0%}
d ebbdl hirdetés, reklam kiltség 73 27 32 48| 51 §4,0% 94.1%
] ebbél kommunikécis kdltséq (telefon + posta + internat) 157| 39 52 76 N 48,4% 83.5%
fi ebb8l oktatds, tovabbképzés 5] 2 3 137 F/ 2283,3%| 1957.1%
jo] ebbdl utazas, kiklidetés 2 1 1 1 2 50,0% 50,0%:
h ebbdl vagyonvédelem 11 3 4 3] 6 54,5%| 100,0%)
i ebbdl Ggyvéd és kazjegyzdi dij 411 92 130 201 204 48,9% 98,5%
j ebbil egyéh szakéniéi dij 253 26 37| 55 127 21,7% 43,35
k shkdl csatornadij 4 1 1 2 2 50,0% 100,0‘3%
ebbdl egydb, igénybevelt szoigéltatds 20%-anal nagyabb kig. a
| [fanticket kivéve, részlatezve 89 32 38, 43 50 53,9% 96,0%
21 [Kdzp. ir. egyéh szolgé_ﬂglésok 85 16 24 33] 35| 50,8%) 84,3%;
22 |Kdzp, ir. anyagelleg raforditasok (19+20+21) 1437 344/ 461 803, 79 55,9%) 1031
23 [Kbzp.r. bérkaltség 1269 321 443 681 737 53,7%| 82,4%)
24 |Kdzp.ir. személyi jelleg egyéb kifizetések 270, 68 a1 122 160 45,2%) 76,3%)
ebbél egyéb, szeméiyi jellegl kilizetések 20%-anal nagycbb ktg,
a
a5 Kézp.Ir. bérjarulékok s 125 173 260 306 51,9% 85,
Kozpont! iranyitas személyi jellegii rafordiasok (23424425}
26 2040 514 707, 1083 1203 52,1%) 88,4
27 |Kézponti irényitas éntékcsdkkenési leirss 181 33 48 108 114 59,7%| 64,
28 |Kbzponil iranyités kdzvetlen egyéb raforditasok 2844 716 931 1534 1493 53,9%) 102, 7%
29 [Kozponil Irényitas & kiltsage (22+25+27+28) 6 502 1607 2147 3 508 3589 54,0%| 87,7%
30 |Egyéb kizvetett kiiliség
ebbdl agyéb 10%-4nal nagyobb kig. részletezve
H |Osszes kizvetelt koliség (29+30) 6 502 1607 2147 3508 3 539 54,0%, 97.7%f
32 [Tevékenység lzeml kdzveteti eredménye(16-31) -6 427 =150 -2124 =3 207 -3 551 208,9%) 1154
33 Tevéken!ség eredménye (17+32) 317 =1423 -1192 -263] -2 782 4,3% 2099,
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Vallalkozas neve: IKV Zrt.
2014, éves beszamold
Tevékenység neve: Egyéb villalkozas! tevékenység

2014. v 2014 av
{Adatok oFt) 2012;5" zm‘:éln;é'é" 22:: éﬁf" 201;:'!{ & B014 & Liany 12013, [ teny /2014,
avtény (%) | év terv (%)
1_|Tevékenység nettd arbevétele 71271 35771 51375 B8 226 62 000 85,7% 110,04
2 |Aktivalt sajit teljesitmény 26,
3 |Kdzvetlen anyagkaltsége 591 3833 5377 6§72 5876 117 ,4%)] 118,7%
a ebbdl \rTz_d_ij__ 68| 9 42 57 57| 83,8%| 85,1%;
b ebbél gazdi; 26 o] 15 15 26 57,7%| 57,7%
[} ebhdl elektromos dij 174 101 108 111 182 63,8%| 61,0%
ebbdl egysh, anyagkoliség 20%-nél nagyobb ktg. a fentieket
d_[kivéve, raszletazve 5673 3723 5212 6 789 5 601 119.7%, 121,
4 |Kdzvetlen igénxbevell szolgaltatds 4510 2137 3 096 4 045 4 768 B89,7% 84,8
a ebbé! fizetelt berleti dijak 0 15 15
b ebbdl karbantartasck és felljftisck 788 434 563 680 716 87,6%| 96,4%
c enbdl szemét és hulladékszallitas 489 185 292 396 500 81,0%| 79,2%
d ebbél hirdatés, reklam kdliség 497, 79 79 79 507, 15,9% 13,0
] ebbdl kemmunikaciés kéltség (telefon + posta + internet) 2088 1 060 1614 2 215 2143 105,6%| 103,4%
f ebbdl okiatés, tovabbképzés 86 125 125 173 169 201,2% 102, 4%
[s] ebbél utazas, kikiikdetés 46 22 24 25 118 54,3% 21.0%
h ebbé! vagyonvédeiem
i ebbal igyvedi és kozjegyz6i dij
i ebbdl egyéb szakéribi dij 13 4 4 5 12 38,5%| 41,7%
k ehbbl csatornadij 77 13 54 72 83 £3,5% 86,7
ebbé| egysb, igénybevelt szolgaltatds 20%-4nal nagyobh kig. a
I [tentiekat kivéve, részletezve 416 215 226 375 420 90,1% 88,3%
5 |Kizvetlen egyéb lgdltatas értéke 339 156 213 275 328 81,1% 83,8%
6 [Kdzvetlen eladoit druk heszerzési éniéke
7 _|Kbzvetlen eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok éricke 5833 2 299, 3 169 3 446 5 000 59,1%) 68,9%]
2 _|Anyagjellegd raforditasok (3+4+5+647) 16 623 8425 11 865] 14 738 15973, 88,7%| 92,39
10 [Kézvetlen bérkdltség 25158 10 562| 16 215 23 378 25 880 92,9% %,ﬂ
11 |Kdzvetlen személyi felleyd egyéb kifizetések 3081 1656 2 398 3151 321 102,3%) 97,5%_!
ebbl| agyéb, személyi jellegli kifizetésok 10%-anal nagyobb ktg.
a
12 |Kézvetlen bérj 6727 2912 4445 6 408 7 267 95,3%) BB,2%
13 IS gy jelegl raforditasok (10+11+12) 34 966 15130 23 058 32938 36 378 94,2%) 90,5%
14 |Kdzvetlen értékesokkengsi leirds 33116 16 207| 24 565 33 203' 36770 100,3% 50,3
15 [Kézvetlen egyéb raforditasok |
16 Tevéken!ség o kozvetlen kbltsége (2+0+13+14+15) 84 705 39 762 59 478 B0 878] 89121 95,5%)| 840,
17 |Tevékenység Gzem kézvetlen eredmenye (1-16) -13 434 -3 901 -8103 -12 627| 27121 106,4% 214,@
18 |Tevékenység egyeh bevétele 199 75 120 1 455 156 781,2% 932,7%
a obbél Onkormanyzattél kapolt thmogatés
b ebbél kézponli kiltségvetési tmogatas
[ eibél egyéb tamogatés, palydzat 1201
d 2bbdl egyéb nem témogatési ersdell bevétel 199 75 120| 254 156 127,6% 162,8
19 |K&zponti irdnyités anyagkélisége 646 328 446/ 605 570 93,7%| 106,1
a ebbdl vizdij 5 2 4 3 4 60,0% 75,09
b cbbdl gdzdij 134 58 60 85 121 £3,4% 70, 2%
C ebbdi elekiromos dfj 117 33| 58| 152 105 87.2% 971
ebhdl agyéb, anyagkdltség 20%-nal nagycbb kig. a fentieket
d_|kivéve, részletezve 390 235 323 415 340 106,4% 122,1%4
20 |Kézponti irdnyitas lgénybevett szolgaltatas éréke 3 023 1226 1747 3109 2525 102,8%) 123, 1%
a ebbdl fizetett bérlali dijak 159 66 &6 141 139 88,7%| 101,4
] ebbdl karbantartasok és feldjitdsok 148 86 140 179 118 120,9% 151,7%
[+ ebbbl szemat &s hulladékszéllités 23 11 15 20 21 87.0% 95,29
d ebbé! hirdelés, reklim koltség 201 127 163 232 214 115,4%| 108,4%
e ebhél kammunikacits kEltség (telefon + posta + intermat) 421 186 260 365 378 86,7% 96,65
f abbdl oktatds, tovabbképzés 17 11 11 662 28 3884,1% 2364,3%]
g ebbdl utazgs, kikiildelés 3 4 4 6 10 200,0% 60,0
h ebbdl vagyonvédelem 30 14 22 28 24 93,3%| 1 16,7’.«’3
i | ebbal agyvédi és kdzjegyzéi dij 1096 435, 652] 973 845 88,8% 115,
i ebbdl egyéb szakértbi dij 676 120 187 263 526 38,9% 50,0%
k ebbdl csatornadij 10 -] 7 2] 11 90,0% 81,8%
ebbd! egyéb, igénybavett szolgallatas 20%-&ndl nagyebb kig. a
fenticket kivéve, részletezve 239 150 190 231 211 96,7% 109,5%
21 |Kdzp. ir. egysb szolgahatdsok 174 76 121 159 147 91,4% 108,2%
22 |Kdzp. ir. anyagjelleg( réforditasok (19+20+21) 3 843 1 630 2314 3 873 3 242 100,8%) 118,5
23 |Kbzp.ir. bérkdltség 3393 1512 2223 3292 3063 97.0% 107,5
24 [Kozp.ir. szemelyi [elleq( egyéb kifizetések 722 320 454 591 665 &1,9%:! SB,SE
abbél egyéh, személyi jellagli kifizetések 20%-anal nagyabb kig.
a
25 [Kdzp.ir, bérjﬂékok 1343 590 867 1253 1271 93.3% 88,6%
Kézponti irdnyitas szemeélyi jellegi raforditisok (23+24425)
26 5458 2422 3544 5 136/ 4999 94,1%) 102,7%
27 |KSzponti irdnyitds énékesokkenési leiras 485 156 243 520 472 107,2%| 110,29
28 [Kdzponti iranyitas kbzvetlen egyéb raforditisok 7 603 3377 4673 7414 6210 97,5% 119,4%'
29 |Kozponti Irdnyitas dsszes kaltsége (22+26+27+28) 17 389 7 585 10774 16 843, 14 923, 97,4%, 113,5
30 |Egyéb kozvetett kilteég
ebbél egyéb 10%-anal nagyobb kig. részletezve
31 [Osszes kdzveleit kiltség (29+30) 17 389, 7585 10774, 16843 14 923 97,4% 113,5
32 |Tevékenyseg dzeml kizvetet eredménye(16-31) -17 180 -7 510 -10 654 -15 488 =14 767 115,7%; 99,4
33 |Tevékenység eredménye {17+32) =30 624 -11 501 -18 757 -28 115] -41 888 111,4% 152,4

Szeged, 2015. janudr 31.



Roévidlejaratu hitelek

Vallalkozas neve: IKV Zrt.

2014. éves beszamold
Kételezettségvallalasok: hitelek, bankgaranciak,
lizingek, lejart vevé-szallito

Hitelcél megnevezése Pénzintézet Szerzbédés Fennallé Lejarat | Biztositék
megnevezeése szerinti  [tartozds Osszege
Osszeg (eFt) {eFt)
Hosszulejarati hitelek
Hitelcél megnevezése Pénzintézet Szerzédés Fennallo Lejarat | Biztositék
megnevezese szerinti  |tartozés Osszege
dsszeg (eFt) (eFt)
Kapott bankgarancia
Bankgarancia kapcsolddé célja Pénzintézet Eredeti Fennallo Lejarat | Biztositék
megnevezése Osszeg (eFt) [tartozas Osszege
{eFt)
Visszatéritend§ tamogatas
Tamogatads megnevezése Tamogatast adé Eredeti Fennallo Lejarat | Biztositék
megnevezése Osszeg (eFt) |tartozas Gsszege
(eFt)
Lizing
Eszkdz megnevezése Pénzintézet Eredeti Fennalld Lejarat
megnevezese Osszeg (eFt) [tartozas Gsszege
(eFt)
Lejart vevé és lejart szallito allomany
Nap Lejart vevé allomany Lejart
{eFt) szallito
allomany
(eFt)
30-60 39 335 18
60-90 29 789 14
90-120 28 609 15
120- 214 093 5895




Villalkozas neve: IKV 2Zrt.

2014, éves beszimold
Beértébla

Fé Egy fore Juto havl Atlagber (FD Eves osszes bar
{eFt)
2013. év 2014, év 2014, év tény / 2013. év 2014 6v | 2014, év tény/ 2013, 2013, év 2014, év 2014. év teny /
tény tény 2013. év tény tény tény av tény tény tény 2013, év tény
{%) (%) (%)

fizikai foglalkozdsy 140 142 101,4% 136 969 140 561 102,6% 230108 239 516 104,1%
szellemi foglalkozasy 117 118 99,1% 209 726 215 037 102,5% 294 455 299 332 101,7%
1_ &b ( részicgl., nyugdijas) 11 7 83,6% 150 197 170 833 113,7% 19826 14 350 72,4%)
bsszesen: 268 &5 98!9% 544 389 5_25 198 101,6%)

Szeged, 2015. januar 31.



12460377-6832-114-06 06-10-000280
statisztikai szamjel cégjegyzékszam

IKV INGATLANKEZELG ES VAGYONGAZDALKODO ZRT
a vallalkozas megnevezése
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a vallalkozas cime
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62/563-100
telefonszama
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2014. december 31.

Szeged, 2015. januar 31.

Kardos Kélman
elndk-vezérigazgatd



IKV INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT

12460377-6832-114-06
statisztikai szamjel

MERLEG 06-10-000280
ESZKOZOK (AKTIVAK) cégjegyzékszam
[11]
El6z6
El6z6 év | évek | Targyév
Ssz.| Tétel A tétel megnevezése 2013.12.31. | méd. | 2014.12.31
1 A. |Befektetett eszkdzok 1419918 0| 1389726
2 . |Immaterialis javak 7017 0 12 872
3 1. |Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
4 2. |Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5 3. |Vagyoni érteki jogok 3239 5 396
6 4. |Szellemi termékek 3778 7 476
7 | 5. |Uzemivagy cégérték
8 | 6. [Immaterialis javakra adott elélegek
9 7. |Immateridlis javak értékhelyesbiiése
10 | Il [Targyi eszkdzdk 1 405 603 0| 1370827
19 | 1. |ngatianok &s kapcsolodd vagyoni 1254 071 1208 438
értekii jogok
12| o Il\f1fjsz"aki berendezések, gépek, 103 605 105 400
jarmiivek
13| 3 ﬁgyé:b berendezések, felszerelések, o5 464 27 901
jarmdivek
14 | 4. |Tenyészallatok
15 | 5. |[Beruhazasok, felljitasok 22 463 29 088
16 | 6. |Beruhazasokra adott elélegek
17 | 7. |Targyi eszkdzdk értékhelyesbitése
18 | Il |Befektetett pénziigyi eszk6z6k 7 298 0 6 027
Tartds részesedés kapcsolt
19| 1. . .
vallalkozasban
Tartosan adott kélesén kapesolt
20| 2. i .
véallalkozasban
21 | 3. |Egyéb tartds részesedés
Tartésan adott kdlcsdn egyéb
22 | 4. |részesedésiviszonyban
allg vallalkozasban
23 | 5. |Egyéb tartésan adott kélcsén 7 298 6 027
Tartés hitelviszonyt megtestesité
24 | 6. | ... .
értékpapir
o5 | 7 Befektetett pénzigyi eszkdzdk
" | értékhelyesbitése

Szeged, 2015. januér 31.

Kardps Kalman
elndk-vezérigazgato




IKV INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT

12460377-6832-114-06
statisztikai szamjel

MERLEG 06-10-000280
ESZKOZOK (AKTIVAK) cégjegyzékszam
El6z6
El6z6 év | évek | Targyev
Ssz.| Tetel A tétel megnevezése 2013.12.31. | méd. | 2014.12.31
26 | B. |Forgébeszkdzok 752 235 0 800 188
27 | . |Készletek 140 637 119 648
28 | 1. |Anyagok 11 601 10 962
o9 | 2 Befejezetlen termelés és
| félkész termékek
30 | 3. [NOvendék-, hizé- és egyéb allatok
31 4. [(észtermékek
32 | 5. |Aruk 129 036 108 686
33 | 6. |Készletekre adott elblegek
34 | I |Kévetelések 495 316 0 468 201
Kovetelések aruszallitasbol és
35 1 1 |szolgaltatasbsl (VEVOK) 404 589 389 487
Kdvetelések kapesolt vallalkozassal
36 2.
szemben
Kovetelések egyéb részesedési
37 | 3. |viszonyban lévé vallalkozassal
szemben
38 | 4. |Valtbkdvetelések
39 | 5. |Egyéb kbvetelések 90 727 78 714
40 | . |Ertékpapirok 0 0 0
41 1. |Részesedés kapcsolt vallalkozasban
42 | 2. |Egyéh részesedés
43 | 3. |Sajat részvények, sajat (izletrészek
44| a Forgatasi céll hitelviszonyt
__|megtestesitd értékpapirok
45 | IV. |Pénzeszkdzok 116 282 0 212 339
46 1. [Pénztar, csekkek 317 338
47 | 2. |Bankbetétek 115 965 212 001
48 | C. |Aktiv iddbeli elhatarolasok 1552 0 22 741
49 | 1. |Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 15 21 426
50| 2. Koltsggelf, raforditasok aktiv idébeli 1 537 1315
elhatarolasa
51 3. |Halasztott réforditdsok 1
52 ESZKOZOK OSSZESEN \ 2173 705 0| 2212655
Szeged, 2015. januar 31 Kard a

elnék-vezérigazgatéd




IKV INGATLANKEZEL® ES VAGYONGAZDALKODO ZRT
12460377-6832-114-06
siatisztikai szamjel

MERLEG 06-10-000280
FORRASOK (PASSZIVAK) cégjegyzékszam
El6z6
El6z6 év | évek | Targyév
Ssz.| Tétel A tétel megnevezése 2013.12.31. | mod. | 2014.12.31
53 | D. |Sajat toke 1585 276 o[ 1680201
54 . [Jegyzett téke 200 000 200 000
55 | Il. |Jegyzett, de még be nem fizetett tdke
56 | Ill. |Toéketartalék 972 777 972 777
57 | IV. |Eredménytartalék 285 914 347 517
58 | V. |LekOtdtt tartalék 98 134 64 982
59 | VI. [Ertékelési tartalék
60 | VII. [Mérleg szerinti eredmény 28 451 0 94 925
61 | E. |Céltartalék 0 0 0
62 | 1. |Céltartalék a varhat6 kételezetiségekre
63 | 2. |Céltartalék a jovBbeni kdltségekre
64 | 3. |Egyéb céliartalék
65 | F. |Kételezetiségek 443 527 0 402 848
66 |. |Hatrasorolt kbielezettségek 0 0 0
Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt
67 1. . ‘
véllalkozéassal szemben
Héartasorolt kbtelezettségek egyéb
68 2. . .
gazdalkodéval szemben
69 | 3. |Hatrasorolt kételezettségek egyéb
70 | ll. |Hosszu lejarati kételezeitségek 0 0 0
71 1. |Hosszu lejaratra kapott kélcséndk
72 | 2. |Atvaltoztathat6 kétvények
73 | 3. {Tartozasok kdtvénykibocsatasbél
74 | 4. |Beruhazasi és fejlesztési hitelek
75 | 5. |Fgyéb hosszu lejératd hitelek
Tartds kdtelezettségek kapcsolt
78 6. . )
véllalkozassal szemben
Tartos kdtelezettségek egyéb
77 | 7. |részesedésiviszonyban |évd
vallalkozassal szemben i
78 | 8. |Egyéb hosszl lejaratl kotelezettségpk 0

Szeged, 2015. januar 31

Kardos Kélman

elndk-vezérigazgatd




IKV INGATLANKEZELG ES VAGYONGAZDALKODO ZRT

12460377-6832-114-06
statisztikai szamjel

MERLEG 06-10-000280
FORRASOK (PASSZIVAK) cégjegyzékszam
El6zé
El6zd év | évek | Targyév
Ssz.| Tétel A tétel megnevezése 2013.12.31. | mod. | 2014.12.31
79 | lIl. |Révid lejaratd kotelezettségek 443 527 0 402 848
80 [ 1. [Révid lejaratu kdlcsdndk
81 | 2. |Rdvid lejaratd hitelek
82 | 3. |Vevdkiél kapott elblegek 221 003 234 176
Kotelezettségek aruszallitashdl és
83 % |szolgaltatasbol (SZALLITOK) 56 364 20 657
84 | 5. |Valtdtartozasok
s5 | & Rov'|d lejaratl kdtelezettsegek 0 0
tulajdonossal szemben
Rovid lejarata ktelezettségek egyéb
86 | 7. [részesedésiviszanyban 1évé vall.
szemben
87 | 8. |Egyéb révid lejarati kbtelezetiségek 166 160 148 015
88 | G. |Passziv iddbeli elhatarolasok 144 902 0 129 606
a9 | 1. Bevett,alek’ passziv idébeli 29 058 29 058
elhatarolasa
90 | 2. Ko'l’tsegek, raford,ltasok passziv 69 651 62 773
idébeli elhataroldsa
91 3. |Halasztott bevételek 46 193 37775
92 Forrasok dsszesen 2173 705 0] 2212655

Szeged, 2015. januar 31.

Kardos Kalman
elndk-vezérigazgatd




IKV INGATLANKEZELGO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkoltség eljarassal)

12460377-6832-114-06
statisztikai szamijel
06-10-000280
cégjegyzékszam

06-10-000280

@ cegjegyzekszam
El6zé
El6z6 év | évek | Targyév
Tétel A tétel megnevezése 2013.12.31. | mod. | 2014.12.31
01. Belféldi ertékesités nettd arbevétele 2 643 398 2 607 949
02. Export értékesités nettd arbevétele
L Ertékesités netté arbevétele 2 643 398 ol 2607949
(01.+02.)
Il Egyéb bevételek 15 845 64 172
03. S’aje'lt eléallitasy eszkdzdk aktivalt 5 395 1009
értéke
04. Sajat term.készletek allomanyvalt.
Aktivalt sajat teljesitmények értéke
[ (03.+ 04.) 2325 0 1009
05. Anyagkdltség 151177 143 595
06. Igénybevett szolgaltatasok értéke 874 231 819 934
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 413 903 392 677
08. Eladott aruk beszerzési értéke 2 350 2 470
09, E’Iaqott (kbzvetitett) szolgaltatasok 35 704 26 213
ériéke
Anyagjellegii raforditasok
e {05.+06.+07.+08.4+09.) 17 563 @] 1380868
10. Bérkdliség 544 389 553 198
11. Személyi jellegl egyéb kifizetések 79 145 77 717
12. Bérjarulékok 159 232 164 652
V. Személyi jellegii raforditasok 782 766 0 795 567
V. Ertékcsokkenési leiras 89 161 99 372
VIl Egyéb raforditasok 281 598 284 064
ebbdl értékvesziés 15 010 48 008
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG
A. EREDMENYE A 30 678 0 109 238

Szeged, 2015. januar 31.

Kardos Kalman
elngk-vezérigazgaté




IKV INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT
12460377-6832-114-06
statisztikai szamijel
06-10-000280
cégjegyzékszam

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

Eiéz6
El6zé év | évek | Targyeév
Tételszam A tétel megnevezése 2013.12.31. | mod. | 2014.12.31
13. Kapott osztalék és részesedés
14 Részesedések értekesitésének
' arfolyamnyeresége
15, Befekte.teyt pénzigyi eszk. o6 55
: kamatai, arf.nyer.
16. Egyeb _kapott I’(amatok es 6 405 3 489
kamat jell.bevételek
17. Pénzigyi mlveletek egyéb bevételei 13 3
Pénzigyi miiveletek bevételei
vill (13.+14.+15.+16.+17.) 6 444 0 3547
18 Befektetett pénziigyi eszk.
) ariclyamvesztesége
Fizetendd kamatok és
19. kamatiell. raforditasok 55 31
Részesedesek, értékp., bankbetétek
20. .y .
értékvesziése
21. Pénzigyi miveletek egyéb raforditdsai 5 2
Pénziigyi miiveletek raforditasai
IX. (18.+19.420.421.) 60 0 33
PENZUGYI MUVELETEK
B. EREDMENYE (VIIL-IX.) 6384 0 3514
SZOKASOS VALLKOZASI
EREDMENY (A.+B.) 37 062 0 112 752
X. RendkKiviili bevételek 279 499
XL Rendkiviili raforditasok
D. RENDKIVULI EREDMENY (X.-X1.) 279 0 499
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 37 341 0 113 251
(C.+D.)
XII. Adofizetesi kbtelezettség 8 890 18 326
F. ADOZOTT EREDMENY (E. - XIl.) 28 451 0 94 925
00 Eredménytartalék igénybe vétele
' osztalékra, részesedésre
23. Jovahagyott oszialék, részesedés, 0 0
MERLEG SZERINTI EREDMENY
G. (+F. +22.-23.) \ 28 4/51 0 94 925

Szeged, 2015. januar 31.

Kardgs Kalman

elnék-vezérigazgatd




IKV INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT
Szeged, Dani u.14-16. www.ikv.hu

KIEGESZITO MELLEKLET

I. ALTALANOS RESZ

Az Ingatlankezel6 és Vagyongazdalkodé Rt. Szeged Megye| Jogu Varos 194/2000. (I1l. 17)
Kodzgylilési hatdrozata alapjan Cg. 06-10-000280 szamu cegbejegyzessel az Epliletkezel6 és
Fenntario Kft. atalakulsaval, annak jogutédjaként 2000. méjus 31. napjaval 100 % &nkor-
manyzati tulajdonu részvénytarsasigga alakult. A tarsasag elnevezése 2006. aprilis 10-i be-
jegyzéssel Ingatlankezelé és Vagyongazdalkodd Zartkorlien miikddé Részvénytarsasagra
valtozott.

Kibocsatott reszvények: 200 db névre sz6l6 1.000.000.- Ft névértékii torzsrészvény. 2014.
evben 0j részvény kibocsatasa nem tértént.

Tulajdonos: i
Szeged Megyei Jogl Varos Onkormanyzata

Cime: Szeged, Széchenyi tér 10.
Részveényei: 200 db 1.000.000.- Ft, azaz egymillié forint térzsrészvény

Képviseletre jogosult személy:
Kardos Kalman elndk-vezérigazgatéd

Cime: 6726 Szeged, Harsfa utca 16/10.

A tarsasag mikoddésének célja, hogy a 2002. janudr 1-jétél hatalyban 1évé Ingatlanhasznosi-
tasi Szerzédés értelmében az Onkormanyzat tulajdonat képezd és a ZRT-nél vezetett ingat-
lankataszterben mindenkor nyilvantartott ingatlanok atadott bérbeadéi, Uzemeltetési és fenn-
tartasi feladatait ellassa.

Az Ingatlanhasznositasi Szerzédés jelentds valtozast hozott a ZRT szamviteli politikdjaban,
nyilvantartasaiban illetve az Onkormanyzattal térténé elszdmolasaban.

A korébbi kdzvetitett szolgaltatasként értelmezett elszamolas helyett a ZRT sajat bevételei
kozétt szamolja el az ingatlankezeléshez kapcsolodé valamennyi arbevételt (lakbérek és
hasznélati dijak, klldnszolgaltatasok, nem lakas céli helyiségek bérleti dija és vizdij, bérleti
jog ellenérték és téritési dijak, sth.). A ZRT viseli az ingatlanok izemeltetési, karbantartasi
kéltségeit, valamint a szerz6désben meghatarozott haszonbérleti dij fizetésére kételezett.

Az Onkormanyzattal térténé elszamolas véltozasa a 2002. elétti évekhez képest jelentésen
megndvelte a ZRT arbevetelét, illetve raforditasait.

A ZRT 2014. évi indul6 vagyona 1.585.276 eFt, melyb&t a tdrzstéke 200.000 eFt. A sajat
téke értékének - 2014. évi induld vagyonhoz képest — nivekedése 5,99 % a beszamolasi
idészak pozitiv mérleg szerinti eredményének (+ 94.925 eFt) hatdsa.

Szamviteli politikank & célja, hogy a Szamviteli térvény altal definialt keretek és médozatok
kozétt, a ZRT specidlis adatszolgaltatasi kotelezettségeit és belsd informacios igényeit bizto-
sitsa.



A tobbszdr modositott 2000. évi C. torvény 4-13. §-ai értelmében a ZRT kettds kdnyvvitelt
koteles vezetni, illetve az lzleti évrél éves beszamoldt kételes késziteni, melyst e térvény

155. §-a alapjan kdtelezd kényyvizsgaldval felilvizsgaltatni.

A Zrt. valasztott kdnyvvizsgaldja:

Nobilis Kényvvizsgdlé és Szolgaltaté KFT (2012.06.22-16l)
6725 Szeged, Szent Ferenc u. 8.
Engi Péter

A kényvvitefi szolgaltatas kdrébe tartozo feladatok iranyltasaért, vezetéséért felelés személy:

Gyuris Edit gazdasagi igazgatd
Cime: 6793 Forraskut, Rézsa u. 8.

Targyévi éves beszamolénkat a naptéri évet kévetd januar 31. napjaig beérkezé bizonylatok
elszdmolasaval készitettik.

Az eredménykimutatas valasztott forméja az dsszkéltség eljardsra épiilé "A” tipusi eredmény
megallapitas.

Eredménykimutatasunkban a rendkiviili bevételek és raforditasok olyan tételek egyenlegét
tartalmazzak, amelyek a véllalkozasi tevékenységinktél figgetlenil, a rendes Uzletmeneten
kivil es6 egyedi, vagy ritkdn ismétlédd gazdasagi eseményekbdl szdrmazo pénzbevételek,
illetve kiadasok &sszegébdl adodnak.

Eszkdzoknél alkalmazott értékelési eljarasok

A szamviteli torvény értelmében az eszkdzoket beszerzési, illetve eldallitasi kdltségen érté-
keljik csikkentve az elszamolt ériékcsdkkenéssel.

1./ Beiekteiett eszkdzok

- Immaterialis javainknal, a szellemi termékek esetében a hasznositasi idé alapjan megallapi-
tott leirasi kulccsal szamolunk elhasznalodast, a kisértékit 100 eFt egyedi beszerzési értékii
szellemi termékek a hasznalatbavételkor egy 6sszegben kertilnek leirasra,

- Targyi eszkdzoknél a kisértékil, 100 eFt egyedi beszerzési, illetve elballitasi &rtékii eszks-
z0k a hasznalatbavételkor egy dsszegben keriilnek leirasra. A folyamatban lévé beruhazésok
bekerilési értéken szerepelnek, a tébbi targyi eszkdz terv szerinti éntékcsokkendsi leirasat
idéaranyos leirasi mddszer alapjan a szamlarendben meghatarozott mértékkel szdmoljuk el.

- Befektetett pénziigyi eszkdzeinket bekerlilési értéken vesszilk szamba.



2./ Forgbeszkézdk

- Keszleteinknél a vasarolt anyagokat tényleges beszerzési aron, a sajat eldallitasi eszkozo-
ket utokalkulacié szerinti kdzvetlen dnkdltségen, az arukat beszerzési dron, a befejezetlen
termelés és félkész termékeket, késztermékeket kdzvetlen dnkéltségen ertekeljuk

A mérleg dsszeallitasa elétt a konyv szerinti értéket korrigaijuk a leltdr soran megéllapitott és
jegyzékényvben régzitett hiany és tbblet 6sszegével.

Merleginkben csak az adéds altal nem kifogasolt kdvetelés 6sszegét vesszilk figyelembe

- Egyéb kdveteléseink 6sszevont egyenlege tartalmazza
= munkavallaléinkkal szembeni kovetelések dsszegét
= egyéb eldlegek (pl. postai kdltségre, stb.),
= flitésdij hatralékbél a Hészolgaltaté Kft. altal behajtott, nem rendezett 6sszeget
= egyéb kiveteléseket,
= a fizetend6 adbkbdl fennallé esetleges tllfizetésekeat

- Pénzeszkozik kozétt a ZRT készpénz allomanyanak és bankbetéteinek dsszege szerepel,

ideértve az elkllonitett szamlan nyilvantartott nkormanyzati lakéingatlanokkal kapcsolatosan
befolyt pénzeszkdzdket (pl. dvadékok) is.

Forrasoknal alkalmazott értékelési eljdrasok
1./ Sajat tékén beliil

- a Jegyzett toke a cégbirésagon bejegyzett alapité okirat alapjan nyilvantartott kdnyv szerinti
értékén,

- a Téketartalék az alapitd okirat szerinti értékén, melybél a SZETAV Kit. beolvadasa 886.305
eft-ot képvisel.

- Eredmeénytartalék az elézé évek mérleg szerinti eredménye értékének megfeleld, csdkkent-
ve a Lekotott tartalékba atvezetett fejlesztési tartalék dsszegével,

- a Merleg szerinti eredmény a gazdalkodas ad6zas utani eredményének sajat t6kéhez vald
hozzajarulasa 6sszegén szerepel.

- Tarsasagunk szamviteli nem forgalomképes eszkozei:

~ immateridlis javak nettd értéke 12.872 eFt
~ Huszar u. 1. sz. dnkormanyzati tulajdonu

ingatlanon végzett feldjitas nettd értéke 77.724 eFt
~ Dedk F. u. 22. bérleményen végzett feldj. 63.517 eFt
~ Kalvaria sgt. 8. bérleményen végzett feldj. 13.059 eFt
~ SZETAV Kit. atvett eszkdzei 548.619 eFt
~ Kezelt 6nkormanyzati tulajdon( ingatlanon

végzett felujitdsok aktivalt értéke és bérl.j. 18.585 eFt
Nem forgalomképes eszkdz6k dsszesen: 734.376 eFt



2./ Céltartalékot nem képeztlink.

3./ Hosszil lejaratu kotelezettségek kozott a hosszu lejaratil kdlcsdnszerzédésbél ereds kote-
lezettségek éven tUli részét tartjuk nyilvan.

4./ Rovid lejaratl kételezettségek tartalmaznak:
- Vevékidl kapott eléleget (AFA értékkel csokkentve),

- Vallalati tulajdond, valamint 6nkormanyzati tulajdonti ingatlanok bérbeadasaval kapcsolato-
san beszedett 6vadékokat, palyazati dijakat,

- aruszallitashél és szolgaltatasbdl szarmazo kotelezettséget /altalanos forgalmi adot is
magaban foglalé/ altalunk elismert szamlazott 6sszegben,

- az érvényes kozgy(lési hatarozat alapjan tulajdonosnak fizetendd osztalékot,

- Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek dsszevont egyenlege tartalmazza:

= az Ingatlanhasznositasi szerz6dés értelmében az Onkorményzatot illeté azon bevételeket,
amelyek elszdmoldsa még nem zaruit le, valamint egyéb le nem z&rult bérldi elszamolésokat,
= a kéltségvetési befizetési kotelezettségeket

= a munkavallaickkal kapcsolatos jGvedelem- és egyéb elszamolasokat

= a tarsadalombiztositasi kételezettséget

Aktiv és passziv idGbeli elhatérolasaink tartalmazzak a mérleg fordulénapja és mérlegkészi-
tés idopontja kdzott ismertté valt, a mérleggel lezart évhez kapcsolodd kiadasokat és bevéte-
leket, iddaranyos értékben.

Fentiekben meghatérozott, szamviteli elvek alapjan kialakitott szamviteli politika alkalmazasa
mellett a ZRT 2014. évben + 94.925 eFt-os mérieg szerinti eredményt ért el.

A sajat tbke aranya az dsszes forrason belll 2013. év adatahoz viszonyitva 3,01 %-kal ndve-
kedett. Sajat téke jegyzett tékéhez viszonyitott ndvekedése 2013. évhez viszonyitva 47,46 %.

Készpénzfizetési képességlnk éves atlagat tekintve jonak mondhat6. Likviditasi gyorsratank
erteke 1,38-rdl 1,69-ra ndvekedett 2014. 12.31-ig.

Atmenetileg felszabadulé a ZRT illetd pénzeszkozeinket elkllénitetten, éven bellli lekdtésii
betétekben forgatjuk a varhatd bevételek és kiadasok figyelembevételével.

Pénziigyi és vagyoni helyzetiink 6sszetevéi

- a tartdsan befektetett eszkdzok ardanya az dsszes eszkdzértéken belill az elézé évi
65,32 %-rol 2,51 %-kal cstkkent, 2014. dec. 31-én 62,81 % .

- forgbeszkdzeink ardnya az Gsszes eszkdzértéken bellll 34,61 %-rél 2014. 12.31-re
36,16 %-ra 1,56 %-kal ndvekedett.

- a sajat téke aranya az dsszes forrdson beldl 72,93 %-rél 2014, 12.31-én 75,94 %-ra
3,01 %-kal ndvekedett.



A befektetett eszk6z0k Gsszetétele az év soran megvaltozott. Ennek alakulasa:

2013.12.31. 2014.12.31. Valtozas
Megnevezés % Yo 2014. - 2013.
Immaterialis javak aranya 0,50 0,23 0,43
Targyi eszkdzék aranya 98,99 98,64 -0,35
Befektetett pénziigyi eszkdzdk 0,51 0,43 -0,08
aranya
100,00 100,00

Targyi eszkbzeink ardnya a tarsasadg mikddd eszkdzérékén beliil 2013.12.31-én 65,14 %,
2014.12.31-én 63,14 %.

Eszkdzallomanyunk sajat tékéhez viszonyitott fedezettsége a befektetett eszkzoket tekintve
111,65 %-r6l 2014.12.31-ig 120,90 %-ra ndvekedett, ugyanakkor a targyi eszkdzék vonatko-
zasaban 112,78 %-rol 2014. 12.31-ig 122,57 %-ra valtozott.

Forgéeszkdzbk Osszetételének alakuldsa

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31. Valtozés
Yo % 2014.: 2013.
Készletek aranya 18,69 14,95 & -3,74
Kovetelések ardnya 65,85 58,51 -7,34
Pénzeszkdzék aranya 15,46 26,54 11,08
100,00 100,00

Kéveteléseink csdkkenése 2014.12.31-ig 27.115 eFt, a rovid lejaratl kotelezettségeink
2014.12.31-ig 40.679 eFt-tal csdkkentek.

Megnevezes 2013.12.31. 2014.12.31.

eFt eFt
Kovetelések 495.316 468.201
Révid lej.kdtelez. 443.527 402.848

A kintlevbségek és kotelezettségek aranya (hitelfedezettségi mutaténk), az év nyitas idésza-
kaban mért 111,68 %-rdl 116,22 %-ra njvekedett.



Gazdalkodasunk jdvedelmez&ségét behatarold tényezok

- A bérbeaddi, uzemeltetési, épitdipari és egyéb szolgaitatashoz vasarolt anyagok,
igénybevett kiilsd szolgaltatasok arpolitika hatdsaként térténé emelkedése.

A felnasznélt anyagok és igénybevett szolgaltatdsok utdn szamitott elézetes AFA,
amely az addémentes szolgaltatas arbevétele aradnyéban eredményt terhelé dsszeq,
mely beszamolasi idészakban 22.713 eFt-ot jelent.

Eredményt terhel6 addfizetési kotelezettségeink a mar emlitett AFA kitelezettségen
feldl helyi adék, kdzponti elvonasok, melynek eredményt ronté hatasa az ZRT vonatko-
zasaban:

~ helyi adé 71.047 eFt

~ innovaciés jarulék 7.308 eFt

Tarsasagunknal a komyezetvédelmet kdzvetleniil szolgald targyi eszkdzok nincsenek, kor-
nyezetvédelemmel kapcsolatos céltartalék képzését nem lattuk indokoltnak és ilyen cimen
koltségeket sem szamoltunk el.

Tarsasagunknal veszélyes hulladéknak vagy kdrmyezetre karos anyagnak festékek és faradt
olajok mindsiiinek, készletlink ilyen anyagokbdl nem keletkezik, mert a hulladékok elkilaniil-
ten elszéllitasra keriilnek.



. KULONOS RESZ
MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

A./ Befektetett eszkézék 1. sz. melléklet

1.Immaterialis javak &llomanya a ZRT 2014. évi nyit6 allomanyahoz képest netté 5.855
eFt ndvekedést mutat. Ezt a névekedést (j felhasznaléi programok beszerzése, a
meglévik kiegészitése, az értékcsdkkenés elszdmoldsanak egyiittes hatasa okozta
az alabbi bontas szerint. A beszerzés legjelentésebb tétele az (j integralt szamviteli-
informdcids rendszer (3.921 eFt) fejlesztése, szoftverkdvetése. Egyéb szoftvereket,
vagyoni érték jogokat (pl. felhasznaléi szoftverek) 6.624 eFt értékben aktivaltunk.

a.) Vagyoni értékii jogok

Valtozas dsszetevéi 2 157 eFt névekedés|
Brutto értek véltozdsa + 3.925 eFt
Vagyoni értékii jog beszerzése 3.925 eFt
nagyérték(i 3.921 eFt

kisértéki 4 eFt

Ertékesités

nagyértéki
L kisértékd
Ertekcsokkenés véltozdsa +1.768 eFt
Targyévi amortizacio 1.768 eFt

nagyértéki 1.764 eFt
i kisértékl 4 eFt
Ertékesités -

nagyérték(i

kisértéki

b.) Szellemi termékek

Valtozas 6sszetevdi 3.698 eFt névekedés|
Bruito értek viltozdsa + 6.540 eFt
Beszerzés 6.620 eFt
nagyérték(i 6.055 eFt
kisértékii 565 eFt
Selejtezés =
nagyérték(i
] kisérték(
Ertékesités 80 eFt
nagyérteki -
Kisérték( 80 eFt
Ertékcsidkkenés valtozisa + 2.842 eF}
Targyévi amortizacio 2.922 eFt
nagyértéki 2.357 eFt
kisériéki(i 565 eFt
Selejtezés amortizacié kivezetése -
nagyértékd
) kisérték(
Ertékesités 80 eft
nagyértekui
kisértéki 80 eFt




2.Targyi eszk6zdk dllomanya a ZRT 2014. évi nyit6 allomanyahoz képest netté 34.776
eFt csokkenést mutat, mely eszkdzcsoportonként a kovetkezoképpen alakult.

a.) Ingatlanok és kapcsoloédo vagyoni értékii jogok allomanya:

45.633 eFt csokkenés

Valtozas O0sszetevdi

Brutto erték vdltozasa + 5.743 eFt
Beszerzés 5.743 eFt
nagyértékii 5.743 eFt
kisértékdi
Selejtezés
) nagyértéki(
Ertékesités
nagyértéeki
Egyéb névekedés
nagyértéki
Egyéb csdtkkenés -
nagyértékii
Ertékcsdkkenés vdltozasa + 51.376 eFt
Targyévi amortizacio 51.376 eFt
nagyértékii 51.376 eFt
kisertékd
Selejtezés amortizacio kivezetése
nagyeértékd
Ertékesités amortizaci6 kivezetése
nagyeértéeki
Egyéb csdkkenés
nagyértéki -
Az ingatlanok 5.743 eFt beszerzésének megoszlasa az alabbi:
Nyito Beruhazas Zard
brutté ériék Bruttoé érték
Fondégyéri Gt 24 telep iroda klimatelepités 13.195 eFt 160 eFt 13.355 eFt
Kalvaria sgt. irodacsoport klimatelepités 17.897 eFt 606 eFt 18.503 eFt
Tarjan ll Pentelei sor kazanhaz villdmveéd.rend. 8.028 eFt 711 eFt 8.739 eFt
Tarjan IV. Zdldfa u. kazanhaz villamvéd.rend 8.670 eFt 711 eFt 9.381 eFt
Tarjan V. Hajlat u. kazanhaz villamvéd.rend. 14.838 eFt 711 eFt 15.549 eFt
Tarjan VI. Sélyom u. kazdnhaz villamvéd.rend. 13.001 eFt 711 eFt 13.712 eFt
Tarjan VIIl. Retek u. kazanhaz villamvéd.rend. 17.823 eFt 711 eFt 18.534 eFt
Ujszeged |l. Vedres u. kazdnhaz villamvéd.r. 16.189 eFt 711 eFt 16.900 eFt
Felsévaros |. Vajda u. kazanhaz villamvéd.r. 12.077 eFt 711 eFt 12.788 eFt
Osszesen: 5.743 eFt




b.) Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek allomanya:

1.795 eFt ndvekedés

Valtozas osszetevdi

Brutto érték valtozdsa

+ 13.372 eFt

Beszerzése 30.284 eFt
nagyértéki 28.587 eFt
kisértékii 1.697 eFt
Ertékesités 504 eFt
nagyértékd 118 eFt
kisértékii 386 eFt
Selejtezés 16.408 eFt
nagyerték(i 16.025 eFt
kisértéki 383 eFt
Ertékcsékkenés valtozisa + 11.577 eFt
[TArgyévi amortizacio 28.216 eFt
nagyértéku 26.519 eFt
kisértékii 1.697 eFt
Ertékesités amortizacio kivezetés 432 eFt
nagyértékii 46 eFt
kisértékii 386 eFt
Seiejtezés amortizacié kivezetés 16.207 eFt
nagyérték 15.824 eFt
kisértékil 383 eFt

A beszerzések elsésorban gépkocsi, szakipari gépek, telefonok és egyéb eszkdzok, valamint
a vagyonbeérleti dij terhére végzett hdkdzponti szivattylk, hémennyiségmérék beszerzése.

A legielentésebb tételek

hékdzponti szivattylk s hdmennyiségmérdk beszerzése

bruttd érték: 24.634 eFt
gépkocsi (Renault Kangoo Express) bruttd érték:  3.541 eFt
c.) Egyéb berendezések, gépek, jarmiivek allomanya:
2.437 eFt ndvekedés
Valtozas dsszetevdi
Brutto érték valtozdsa 17.166 eFt
Beszerzése 17.627 eFt
nagyértékd 9.701 eFt
kisértékii 7.926 eFt
Ertékesités 414 oFt
nagyértéki 349 ekt
kisértékli 65 eFt
Selejtezés miatti kivezetés 47 eFt
nagyértéka - eFt
kisértéki 47 eFt
Ertékcsdkkenés viltozdsa 14.729 eFt
Targyévi amortizacid 15.090 eFi
nagyerték 7.164 eFt
kisértéku 7.926 eFt




Ertékesités 314 eFt
nagyérék( 249 eFt
kisértékii 65 eFt

Selejtezés amortizacidja 47 eFt
nagyértéki - eFt
kisérték{ 47 eFt

A beszerzés nagyrésze irodai eszkdz (butor, szdmitastechnikai eszkéz fénymasold, szédmo-
16gép, stb.).

A nem hasznalt berendezési targyakat értékesitettilk, a hasznalhatatlan eszkdzidk pedig se-
lejtezésre kerlitek.
d.) Befejezetlen beruhazasok: 6.625 eFt novekedés

Zaro egyenleg 29.088 eFt, mely a folyamatban 1évé informatikai fejlesztéshez
(véllalat irdnyitasi rendszer kialakitasa) kapcsolédik.

Informatikai fejlesztésre forditott dsszeg:

2012. év 8.453 eFt
2013.év  14.002 eFt
2014. év 6.633 eFt

Osszesen: 29.088 eFt

3. Befekietett pénziigyi eszkbzok alloméanya a ZRT 2014. évi nyito allomanyahoz képest
1.271 eFt értékkel csokkent.

A dolgozoknak nyujtott lakasépitési, lakas felljitasi kdlcsdn éven tdli része 1.271 eFt csdkke-
néssel 6.027 eFt allomannyal zérult. A kdlcsén kdvetkezd évi varhatéan befolyd térlesztését
2.455 eFt értékben az egyéb kévetelések kbzétt szerepeltettilk.

B./ Forgoeszkdzdk allomanya 47.953 eFt-tal ndvekedett. A 6,37 %-0s novekedés dsz-
szetevdi a kovetkezdk:

1.) Készletek: 20.989 eFt csokkenés
-anyagok
639 efFt csokkenés
-aruk:
20.350 eFt cstkkenés

A zadro allomany dsszetevéi:

~ gladasra vasérolt bérleti jog 300 eFt
(Oroszian u. 4.)
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(a Kelemen u. 8. sz. alaiti Gizlet bérleti joga kivezetésre
kerilt 24.000 eFt értékben)

~ egladasra vasarolt lakas bekerlilési értéke
2.542 eFt

~ folyamatban 1évé ingatlan értékesitések hirdetési és kdzjegyzéi
kéltsége (eladaskor a bonyolitéi dijjal egyiitt Atszamlazasra keriil tulaj-
donos felé) 14.202 eFt

~ az onkormanyzati tulajdond lakasok értékesitése kapcsan létrejott
tarsashazak alapitasdhoz szitkséges miiszaki dokumentacié elkészité-
sének koltsége (foldhivatali bejegyzés megtorténtekor keriilnek tovabb-
szamlazasra a tulajdonos énkormanyzat felé):

2.140 eFt

~ értékesités alatt 4ll6 ingatlan &rzési, karbantartasi dija (értékesitéskor
keril tovabbszamlazasra tulajdonos felé):
53.055 eFt

~ értékesités alatt all6 ingatlanok kézlzemi dijai (viz, csatorna, aram,
gaz}):
23.048 eft

~ értékesités alatt allé ingatlanok bontasi, kzmilekdtési és telekalaki-
tasi munkalatai (értékesitéskor keriil tovabbszamlazasra tulajdonos fe-
18): 5.739 eFt

~ a Szakorvosi Ellatas és Haziorvosi Szolgalat kezelésében 1évé helyi-
ségek lizemeltetésbe véteiével Gsszefliggd kdziizemi és karbantartasi
dijak: (az érvényben lévé szerz6dések alapjan kerliinek tovabbharitasra
a helyiségeket haszndlé orvosok felé):

7.534 eFt
~ agyéb tételek 126 eFt
Osszesen: 108.686 eFt

2.) Kdvetelések: 27.115 eFt csdkkenés

-Kdvetelések druszdllitdsbol és szolgaltatdsnyujtasbél
15.102 eFt csdkkenés

= Az Onkorményzattal t6rténé elszamolas valtozasa miatt az ingatlan bérbeadéas-
hoz kapcsol6doan a lakés és helyiség bérlsk részére kiallitott, még nem kiegyenli-
tett szamlakbél szarmazo kbvetelések:
18.853 eFt csOkkenés
{2014. dec. 31-i zard allomanya 362.742 eFt)
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= egyéb vevik
4.751 eFt ndvekedés
(2014. dec. 31-i zard allomanya 26.745 eFt)

A vevbkovetelések 2014.12.31-i zar allomanyénak megoszlasat a 2. sz.
melléklet tartalmazza.

- Egyéb kbvetelések:
12.013 eFt cstkkenés

A zaré allomany dsszetétele:

Munkavéllalékkal szemben fennallé 4.272 eFt
Tarsasagi adé, helyi add, egyéb adé tilfizetés 29.173 ekt
Fizetett elélegek

(postakdltség, egyéb eldlegek) 2.375 eFt
Lakbértdmogatas még ki nem utalt része 541 eFt
Szallitoi tulfizetés (pl. tdrsashdzaknak visszajard 6sszeg): 40.761 eFt
Egyéb 1.592 eFt

78.714 eFt

A tarsasagi ado, a helyi adé tllfizetés oka, hogy a december havi feltéltési kételezettség ids-
pontjdban még nem lathaté el6re az év végén elszamolt korrekcidk miatt a tarsasagi adé és
helyi ado kételezettség éves dsszege.

3.) Pénzeszkdzok: 96.057 eFt nbvekedés
- hazi pénztar zaré allomanyanak névekedése 21 eFt
- bankbetétek allomanyanak ndvekedése 96.036 eFt

A pénzeszkizdk nagymeértékli ndvekedése a takarékos és szigor gazdalkodasnak, valamint
egy bérld 2015. évre elére befizetett teljes évi bérleti dijanak kdszdnhetd.

C.) Aktiv idébeli elhatarolasok: névekedés 21.189 eFt

2014. 12. 31. zar6 allomany: 22.741 eFt

tsszetevdi: - bevételek aktiv idébeli elhatdrolasa
21.426 eFt
- kbltsegek, raforditasok elhataroiasa
1.315 ekt
- halasztott raforditasok

A bevételek aktiv iddbeli elhatarolas névekedésének oka, hogy itt keriilt elszdmolasra az
egyéb bevételekkel szemben a TAMOP-2.1.3.C-12/1. jelli , Munkahelyi képzések tAmogata-
sa nagyvallalkozasok szdméra” cim{i palyazat tAmogatésanak 2015. évben pénziigyileg rea-
lizalodé része (21,4 mFt).

12



D.) Sajat téke: 94.925 eFt novekedés
A ndvekedés oka a 2014. évi 94.925 eFt mérleg szerinti nyereség.

A korabbi évek felhalmozott eredménye terhére 2011. évben 150.000 eFt, 2012. évben
30.000 eFt fejlesztési tartalékot képeztiink, melyet a lekdtdtt tartalékba torténd
atvezetéssel el is kilonitettiink. A lekotott tartalékként képzett fejlesztési tartalék, a lekotés
adoevét kovetd négy addévben megvalositott beruhazas beker(ilési értékének megfelelen
oldhaté fel. A 2011. és a 2012. évi tarsasagi adé megallapitasakor csokkentettlik az
adoalapunkat a fejlesztési tartalék osszegével.

A fejlesztési tartalék jelentds részét a kdvetkezd négy évben a Szegedi Hészolgaltaté KFT-
vel érvényben |év6 szerzédés értelmében hékbzpontokon végzendd beruhazasok fedezetére
képeztlik. Ezen felll a mar a korabban elkezdett gépkocsi cseréket és épitéipari eszkdzok
korszerlisitését is folytatni kivantuk.

2013-2014. évben nem képeztlink Ujabb fejlesztési tartalékot, igy a képzett fejlesztési tartalék
az aldbbiak szerint alakult:

2011. évben képzett lekitoit tartalék: 150.000 eFt
2012. évben beruhazas megvalésitasa miait felszabaditott tartalék: 49.050 eFt
2012. évben képzett lekdtdtt tartalék: 30.000 eFt
Lekotott tartalék 2012. december 31-én: 130.950 eFt
2013. evben beruhazas megvaldsitasa miatt felszabaditott tartalék: 32.816 eFt
2013. évben képzett lekdtott tartalék: - eFt
Lekotdtt tartalék 2013, december 31-én: 98.134 eFt
2014. évben beruhazéds megvaldsitasa miatt felszabaditott tartalék: 33.152 eFt
2014. évben képzett lekstott tarfalék: - eFt
Leko6tott tartalék 2014. december 31-én: 64.982 eFt

E.) Céltartalék:
2013. — 2014. évben céltartalékot nem képeztiink.
F.) Kételezettségek: 40.679 eFt csokkenés

Tarsasagunknak nincs olyan kételezettsége, melyek hatralévé futamideje tébb mint 5 év, va-
lamint nincs olyan kdtelezettségiink sem, amely zalogjoggal vagy hasonlé jogokkal biztosftott.

1.) Hatrasorolt kételezettségek a ZRT nyilvantartisa szerint nincsenek.
2.) Hosszu lejaratu kotelezettségek a ZRT nyilvantartisa szerint nincsenek.

3.) Révid lejaratu kételezetiségek.
40.679 eFt csékkenés
- vevkiél kapott eiblegek
13.173 eFt ndvekedés
Lakas és helyiség bérbeadashoz kapcsolddé évadékok, elélegek, valamint az
énékesitésekhez kapcsolodo palyazati dijak.
2014.12.31-i zaro allomanya: 234.176 eFt
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- szallitok 35.707 eFt csdkkenés
2014.12.31- zaro dllomany: 20.657 eFt

- egyéb rovid lejarati kdtelezettségek
18.145 eFt cadkkenés

A zaré allomany Hsszetevsi: 148.015 eFt

= az Onkormanyzatot illeté 2002-2007. évi bevételek (téritési dij)

77.147 eFt
= kdltségvetéssel szembeni kbtelezettség
~ bérjarulékok 26.827 eFt
~ afa fizetési kotelezettség 30.083 eFt
= munkavéllalokkal szembeni kételezettségek 832 eFt

= egyéb (tamogatés eldleg, bérbeszamitas, stb.)  13.126 eFt

G.) Passziv idébeli elhatarolas 15.296 eFt csdkkenés
2014. december 31. zard allomany: 129.606 eFt
Osszetevdi: - Bevételek passziv idébeli elhatarolas 29.058 eFt
- Kdltségek, raforditasok elhatarolasa 62.773 eft
- Halasztott bevételek elhatarolasa 37.775 eFt

Tarsasagunk egyik bérlgje kifizette a 2015. évi teljes bérleti dijat 2014. december hénap-
ban, igy az a bevételek passziv idébeli elhatarolasaként kerilt elszamolasra 29.058 eFt
dsszegben.

Koéltségek, raforditasok passziv idSbeli elhatarolas ~ 2013.12.31. 2014.12.31.

Onkormanyzati ingatlanok (zemeltetésével kapcs. kig. 56.595 eFt 50.753 efFt
IKV sajat miikddésével kapcsolatos kéltségek, raford. 13.056 eFt 12.020 eFt
Osszesen: 69.651 oFt 62.773 eFt

A koltségek, raforditasok passziv idébeli elhataroldsa kozétt a haszonbérleti dij 2014.
december havi elflege (43,3 mFt) és az éves teljesitett adatok alapjan vérhato
naszonbérleti dij kiidnbdzet (- 0,6 mFt) szerepel. Elhatarolasra keriiliek az
dnkormanyzati ingatlanok (izemeltetésével, valamint a tarsasag egyéb tevékenységeivel
kapcsolatosan felmerillt kdltségek 20,1 mFt értékben.

Halasztott bevételek: 2013.12.31. 46.193 eFt

2014.12.31. 37.775 eFt
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Kiemelt tétel: )
Halasztott bevételként kerlilt elszdmolasra a Huszar u. 1. ingatlan feldjitasara Onkor-
manyzattol kapott 37.607 eFt tAmogatas amortiz4cidval aranyos értéke (46.025 eFt cstk-
kentve az egyéb bevételek kdzott elszadmolt 8.418 eFt-tal).
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EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1. Ertékesités netté arbevétele

2013. 2014. Valtozas
2.643.398 eFt 2.607.949 eFt 1,34 %
Az arbevétel megoszlasa tevékenységek szerint:
Tevékenység neve 2013. évi 2014. évi Valtozas
tény (eFt) tény (eFt) (%)

Lakasok bérbeadasa 1.020.542 1.018.024 - 0,25
Helyiségek bérbeadasa 1.347.757 1.326.136 - 1,60

Ingatlankezelés 149.258 151.745 +1,67
Vall.tulj.ingatlanok bérbeadasa 27.934 29.740 + 6,47
Onk.ing.ériékesités 26.636 14.078 -47,15
| Egyéb vallalkozasi munkék 71.271 68.226 - 4,27
Osszesen: 2.643.398 2.607.949 -1,34

2.Egyéb bevételek

Megnevezés 2013. év 2014. év Valtozas
{(eFt) {(eFt) (%)

Immaterialis javak, targyi eszkézok
értékesitése 2.187 288 - 86,83
Kareseményekkel kapcs.bevétel 2.383 5.881 + 146,79
Kapott kétbér, birsag,kés.k. - - -
Visszairt értékvesziés 1.996 2.758 + 38,18
Céltartalék felszabaditasa .
Huszar u. 1. kapott tdmogatés 8.418 8.418
Leirt kbvetelésre befolyt 6sszeg 217 133 - 38,71
Szetav flités kdv.befolyt 6sszeg -
Egyéb bevételek {(egyéb tam, stb) 644 656 +1,86|
TAMOP tamogatés 46.038 -
0sszesen: 15.845 64.17 + 305,00

Térsasagunk az Uj Széchenyi terv keretében megjelent TAMOP-2.1.3.C-12/1. jelii ,, Munkahelyi
képzések tamogatasa nagyviéllalkozdsok szamara” cimii palydzat keretein beliil palyazott
dolgozdinak oktataséra. Felmértitk a képzési igényeket, melyek alapjan meghatéarozasra keriiltek
azok a kepzesek melyek elengedhetetlenek a vallalkozas sikeres miikddéséhez. A 2012. évben
beadott pélydzatunkra 2014. prilis honapban érkezett meg a tdmogatéi déntés, mellyel 46 mFt
oktatasi forrashoz (képzési koltség, projekt febonyolitasi koltség és a képzésben résztvevék
munkaidé kiesésére juto bér és jarulékai fedezetére) jutott tarsasagunk. A képzések evvégére be
is fejezddtek. A tdmogatasi dsszeghdl a mar jovahagyott és befolyt dsszeg 24,6 mFt, a veégsh
elszamolaskor 2015. évben varhatéan még Atutalasra keriilé dsszeg 21,4 mFt. Az egyeb bevéte-
lek kdz5it jelen beszamoloban elszamolasra keriilt a teljes 46 mFt tamogatdsi &sszeg.
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3.Aktivalt sajat teljesitmények értéke

Megnevezés 2013. év 2014. ev Valtozas
{eFt) {eFt) (%)
Telephelyeken végzett sajat beru- 2.325 1.009 -56,60
hazas

4. Anyagielleqii raforditasok

Megnevezés 2013. v (eFt) 2014. év (eFt) | Valtozas (%)
Anyagkdliség 151.177 143.595 - 5,02
Epitési anyagok, nyomtatvany,
irodaszer, izemanyag 75.935 82.104 + 8,12
Koziizemi dijak 75.242 61.491 - 18,28

tzemi 21.335 17.453 - 18,20
onkormanyzati 53.907 44.038 - 18,31
lgénybevett szolgaltatasok 874.231 819.934 - 6,21

Onkormanyzati ingatlanok 733.545 676.935 -7,72
Mikodési koltségek 140.686 142.999 + 1,64
Kdzlzemi dfj (csatorna és fités) 1.389 1.008 - 27,43
Fenntartasi kdltségek 13.057 12.430 - 4,80
Posta kditség 12191 11.405 - 6,45
Telefon kéltség 9.340 8.819 - 5,58
Hirdetési, reklam koltség 7.987 8.999 + 12,67
. Oktatési koltség 2.030 2.983 + 46,95
TAMOP oktatéasi koltség 24.598
Ugyvédi és kdnywvizsg.d. 42.481 37.437 - 11,87
Egyéb 52.211 35.320 - 32,35
Egyéb szolgaltatasok 413.903 392.677 -5,13
Onkormanyzati ingatlanok 404.136 384.105 -4,96
Téarsashazi izemeltetési ktg.  [394.285 372.892 - 543
Biztositasi dijak 6.783 7.869 + 16,01
egyéb 3.068 3.344 + 9,00
Mikddesi koliségek 9.767 8.572 -12,24
Hatésagi dijak 598 1.305 118,23
Pénzlgyi kdltség 4.810 4.907 + 2,02
Biztositasi dijak 4.359 2.360 - 45,86
Eladott aruk beszerzési értéke 2.350 2.470  +5,11
Onkorm.ingatlanok értékesitése - = -
Sajat ELABE 2.350 2.470 + 5,11
Kozvetitett szolgaltatasok 35.70 26.213 - 26,58
Onk.ing.feldj. kézv.szolg. 718 -
Orvosi rendelék lizem.kdzv.sz. 20.716 17.453 - 15,75
Onkormdanyzati ingatlan ért. 8.255 5.164 -3744
Sajat kézv.szolg. 6.015 3.596 - 40,22
Osszesen: 1.477.365 1.384.889 - 6,26
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5. Személyi jelleqii raforditasok ( 3.sz. melléklet)
Megnevezés | 2013. év (eFt) [ 2014. v (eFt) | Valtozas (%)
Bérkoitség | 544.389 553.198 + 1,62
Személyi jellegl egyéb kifizetések | 79.145 77.717 1,80
Végkielégités, egyéb juttatas
Tappénz és tappénz hozzjarulas  3.091 4.825 + 56,10
Természetbeni juttatds utini ado 2.841 1.745 - 38,58
Reprezentacio, j6léti és szocidlis kélt- 13.579 10.143 - 25,30
ségek 46.674 47.770 + 2,35
Kafetéria keret | 8.747 9.047 + 3,43
Kafetéria utan fiz.adé | 4.213 4187 - 0,62
Egyéb |
Bérjarulékok 159.232 164.652 + 3,40
Tarsadalombizt.j., Szocho ado 1127.600 134.604 4+ 5,49
Egészségiigyi hozzajarulas | 12.483 10.869 L 12,03
Szakképzési hozzajarulas 8.154 8.280 + 1,55
| Rehabilitaciés hozzajarulas ' 10.995 10.899 - 0,87
Osszesen: | 782.766 795.567 + 1,64
6. Entékcsdkkenési leiras:
Megnevezés 2013. év (eFt) 2014. év (eFt) Valtozas (%)
100 eFt feletti targyi eszkdzék
ertékcsdkkenési leirasa 53.460 58.499 + 9,43
Szetav eszkdzok értékesokk. 31.207 30.681 - 1,69
100 eFt alatti targyi eszkdzdk
ertékcsdkkenési leirasa 4.494 10.192 +126,79)
Osszesen: 89.161 99.372 + 11,45

Az elszamolt értékcsdkkenési leiras megoszldsa eszkdzesoportok szerint:

Nagyértékli eszkdzék utdn elszamolt értékesdkkends:

Kisértékl eszkdzok utdn elszamolt értékesdkkends:

Immateridlis javak 4.121 eFt
Ingatlanok és vagyoni ért.|. 51.376 eFt
Miiszaki berendezések 26.519 eFt
Egyeb berendezések 7.164 eFt

Osszesen: 89.180 eFt
Immaterialis javak 569 eFt
Ingatlanok és vagyoni ért.]. - eFt
Mdszaki berendezések 1.697 eFt
Egyéb berendezések 7.926 eFt

Osszesen: 10.192 eFt
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7. Egyéb raforditasok:

Megnevezés 2013. év (eFt) 2014. év (eFt) Valtozas (%)
Targyi eszkéz ért.raforditasa 3.470 172 - 95,04
Eredményt terhelé afa 23.417 22.713 - 3,01
Helyi addk 71.534 71.047 - 0,68
innovacias jarulék 7.367 7.308 - 0,80
Kovetelések értékvesziése 13.986 23.807 + 70,22
Készletek kdzott 24.000
nyilvant.bér.j.kivez.
Behajthatatlan kivetelés leirdsa 140.993 106.464 - 24,49
TAmogatas 2.848 8.726 + 206,39
Karesemény, kartérités 7.266 12.257 +68,69
Egyéb (hiany, terven f.écs, kar
birsag, pétiék) 5.307 2.160 - 59,30
Céltartalék képzés j6vébeni kig. -
Kézmlvezeték ado 5.410 5.410
Osszesen: 281.598 284.064 + 0,8

A targyi eszkéz értékesités miatt kivezetett nyilvantartasi érték:

Brutté érték kivezetése: 998 efFt

Ertékcsdkkenés kivezetése: 826 eFt

Kivezetett nett6 érték: 172 eFt
A targyi eszkodz selejtezés miatt kivezetett nyilvantartasi érték:

Bruttd érték kivezetése: 16.455 eFt

Ertékcsdkkenés kivezetése: 16.254 eFt

Kivezetett nettd érték: 201 eFt

(A legjelentésebb tétel a csere miatt leselejtezett mar teljesen leirt hékézponti hémennyiség-

mérdk 14.987 eFt értéke)

A kbvetelésekre elszamolt értékvesziés megoszldsa:

onkormanyzati ingatlanok bérli 23.8662 eFt

eqyéb vevik 145 eFt

Osszesen: 23.807 eFt
A behajthatatlansag miatt leirt kbvetelések megoszidsa:

onkormanyzati ingatlanok bérléi: 94.717 eFt

eqyéb vevok és kov. 11.747 eFt

dsszesen: 106.464 eFt

A karesemények, kartéritések tsszege az egyik partnerink felé teljesitett (hibas miiszaki
ellendrzés) kartérités miatt emelkedett meg jelentésen az elézd évhez képest. A készletek
kdzll kivezetésre keriilt a 2010. évben aruként aktivdit Kelemen u. 8. sz. alatti iizlet bérleti
joga (forgalomképtelenség miatt). A tamogatésok koziil 4.300 eFt a latvany-csapatsport ta-
mogatasi lehetéség keretében nyuijthatd tamogatéas és a hozzékapcsolodé kiegészité tamo-
gatas.
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8. Ozemi (iizleti) tevékenyséq eredménye

2013. 2014.
+ 30.678 eFt + 1098.238 eFt

Valozas

+ 78.560 oFt

Az Uzemi ((izieti) tevékenység eredménye 78.560 eFt-tal névekedett, melyet az dsszes rafor-
ditas 2,55 %-0s csokkenése mellett az Gsszes bevétel 0,43 %-o0s ndvekedése egyiitiesen

idézett el6.

9. Pénziiqyi miiveletek eredménye:

2013. 2014.
6.384 eFt 3.514 ekt

A 2014. évi pénzigyi miiveletek eredményének dsszetevdi:

Bevételek:

Bankszamlak és lekdtdtt betétek utan jaré kamat:

Bérlékiél kapott kamat:
Egyéb pénziigyi bevételek:
Osszesen:

Raforditasok:
Fizetett kamatok:

Egyéb pénzigyi raforditasok:
Osszesen:

10. Rendkivilli eredmény:

2013. 2014.
279 eFt 499 eFt

A 2014. évi rendkiviili eredményének 6sszetevdi:
Bevételek:
~ Egyéb vagyonnivekedés
- ingyenes terilethasznalat
- visszatéritett fel nem hasznalt term.j.(szép kartya)
Osszesen:

Raforditasok:
2014. évben rendkivili raforditds nem volt,
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Valtozas
- 2.870 eFt

825 eFt
2.719 eFt
3eFt
3.547 eFi

31 eFt
2 efFt
33 eFt

Valtozas
+ 220 eFt

279 eft
220 eFt
499 oFt



11. Ad6zés el6tti eredmény

2013. 2014. Valtozas
+ 37.341 eFt +113.251 eFt + 75.910 eFt

12. Adézott eredmény:

2013, 2014. Valtozas
+ 28.451 eFt +94.925 eFt + 66.474 eFt

Az adbalap meghatérozasahoz az idészak adézas elstti eredmenyét korrigaltuk az adéalap
novels-cstkkentd tételekkel (4. sz. melléklet).

Addzas elétti eredmény: 113.251 eFt
Adoalapot médosito tételek eqyenlege: 110.006 eFt
Tarsasagi addalap: 223.257 eFt
Tarsasagi adé 22.326 eFt
Addkedvezmény: 4.000 eFt
Adodfizetési kételezettség: 18.326 eFt

13. Jovahagyott oszialék:

2011, 2012. 2013. 2014, Valtozas
2014-2013

300.000 eFt - - - -

14, Mérleq szerinti eredmeény:

2013. 2014, Valtozas
+ 28.451 eFt +94.925 eFt + 66.474 eFt

Szeged, 2015. januar 31.

Kafdos Kalman
elndk-vezérigazgatd

21



IKV INGATLANKEZELO ES VAGYONKEZELO ZRT

IMMATERIALIS JAVAK, TARGY| ESZKOZOK 2014. EVI ALLOMANYANAK ALAKULASA

1.5z. melléklet

adatok eFt-ban

Ssz|Megnevezés IMMATERIALIS JAVAK TARGYI ESZKOZOK
‘ Tgailanck
és kapcsolddd Maszaki
Vagyoni értékii | Szellemi vagyoni értékd berendezések Egyéb
jogok termékek | osszesen jogok gépek, jarmivek | berendezések | osszesen | MINDOSSZ.
I. BRUTTO ERTEK
1. [Nyite 55 192 105 241 160 433 1872 485 844 841 160 330 2 877 656 | 3 038 089
Ebbél: nagyértékii 54 925 87 102 142 027 1872425 829 767 99 061| 2801 253] 2943 280
Kisertékii 267 18 139 18 406 60 15074 61 269 76 403 94 809
{2. |Beszerzés, létesités 3925 6 620 10 545 5 743 30 284 17 627 53 654 64 199
Ebbél: nagyértéki 3921 B 055 9976 5743 28 587 9 701 44 031 54 007,
kigértékii 4 565 569 0 1697 7 926 9 623 10 192
3. |Egyéb névekedés 0 0 0 0 0 0
Ebbél: nagyértékii 0 0 0
kisértéki
4 |Selejtezés 0 0 0 0 16 408 47 16 455 16 455
3 Ebbél: nagyértékii 0 16 025 16 025 16 025
i kisértéh(i 0 383 47 430 430]
5. |Ertékesités 0 80 80 0 504 414 918 998
1 Ebbél: nagyértékd 0 118 349 467 467
! kisérték(i 80 30 386 65 451 531
6. [Egyeb csékkenés 0 0 0 0 0 0 0 0
1 Ebbél: nagyértéki 0 0 0
| kisértékil 8] o] O
7. |BRUTTO ZARO ALL. 59117 111781 170 898 1878 228 858 213 177 496| 20913 937| 3084 835
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Ssz]Megnevezés IMMATERIALIS JAVAK TARGYI ESZKOZOK
Ingai@nok
83 kapcsolddé Miszaki
Vagyoni értékii | Szellemi vagyoni értéki berendezések Egyéb
jogok termékek | osszesen jogok gépek, jarmivek | berendezések | ésszesen | MINDOSSZ.
l._ |ERTEKCSOKKENES
[1. [Nyite 51 953 101463 | 153 416 618 414 741 236 134 866 1494 516 | 1647 932
Ebbél: nagyértékii 51686 83324] 135010 618 354 726 162 73597| 1418113] 1553123
kisértéki 267 18 139 18 406 60 15 074 61 269 76 403 94 809
2. [Névekedés 1768 2022 4 690 51 376 28 216 15 090 94 682 99372 |
Ebb8l: nagyéreki 1764 2 357 4121 51 376 26 519 7 164 85 059 89 180
1 kisértékii 4 565 569 o 1697 7 926 8623 10 192
3. |Egyeb névekedés 0 0 0 0 0
Ebbél: nagyértékii 0 0 0
kisériéka
4. |Selejtezés 0 0 0 0 16 207 47 16 254 16 254
Ebbél: nagyértéki 0 0 15 824 15 824 15 824
kisériékii 0 383 47 430 430]
5. |Ertékesités 0 80 80 0 432 314 746 826 |
Ebbél: nagyériéka 0 0 0 46 249 295 295]
kisértékii [} 80 80 386 65 451 531
6. |Egyéb csokkenés 0 0 0 0 0 0 0 0
Ebbél: nagyértékil 0 o [} 0
kisértekii 0 0 0 of
7. |ECS.ZARO ALL. 53721 104305 158 026 669 790 752 813 149 595] 1572198 1 730 224|
Jll. |NETTO ERTEK 5 306 7 476 12872 1208 438 105 400 27901| 1341739] 1354611
Beruhazasok, feldjitasok Nyitd 22 463 Zard 29 088




IKV INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT

Szeged, Dani u. 14-16.

KIMUTATAS

2014.12.31

a kovetelések megoszlasardl

2. sz. melléklet

LAKASALAP
adatok Ft-ban
Hatralék megoszlasa Osszesen
0-90 nap | 91-180 nap [ 181-365 nap | 365nap- | nem Jart le
esedékesség datuma
2015.01.01.
2014.10.01.-2014.12.31 | 2014.07.01.-2014.09.30 2014.01.01-2014.06.30. 2013.12.31. elbtt utan
126 033 749 64 988 922 85570982 514 673 352 791 267 005
Lakasalap vevok folydszamla: 791 267 005
Elszamolt értékvesztés -428 525 290
Lakasalap vevék dsszesen: 362 741 715
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IKV ZRT

Hétralék megoszlasa

Osszesen
0-80 nap | 91-180 nap [ 181-365 nap | 365map- | nemjartle
esedékesség datuma
2015.01.01.
2014.10.01.-2014.12.31 2014.07.01.-2014.09.30 2014.01.01-2014.06.30. 2013.12.31. el6tt utan

4 179 402 T 609 389 1 863 754 22 891 207 16 571 609 47 115 361
IKV ZRT vevék folyészamla 47 115 361
Elszamalt értékvesziés -20 370 215
iKV ZRT vevdk dsszesen: 26 745146
Vevok osszesen: 389 486 861
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IKV INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT

Szeged, Dani u. 14-16.

3. sz. melléklet

Az IKV Zrt-nel 2014. évben az atlagos statisztikai Iétszam, bérkdliség és személyi jellegi

kifizetések allomanycsoportonkénti részletezésben az alabbiak szerint alakuit:

Atlagos allomanvyi létszam, bérkoltség és személyi jelleqii

eqyéb kifizetések

2014. évben
] BERKOLTSEG (eFt)
Allomanycsoport Létszam i ) Szem.jell.
(f6) Even Even tul | egyiitt egyeb
belil kifizetések
{eFt)

Teljes munkaidé-
ben fogl.
~ fizikai foglalk. 142 239.516 239.516
~ szellemi foglalk. 116 299.332 299.332
Osszesen: 258 538.848 538.848
Nem teljes idében
foglalk.
~ fizikai foglalk. 1 1.156 1.156
~ szellemi foglalk 1 2.134 2.134
Osszesen: 2 3.290 3.290
Foglaikoztatott nyugd.
~ fizikai foglalk.

4 4,322 4,322
~ szellemi foglalk 1 1.625 1.625
Osszesen: 5 5.947 5.947
Alt.stat.4ll.Iétszam. 265 548.085 548.085
Allomanyba nem tartozo
munkavallaldk 5.113 5113
MINDOSSZESEN: 265 553.198 553.198 77.717

A felligyeld bizottsagi tagoknak bruttd 922 eFt, az igazgatdsagi tagoknak brutté 2.905 eFt
jarandoésagot szadmoltunk el. Részikre el6leget, kdlcsént nem folydsitott Tarsasagunk.



IKV INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT 4. sz. melléklet
Szeged, Déni u. 14-16.

KIMUTATAS
az adozas elétti eredményt korrigélé tételekrdl
2014. év

Adozas elétti eredményt csdkkentd jogcimek:

1.) A targyi eszkdzre, immaterialis j6szagra az adétbrvény szerinti szabalyok és
leirasi kulcsok alapjan értékcsokkenési lefrasként megallapitott Gsszeq:
87.187 eFt
2.) Immaterialis j6sz4g, targyi eszkdz allomanybél barmely jogcimen tdrténd
kivezetésekor, a forgd eszkézék kdzé vald atsorolaskor az eszkdz szamitott
nyilvantartasi értékének a készletre vett hulladék anyag, haszonanyag értékét
meghaladé része: 75 eFt

3.) Az adoévet megelézé addévben kévetelésekre elszamolt, targyévben visszairt
értékvesztés: 2.758 eFt
4.) Fejlesztési tartalék

5.) Adoellenérzés sorén elszamolt raforditas csékkenés dsszege:

Osszes csdkkentd jogeim: 90.020 eFt

Addzas elétti eredményt ndvels jogcimek:

1.) Az addévben szamviteli térvény eléirasai értelmében céltartalék képzésként
elszamolt 6sszegq: )

2) Az adobévben szamviteli torvény el6irasal értelmében értékcsdkkendsi
leirasként elszamolt 6sszeg: 99.372 eFt

3.) Immaterialis j6szag, targyi eszkdz &llomanybdl barmely jogcimen tériénd
kivezetésekor, a forgd eszkozok kbzé valé &tsoroldskor az eszkéz kényv
szerinti nyilvéntartasi értékének a készletre vett hulladék anyag, haszonanyag
értékét meghalado része: 373 eFt

4.) Kapcsolt vallalkozasok kdzotti Gigylet miatti dsszeg:
(Huszar u. 1. bérbeadas szokésos piaci artol elmaradé osszege)
11.596 eFt

5.) Jogerés hatarozatban megdllapitott birsag raforditasként elszamolt Gsszege:

6.) Kbvetelésre addévben szamviteli tbrvény szerint elszdmolt értékvesztés
Odsszege: 23.807 eFt



7.) Onellenérzés soran elszamolt tétel miatt raforditasként elszamolt Osszeg:

8.) Nem a véllalkozas érdekében felmeriilt kéltség: 64.878 eFt
(birésag el6tt nem érvényesithets, eléviilt kovetelgs, hidnyz6 eszkdz, stb.)

Osszes nével6 jogcim: 200.026 eFt

Adozas elstti eredmény: + 113.251 eFt
Addalapot csokkentd és novels tételek egyenlege: + 110.006 eFt
Tarsasagi ado6alap: + 223.257 eFt
Tarsasagi adé fizetési kitelezettség:

10 % 22.326 eFt
Addkedvezmény: - 4.000 eFt
Osszes adéfizetési kitelezettség: 18.326 eFt



IKV INGATLANKEZELG ES VAGYONGAZDALKODO ZRT
Szeged, Dani u, 14-16.

5. sz. melléklet

CASH FLOW-KIMUTATAS
adatok eFt-ban
Megnevezés 2013. 2014.

l.  |Szokésos tevékenységb6l szdrmazd pénzeszkdz valtozas 108 558 176 254
1. |Adébz3s elbtti eredmény 37 341 113 251
2. _|Elszamolt amortizacio 89 161 99 372
3. |Elszamolt énékvesziés és visszairas 11 989 21049
4. |Celtartalék képzés és felhasznalas kildnbozete

5. |Befekietett eszkdzdk &ridkesitésének eredménye 1754 85
6. |Szallitdi kitelezettség véltozasa -12 289 -24 775
|7. Egyéb rovid lejaratd kételezettség novekedase -50 693 -4 972
8. |Passziv idébeli ethatroldsok ndvekedése 32 867 -15 296
9. |Vevbkdvetelés valtozasa 29197 -5 047
10. |Forgéeszkdzok (vevbkivetelés és pénzesz.nélkil) véltozasa -22 923 33 002
11. JAktiv idébeli elhataroiasok valtozasa 1044 -21 189
12. |Fizetett, fizetendd adé -8 B90 -18 326
13. |Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés

Il. |Befekteteit tevékenységbdl szirmazé pénzeszkdz valtozas -58 979 -81 468
14. |Befektetett eszkdzok beszerzése -61 166 -81 756
15. |Befekistett eszkbzok eladasa 2187 288||
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Megnevezés 2013. 2014.

16._|Kapott osztalék, részesedés

lll. (Pénzilgyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkbz-valtozas 1484 1271

17. [Részvénykibocsdtas, tbkebevonas bevétele

18. |Kétvény, hitelviszonyt megtestesits értékpapir kibocs. bev,

18. [Hitel &s kélcsdn felvétele

Hosszd fsjaratra nydjtott kélcstndk és elhelyezett bankbetétek
20. |tbrlesztése, megsziintetése, bevaitisa 1484 1271
21. |Véglegesen kapott pénzeszkdz

22. |Részvénybevonas, tdkekivonas (tékelesz4llitds)

23. |Kdtvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir ériékpapir visszafizetése
24. |Hitel és kélcson torlesztése, visszafizetése

25. |Hasszu lejaratra nylijtott kdlcsdndk és slhelyezett bankbetétek

26. |Véglegesen Atadott pénzeszkdzik

27. |Alapitékkal szemb., ill. egyéb hossz( lej.kiit.valtozasa

[I'V. Pénzeszkdzdk valtozdsa 51 063 96 057
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IKV INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT
‘6722 Szeged, Dani u. 14-16.

JELENTES
a 2014, évi veszerzésekrol

1} KOZBESZERZES| ERTEKHATART ELERO BESZERZESEK:

Elgz6 években lefolytatolt kdzbeszerzési eljards alapjan megkotott: szerzfjdésekkel kapcsolatssan
beérkezett szamisk:

1) Brzés:

2012. évben kbzbeszerzési eljdrassal kivalasztott 6rzé-véds tarsasag altal kialiitott szamiak

{ériékesitesre varo dnkormanyzati ingatianok). _
' nettd: 1 1@0 'eF'i

Egyéb 6rz6-veds szolgaltatas igénybevétele kézbeszerzési elfaras Iebonyolltésa né!kﬂ?

{Szabadkai 0t 4-6. 20887/1. és 20987/2. voit Egyetemi kert)
nettd. 4.380 eFt

2.)
Vallalat iranyitasi rendszer beszerzésére 2009. évben kiirt- kozbeszerzésr eljérés alap;ém kotott

szerzidéssel kapcsolatosan érkezett szallitdi szamlak:
netto: 3921 eEt

3)
Adatbanki és Iratkezelési rendszer kialakitasaval és karbantartésdval kapesolatosan beérkezett

szamiak kézbeszerzés nélkil:
nettd, 3.600 eFt

4 ) Gepiarmd tartés bériete 2012, évben lefolytatott kozbeszerzési el;éréssal
netté: 3 982 eFt

5%
Szamitéstechnikai rendszerek fejlesztése kozbeszerzést aljarassal
. nettd: 6633 eFt

6.
Nyomtatépatron és irodaszer beszerzés 2013-2014. evben lefolytatott kézbeszerzés; euérassal
© o netid: 18 918 eFt

7.3 _ _
Csatornatisztitas, duguias elharitasi és szippantasi feladatok elldtasa 2012-2014. évben lefolytatott

kézbeszerzési eljarassal
netto: 11.238 eft

L b N M R T




2014. évben lefoiytatott kOzbeszerzési elidras alapjan megkotott szerzﬁdésekkel kapcsoiatcsan.

beérkezett szamiak:

1.) Szerver beszerzés informatikai rendszer fejlesztéséhez kzbeszerzési 'eljéréss}al.

nettd 14.481 eFt

2.) a TAMOP-2.1.3.C-12/1. jel(i , Munkahelyi képzések témogatasa nagyvaltalkozésok szémara

cimiti palyazat oktatasi feladatara kiint kbzbeszerzési eljarassal.

. neitd 24 598 eFt

1.} KOZBESZERZESI ERTEKHATART EL NEM ERG, ILLETVE
TARTOZO BESZERZESEK:

1.) nettd 2.000 eFt-ot meghatadé egyedi arubeszerzes.
2dh

2.} nettd 4 000 eFt-ot meghatadd egyedi€épitési beruhazas:.
3db

3.} neitd 2.000 eFt-ot egyedi ériéket meghalado szoigaltatas:
15 db

Szeged, 2015, margius 3.

Kardos Kélmén
elntk-vezérigazgato h

¥
oy e

)
:J-M;. R
Hoffner Tsivan
kezelési igazgatd

s

KOZBESZERZES ALA NEM

netid: 5.743 eFt
nettd: 28.300 eFt

nettd: 48.278 eFt

‘t\_&;l LI
Gyuris Edit
gazdasagi igazgato




Filggetien kdnyvvizsgalsi jelentés

Az IKV 2rt. 6721 Szeged, Déni u. 14-16. (cégjegyzékszam: 06-10-000280) tulajdenosanak:

Elvégeziik az IKV Zrt. mellékelt 2014. decermnber 31, napjdra kesziit eves beszamoidjanak g
konyyvizsgalatat, amely gves beszamols a 2014. december 31+ fordulonapra -elkészitstt.
mérieghél - melyben az eszkdzok és forrasok egyezd vegbsszage 2.212.655 eFt -2 mérieg.
szerinti efedmény 94.925 oFt nyeressg - az ezsn iddpontra vonatkozs erédmeénykimutatashol és.

a’'szamviteli politika meghatareZo elemeit és ar egyéb miagyarézd megjegyréseket tartalmazd
kiegés2its melidkietbs) all. o

Avezelds felaibssége az éves beszamoldén

Az eves beszamoldnak a szamwviteli tSrvényben fogigitak. #s @ Magyarorszégor elfogadolt

Aitalanos szamviteli elvek szernt wrénd elkészitése és valos bemutatisa az lgyvezelés.
feleldsséne. Ez a feleldsség magaban fogialja.az akar csalishil, akar-hibabol eredsd, lényeges-

nipas &llitasoktél mentes. éves beszamold elkészitdse &5 valds ‘bemutatasz szempentjahti

relevans belsd ellendrzés kialakitdsdt, bevezetéset, fenntartasat: megfeleld. szdmviteli poiitika -

kivalaaztasat és alkalmazdsat, valamint az adott kSfiimények kbzot ésszerl szamvitel
becsléseket. -

A;kﬁ,nywizsgéiéz;feiem;ssége

A konywizsgals feleldssége az Sves beszémold vélemdnyezése az elvégastt kishywvizsgalal

alapjan. ,
A konyyvizsgaiatat 3 Magyar Koryvvizsgdiati Stapdardok és a kinyvviZsgéiatra vonatkozs —
Magyarorszagon - érvényes Wrvények és egyéb jogszabatyok alapjan hajtottik vegre. A fentiek
megktvetellk, ‘hogy megleleliink bizonyos stikal kovetelmenyeknsk, valamint hogy a
kénywvizsgdlat tarvezdee s elvégzese reven-elegendl &5 magfeleld bizonyitskoti szerezzink
arrel, hogy az éves beszamolé nem tartaimaz nyeges hibiss Sllitasokat, .

Az slvegzett kdnywwizsgalat magéban foglelta clyan &ijardsok vagrehajtasat, amelynek céija
kpnyvvizsgdial bizonyitekot szeremi -az. éves beszamoloban Szerepld dsszegekrll és
kozzdtstelelybl. A kivalasztott jarasok, beledrve sz éves beszamolo. akar csafishdl, akdr
tévedésekbdl eredt, Bnyegés hinds aNitdsai kockdzatdnak felmérdselt, a kiriyvvizsgais
megitéidsstsl  filggnek. Az éves  beszdmoldhaz _kapesolodoan © a8 kdnywizsgéls
Kockgzatfelmérésdnek nem célia, hogy a vallalkozas belsh eilendrzésénck. hatékorysagara
venatkozoan véleményt mondjon. ' _ L

A konywizsgdlat magaban foglalia fovabba az akalmazott Szamviteli. dlapelvel s az
ligyvezetés lenysgesebl becsléseinek, valamint az éves beszamolo bemutatdsanak srickelésat
Magaytzadésink, hogy & megszerzett kénywizsgslath bizonviték slagends gs mégfeleid- slapat
nyoit a k8nywizsgdlsi Zaredék (vélemény) megadasshoz,

vélemany

A konyvvizsgalat soran az IKV Zit. éves t_:'es’zémbl'éjét,_ anniak részeit és tételelt, 'azokr-ikﬁnyf{gles_é
&s bizonylati alatémasztasat az énényes nemzetl kenywizsgalati standardokbar foglaltak
szerint féfﬁ'lvizsgaltuk és ennek alapjan elegends és megfeleld bizonyossagot szergatiink ardl,




hogy az éves beszamolot 3 szémviteli torvényben foglaitak és g Magyarorszagon effogadott
aitalanos szamviteli elvek szerint kaszitotiek o - ]

Viélameényiink szerint sz évss bBeszameld az 1KV Zr. 2014. decamber 31:an fennallc vagyont,
penZlgyi és jSvedelmi helyzetérsl meghizhaté és valas képet ad a szamviteli” torvényben
foglattakkal dsszhangban, : : '

Szeged, 2045. janudr 31,

Engi Peter EngiPeter _
Lgyvezetdé = . kamarai tag koniyvvizsgdls
Nobilis. 62 «it; Kamarat tagsagi sz4av004800 -

Szeged, Szent Ferenc 1.8,
Nyilvantartasba vétsii szam: 001108.




Meiléklet: 3 db szavazdlap

HATAROZATI KIVONAT

mely készllt ‘a 2015. februar 27-én és 2015. marcius 2-4n az IKV Zrt. Felugyeléd
Bizottsaganak elndkének inditvanya alapjan tértént elektronikus dton kezdeményezett
szavazas soran, az aldbbi témakban. '

1. A Fellgyelé Bizottsag véleménye az IKV Zrt 2014. évi beszémoldja kapcsan, a
tulajdonosi jogositvanyokat gyakorl6 kozgytilés elé vals terjesztéshez.
Az eléter'gesztéshez mellékelt okiratok: beszamold, mérleg, kényvvizsgaldi jelentés.

5/2015. (11.02.) FB. hatérozat; -

A Feiilgyelo B_izdttség egyhangll szavazati arannyal elfogadja az IKV Zrt. 2014. évi
beszamol6jat és javasolja annak tulajdonosi jogositvanyokat gyakorié kézgyliés
elé valo terjesztését.

2. A Feilgyeib Bizottsag véleménye az IKV Zrt. és a SZINT Kit. atalakuldssal kapcsolatos
okiratok tekintetében.

Az elbterjesziéshez mellékelt okiratok: atalakulési terv, atalakulasi szerzddés, alapitd
okirat tervezet.

6/2015. §III.O2.! FB. hatarozat:

A Feliigyelé Bizottsdg egyhangl szavazati arannyal elfogadja a Tarsasag
atalakulasaval kapcsolatos egyesiilési tervezeteket, és javasolja azok tulajdonocsi
jogositvanyokat gyakorl6 kézgyiilés elé valé terjesztését.

Az glbterjesztés anyagai:
o azIKV Zrt. és a SZINT Kft. egyesiilési terve,
» az KV Zrt. egyesiilési szerz6dés,
¢ az IKV Zrt. egységes szerkezetii alapito okirata,
s az[KV Zrt. alapité okiratanak médositasa.

Szeged, 2015. marcius 2.

Kénya Qabor
FB endk

jegyzdkényv hiteléil
dr. Faludi Csaba




'4. sz'. melléklet-

HATAROZATI KIVONAT

mely készUlt 2015. februr 27-6n és 2015, méroius 2-4n az IKV Zit. gazgatésagénak el-
nékének inditvanya alapjan tortént elektronikus Uton kezdeményezett szavazas sorén, az
alabbi témékban, :

1. Az Igazgatésag javaslata az IKV Zrt, 2014, évi beszamoldja kaposdn, a tulajdonos jo-
gositvanyokat gyakorlé kézgydlés elé valé terjesztéshez.

Az elterjiesztéshez mellékelt okiratok: beszamold, 'mérleg, kényvvizsgaldi jelentés.
5/2015. (111.02,) |G. hatirozat: - -

Az !gazgatéség egyhangu szavazati arannyal elfogadja az IKV Zrt. 2014. évi besza-
moléjat és javasolja annak tulajdonosi jogositvanyokat gyakorlé kézgyilés elé valo
terjesztését. ' '

2. Az Igazgatésag javaslata az KV Zit. és a SZINT Kit. atalakulassal kapcsolatos okiratok
tekintetében..

Az eléteriesztéshez melidkelt okiraiok: étalakdlésg‘ terv, atalakuldsi szerzédés, alapitd ok-

rat tervezet, IKV Zit. atalakulas el6ti és utani vagyonmérieg tervezet {(egy dokumentum-
ban), 1KV Zrt. atalakulas eiétti vagyonleltar tervezet, IKV Zrt. 4talakulds uténi vagyonleltar
tervezet, kénywvizsgaléi vélemény.

6/2015. (i1l.02.) IG, hatarozat:

Az lga;gatéség' egyhangﬁ szavazati arannyal elfogadja a Tarsasag atalakulasaval
kapcsolatos egyesiilési tervezeteket, és javasolja azok tuiajdonosi jogositvanyokat
gyakorlé kézgyiilés elé valé terjesztését. -

Az elterjesztés anyagai: = -
-« azlKV Zrt. és a SZINT Kft. egyesiilési terve,

* azlKV Zrt. egységes szerkezetii alapité okirata,
* az KV 2rt. alapit6 okiratdnak médositasa,
o azIKV Zrt. stalakulas el6tti és uténi vagyonmérieg tervezete,
o azlKV Zm. atalakulas oléitt] 'va'gyonleltér tervezete,
o az KV Zrt. stalakulss uténi vagyonleltar tervezete,
*  kBnyvvizsgalsi jelentés.

Szeged, 2015. marcius 2.

elnék—vezéri_gazgaté
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