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I. Osszefoglalé a 2013. év éves beszamol6jardl

Ingatlankezelé és Vagyongazdalkodé Zrt
6722 Szeged, Dani u. 14-16.
Szeged, Fonogydri Gt 24., Kalvaria sgt. 8., Deak F. u. 22.
2000. majus 30.
06-10-000280

ingatlanforgalmazas

miikédik

Nobilis '62 Kft. Engi Péter
Nagy Ferenc elndk-vezérigazgatd

Osszefoglalo tablazat a tarsasag legfontosabb gazdasagi adatairol

2010. év

2011. év

2012. év

2013. év

2013. év tény/| 2013, év tény/ 2013, év tény/

tény tény tény terv Z'Jé";yé" 2010. év tény | 2011 6V tény | 2012. év tény 22{:,11331‘;2':{/
(€Ft) (eFt) (eFt) (€FY) iy (%) % | (%) %)

1. Bevételek - !
Fontosabb sorok I
Nett6 arbevétel (1.) 2.787.414] 2.811.332] 2.752.341| 2.633000] 2.643.308 94,8 94,0 96,0 100.4
Egyéb bevétel (2.) 119.691]  403.636]  16.845 150000  15.845 132 39| 94,1 105,6
ebbdl snkorméinyzati !
g';k"des' tamogatis| ¢ )40 8.417 8.418 8.400 8418 100,0 100,0! 1000 100,2
Osszes bevétel (1.+2) | 2.907.105| 3.214.968 2.769.186] 2.648.000| 3.650.243 913 82,7 96,0 100,4
Osszes bevétel 8nk. '
(”]]“i'zta_m;fatas nelkill ) 208,687 3.206.551 2.760.768| 2.639.600 2.650.825 91,4 82,7 96,0 100,4
Aktivalt - sajdl 3.769 1.652 2325 61,7 140,7
teljesitmény értéke ;
2. Kiadasok = #
Fontosabb sorok :
Anyag Jellegll | 706.480) 1.522.273| 1541267 1.455.100] 1.477.365 82,2 97,0l 95,9 101.5
raforditds (4.)
f e jellegdl 74052 780240 795361  817.600 782.766 101,1 100,3, 98,4 95,7
réforditds (5.) |
fg“;k"sokke“e“ leieds 100192 100257 96.198  95.000 89.161 81,7 88.9 92,7 93,9
Egyéb raforditas (7.) 203.747]  437.085| 268.957| 268.000] 281598 1382 64.4] 104,7 105,1
Osszes iizemi :
réforditds (4. + 5. + 6. 2.883.480] 2.839.855| 2.701.783| 2.635.700| 2.630.850 912 92.6| 97.4 99.8
+7.) ‘
3. Eredmény - |
F__‘ontosabb sorok ) ) !
Uzemi eredmény 23.625] 378.882]  69.055| 12.300]  30.67% 129.9 8,1 44,4 2494
Penzligyi —miiveletek 45 4ol 7031] 187050 11500 6384 473 35.6! 341 55,5
eredménye
Rendkiviilli miiveletek 3 ;
eredménye 1.64 348 280 300 279 17,0 80,2 99,6 93,0
Adézds elotti eredményl  38.764]  397.161]  88.040|  24.100] 37341 963 94 42,4 154.9
~ Y [
Meérleg SZerntl 55420 766010 748400 21600 28451 1119 37,1 38,0 1312
eredmény - . |
4. Mérleg adatok - ‘
Fontosabb sorok
porcldetett  esckbz0K| | 505635 1455.732] 1438.644] 1446.409] 1419918 04,3 97,5 98,7 98,2
dlloménya ;
Forodecrl 374
uTsOEsEh Gk 847.710]  940.089 719.436] 674.799| 752.235 88,7 80,0 104.6 11,5
dllomdnya I
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2010. év 2011. év 2012. éy 2013. év 2 & 2013. év tény/|2013. év tény/ 2013, év tény/ P
tény tény tény terv 2[2;;" 2010. év tény | 2011, év tény ‘ 2012, év tény 22[:)1133?;22:,{,,
(eFt) (eFt) (eFt) (eF't) {¢Ft) (%) (%) (%} (%)
Tegyzett tbke 200,000 200.000] 200.000 200.000] 200.000 100.0 100,01 100,0 100,0
Sajdt Woke 1.405.375| 1.481.977| 1.556.826] 1.578.516| 1.585.276 112.,8 107,0 101.8 100.4
|
- . .z - |
AT FETRG 565487 789425 491815 440000 443.527 784 56,2 90,2 1008
kitelezettségek
Hosszi lejdratd
kitelezettségek S ‘
Métleg fodsszeg 2423.950| 2.419.121] 2.160.676| 2.124.708| 2.173.705 89,7 89,9| 100,6 102,3
5. Létszdm ‘
- kozeéld I 312 287 279 280 268 85,9 93 4! 96,1 95,7
kizfoglalkoztatott 13
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Révid szoveges dsszefoglalé a 2013. évrél
1. Piaci helyzetértékelés

Térsasagunk Szeged Megyei Jogu Véros Onkormanyzatanak 100%-o0s tulajdondban allé zartkdrden mikods
részvénytarsasaga (cégbirosagi bejegyzés 2006. aprilis 10. ).

Tevekenységink alapjat az Onkorményzattal katétt, 2002, januar 1-tél hatalyos Ingatlanhasznositasi Szerzédés
adia meg. A szerzédés rendelkezik a tarsasagunkat megilleté jogokrol és kotelezettségekrdl jelentSs részben
biztositva mlkadésiink, tevékenységlink alapjait, forrasait.

Szeged Megyei Jogl Varos vagyonaban jelentés mértéket képvisel az ingatlanvagyon. A vagyongazdalkodas
nemcsak kezelést és szerzést tartalmaz, hanem komplexitisa feldleli a feladatok ellatasahoz nem szilkséges, vagy
kevésbé hatékonyan hasznosulé vagyonelemek ériékesitését.

Piacvezetéként a legmagasabb kezelt szammal vagyunk jelen a tarsashaz kezelés teriletén is. Kézel 20 éves
multra tekint vissza ez a tevékenység, novelve az Onkormanyzati ingatlankezelés hatékonysagat. A 16
tevékenységiink az Onkormanyzati lakasok ériékesitése miatt létrejott tobbségi és kisebbségi énkormanyzati

tulajdond, illetve tisztdn magantulajdont tarsashazak mikddoképességének fenntartisa. A tarsashdzak mikddését a
kézbsen alkotott SZMSZ biztositia, amely nagy felelésséget ro rank, mint az Onkormanyzati tulajdon képviseldjére.

2, Vallalkozés és a tevékenységek helyzete
A tarsasag a tervezett 24.100 eFt-hoz képest 37.341 eFt addzas elétti eredmenyt ért el.

Az Gzemi tevékenység eredményébél (30.678 eFt) a tevékenységek az alabbi mértékben részesednek:

terv tény
- lakés és helyiség bérbeadas 108.836 eft 87.965 eFt
- ingatlankezelési tevékenység - 38.055 eFt 32.755 eFt
- vallalati ingatlanok bérbeadasa 10.774 eFt 2.975 eFt
- Onkorményzati ingatlanok értékesitése - 6.115eFt 3.117 eFt
- egyéb véllalkozasi tevékenység - 41.592 eFt - 30.624 eFt

A vallalat dltalanos koltségeit, az egyéb raforditasokat illetve az egyéb bevételeket arbevétel ardnyosan osztottuk
meg tervezéskor. Mivel az arbevétel arany a tény adatok figyelembe véteiével valtozott, igy az egyes tevékenységekre
felosztott altalanos koltségek dsszege is helyenként megvaltozott a tervezett adatokhoz képest.

Onkormanyzati lakasok és helyiségek bérbeadasa

A két tevékenységet egylttesen vizsgalva a 2013. évi tervezett arbevételéhez képest 0,41 %-os cstkkenés (terv
2.378.000 eFt, tény 2.368.299 eFt) tapasztalhat6. Ez a tevékenységi kor adja kiidetésink bazisat: tarsasagunkat
illetik meg az énkormanyzati ingatlanok bérbeadasabél szarmazo bevételek, amelybdl ezen ingatlanok Uzemeltetési,
karbantartasi kéltségeit viselniink kell, valamint a haszonbérleti dijnak is a fedezetét adjak.

A tevékenységek a tervezett 108.836 aFt-os nyereseghez képest 87.965 eFt-0s nyereséggel zartak az idészakot.

Ingatlankezelési tevékenység

A tevékenység arbevétele a tervezett 153.000 eFt-hoz kepest 149.258 eFt értéken realizalodott, mely 2,4 %-0s
csbkkenéds. Az Osszes tervezett kdzvetlen koltség 154.513 eFt-rol 146.116 eFt-ra valtozott, amely 5,4 %-0s
csikkenést jelent.

A tevékenység eredményeként, a tervezett 38.055 eFt-os veszteség helyett 32.755 oFt-os veszteséggel zarta az
idszakot. Célunk javitani e tevékenység eredményességét, igy terveink kozdtt a szerepel a koéliségek tovabbi
csOkkentése illetve a teriilet tszervezése.

IKV Zrt. — Bves beszdmols 2013, év 4 ,0ldal



Vallalati ingatlanok bérbeadasa

A tevékenyég arbevétele a tervezett szinthez viszonyitva 3,5 %-0s névekedést (terv 27.000 eFt, tény 27.934 eFt)
mutat.
Az 9sszes tervezett kbzvetlen koliségek 39.696 eFt-rél 26.631 eFt-ra csokkentek, mely 32,9 %-os csbkkenés.
Az anyagjellegd raforditdsok a tervezetthez képest csékkentek, a szeméiyi jellegti réforditasok pedig névekedtek; a
10.774 eFt-os elSiranyzott veszteséy Gsszege 2.975 eFt-os nyereségre valtozott.

Onkormanyzati ingatlanok értékesitése

Az érigkesités arbevétele nagy mériékben novekedett a tervezett szinthez képest. {terv 15.000 eFt, tény 26.636
eFt).

A tevékenységen belill az anyagjelleg raforditasok ndvekedtek, mig a személyi jellegli raforditasok cstkkentek.

A tevékenység eredménye 6.115 eFt tervezett veszteséggel szemben 3.117 eFt nyereség.

Tarsasagunk az ertékesitési tevékenységét nem szintetheti meg, azonban az gredményességére nincs hatassal,
mivel az nagyban a tulajdonosi déntésektél és a piac alakulasatol flgg.

Egyéb vallalkozasi tevékenység

Egyéb véllalkozasi tevékenységek kozétt tartjuk nyilvan a szokasos iizletmenethez nem tartozé megbizasokat.
Ezen tevékenységekbdl a tervben szerepl 60.000 eFt drbevételhez képest 18,8 %-os névekedéssel 71.271 eFt
arbevétel keletkezett.

A kdzvetlen koltségek csdkkentek, a tervezett 87.252 eFt-hoz képest 2,9 %-0s csdkkenéssel 84.705 eFt-tal zartak.
A tevékenység a tervezett 41.592 oFt veszteség helyett 30.624 eFt veszteséggel zarta az idészakot.

Koveteléseink és kételezettségeink megoszlasa az alabbiak szerint alakult:
2013. december 31. allapot (értékvesziéssel csbkkentett):

(adatok eFt-ban)
Vevdk (értékvesztéssel csdkkentett)

esedékesség IKV vevé Lakasalap vevd dsszesen

nem jart le 2014.01.01. - 5863 739 6 602
0-30 nap 2013.12.31. - 2013.12.31. 1729 64 521 66 250
30-60 nap 2013.11.01. - 2013.11.30. 987 40 415 41 402
60-90 nap 2013.10.01. - 2013.10.31. 691 29744 30435
90-120 nap 2013.09.01. - 2013.09.30. 869 22 389 23 258
120 nap- - 2013.08.31. 11 855 224 787 236 642
dsszesen: 21 994 382 595 404 589
ebbdl SZMJV Onkormanyzata felé fennallé kdvetelés

31587
Szallitd

esedékesség fsszesen
nem jart le 2014.01.01. - 8742
0-30 nap 2013.12.31. - 2013.12.31. 16 466
30-60 nap 2013.11.01. - 2013.11.30. 16 178
80-90 nap 2013.10.01. - 2013.10.31. 6 934
90-120 nap 2013.09.01. - 2013.08.30. 20
120 nap- - 2013.08.31. 8024 |
bsszesen: 56 364
ebbdl SZMJV Onkormanyzata felé fennallé kitelezettség
0
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etelések alakuldsa értékvesztés nélkiil (adatok eFt-ban):

A vevokdv

Osszehasonlitas az el8z8 évekkel

Onkormanyzati bérbeadas (LAKASALAP VEVG)

2010.12.31 | 2011.12.31 | 2012.12.31 | 2013.12.31 Véltozas (%)
2013/2010. | 2013/2011. | 2015/2012.
nem jart le 950 2137 4208 739 77.79% 34,58% 17.56%
0-30 nap 52 055 53 133 65 614 64 521 123,95% 121,43% 98,33%
30-60 nap 35 371 35 881 45 515 40415]  114,26% 112,64% 88,79%
60-90 nap 40 541 41 414 35 353 29 744 73,37% 71,82% 84,13%
90-120 nap 25 228 21 429 35 946 22 389 88,75% 104,48% 62,29%
120 napon tli 523 735 538 893 624 328 633 271 120,91% 117,51% 101,43%
tsszesen: 677 880 692 887 810 964 791 079 116,70% 114,17% 97,55%
ghbé! lejart 676 930 630 750 806 756 790340 118,75% 114,42% 97,97%

IKV ZRT egyéb tevékenysége (SAJAT VEVS)

2010.12.31 | 2011.12.31 | 2012.12.31 | 2013.12.31 Viltozas (%)
2013/2010. | 2013/2011. | 2013/2012.
nern jart e 53 538 18 416 11777 5 863 10,95% 31,84% 49,78%
0-30 nap 1326 4 359 2347 1728  130,39% 39,67% 73,67%
30-60 nap 1510 762 1835 987 65,36% 129,53% 53,79%
60-90 nap 1212 20 732 1236 691 57.01% 3,33% 55,91%
90-120 nap 755 557 1125 869| 115,10% 156,01% 77.24%
120 napon tuli 47 488 24 429 35 969 34 838 73,36% 142,61% 96,86%
bsszesen: 105 829 69 255 54 289 44 977 42,50% 64,94% 82,85%
ebbél lejart 52 291 50 839 42 512 39 114 74,80% 76,94% 92,01%

OSSZESEN

2010.12.31 | 2011.12.31 | 2012.12.31 | 2013.12.31 Véltozas (%)
2013/2010. | 2013/2011. | 2013/2012.
nem jart le 54 488 20 553 15 985 6 602 12,12% 32,12% 41,30%
0-30 nap 53 381 57 492 67 961 66250  124,11% 115,23% 97,48%
30-60 nap 36 881 36 643 47 350 41 402 112,26% 112,99% 87,44%
60-90 nap 41753 62 146 36 589 30 435 72,89% 48,97% 83,18%
90-120 nap 25 983 21 986 37 071 23 258 89,51% 105,79% 62,74%
120 napon tuli 571223 563 322 660 297 668 109|  116,96% 118,60% |  101,18%
dsszesen: 783709 | 762142 B65 253 8360561 106,68%| 109,70% 96,63%
ebbél lejart 729 221 741 589 849 268 820454| 113,75% 111,85% 97,67%

A lejart vevikdvetelések a 2012. december 31-i értékhez képest 2,33 %-kal csékkentek. Novekedés csak a 120
napon tali kovetelések esetében figyelhett meg. Az dnkormanyzati ingatlanck bérbeadaséaval kapcsolatos lejart
hatralékok 2,03 %-kal csokkentek, az egyéb lejart kévetelések {pl. ingatlankezelés, ingatlanértékesités, egyéb
vallalkozasi tevékenység) pedig 7,99 %-kal csdkkentek.
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Osszehasonlitas az el3z6 beszamoléval (2013.09.30.)

IKV vevé Lakasalap vevd dsszesen
Valtozas Valtozas Viltozas
2013.09.30 | 2013.12,31 %-a 2013.09.30 2013.12.31 %-a 2013.09.30 | 2013.12.31 %-a

nem jart le 4 597 5 863 127,54% 3 469 739 21,30% 8 D66 6 602 81,85%
0-30 nap 1 894 1729 91,29% 61 834 64 521 104,35% 63 728 66 250 [ 103,96%
30-80 nap 923 987 106,93% 39438 40 415 102,48% 40 361 41402 102,58%
60-90 nap 976 681 70,80% 39971 29 744 74.41% 40 947 30 435 74,33%
90-120 nap 1082 869 80,31% 30939 22 389 72,36% 32 021 23 258 72,63%
120 napon tuli 34 978 34 838 99,60% 624 443 633 271 101,41% 659 421 668 109 [ 101,32%
dsszesen: 44 450 44 977 101,19% 800 094 791 079 98,87% 844 544 836 056 | 98,99%
ebbél lejart 39 853 39 114 98,15% 796 625 790 340 99.21% 836 478 829454 99,16%

A lejart vevbkovetelések a 2013. szeptember 30-i értékhez képest 0,84 %-kal csdkkentek. Az dnkermanyzati
ingatlanok bérbeadaséval kapcsolatos lejart hatralékok 0,79 %-kal csékkentek, az egyéb lejart kovetelések (pl.
ingatlankezelés, ingatianériékesités, egyéb vallalkozasi tevékenység) pedig 1,85 %-kal cstkkentek.

Tarsasagunk likviditasanak megitélése véltozatian: a kiegyensllyozott gazdalkodés feitételei jelenlegq még
rendelkezésre allnak.

Tarsasagunk Gzleti tervben is vallalt kiemelt feladata a nyilvantartott vevékavetelés allomanyanak csékkentése.
Sajnos a fenti adatok alapjan lathato, hogy a behajtasi tevékenység hatékony m(ikddése elienére is csak minimalisan
csOkken a hatralék. A kdvetelések nagy része (t6bb mint 90 %) az onkormanyzati ingatlanck bérbeadésa soran
keletkezett. liyen nagy 6sszegll hatralék finanszirozdsa, kezelése nagy nehézségeket okoz tarsasagunknak. Az
eérvényben lévé Ingatlanhasznositasi szerz6dés szerint a helyiség bérleti dijbdl és bérleti jog ellenértékbél szarmazé
bevételek 40 %-a a tulajdonos &nkormanyzatot illetik, fuggetlendl att6l, hogy az ellenérték befolyt-e tarsasagunkhoz.
Uzleti terviink készitése soran 103,5 mFt behajthatatlan kévetelés leirasaval szamoltunk, azonban az év alatt 141
millié forintot szamoltunk el. A hatralék kezelés tapasztalatai alapjan lathaté, hogy vevéink a gazdasagi valsag
elhuzédé hatasai miatt egyre nehezebb helyzetbe keriilnek. gy méar nem csak a régdta felhalmozott hatralékkal kell
megklzdenink, hanem azok is nehéz helyzetbe kerllnek, akik eddig hataridében teljesitettek. A behajtasi
tevekenység a leghatékonyabban a 120 napnal kevesebb ideje lejért hatralékoknal miikddik, viszont nagyon nehézkes
a 365 napon tlli kovetelések behajtasa.

365 napon tali hatralékok alakulasa:

2010.12.31. 377.951 eFt

2011.09.30. 400.657 eFt + 6,01 % (el6z6 idéponthoz képest)
2011.12.31. 401.564 eFt + 0,23 % (el6z6 idSponthoz képest)
2012.06.30. 431.905 eFt + 7,56 % (ei6zd idéponthoz képest)
2012.09.30. 438.196 eFt + 1,46 % (elézd iddponthoz képest)
2012.12.31. 486.285 eFt +10,97 % (el626 idSponthoz képest)
2013.06.30. 490.849 eFt + 0,94 % (el6zé idéponthoz képest)
2013.09.30. 477.901 eFt - 2,64 % (el6z6 idoponthoz képest)
2013.12.31. 496.951 eFt + 3,99 % (el626 idGponthoz képest)

llyen mértekii hatralék kezelése rengeteg energiat igényel, ezért 2013. évben is kiemelt figyelemmel kezeltik ezt a

~

5 s56ly van. Jelenleg a nyilvantartott (ériékvesztés nélkiii elszamoit) 36,056 eFt-os kaveteles tHbb

terlletet. A f6 cél, hogy vevokévetelésként csak azok a kdvetelések maradjanak a nyilvantartdsunkban, melyek
behajtasara valé

mint 5000 db folydszamla kezelését, folyamatos egyeztetéseét jelenti. A kovetelések 80 %-a van joglgyi eljards alatt,
ami tobb mint 1000 foly6szamlat és 666 mFt-os (2011.12.31-én 650 mFt, 2012.12.31-én 755 mFt) hatralékos
allomanyt jelent.

Az elszamolt értékvesziés dsszege 2010. december 31-én 287,8 mFt, 2011. december 31-én 365,8 mFt, 2012
december 31-én 415,9 mFt, 2013. december 31-én 427,8 mFt volt.

Kévetelésiink ndvekedéséhez hozzdjarul a bérldink mas szolgaltatoknal felhaimozott tartozasa (vizdijbél, hédijbol,
szemétszallitasi dijbol, stb.), melyekért, mint bérbeads magattes feleldsséggel tartozunk. Ezen atvett kévetelések
behajtasdra sajnos kevés remény van, ezért nagyrésziik leirasra kerill. Példaként emlitve a Szegedi Hdszolgaltatd
feléd 2010 — 2013. évben 69,4 mFt bérlsi tartozas kerdlt rendezésre, mely tekintsttel a gazdasagi helyzetre varhatéan
tovabb fog emelkedni.
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Il. Sz6veges magyarazat a 2013. év beszamoléjahoz

1. Piaci helyzet

Tarsasagunk Szeged Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak 100%-os tulajdonaban allé zartkériien mikdds
részvénytarsasaga (cégbirosagi bejegyzés 2006. 4prilis 10. ).

Tevékenységink alapjat az Onkormanyzattal kététt, 2002. januar 1-té hatdlyos Ingatlanhasznositasi Szerzédés
adjia meg. A szerzédés rendelkezik a tarsasagunkat megilletd jogokrél és kotelezetiségekrdl jelentds részben
biztositva mlikddéslnk, tevékenységlink alapjait, forrasait.

Szeged Megyei Jogl Véros vagyonaban jelentés mértéket képvisel az ingatlanvagyon. A vagyongazdalkodas
nemcsak kezelést és szerzést tartalmaz, hanem komplexitasa feléleli a feladatok ellatasahoz nem szlkséges, vagy
kevésbé hatékonyan hasznosulé vagyonelemek értékesitését.

A tarsasagunk altal e szerzédés keretében kezelt vagyon jelenleg:

Bruito értékben 49.436.093 eFt

Kezelt aliomany: 4.265 db lakas
1.912 db nem lakas

948 ingatian
Piacvezetéként a legmagasabb kezelt szammal vagyunk jelen a tarsashéz kezelés teriiletén is:
Kezelt allomany: 327 db épiletben 7.333 db albetét

Kozel 20 éves multra tekint vissza ez a tevékenység, ndvelve az 8nkormanyzati ingatlankezeiés hatékonysagat. A
f0 tevékenységlnk az Onkormanyzati lakésok értékesitése miatt létrejdtt tdbbségi és kisebbségi Snkormanyzati
tulajdond, illetve tisztdn magéantulajdond tarsashazak mikddéképességének fenntartasa. A tarsashazak mikodését a
kozdsen alkotott SZMSZ biztositja, amely nagy feleldsséget ré rank, mint az 6nkormanyzati tulajdon képviselbjére.

A feladat: mikoddképesen tartani az éplieteket, finanszirozni az lizemelést a tdbbségi dnkormanyzati tulajdon
tarsashazakban, a tulajdonosokkal megfizettetni a felmer(ld kdltségeket, utalni az dnkormanyzatra esd lzemeltetési
koltségeket, kezelhetd mederben tartani a jelentkezd felijitasi igényeket.

2. A tarsasagot érinté f6bb valtozasok

Tarsasagunknal 2013. évben jelentds szervezeti valtozas nem tbriént.
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3. Kitiizétt feladatok

2013. évre 118.000 eFt beruhazast és fejlesztést irdnyoztunk eld, mely &sszegbdl 30.500 eFt-ot a Szegedi Hoszolgéltatd
Kit. bonyolit az IKV Zrt-t6l bérelt ingatlanokon. A fennmaradé 87.500 eFt-ot az IKV Znt. sajat ingatlanjaira és

eszkdzbeszerzéseire tervezi forditani a kovetkeztek szerint:

Tervezett Megvalésult
beruhazas heruhazas
ériéke értéke Tény/Terv

(netto eFt) (nettd eFt) {%6)
Gépjarmivek cseréje 25 000 547 219%
Irodagép csere 2000 168 8,40 %
Epitdipari és gondnoksagi kisgép csere 2500 1795 71,80 %
Szoftver és hardver beszerzés 48 000 25127 54,62 %
Egyéb berendezési és felszerelési targyak 3000 1319 43,97 %
Vallalati ingatlanon végzett beruhdzéasi munka 9 000 9534 105,93 %
Szegedi Hoszolg. KFT altal a vagyonbérleti dij
terhére végzett beruhdzas 30 500 32 268 105,80%
Onkorméanyzati ingatlanon végzett beruhazas 5098
Osszesen: 118 000 75 856 64,28 %

2013.12.31-én befejezetlen beruhazasként nyilvantariott dsszeg 22.463 eFt (sajat beruhazasban készilé
eszkdz 8 eFt, informatikai fejlesztés 22.455 eFt).

Az (zleti terviinkben tervezett gépkocsi cserékhez a szkos anyagi forrasok miatt nem kezdtiink hozz4. 2013.
évben csupan az eldzé évben beszerzett gépkocsik téli gumi beszerzését hajtottuk végre.

Informatikai fejlesztésre 2013. evben 25.127 eFt-ot forditottunk, Ez tartalmazza a meglévé szoftverek
bévitését és szamitégépek felljitdsat, kapacitds bovitését, valamint rendszer és felhasznadldi szoftverek
beszerzését,

Az eléz6 évben megkezdett informatikai fejlesztésre 2013.12.31-ig forditott nettd ésszeg:

2012. év 8.453.250.-
2013. év 14.002.050.-
Osszesen: 22.455.300.-

Tarsasagunknal tébb kezdeményezés volt az elmdlt években, hogy egy Uj atfogé informatikai rendszer
keriljon kialakitasra, azonban a fejlesztések nem kerlitek befejezésre, illetve a kifejlesztett program nem
Keriit a tulajdonunkba, csunan felhasznaldi jogot szereztink. A kialakitott informatikai rendszer nem
egységes, ezért célul tlzthk ki, hogy egy hosszltdvon zavarmentesen mikédiethetd, korszer(
technolégiakra alapozott, a tarsasag teljes szervezeti felépitését kiszolgalni képes vallalatiranyitasi rendszer
megvalbsitasat. Ennek elst lépéseként kezddddtt meg 2012, évben a rendszer feltérképezése és az
atalakitds megtervezése, a fejlesziés az (temezés szerint halad. Az {j egységes informatikai rendszer
varhatoéan 2015. januar 1-16l kerlll hasznalatbavételre.

A vallalati ingatlanokkal kapcsolatban 9 mFt beruhazast tervezilnk, mely a Fondgyari aii telep
kazanhazéanak és szocidlis épiletének korszerlsitésre, valamint a Fonyddi GdilS épliletének hosszl évek
Ota jelentkezd vizesedésének megsziintetésére terjed ki. A Fondgyari Uti telep szocialis épiiletének
hészigetelését és a kazanhéaz korszerlisitését befejeztiik. A sztkilld forrasaink miatt az (dil6 felljitasahoz
maér nem kezdtlink hozza.
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Az érvényben lévé szerzédés értelméhen a Szegedi Hészolgaltatd KFT a vagyonbérieti dij terhére
beruhazasokat végezhet a tarsasagunk tulajdonaban l1évé hékézpontokon és tavvezeiéken.

2013. évben az aldbbi beruhazasok kertitek elvégzésre:

1.) Rokus kazanhaz zajcstkkentd fal épitése netto 9.890 eFt
2.) Eszak I/A kazanhaz flistgaz hangtompité csere netté 5.400 eFt
3.) Tarjan VI. kazdnhaz flistgdz hangtompité csere nettd 3.800 eFt
4.) Tarjan VIIl, Tarjan V., Ifjisagi haz kazdnhazakban lemezes

hécseréldk beépitese netté 5.619 eFt
5.) Odessza ll., Felsévaros |. kazanhaz automata vizlagyitd

beépitése nettd 2.604 eFt
6.) Hékdzpontokban keringetd szivattylk cseréje netté 4,955 eFT

Onkormanyzati bérleményen végzett felljitasként 5.098 eFt 6sszeget aktivaltunk.

4. Tevékenységek helyzete
a.) ANlalanos attekintés:

Térsasagunk altal elért adézas elétti eredmeny tervhez viszonyitott ndvekedéset a bevetelek 0,3 %-os emelkedése
meiieti a koliségek és raforditasok kisebb aranyd, 0,2 %-os elmaradasa okozta. Igy a 24.100 eFt tervezett addozas
elétti eredmény ebben a vizsgalt idészakban 37.341 eFt-on realizalddott.

Az éves tervhez szamitott teljesiilés a belfdldi értékesités netté arbevételenél 100,4 %. A lakasok és helyiségek
bérbeadasa, valamint az ingatiankezelési tevékenység arbevétele kis mértékben elmaradt a tervezett szinthez képest,
mig a véllalati ingatlanok bérbeadasa, az ingatlan értékesités és az egydb vallalkozasi tevékenység arbevétele
meghaladta a tervezstt szintet.

Az eqyéb bevételek a tervezett szinthez képest kis mértékben ndvekedtek. (5,6 %-0s novekedés). A
legjelentdsebb tételek a Huszar u. 1. ingatlan feldjitasa kapcsan kapott elhatarolt tAmogatasbdl visszavezetett 6sszeg
(8,4 mFt), a behajthatatlanként leirt kévetelésekre korabban képzett ériékvesziés visszavezetése {2 mFt), targyi
eszkoz értékesitése (2,2 mFt) és biztositétdl kapott kartérités {2,3 mFt).

Az anyagjelleqgii raforditdsok 1,5 %-kal ndvekedtek a tervezetthez képest.

Az anyagkdliség a tervezett 163.000 eFt-hoz képest 151.177 eFt lett (7,3 %-0s elmaradas). Az elektromos
energia kdltsége 27,4 %-kal maradt el a tervezett Gsszegtdl, a vizdij 6sszege is csbkkenést mutat (7,5 %). A gazdij
szintén alacsonyabb szinten realizalodott {a cstkkenés 12 26). A felhaszndlt gz tervezésénél és elszamolasanal
nehézséget okoznak a gyakori jogszabalyvaltozasok, valamint a szolgaltatd valtasok soran tapasztalt szamlazasi és
egyeztetési problémak.

Az egyéb anyagkdltség 4 %-kal muita felll a tervezett szintet.

Az igénybevett szolgaltatasok a tervezett 884.100 eFt-hoz képest 874.231 eFt Gsszegben realizalodtak (1,1 %-
0os cs6kkenes). A szemét és hulladékszallitds éves teljesilése 96.0 %-0s. A szolgaltatéval tdrténd folyamatos
egyeztetés jelentds terhet jelent tarsasagunknak. A fizetendd dijat jelentésen befolyasolja a bérlék altal igénybe
vehetd kedvezmények mértéke, valamint egyre gyakoribb, hogy bérbeaddként rendezniink kell a bérldk szolgaltatonal
felnalmozott tartozasat.

Névekedett az igénybevett szolgaltatasok kdzdtt a fltés kdltsége (+0,9 %), valamint a karbantartisok Gsszege
{+7.3 %). A fizetett bérleti dijak kdzel azonos szinten realizalddtak. Az (zleti terviink készitése soran az eltzé évek
gyakorlata szerint elkészitettlik a szlikséges karbantartasi igények tervét, azonban a tervezés soran egyértelmiivé
valt, hogy forrasaink még a tavalyi (2012. évi) méntékre sem elegendbek, igy éves szinten 67 mFt dnkormanyzati
ingatlanon végzendd karbantartasi kéltségge! szamolhatunk, annak ellenére, hogy ennek kdzel a duplaja merlt fel
inenvként. Egyéb karbantartasra (sajat telephelyek, irodahazak, gépjarmuivek, épitdipari és irodai berendezések, stb.)
15 mFt-t terveztlink. A takarékos gazdalkodasnak kdszdnhetden sikeriit a tervezett 67 mFi-nal tébbet 74,9 mFi-t
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kolteni az dnkormanyzati ingatlanokra, egyéb karbantartdsokra a tervezett 15 mFt-nal kevesebbet 13,1 mFt-t
hasznahunk fel.

Jelentés kéltségcsdkkenést mutat az utazasra, kikiildetésre tervezett koltség (terv 1.000 eFt, tény 388 eFi), az
oktatds, tovabbképzés kdltsége (terv 3.000 eFt, tény 2.030 eFt). A hirdetési és reklamkéltségek a tervezett 14.000
eFt-hoz viszonyitva 4.177 eFttal maradtak el. Egyéb_szakértdi dijak kdzétt szamoljuk el a végrehajtéi és
perkoltségeket, a kdnywvizsgaldi és miszaki szakértéi dijakat, kdrnyezetvédelmi, tlizvédelmi, munkavédelmi
koltségeket, valamint a szamitéstechnikai rendszerek mikddésével kapcsolatosan felmeriilé szakértsi dijakat. Ezen
koltségek esetében is a tervhez képest elmaradas tapasztalhaté (terv 37.500 eFt, tény 31.519 eFt).

A vagyonvédelmi kliséaek a tervezett szinthez kiizel alakultak (terv 15.000 eFt, tény 14.404 eFt, az elmaradas 4 %).
Az Orzesi tevékenységre 2009. évben kotditt szerzédés 2012. december 31. datummal lejart. A szerzédés kiterjedt a
telephelyek Grzésére és az dnkormanyzati ingatlanck érzési tevékenységére is {portaszolgalat, Gres lakasok érzése).
A tevékenységet vegz6 véllalkozd kivalasztaséra — tekintettel a nagy dsszegre — kézbeszerzési eliarast kellett volna
lefolytatni. Megvizsgdlva minden kériilményt arra a déntésre jutottunk, hogy gazdasagosabhb, ha atalakitjuk az &rzés
hosszit évek Gta fennallé gyakorlatat. A Temesvari krt. 36. és az Olajbanyasz tér 1. sz. épiletekben 24 éras szolgalat
latta el a vagyonéri tevékenységet. Tapasztalataink szerint az elmult évek soran pozitiv valtozasokon ment keresztil
az ingatlanok bérléi sszetétels, igy a rendbontésok, atrocitdsok szdma nem haladja meg a véros teriiletén talalhaté
hasonld bérldlétszammal bird, nem 6rzott lakohazak statisztikajat. Mindkét ingatlan esetében munkaidében
haztakarité-gondnok van jelen, illetve 24 6ras rendészeti ligyelettel rendelkeziink, ezért indokolatlannak tartjuk kiilsé
ceg foglalkoztatésat. A Székely sor 21. és a Keresztiltés u. 29. sz. ingatlanok esetében a portaszolgaiatot nem
sziintettik meg mivel a bérlék gyakori cserélddése miatt tébb esetben fordulnak elé rendészeti intézkedésre okot adé
esemenyek. Ezen két ingatlan portaszolgalatat ezért cégink altal kézvetleniil szerzédtetett egyéni vallalkozok
kdzremiikédesevel oldjuk meg. Tekintettel arra, hogy az &rzendé Ures lakésok 30-35 %-a a tovabbra is
portaszolgalattal védendd épiletben talalhaté (Székely sor 21. és Kereszitdités u. 29.}, igy azok védelme biztositott. A
véros teriletén szétszértan talalhaté tovébbi lres lakasok ellendrzési feladata a rendészeti csoportunk tevékenysége,
igy Killdn jardri tevékenység szilkségtelen.

A telephelyek Grzését (Dani utcai irodahaz és Fondgyari Gti telep) sajat alkalmazottal oldjuk meg, ezért ezen a téren
novelniink kellett a létszamot 4 fével. A véltozdsokat 2013. februar hénaptdl vezettiik be, kivéve a Déni utcai
irodahazat, ahel mar januér hotél sajat alkalmazott végzi a biztonsagi &ri feladatokat.

Az atalakitasoknak készénhetben a vagyonvédelem terilletén tarsasagunk a korabbi évekhez kepest jelentés
megtakaritast ért el:

2010. év 42.681 eft
2011. év 46.568 eFt
2012. év 47.515 eFt
2013. év 14.404 eFt

A kommunikacios kéltségek 6,4 %-kal {terv 23.000 eFt, tény 21.531 eFt), a csatorna dij 7,1 %-kal (terv 20.000 eFt,
tény 18.589 eFt), az egyéb igénybevett szolgaltatasok dsszege pedig 11,6 %-kal {terv 33.600 eFt, tény 29.719 eFt)
maradt el a tervezetthez képest.

Az Ugyvédi és kbzjegyzéi dijak a tervhez képest 13,7 %-kal ndvekedtek, melynek oka a behajtott hatralék tervezett
mértéket jelentsen meghaladé ndvekedése. A behajtasi tevékenység eredményeire beszamoldénk /9. pontjaban
részletesen is kitérink. 2013. évben a jogi tevékenység eredményességének kiszénhetéen 212.2 mFt Keriilt
behajtasra (2010. évben 119,7 mFt, 2011. évben 197,1 mFt, 2012. évben 197.8 mFt). Sajnos a tapasztalatok azt
mutatjak, hogy a behajtasi tevékenység hatékony miikédése mellett is csak a kévetelések minimalis csdkkentésére
van mod. A 2010. evi nyitd dlloméany 863,5 mFT, a 2013. évi zar6é allomany 836,1 mFt (csupan 3,2 %), mikézben
leirasra kertilt tébb mint 430 mFt behajthatatlansag cimén. Tekintette! a gazdaségi helyzetre a kdvetelések stagnalasa
is jelentds eredménynek szamit, azonban ilyen mértékii hatralék finanszirozasa, kezelése jelentds anyagi terhet ro
tarsasagunkra.

Az igénybevett szolgaltatasok legjelentdsebb tétele a tulajdonos felé fizetendé haszonbérleti dij. Az
Ingatlanhasznositasi szerzédés alapjan 2013. évre haszonbérleti dfj ellegként az Uzieti terviinkben szerepld dijat
fizettik Kilén megallapodas szerinti havi bontasban. Ez 2013. évre netté 525 millié forint koltséget jelentett.

A 2013. év tényadatait figyelembe véve a ténylegesen fizetendd haszonbérleti dij az alabbiak szerint alakult:

Helyiség bérleti dij: 1.306.125 eFt (2012, év 1.380.084 eFt)
(2011. év 1.472.437 eFt)
Helyiség bérleti jog ellenérték 10.745 eFt (2012. év 32.794 eFt)
(2011, év 13.934 eFt)
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Haszonbérleti dij alapja: 1.316.870 eFt (2012. ev 1.412.878 eFt)

(2011. év 1.486.371 eFt)
Haszonbérleti dij (alap 40%-a) 526.748 eFt (2012. év 565.151 eFt)
(2011. év 594.548 eFt)

Az elblegként megfizetett netto 525 millié Ft és a tényleges adatok alapjan elszdmolhaté haszonbérieti dij kdzdtt az
eltérés nettd + 1.748 eFt, mely az éves elszamolaskor fizetends a tulajdonosnak.

Az érvényben 16vé Ingatlanhasznositdsi szerzédés értelmében tarsasagunkat a nem lakds céljara szolgdld
helyiségek &s egyéb ingatlanok hasznositdsa utan haszonbérleti dij fizetési kotelezettség terheli. A haszonbérleti dij
mértéke a nem lakas céljiara szolgalé helyiségek AFA nélkilli bérleti dijbél és bérleti jog ellenériékbdl szarmazé
bevételének 40 % + &fa. A haszonbérleti dij alapjat képezé 2013. évi varhatd arbevétel meghatarozasakor nem
szamoltunk bérleti dij emeléssel tekintettel a gazdasagi helyzetre (dnkormanyzati beruhazasok pl. Dugonics tér
felljitasa miatti bérleti dij kiesés, bérléi felmondasok miatti bérleti dij kiesés, jogszabalyi valtozasok hatasa a
bérbeadasi piacra). Bérleti jog ellenértékbdl sem szamoltunk szdmottevé bevételre, de a valsag ellenére 2013. évben
nettéd 10,7 mFt-t bérleti jog ellenértékbdl szarmazd bevételt realizatunk.

A Dugonics tér felujitasanak kéveticeztében bérldink csak korlatozottan tudtak hasznalni bérleményeiket, ezért
kérelemmel fordultak tarsasdgunkhoz a bérleti dij elengedése, illetve cstkkentése okan.

A berleti dij csikkentése, elengedése targyaban megkerestilk az dnkormanyzatot, hiszen ez a déntés nem csak
tarsasagunk bevételeit, hanem a haszonbérleti dijon keresztill attételesen az dnkormanyzati kéltségvetést is érinti.
Polgarmester Ur allasfoglaldsaban tarsasagunk hataskérébe utalta a déntést a bérleti dij csokkentések tigyében. A
korabbi 6nkormanyzati beruhézasok (pl. villamos pélya rekonstrukci6) soran alkalmazott gyakorlat alapjan szigord
feitételek mellett a bérléinknek 50%-os bérleti dij csdkkentést ajanlottunk, amennyiben nyitva tartanak a beruhazas
idGtartama alatt, ha viszont bizonyithatéan bezarnak, akkor a bérleti dij teljes egészében elengedésre keriil. A bérleti
dij korrigaldsara, illetve elengedésére teljes egészében 2013, évben kerfllt sor.

Uzleti terviinkben a 2013. évre tervezeit drbevétel kalkulacidjanal csdkkentd tételként vettik figyetembe a bérleti dij
csOkkentésként varhatoan jelentkezé oOsszeget (a kalkulacid sordn a beruhazds 2013. januar 31-ig torténé
befejezésével szdmoltunk). A felljitds kapcsan adott bérleti dij elengedéssel, illetve csbkkentéssel kapcsolatosan
kgtott megaliapodasokra a beszamolé 4. pont /3. alpontjaban részletesen kitérink. 2013. évben a megkotdtt
megallapodasok alapjan netté 12 mFt dsszegben frtunk jova bérleti dijat, albérleti potdijat és vizdijat.

A gazdasagi valsdg hatasai miatt mar évek ota fordulnak hozzank béridink a bérleti dij cstkkentése miatt. A
csOkkentés iranti igényeket az Arkad bevasarld kdzpont megnyitisa drasztikusan megnévelte. Tarsasagunk a piaci
korllmények valtozasa miatt jelentkez® igényeket korabban minden esetben elutasitotta.

A csdkkentési igényekkel elsésorban a belvarosi Ozletbérldk keresik meg tarsaségunkat, mivel ott a gazdasagi
vélsag miatti vasarldert csdkkends és az Arkad kdzelsége egyiittesen fejti ki hatasat jelentésen rontva a véllalkozasok
gazdasagi korillményeit. A bérlék leggyakrabban 25 - 50 % kdzdtti csékkentést kérnek.

A bérleti dijak csokkentési kérelmének elutasitasa miatt egyre tdbb bérlénk valasztia az (zlet bezarasat és a
bérlemény visszaadasat, mivel a véllalkozasi tevékenységébél nem tudja még a bérleti dijat &s a rezsi koltséget sem
kitermelni. Igy tarsasagunk ezen (zletek teljes bérleti dijatol elesik, hiszen az Ujra bérlsteztetésre a jelenlegi feltételek,
kdralmények mellett szinte nincs esély.

Véleményink szerint a belvaros kilrilésének megakadalyozasa érdekében atlagosan legalabb 30 %-kal keliene a
bérleti dijakat csékkenteni.

llyen mertékii bérleti dij csdkkentésre azonban tarsasagunknak a milkédés veszélyeztetése nélkill nincs szabad
forrasa, igy annak érdekében, hogy a belvaros Gjra megteljen élettel szilkséges a tulajdonos 6nkormanyzat bevonésa
1S,

A fenti témaban t6bb férumon (pl. az Gzleti tervinkben is) felvetett kezdeményezésiinkre nem érkezett visszajelzés
a tulajdonos részérdl.

Az Ingatlanhasznositasi szerzédes tartalmat illetden is tobb esetben éltiink mar a tulajdonos felé médositasi
javaslattal. A szerzédés aktualizaldsa mar nem halaszthatd tovabb mivel a felmeriilt elszamolasi problémak
jelentésen befolyasoljak tarsasagunk gazdalkodasat, likviditasi helyzetét. Példaként emlitve az alabbi két szerzédéses
pont esetében tovabbra is szilkségesnek tarjuk a megfogalmazasok pontositasat illetve a szabdlyozas
megvaltoztatasat. Tovabba tekintette! az elmUlt id6szakok médositasaira a jobb érthetéség érdekében szerencsésnek
tartanank egy dij Gde asat, Ezért Ujra és Ojra kezdeményezzik, hogy induljon meg egyeztetési
folyamat egy mai karnak megfelels, () szerzédés elékészitésére.
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a.) Haszonbérleti dij meghatarozasa:

Az Ingatlanhasznositasi szerz6dés I11./1. pontja szabalyozza a fizetendé haszonbérleti dij meghatarozasat az
alabbiak szerint:

Az IKV Zrit. a nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek, egyéb ingatianok hasznositisébol szirmazé
bevélelének 40%+ Afa dsszegét évente kiildn megéllapoddsban foglaltak szerinti részletekben kiteles
megfizetni a Tulajdonosnak”.

A haszonbérleti dij meghatarozdsa soran a fenti bevétel kategétia a helyiségbérleti dijpdl és beérleti jog
ellenértékbdl szarmazé (szamldzott) nettd arbevételt jelenti. Az igy szamlazott bevételek egyre jelentésebb
része azonban késve illetve soha nem folyik be tarsasagunkhoz. Az érvényben lévé szerzédés alapjan azonbhan
faggetlendl a kiegyenlitéstél meg kell fizetnlink a tulajdonos felé a kivetelés 40 %-at haszonbérleti dijként, még
azon kovetelések esetében is, melyek késébb behajthatattansag miatt leirasra kerlilnek. A bérléi fizetési moral
romlasa miatt tarsasagunk igy is jelentds veszteségeket szenved el a behajthatatiansag cimén térénd leiras
miatt, ezért kezdeményezzlk a szerzédés ezen pontjanak alabbiak szerinti médositasat.

A modositas utan a haszonbérleti dij alapja az adott idészak alatt kiszamlazott bérleti dijpdl befolyt
(penziigvileg rendezett) helyiségbérleti dij és bérleti jog ellenériék dsszegében kerliine meghatérozasra.

Kezdemenyezzilk tovabba, hogy az éves haszonbérleti dij elszamolas alkaimaval az Ingatlanhasznositasi
szerz6dés hatdlyba lépése (2002. janudr 1.) 6ta, a bérlék felé szamlazott és az adott idészak alatt
behajthatatlansag miatt leirt helyiségbérleti dij - mely utdn a korabbi években, kiszamlazaskor megfizetésre
keriilt a haszonbérleti dij — csokkentd tételként keriiljén efszamolasra. Az igy elszamolt tétel csékkentené az
elszamolasi idészak alatt befolyt helyiségbérleti dijat és igy a haszonbérleti dij alapjat is.

Tarsasagunk ilyen médon visszakapna a behajthatatlansag miatt leirt kévetelések utan korabban megfizetett
haszonbérleti dijat.

b.) Ertékesitési eljarasa soran felmeriilt kéltségek elszamolasa:

Az dnkormanyzati tulajdonl ingatlanok értékesitési eljarasdnak lebonyolitasaért jaré dijazasrol az
Ingatlanhasznosftasi szerzédés (gy rendelkezik, hogy az egyéb ingatlanértékesités és telekértékesités
esetében az ingatlanforgaimazéi jutaléktol fliggetlenlil megtéritik tarsasagunknak az értékesitési eljaras soran
felmeriilt, szamlaval igazolt koltségeket.

A szerzédés ezen rendelkezése azonban nem vonatkozik a lakésok értékesitése soran felmeriilt kéltségekre,
igy azok a tulajdonos felé nem harithatoak tovabb.

A szabalyozast ki kell terjeszteni a_lakasok értékesitésére is, annak érdekében, hogy az eliaras soran
felmerllt kéltsegek (hirdetés, kdzjegyzéi dij, stb.) megtéritésre kerliljienek, és a tovabbiakban ne okozzanak
veszteséget tarsasagunknak.

A szerzédés (gy rendelkezik, hogy az ingatlanforgalmazdi jutalék és a felmeriilt kéltségek tovabbharitdsara
csak az ¢rtékesitési eliards végén, a vételdr beérkezését kovetden kerlilhet sor 30 napos fizetési hataridével
kibocsétott szamla ellenében.

Az értékesitési koltségek tobb év alatt halmozddnak fel, mivel a teljes értékesitési folyamat alatt kezeljlik az
atadott ingatlanokat és fizetjllk a fenntartasi koliségeket (kdzlizemi dijak, 6rzés, hirdetési dij, sth.). Az
érvenyben |évé Ingatianhasznositasi szerzédés értelmében azonban csak az é&rtékesitési folyamat végén
harithatjuk tovabb a tulajdonos felé a felmerilt kéltségeket. A legmagasabb koltségek a felépitményes
ingatlanok értékesitése kapcsan meriilnek fel pl. a kollégiumok és oktatasi intézmenyek.

Fentiek miatt javasoljuk a szabdlyozas médositdsat annak érdekében, hogy az ingatlanok atadasat kévetéen
lehetéséglink legven a feimeriiit kbftségek foiyamatos atszamildzasara. Ha javaslatunkat elfogadjak, akkor
a felenleg is folyamatban 1évé, évek o6ta felhalmozott kéltségeket atszamléznank és a kévetkezd idészakban
felmerild koltségekkel minden évben az év végi zaras soran elszamolnank. A modositas fizetéképességiink
fenntartasa erdekében rendkivil fontos, mivel ezeket a kéltségeket a pénzkészlet elvonasa miatt a jovében mar
nem tudjuk eléfinanszirozni éveken keresztll.

A szerz6dés modositasa nélkill az idézett két pont jelenlegi szabalyozasa folyamatosan likviditasi
dondokat okoz tarsasagunknak.

Az egyeb szolgéltatdsok kdzbtt szamoljuk el a kisebbségi és tobbségi dnkormanyzati tulajdond tarsashdzak
részére utalt Uzemeltetési elblegeket, elszdmolasokat, illetve hatosagi és biztositasi dijakat. Az egyéb szolgéltatasok
érteke 9,8 %-kal ndvekedett a tervezett értékhez képest, amelynek oka, hogy a tarsashazak részére fizetendd
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eldlegek, elszamolasi Osszegek csak az éves beszamolok megtartasa, elfogadasa utdan vélnak ismertté, igy
nagysaguk és iddbeli felmeriilésiik nem pontosan tervezheté.

Az eladott druk beszerzési értéke 17,5 %-kal nbvekedett (terv 2.000 eFt, tény 2.350 eFt), mig a kdzvetitetf
szolgdltatasok értéke 23,1 %-kal haladta meg a tervezett dsszeget (terv 29.000 eFt, tény 35.704 eFt). A kdzvetitett
szolgaltatdsok legjelentdsebb tétele az ingatlanértékesitési eljaras soran felmeriilt kdltségek atszamlazott dsszege
(8,3 mFi), illetve az orvosi rendelék Gzemeltetési kdltségének orvosok felé tovabbszamlazott sszege (20,7 mit).

A bér- és |étszdmgazdalkodas teriiletén felmerdlt személyi jelleqii raforditasok teljesitése az éves tervidl 4,3 %-
kal maradt el. A minimélbér és a garantalt bérminimum valtozasa miatti bérkorrekcidkat végrehajtottuk. Statisztikai
allomanyi létszamunk 268 6.

Az értékcsokkenési leirds a tervezetthez képest 6,1 %-kal maradt el (terv 95.000 eFt, tény 89.161 eFt), melynek
oka a tervezett beruhdzasok megvalosulasanak idébeli elh(izédésa illetve anyagi forrds hianya miatti meghidsulasa
volt (beruhdzasok megvalésulasi %-a: félév 22,14 %, haromnegyedévkor 41,38 %-0s, évvégén pedig 64,28 %).

Az eqgyéb raforditasok a tervhez képest 5,1 %-kal ndvekedtek (terv 268.000 eFt, tény 281.598 eFt). A
legjelentésebb tételek az elszamolt eredményt terhel® afa (23,4 mFt) és a helyiadék (71,5 mFt), valamint a
behajthatatlanként leirt kévetelések {141 mFt) és a kéveteldsekre elszamolt értékvesztés (14 mFt). A tervezés soran
szamoltunk két béridvel — hosszl évek 6ta ~ foly6 kartéritési igény miatti peres eljaras kivetkezményével, melybdl az
egyik lezarult (5,5 mFt). Uzleti terviink készitése soran nem szamoltunk a bevezetésre kerllé kézmivezeték adéval,
mivel még nem volt egyértelmd kit terhel az adé. A Szetdv KFT 2003. évi beolvadasakor tarsasagunk tulajdonaba
kerliitek a kazanhdzak és a hozzajuk kapcsoldédo vérosi tavhérendszerek, melyek még a jogelddink altal 1999.
novembear 1. aldirt (zemeltetési-vallalkozasi szerzdédés alapjan a Szegedi Hoszolgaltatd KFT (zemeltetésében
vannak. A 2012, évi GLXVIII. sz. t8rvény a kézmiivezetékek adséjardl kimondja, hogy az ad6 alanya az, aki a naptari
év elsé napjan a kdzmilvezeték tulajdonosa. Az allam vagy a helyi dnkormanyzat tulajdonaban &ll6 kézmivezeték
esetén az ad6 alanya az, aki a naptdri év elsé napjan a kbzmivezeték izemeltetéje. A Szetdv KFT beolvadasakor
atvett nyilvantartasokban szerepelnek ugyan tavvezeiék megnevezéssel targyi eszktzdk, azonban nem rendelkeziink
olyan nyilvantartassal, melyb&l ezek hossza pontosan megdllapithaté lenne, ez azért fontos mivel az adé alapja a
kdzmiivezeték nyomvonalanak méterben klfejezett hossza. Az adohatosag, Szeged Megyei Jogu Véaros és a Szegedi
Haszolgaltatd KFT aliasfoglaidasa atlapjan is arsasagunkat terheli a kézmlvezeték adé fizetési kotelezetiség. igy a
KFT altal kbzolt adatok alapjan bevallottuk az 5,4 mFt-os éves kotelezettséget, melynek egész évre jutd dsszegét ki is
fizettlk. A kdzmlivezeték add és a Szetav KFT beolvadasa 6ta tarsasdgunkat terhel épitményadd (kazanhézak,
irodaépuletek utan) egylttes 6sszege jelentds terhet jelent. Az addkat azért kell megfizetniink mivel ugyan a Szegedi
Hészolgaltaté KFT a tdvhévagyon Ozemeltetbje, de tulajdonosként a tAvhévagyon utan fizetendd kézmivezeték adé
és épitmeényado is tarsasagunkat terheli (2013. éves épitményadd 15 mFt, kdzmivezeték add 5,4 mFt, dsszesen 20,4
m#Ft).

Az atmenetileg felszabaduld pénzeszkbzeinket betétlekbtéssel hasznositjuk, igy 2013. évben a pénziigyi
miiveletek bevételeként 2,9 mFt kamat bevételt realizaltunk, valamint vevéinktél 3,5 mFt késedelmi kamatot
szedtlnk be. A pénzkészlet cstkkenése miatt a kordbbi évekhez képest drasztikusan visszaesett a realizlt banki
kamat.

Térsasagunk 2013. évben a szigort gazdalkodasnak kdszénhetden fizetési kitelezetiségeinek eleget tett. A 2011.
évi eredmény terhére tdrténd 300 millié forint osztalék fizetési kotelezettség eldirasa a pénzkészlet teljes elvonasat
jelentette beleértve minden elklildnitett szamlan nyilvantartott (pl. még a bérldk &ltal befizetett s a visszafizetési
kotelezettség miatt elkiiénitett) pénzkészletet is.

Tarsasagurk jelentbsebb pénzbevételei a 16 tevékenység — a bérbeadds — jellegébdl adéddan jellemzéen a hénap
masodik felében realizdlédnak, a kiad4sok (bérfizetés, ado- és jarulékfizetés, tarsashazi eldleg, haszonbérleti dij
fizetés, stb.) pedig a hénap elsd felében jelentkeznek. Ezen kotelezettségek zavartalan rendezésére tehat a hénap
vegén tartalékolni szikséges legalabb 80-100 mFit-t. Sajnos azonban egyre jobban latszik az a tendencia is, hogy
még a korabban pontosan fizetd bérldk (lakossag és koziiet egyarant) sem tudjak rendezni 15-én a bérleti dij fizetési
kételezettségiiket, igy a befizetések zGme a hénap utolsé harmadaban térténik.
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b.) Tevékenységek helyzete

A vallalat kdzponti iranyftasi kéltségeit, az egyéb raforditasokat illetve az egyéb bevételeket arbevétel aranyosan
osztottuk meg tervezéskor. Mivel az arbevétel arany a tény adatok figyelembe vételével véltozott, igy az eqgyes
tevékenységekre felosztott koltségek Gsszege is helyenként megvaltozott a tervezett adatokhoz képest.

A tarsasag 2013. évi izemi eredménye 30.678 eFt, addzas elétti eredménye pedig 37.341 eFt nyereséqg.

A véllalkozas Uzleti tervéhez képest javulas tériént.

Az lizemi tevékenység eredményébdl a tevékenységek az alabbi mértékben részesednek:

terv teny
lakés és helyiség bérbeadas 108.836 eFt 87.965 eFt
- ingatlankezelési tevékenység - 38.055 eFt - 32.755 eFt
- véllalatf ingatlanok bérbeadasa -10.774 eFt 2.975 eFt
dnkormanyzati ingatlanok értékesitése - B.115¢eFt 3.117 eFt
- eqyéb vallalkozasi tevékenység - 41.592 eFt - 30.624 eFt
Osszesen: 12.300 eFt 30.678 eFt

Onkormanyzati lakésok és helyiségek bérbeadasa

A két tevekenység raforditasai jellemzéen albetétszam vagy alapterllet szerint kilénitheték el. A telies ingatlant
terhelé koltségek a helyiségek szamanak dsszes bérleményszamhoz viszonyftott ardnyaban keriiltek megosztasra.
Ezen médszert alkalmaztuk az egyéb kiadasok (személyi jelleg(i raforditasok, egyéb kdltségek, stb) tekintetében is.

2013. évre a ket tevékenységre egyiittesen 2.378.000 eFt arbevételt terveztiink. A teljesités 99,59 %-os, azaz
2.368.289 eFt lett.

A két tevékenység eredménye 87.965 eFt.

Ez a tevékenységi kor adja killdetésiink alapjat: tarsasagunkat illetik meg az onkormanyzati ingatlanok
bérbeaddsabdl szarmazé bevételek, amelybsl ezen ingatlanok Gzemeltetési, karbantartasi kdltségeit viselnlink kell,
valamint a haszonbérleti dijnak a fedezetét adjak.

A haszonbérleti dij alapja a nem lakas céljat szolgalé helyiségek bérleti dijabél és a bérleti jog ellenériékébdl
kiszdmlazott bevételek 40%-a.

A lakas- és helyiséggazdalkodas feladata, hogy a kezelésiinkbe adott ingatlanok és ingatlanrészek hasznosuldsa a
legmagasabb szinten tdrténjen meg, kielégitve a tulajdonos aidbbi elvardsat is: mindenkor legyen elegendd
hasznositatlan ingatlan a portfoliéban, hogy a rendkivilli helyzeteket megoldhassuk {katasztréfa, baleset, varospoiitikai
érdek stb.). Ez a latszélag egymasnak ellentmondé célkitiizés folyamatosan megvalosul tevékenységlink soran.

Az dnkorményzali lakdsok bérbeaddsdhoz kapcsolodéan a tervezett 1.028.000 oFt arbevételhez képest
1.020.542 eFt bevételt értiink el, amely 0,7 % csdkkenést jeient a tervhez képest. A tevékenység kdzvetlen kdltségei a
tervezett 855.436 eFt helyett 859.383 eFt értékben realizaladtak, ez 0,5 %-kal miilta felill a tervezett Osszeget.

Az onkormédnyzati helyiségek bérbeaddsdbol szarmazd arbevétel 0,2 %-kal csodkkent a tervezett értékhez
képest (terv 1.350.000 eFt, tény 1.347.757 eFt). A tevékenység kdzvetlen kdltségei 0,6 %-os nbvekedést mutathak
{terv 845.731 eFt, tény 850.734 eFt). A kbzvetlen anvagkoltség értéke 4,8 %-kal magasabb a tervezett értékné!, amsly
a gazdij es az egyéb anyagkoltség ndvekedésének, valamint a vizdij és az elekiromos energia dij csikkenésének
egy(ttes hatasa.

Ingatlankezelési tevékenység

Piacvezetéként a legmagasabb kezelt épiilet és albetét szammal rendelkeziink a tarsashaz kezelés teriletén.

Kezeléslinkben lévs éplletek szama 327, amely 7.333 db albetét szamot jelent, {ez az adat 2012. december 31-én
328 db épliletszam, 7.213 db albetét). Ebbél a tébbségi Snkormanyzati tulajdont tartalmazé épiiletek szama 119, mig
a kisebbsegi nkormanyzati, vagy 100 %-0s magantulajdonban 1évé tarsashazak szama 208.

2013.évben 6 db Téarsashaz valasziott (j kézés képviselét, és 5 db Tarsashazzal kététtiink megbizasi szerzédést a
kdzds kepviselet ellatasara.
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A kezeldvaltas okait vizsgalva bsszességében megallapithaté, hogy a tarsashazkezelés terilletén egyre nagyobb
szdmban megjelené egyéni véllalkozok kezelési dijai kedvezébbek a nagyobb tarsasagok dijtételeinél, ezért a
lakokozOsségek elssorban takarékossagi szempontbdl valtanak kezelét, illetve a kis albetét szami tarsashazak hem
kivannak igénybe venni kdzds képviselét, hanem maguk latjak el ezt a feladatot.

Célunk megérizni a piacvezett pozicibt, tovabbi szamban névelni a kezelt albetétek szamat — a hatékonysag
megtartasa mellett. A Kezelési Iroda célia, hogy vallalkozasban irodahdzak, illetve intézmények kozos képviseletét
vagy kezelését végezze.

A tevékenység arbevétele a tervezetthez képest 3.742 eFt-tal csbkkent, azaz 2,4 %-0s a csbkkenés a tervben
szerepld arbevetelhez képest (terv 153.000 eFt, tény 149.258 eFt).

A tevekenyseg kdzvetlen koltségei a tervezett 154.513 eFt-hoz képest 5,4 %-0s csokkenéssel 146.116 eFt-tal
zartak. A tevékenység eredménye niévekedett, a tervezett 38.055 eFt-os veszteség helyett 32.755 eFt veszteséggel
z4rta az idészakot.

Az Gsszes kozvetlen kdltséget vizsgéiva az anyagjellegl raforditasok kdzdtt a hirdetés, reklam koltsége, az oktatas
tovabbképzés dija, az utazés, kiklldetés kltsége, az lgyvédi és kdzjegyzdi dij, az egyéb szakéréi dij valtozott
leghagycbb mértékben.

Villalati ingatlanok bérbeadasa

A tevékenység arbevétele a tervezett szinthez képest 934 eFt-tal lett tébb (terv 27.000 eFt, tény 27.934 eFi). A
tevékenység kozvetlen kdlisége jelentdsen elmaradt a tervezett értékhez képest, a kdzvetett kdltség 4,3 %-kal multa
felll a tervet. Ezek egy(ttes hatdsa miatt a tervezett 10.774 eFt veszteség helyett 2.975 eFt nyereség realizalédott.

Onkormanyzati ingatlanok értékesitése

Az Onkormanyzati ingatlanok értékesitéséhez kapcsolédd arbevételek nagymértéki novekedést mutatnak a
tervezett szinthez képest, mely az ériékesitett ingatlanokkal (pl. Széregi Gt 80.) kapcsolatos koltségek
atszamlazasanak, illetve bonyolitai dij nivekedésének koszénhets.

A tevékenyseg kozvetlen koltségei csdkkentek, viszont a kdzponti iranyitas atterhelt kéltségei meghaladtak az
aléiranyzott dsszeget.

A tevékenység eredménye a tervezett 6.115 eFt-os veszteség helyett 3.117 eFt nyereség lett.

Egyéb vallalkozasi tevékenység

Egyéb véllalkozasi tevékenységek kozétt tartjuk nyilvan a szokasos (izletmenethez nem tartozéd megbizasokat.
Ezen tevékenységekbdl a tervben szerepldé 60.000 eFt arbevételhez képest 18,8 %-0s névekedéssel 71.271 eFt
arbevetel keletkezett. Jelentds tételt képvisel a Szegedi Hészolgaltaid Kft. altal fizetett vagyonbérleti dij (30,9 mFt) és
a nyilvéntartasok vezetéséeért fizetett dij (12 mFt). A tervhez képest ndvekedést a vallalkozasban végzett gyorsjavfto
és karbantartd munkak arbevétele mutatott.

A tevekenység kdzvetlen koltségei 2,9 %-kal csbkkentek, kdzvetett kdltségei pedig 20,0 %-kal ndvekedtek a
tervezetthez képest.

A tevékenyseg a tervezett 41.592 eFt veszteség helyett 30.624 eFt veszteséggel zarta az évet.

5. Kapott tamogatasok nagysaga és azok felhasznalasanak bemutatasa

A kitlzétt feladataink énkormanyzati timogatast nem igényeinek, A kdnyvekben a 2002. évben folyositott a Huszar
u. 1. sz. alatti dnkormanyzati irodahdz kialakitasa miatti idébeli ethatarolassal elszamolt tétel szerepel varhatéan 2019-

ig.
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6. Eredmény tablazat és sorainak magyarazata

Bevételek:

Az arbevételek 0,4 %-kal novekedtek a tervezett szinthez képest, az el6z6 évhez képest a csokkenés 4 %.
A tevékenységek kozil az elbz6 évhez képest
* alakas és a helyiség bérbeadds arbevétele atlagosan 4.6 %-kal csdkkent
az ingatlankezelés arbevétele ugyanazon a szinten teljesilt
a vallalati ingatlan bérbeadés arbevétele 4,7 %-kal ndvekedett,
az ingatlanok értékesitésének arbevétele 18,9 %-kal csdkkent,
az egyéb vallalkozasi tevékenységhdl szarmazo bevétel pedig 14,1 %-kal emelkedett.

Az egyéb bevételek 5,6 %-kal haladtak meg a tervezett szintet, az eléz6 évhez képest 5,9 %-kal cstkkentek.

A pénzigyi miiveletek bevételel a tervezetthez képest 46,3 %-0s, az elézd évhez képest 66,2 %-o0s csdkkenést
mutatnak.

A rendkiviili bevételek 7 %-kal elmaradtak a tervezetthez képest, az el5z6 évhez képest a csékkenés 0.4 %.

Kéliségek:

Az anyagjelleg(i raforditasok 1,5 %-kal néttek a tervezett szinthez képest (elézt évhez képest 4,1 % volt a
csokkenés). Novekedés az anyagkoltségek kozétt elszamolt egyéb anyagkéltségnél, az igénybevett szolgaltatasok
kozdtt elszamolt karbantartas, Ggyvédi és kozjegyzéi dijnal volt tapasztalhats.

Jelentés elmaradas volt tapasztalhaté az elekiromos dijnal, a hirdetés, reklam koltségeknél, az oktatas,
tovabbképzés soron, az utazés dijanél valamint az egyéb igénybevett szolgaltatas koltségénél.

A szemelyi jellegii raforditasok a tervezetthez képest 4.3 %-kal, az elz8 évi szinthez viszonyftva 1,6 %-kal
maradtak el.

Az értékcsdkkenési leirasok 6.1 %-kal maradtak el a tervezettl, melynek oka a tervezett beruhazasok
megvalbsulasanak elhizédasa, elmaradasa. Az elézé évi szinttdl az elmaradas 7,3 % volt.

Az egyéb raforditasok Gsszege 5,1 %-kal novekedett a tervezett szinthez képest (elézé évhez képest 4,7 %-kal
magasabb). A ndvekedés legfobb oka a kdvetelésekre elszamolt behajthatatiansag miatti leirds és értékvesztés volt.

A pénziigyi raforditasok a tervezetthez képest jelentésen elmaraditak.

Eredmény:
A tarsasag 2013. évben 30.678 eFt lzemi eredménnyel szamol, amely jelentés névekedést mutat a tervezett
12.300 eFt Osszeghez képest. Szokasos vallalkozasi eredményiink 37.062 eFt, addzas eiétti 37.341 eFt (terv 24.100

eFt). A 8.890 eFt addfizetési kitelezettségink levonasa utan a mérleg szerinti eredményiink 28.451 Ft (terv 21.690
eFt),

7. Mérleg tablazat és sorainak magyarazata

Valtozasok a tervezett értékhez képest:

A befektetett eszkdzdk allomanya a tervezetthez képest 1,8 %-kal csokkent.

A forgbeszkézok alloménya a tervezett dsszeghez képest 77.436 eFt-tal ndvekedett. A 11,5 %-0s ndvekedés
dsszetevii:

A készletek allomanyan bellll az anyagok dsszege csbkkent (2.399 eFt-tal a tervhez képest), az aruk dsszege
viszont ndvekedett (29.036 eFt-tal a tervhez képest).

A koveislések 34.684 eFt-tal csdkkentek.

A pénzeszkdzok allomanya 85.483 eFi-tal lett tébh, mint a tervezett dsszeg.
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A 2011. évi eredmény terhére tdrténd 300 millio forint osztalék fizetési kitelezetiség elbirdsa a pénzkészlet teljes
elvonasat jelentette beleértve minden elkilénitett szamlan nyilvantartott (pl. még a bérlék altal befizetett és a
visszafizetési kitelezettség miatt elkiilénitett} pénzkészletet is. Hiszen a 2011. december 31-i pénzkészlet 334,4 mFt
volt, (mely tartalmazott még 22 mFt ingatlanértékesitéshez kapcsolédd palyazati dijat is, mely régtén januarban
tovabbutalasra kerilt az &nkormanyzat feié¢), 2012. december 31-ei pénzkésziet 65,2 mFt.

Atelies pénzkészletiink 2013. december 31-én (bankszamlak, pénztar, elkiilonftett bankszamlak):

116,3 mFti

mely a takarékos és szigorl gazddlkodéasnak, valamint egy bérlé 2014. évre elbre befizetett teljes évi bérleti
dijanak készonhetéen jelentésen meghaladta a tervezett dsszeget.

Aktiv idébeli elhatarolasok a tervezett értékhez képest csokkentek (terv 3.500 eFt, tény 1.552 eFt).

A sajat t6ke 6.760 eFt-tal ndvekedett, amelynek oka a mérleg szerinti eredmény ndvekedése a tervezetthez
képest.

A korabbi évek felhalmozott eredménye terhére 2011. évben 150 mFt, 2012. évben 30 mFt fejlesziési tartalékot
képeztiink, melyet a lekotétt tartalékba torténé atvezetéssel el is kildnitettiink. A lekdtdtt tartalékként képzett
fojlesztési tartalék, a lekdtés addévét kdvetd négy addéévben megvalositott beruhdzas bekerllési értékének
megfeleléen oldhatd fel. A 2011, és a 2012, évi tarsasdgi adé megdllapitasakor csdkkentettik az adéalapunkat a
fejlesztési tartalék dsszegével.

A fejlesziési tartalék jelentds részét a kovetkezd négy évben a Szegedi Hészolgaltaté KFT-vel érvényben lévé
szerzédés értelmében hékdzpontokon végzendd beruhazasok fedezetére képeztllk. Ezen felil a mar a kordbban
elkezdett gépkocsi cseréket és épitbipari eszkdzdk korszer(isitését is folytatni kivantuk.

2013. évben nem képeztiink ujabb fejlesztési tartalékot, igy a képzett fejlesztési tartalék az alabbiak szerint alakult:

2011. évben képzett lekdtott tartalék: 150.000 eFt
2012. évben beruhdzas megvalésitasa miatt felszabaditott tartalék: 49.050 eFt
2012. evben képzett lekstdtt tartalék: 30.000 eFt
Lekotott tartalék 2012, december 31-én: 130.950 eFt
2013. évben beruhazas megvalésitasa miatt felszabaditott tartalék: 32.816 eFt

2013. évben képzett lekdtdtt tartalék: - eFt
Lek6tott tartalék 2013. december 31-én: 98.134 eFt

Céltartalékot 2013. évben nem képeztiink.
A kotelezettségek 0,8 %-kal, 3.527 eFt-tal nvekedtek a tervezetthez képest.

A Kbzgyllés dbntése alapjan a 2011. évi eredmény terhére megallapitott 300 milli6 Ft osztalékot az aldbbiak
szerint rendeztiik;

1.) részlet 2012.06.29. 75.000 eFt
2) részlet 2012.07.31. 75.000 eFt
3.) részlet 2012.09.13. 6.599 eFt
2012.10.11. 25.886 eFt
2012.11.19. 42.515 eFt
4.) részlet 2013.05.02. 36.638 eFi
2013.06.17. 2.000 eFi
2013.06.24. 2.000 eFt
2013.06.27. 15.815 oft
2013.06.28. 8.739 eFt
_ 2013.08.22. 9.808 eft
Osszesen: 300.000 eFt

A passziv id6beli elhatarolasok a tervezett szintnél magasabb szinten realizalodtak (terv 106.192 eFt, tény

144.902 eFt). A koliségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa kozétt a haszonbérleti dij 2013. december havi
eldlege (43.750 eFt) és az éves teljesitett adatok alapjan varhatd haszonbérleti dij killénbézet (+ 1.748 eFt) szerepel.
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Eihatarolasra keriiltek az 6nkormdnyzati ingatlanok izemelietésével, valamint a tarsasdg egyéb tevékenységeivel
kapcsolatosan felmerilt koltségek 19.058 eFt értékben, tovabba a vezérigazgatoi prémium bér és jarulék terhei (5.095
eFt). Tarsasagunk egyik berléje kifizette a 2014. évi teljes bérleti dijat 2013. december hénapban, igy az a bevételek
passziv id6beli elhatarolasaként keriilt elszdmolasra 29.058 eFt értékben. A halasztott bevételek a tervezettnek
megfelelden alakultak (Huszar utca 1. elhatarolt timogatasabél még el nem szamolt dsszeg).

8. Uj vagy befejezett jelentésebb és fontosabb beruhazasak, tervek és programok

9. Magyarazat a |étszam tablazathoz, a személyi jellegii raforditdshoz és a szervezeti felépitéshez

2013. évi atlagos statisztikai létszamunk a tervezett 280 fével szemben 268 6, mely jelenleg elegends a feladatok
ellatasahoz és biztositja tarsasagunk zavarialan miikédését.

Az atlagber a fizikai foglalkozgsiaknal 136.969.- Ft/hé, a szeliemi foglalkozastaknal 209.726.- Ft/hé, az egyéb
dolgozoknal (részfoglalkoztatas, nyugdijas munkavallalok) 150.197.- Fthé.

10. Mutatészamok

2010. év| 2011.év | 2012, év | 2013. év | 2013. ¢y
2012. év
(%)

likviditds = 1,499 1,191 1,463 1,696 1159
forgbeszkoz / rovid lejaratd kotelezettség
drbevétel ardnyos nyereség= 0,014 0,141 0,032 0,014 438
adozds eldtti nyereség / belfoldi értékesités nettd
drbevétele
tdmogatasi ardny = timogatdsok+palydzatok/dsszes 0,003 0,003 0,003 0,003 100,0
bevétel
Onkormanyzati tdmogatdsi ardny= 0,003 0,003 0,003 0,003 100,0
Onkormanyzati tdimogatdsok / Hsszes bevétel
hitelfedezettség = kovetelések / rovid lejarata 1,002 0,623 1,094 1,117 102,1
kotelezettség
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lll. Meliékletek, grafikonok és cégspecifikus tablazatok, kézhasznu jelentés
A vallalat tevékenysége

1. Lakas- és helyiséggazdalkodasi tevékenység
1.1. Lakasgazdalkodasi tevékenység

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 Snkormanyzati lakasok bérletérdl, a lakbérek ménékérsl és a
lakbértamogatasrol sz6lé 45/2006. (XII. 13.) Kgy. rendeletet (tovabbiakban: lakdsrendelet) alapjan harom lakbér
kategoriat kilénbdztetiink meg:

= szociélis lakbér

s Kkoltségelvi lakbér és

* piaci alapd lakbér.
A lakbérbesorolas alapja a lakasok bérbeadasanak jogcime. A bérbeadas jogcime is a fenti harom kategériaba
sorolhaté tehat: szocidlis, koltségelvii vagy piaci.
A szocidlis lakbér havi dija a legalacsonyabb, a piaci lakbér havi dija a legmagasabb.
A lakasok bérbeaddsanak jogcimei kozil a legtébb a szocidlis bérbeadas kategdriajaba tartozik, a legkevesebhb
pedig a piaci lakbér kategdridba.

A jelen beszamolt idészakanak adatai szerint:

Osszes bérbe adott lakds lakbér-
kategéria szerint

456
koltségelvii lakbér

3209
szacidlis lakbér

7 piaci lakbér

1.1.1. Tdrsasdgunk altal kezelt lakdsallomany

Az dnkormanyzat tulajdonaban 4ll6, Tarsasagunk aital kezelt lakasok darabszama 2013. december 31 napjan:
4.265 db (a 2012. év lezdrasahoz képest 33 lakassal kevesebb), melyek megoszlasa az alabbiak szerint alakult;

TKV Zrt. — Eves beszamold 2013. év 20.0ldal



Lakasok komfortfokozata Lakasok darabszama Alapteriilete (m°)
Osszkomfortos 2.453 126.244
Komfortos 1.187 .70.569
Félkomfortos 127 ...6.122
Komfort nalkili 471 18.284
Szlkséglakas 27 487
Osszesen 4.265 221.706

A lakasallomany komfortfokozat szerint

B Hsszkomfortos

E komfortos
félkomfartos

B komfort néikiili

® szikséglakds

1187 2453

1.1.2. Ures lakdsok szama és hasznositisuk

Az (res lakasok hasznositisa, azaz bérbeadasa kiemelt feladataink kdzé tartozik, melynek egyre nagyobb
hatékonysaggal probalunk eleget tenni.

Az Ures lakasgazdalkodassal kapcsolatos feladatok:

» szocidlis alapon torténd palyaztatas:
> alapigénylék részére torténé palyaztatas
» mozgaskorlatozottaknak kialakitott lakdsok palyaztatasa
» egyetemi, féiskolai hallgatok részére tériénd palyaztatas
» fiatalok elhelyezésére fenntartott lakasok pélyaztatasa
> szocidlis cserepalyazat
* lakoépilet felujitasa, bontdsa, illetve lakas lakhaiatlanna véalasa miatti elhelyezések,
* Antiszegregacios terv végrehajtasa érdekében cserelhelyezések,
* a nem megfeleld miszaki allapotd és felljitAsra gazdasdgi okok miatt nem javasolt lakasok
éntékesitésre torténd javaslata
= berlGkijeldlési joggal érintett lakésokra vonatkozéan a bérlékijelsls dltal kijeldlt személlyel a lakasbérleti
szerz&dés megkotése,
lakoéplifet értékesitése miatt tdrténd elhelyezés,
atmeneti lakashan torténd elhelyezés,
onkormanyzati érdekbdl kijelGlt bérlé elhelyezése,
a lakasigénylések nyilvantartasa alapjan a kilénb6zé kététt” lakastipusok bérbeadasa:
> szocialis atmeneti garzonlakas,
» ifjUsagi garzonlakas,
» szolgalati lakas,
> nyugdijas garzonlakas,
> kemfort nélkili lakas.
Az Ures lakasok hasznositasa, azaz bérbeaddsa kiemelt feladataink kozé tartozik, melynek egyre nagyobb
hatékonysaggal probalunk eleget tenni.

& & & @
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A lakasok bérbeadasa kotdtt, hiszen a lakasrendelet vagy SZMJV Kozgylilése Vagyongazdalkodasi
Bizottsaganak hatarozata rendelkezik arrdl, hogy milyen célra, milyen jogcimen kell, illetve lehet bérbe adni az
dnkormanyzati bérlakasokat.

A fentiekben felsorolt feladatok végrehajtasahoz kapcsolédnak az elhelyszési jogcimek.

Fontosnak tartjuk megjegyezni, hogy a bérbeadasi jogcimeknél is érvényestl a harmas kategdria, hasonldan a
lakbér kategéridkhoz. A bérbeadas jogcime és a lakbérbesorolas szorosan Osszefliggnek egymassal, ahogyan
azt mér a korabbiakban kifejtettiik.

Az Ures |akasok minéségi jellemz6i szempontjdbdl harom tipust kilénbéztethetiink meg:
v U] épitésli épiletben 1évé lakasok, melyek jellemzéen allami és dnkormanyzati tamogatasbol éplltek
v'  helyredllitott, azaz lakhatasra, rendeltetésszerii hasznélatra alkalmasak {azonnal bekoltdzhetdek)
v helyredllitatlanok, felljitast igényelnek, rendeltetésszeri haszndlatra, lakhatasra a jelenlegi
allapotukban nem hasznosithatéak.

Szocidlis célra épitett, 1] épliletnek mindsil:
* AranydJ.u. 12.

Cserzy Mihaly u. 3-5-7.

Szent Istvan tér 3-4.

Tapai u. 5. (fecskehaz)

Lechner tér 8.

Az alabbi részletezésben csak azon lakasok darabszamét tiintetjitik fel, melyek a lakasgazdalkodas
szempontjabdl tenylegesen resnek tekinthetdek.

Nem tekintjik ténylegesen Uresnek azon lakasokat, melyek:

= felajanlasra kerilltek a lakasigénylé részére, és az igénylé azt elfogadta;

Ezekben az esetekben az elhelyezés iranti kérelmet - az elfogadott lakdas megjeldlésével — eld kell
terjesztentink az illetékes bizottsagok felé jovahagyéasra. Az elbterjesztés, a ddntés meghozatala és a
lakasbérleti szerzédés megkdtése kozott tdbb hénap telik ef, de ezen iddszak alatt a lakassal mar
ténylegesen nem tudunk gazdalkodni, hiszen annak meg van a leendé bérldje.

= felajanlasra kerdiltek a bérlék részére csereelhelyezés céljara;

Szamos olyan helyzet ali el6, amikor a mar érvényes bérleti szerzédéssel rendelkezé bérlét egy masik,
cserelakasban kell elhelyezniink. Ide tartozik pl. az épiilet bontasa, feldjitasa, értékesitése miatti
elhelyezés.

Ezekben az esetekben is ugyanlgy eléterjesztést kell készitenlink az illetékes bizottsagok felé, ezért
ugyanazon indoklas itt is érvényes, amit az elézé pontnal kifejtettiink.

* nem soroljuk ide azokat a lakdsokat, melyek esetében a bérl6 kijeldlése nem tartozik Tarsasagunk
hataskérébe;

Ezen lakasok pl. a kilénbdz6 szolgdlati lakdsok, a bérldkijeldlési joggal rendelkezd szervek
hataskorébe tartozé lakasok, a miteremlakasok, a szocidlis palyaztatasra kijeldlt lakasok, a
mozgaskotlatozottak részére fenntartott lakdsok.

Ezen esetekben Tarsas&gunk Ugyintézése szintén az eléterjesztés elkészitésére, illetve a lakasbérleti
szerzddés megkotésére korlatozadik.

= nem soroltuk ide azon lakasokat sem, melyek egyéb céli hasznosftasa folyamatban van;

Ide tartoznak pl. az értékesitésre kijeldlt Ures lakésok, a lakasbévités céljara megkérn Ures lakasok,

* nem soroliuk ide azokat a lakasokat sem, melyeket lakas céljara mar nem lehet bérbe adni kis
alapterllet(ik, illetve szilkséglakés kategdridjuk miatt. Ezen lakasok hasznositidsa mar csak helyiséggé
torténd atmindsitésiket kdvetéen lehetséges.

* a lakasallomanybdl nem tartoznak az azonnal bérbe adhaté lakasok kozé azok sem, melyek
helyreallitast, felljitast igényelnek rossz miszaki allapotuk vagy korszeriitien elrendezésiik miatt.

A fentieket kdvetben az aldbbiakban tajékoztatést adunk az (ires, ténylegesen hasznosithato lakasok szamanak
alakuiasaral.

A tajékoztatas kiterjed arra is, hogy az dsszes lakdsszamhoz, azaz a telies lakasalloméanyhoz képest milyen
aranyu a lakéasok kihasznéltsaga.

Osszességében jelenlegi dllapotaban hasznosithaté tires lakésok szama:

» {j éplletben: 5db
» helyredllitott: 49 db
» bssz: 54 db

Helyreallits utdn hasznosithaté még tovabbi (res lakasok szama: 142 db.
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1.1.3. A pdlyaztatdsok

Palyaztatassal torténd bérbeadas két alaptipusu palyazati eljaras keretében tortenik:
* szocialis palyazattal vagy
* piaci alapl péalyazattal.

A piaci alap palyaztatasra 2013. évben nem ker(lt sor, a hangsuly évek 6ta a szocidlis palyaztatason van.

2013. évben szocidlis alapon tériénd palyaztatasra az alabbiak szerint kerllt sor:

SZMJV Kdzgyllése Vagyongazddikodasi Bizottsaga 18920-451/2013. (07.10.) VB. sz. hatarozataban dontdtt a
Szeged, Tapai u. 5. fsz. 1., fsz. 3., 1/2., 1/6.,1/10., 1112, 2/10., 2/11., a Gserzy M. u. 3-5. 2/7., 3/32., TT. 35, valamint
az Arany J. u. 12/A. 1/6. szam alatti 8sszesen 12 db fiatalok elhelyezése célidra szolgal6 garzonlakés palyaztatasardl.

A pélyaztatott lakasok kozl 9 db keriilt bérbe adasra.

A fennmaradé 3 db lakas, és idékdzben megiresedd tovabbi 7 db, fiatalok elhelyezese céljara szolgalo
garzonlakas vonatkozasaban Gjabb palyazat kerllt kiirdsra, melynek lebonyolitésa jelenleg is folyamatban van.

1.1.4. A lakdsigénylések nyilvdntartdsa

Allandé feladatot jelent a lakasigénylések nyilvantartdsa, dsszegzése, felillvizsgalata, az igényldkkel torténd
folyamatos adategyeztetés.

Feladatunk a beérkezett kérelmek megvizsgalasa abbol a szempantbél, hogy az igényld megfelel-e az adott
lakastipusra vonatkozé jogszabdlyi feltételeknek. Amennyiben a kérelem, vagyis az Ugyfél megfelel az el6irasoknak,
akkor nyilvantartasba vesszlk az igénylést.

A beny(itott lakasigénylések a benyUjtas évének végéig, azaz minden év december 31. napjaig érvényesek, igy
azokat évente meg kell Gjitani, melyrél az Ggyfeleket kiilon tajékoztatjuk. Abban az esetben, ha az Ggyfél a felhivas
ellenére nem (jitja meg lakasigénylési kérelmét, Ggy tordljlik a nyilvantartasbol.

2013.12.31. napjdig 6nkormanyzati bérlakas bérbe adasanak meghosszabbitasa iranti kérelmek részletezése:

12 ifjusagi garzonlakasban

7 oktatasi garzonlakashan

16 egészséglgyi garzonlakasban

1 kulturélis garzonlakasban

8 sportgarzonlakdsban

42 szocidlis atmeneti garzonlakasban

5 szacidlis intézményi szolgalati lakasban

1 Polgdrmesieri Hivatali szolgalati lakésban
4 zenekari szolgalati lakdsban

2 komfort nélkidli lakasban

94 szocidlis alapon 5 évre bérbe adott lakasban
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89 jogcim nélklli lakdshasznaloként 18rténd elhelyezés iranti kérelem.

1.1.5. Tarsasagunk aital sajat hataskérben elbiralhaté lgycsoportok
1.1.5.1. Bérieti jog atruhdzas, lakdscsere

A bérleti jog eladasanak jovahagyasa és a lakascsere szerz6dés jovahagyésa iranti kérelmek szamanak alakulasa
2013. december 31. napjdig:

» 97 db kérelem érkezett a bérleti jog eladdsdnak jovahagyasa irant (eldzd évben 92 db)
» 11 db kérelem érkezett lakdscsere-szerz6dés jovahagyasa irdnt (el6z6 évben 3 db)
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A fenti Ggyekben benyujtott, bérbeadéi hozzajarulas iranti kérelmek ligyében 87 esetben tortént meg a bérbeaddi
hozzajarulas.

6 esetben megtagadiuk az étruhdzashoz térténd hozzajarulast tekintettel arra, hogy azok nem feleltek meg a
jogszabalyban eldint feltételeknek.

4 kérelem (gyében még hidnypotlas valt szikségessé.

A targyi idGszakban 11 db lakdscsere-szerzédést nyujtottak be jovahagyasra az Ggyfelek, melybél 10 esetben
hozzajarultunk, tekintettel arra, hogy a kérelmek mindenben megfeleltek a jogszabalyi feltételeknek, 1 esetben viszont
megtagadtuk a cseréhez kérelmezett hozzajarulast, mert nem felelt meg a jogszabalyban el6irt feltételeknek

1.1.5.2. Tartasi szerzodések

A tartasi szerzddésekkel kapcsolatos kimutatds szerint a mar elbiralt Gigyeken tal 2013. évben 9 db kérelem
érkezett tartasi szerz6dés jovahagyasa irant.

A kérelmek elbirdlasa az aldbbiak szerint alakult:
» 8 esethen hozzajarultunk a tartasi szerzédéshez, iMetve a tartasi szerzédés médositasahoz tekintettel
arra, hogy az a jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelelt,
* 1 esetben megtagadtuk a tartasi szerzédés jovahagyasat, tekintettel arra, hogy nem felelt meg a
jogszabalyi feltételeknek

Tartasi szerz6dés alapidn — az eltartott halala miatt — 15 esetben kérték a bérleti jogviszony folytatasdnak
slismerését, melybdl mind a 15 esetben megfelelt a kérelem a jogszabalyi feltételeknek, igy elismertilk a kérelem
jogossagat. Ennek megfelelen az eltartéval megkatdttik a lakasbérleti szerzédést.

3 esetben felbontasra kerlilt a tartasi szerz8dés, igy azok toriésre kerilltek a nyilvantartasunkbél.

Tarsasagunk feladatai kézé tartozik ezen tipust Ggyintézéssel dsszefliggéen, hogy rendszeres idékdzonként
felllvizsgalja a mar jovahagyott tartasi szerzédések teljesitését. Helyszini ellenérzés torténik, melynek soran a bérlé
megfelel§ eltartdsanak kdrdlményeit vizsgaljuk.

Az ellendrzés soran a bériét jegyztkdnyvben nyilatkoztatjuk arrél, hogy van-e kifogasa az eltartéval vagy az
eltartassal kapcsolatosan. A lefolytatott ellenérzések soran kifogast vagy panaszt nem rogzitettiink.

2013. evben dsszesen 181 db jovahagyott tartasi szerzédés szerepelt a nyilvantartasunkban.

1.1.5.3. Béribiarsi jogviszony
Bérldtarsi jogviszony létesitése, illetve megsziintetése iranti kérelmek szama 83 db volt, melybél:
= 28 esetben hozzajarultunk a bérlétarsi jogviszony létesitéséhez,
= 7 esetben megtagadiuk a hozzajarulast tekintettel arra, hogy a kérelem nem felelt meg a
jogszabalyban eldirt rendelkezéseknek,
* 48 esetben hozzajarultunk a bérldtarsi jogviszony megsziintetéséhez

1.1.5.4. Bérleti jogviszony folytatdsa

A bérleti jogviszony folytatasa iranti kérelmek szama 2013. évben: 25 darab.
A bérleti jogviszony folytatdsara vald jogosulisagot a bérlé halala utan:

* 16 esetben elismertlk
* 7 esetben nem ismertiik el tekintettel arra, hogy nem feleltek meg a jogszabalyi feltételeknek
* 2 esetben még folyamatban van az {igyintézés.
1.1.5.5. Tarsbérleti jogviszony megsziintelése
A jogszabalyi el6irasok értelmében tdrekedni kell a még meglévé tarsbérleti jogviszonyok megsziintetésére

tekintettel arra, hogy ezen lakasforma mar nem felel meg a mai kor kdveteiményeinek (a lakas eqy része kozis
hasznalatban van éltalaban két tarsbérlé altal, pl. a firddszoba vagy a konyha kéz6s).
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Tarsbérleti jogviszony megsziintetésére az adott idészakban nem keriilt sor.

A nyilvantartasunkban jelenleg még 8 db tarsbérlet szerepel.

1.1.6. Tarsasagunk dltal sajdt hatdskérben el nem birdihaté dgycsoportok
1.1.6.1. Lakasbévités

A bérlét megillsti azon jogosultsdg, hogy lakasbévités iranti kérelmet nyljtson be, azaz a lakasat egy mellette 1évé
lakassal, helyiséggel vagy hasznélaton kivili kdzds helyiséggel bévitse.

A kérelem tdbbek kézdtt akkor hagyhaté jova, ha a bévitésre kért szintén 6nkormanyzati tulajdonban all6 lakas
vagy helyiség énalléan mar nem hasznosithaté és a bérlé kérelmének teliesitése pl. az egyiitilakd személyek szama
miatt indokolt.

Lakasbévités iranti kérelem 2013. évben 4 db érkezett, melyek kozill 1 esetben a kérelem jévahagyasra ker(lt és a
szerz6déskotés is megtortént, mig a tovabbi 3 kérelem ligyintézése folyamatban van.

1.1.6.2. Jogcim nélkiili lakdshasznalok jogviszonydnak rendezése

A Lakastbrvény szerint jogcim nélkili lakashasznald az, aki a lakast a bérbeadd hozzjjaruladsa vagy a vels vald
megéllapodas nélk{l haszndlja.
A beérlg, illstve a lakéasban laké t6bb okbdl valhat jogeim nélkiili lakashasznalova:
* lejar a hatarozott idétartamra sz616 szerzédése, és nem nytijtja be a hosszabbitas iranti kérelmet vagy nem felel
meg a hosszabbitas feltételeinek
*» felmondasra keril a bérleti jogviszonya példaul lakbértartozas meg nem fizetése miatt,
* meghal a bérié és az lakdsban maradé személy nem jogosult a lakasbérleti jogviszony folytatasara.

Tarsasagunk nyilvantartasaban jelenleg 215 jogcim nélkiili lakashasznalo szerepel.

Berlok és jogcim nélkuli lakashasznalék aranya

1.1.6.3. Csereelhelyezések épdiilet felijitdsa, bontisa, értékesitése miatt
A csereelhelyezésekkel kapcsolatosan folyamatos feladataink vannak, melyek eredményes végrehajtasat tovabbra

is neheziti allando problémaét jelentve, hogy kevés megfelelé elhelyezkedésii (belvarosi) és j6 allapotban 1évé (res
lakas all rendelikezésiinkre, melyet a bérldknek fel tudtunk ajaniani csereelhelyezésként.
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1.1.6.4. Antliszegregdcios terv

Az Antiszegregécios tervben meghatarozott feladat Szeged véros terliletén a Cserepes sori, valamint az Arpa utcai
szegreg&tum helyzetének rendezése, 2029-ig tériéné kiliresitése.

Az Arpa utcai ingatlanoknak tulajdonosa 100 %-ban SZMJV Onkormanyzata.

A Cserepes sori ingatlanok mar részben magantulajdonban alinak, minden épiiletben van mar legaldbb egy
magantulajdonos (kordbbi bérlé, aki megvasdarolta a lakasat). Ezek az ingatlanok tarsashazza alakultak, tarsashazként
mikddnek.

Ket tarsashaz 6 db epliletodl &ll, az éplletekben 4-4 lakas talalhatd. Négy esetben pedig dnalléan alkotnak egy-egy
tarsashazat a négy lakasbél 4lié épiletek. .

A tarsashazakban tdbbségi Onkormanyzati tulajdon van, azaz tébb mint 50%-a SZMJV Onkormanyzatanak
tulajdona. A tarsashazak kizds képviseletét Tarsasagurk latja el,

Az ingatlanokban csak lakasok talalhatéak, nem lakas céljara szolgélé helyiségek nincsenek.

Az Antiszegreqgdcids tervben meghatdrozott részfeladatok

1.1.6.4.1. Az 6nkormanyzali tulajdonban allo lakasok miiszaki dllapotianak felmérése

Cserepes sori lakasok

A rendelkezésre 4llo adatok alapjan 16 ingatlan lett kialakitva tobb utcara szervezve, 1920-as évi épitéssel,
egyenkent negy lakast tartalmazé épilettel. Az épiletekben egyforma lakésok Keriiltek kialakitasra: egy szoba,
konyha, kamra helyiségekbdl dlltak és kiilon udvari melléképiletben lett elhelyezve lakasonként faskamra és
t8zegszéros WC.

A kés@bbiekben az egyes lakasokban egy-egy elStér kerillt kialakitisra a bérldk valtozasa, illetve egyedi igénye
szerint. Ezeket bovitésként, a sajat kéltséglkon alakitottak ki, k(lénbdzd anyagbdl. Majd a vizvezeték héldzat
kiépitése utdn egyes lakasokhoz a kamrakbdl fiirdészobat alakitottak ki.

Az épiiletekben dnkormanyzati koltségen korszerl, elektromos mérdhely feliijitast végeztettink 2004. évben. 2011,
I. félévben a viz nyomovezeték felljitdsa megtdriént.

Megaliapithatd, hogy a falazatok nedvesség elleni szigetelése az eltelt idé alatt eléregedett, igy vizfelszivédasnak
adott lehet6séget, ami salétromos kiviragzassal jelentkezik, de ez a megfeleléen karbantartott lakdasokban nem fordul
elé.

Arpa utcai lakésok

A rendelkezesre allé adatok alapjan a 4 ingatlan 1988-évben épiilt. Az épliletekben szoba, konyha, elészoba,
kamra, lomkamra helyiségekbél allo, komfort nélkilli komfortiokozatti lakasok vannak.
Az &éplletektd! killdn épitve, minden bérleményhez tézegszoros, lrgddrés arnyékszék lett felépitve /kdzos WG-k/.

Az épitést kovets 21 év elteltével a targyi lakoépiletek miszaki allapota leromlott, részben az épiiletszerkezetek és
ablakok természetes elhasznélodasa miatt, részben a sorozatos rongélasok miatt.

Mind a négy lakéépililetre és a kdzds WC-kre vonatkozoan az aldbbi tényallasok tapasztalhatéak:

- a szegelybadogozasok és a padlasajtok, padidsteljarati 1epcsdk hianyoznak,
az ablakok egy része a természetes elhasznalddas miatt tdnkrement, cseréjiik szilkséges,
a kozds WC-k szétvert, hidnyos, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmatian d4llapotiak, a valaszfalaik,
tetészerkezetilk, Ulésdeszkaik hidnyoznak,

- & 16 db bérlemeény kéz(ll csupan 3 db rendelkezik lakason belili vizoblitéses WC-vel, a tébbi bérlemény bérlsinek
WC-hasznalata nem megoldott,

- tobb berlemény bejarati ajtaja javitasra szorul, bérleményen bellli valaszfal ajték egy része hianyzik, potlasuk
szilkséges,
a bérlemény leltarban szereplé vaskélyha és sparhelt /tea tlizhely/ tdbb bérleményben hianyzik, potlasuk
szUkséges,

- a bérlemények szélsd vélaszfalaindl, a mennyezetnél a sarkokban esézések alkalmaval befolyik az eséviz, a
szegélybadogozas hianyossaga és a pala tetéfedés hibaja miatt,

- a szobakban a mennyezet és az oldalfal talalkozasaban penészesedés tapasztalhatd, amelyet az okozza, hogy
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télen a bérlemeény alulfiitttsége miatt a hideg falakon a lakasban termel8dé vizpara lecsapddik, ami a penész
sporak elszaporoddsanak kedvez.

Tobb bérleményben az elektromos haldzat feldjitisa, cseréje, szerelvények pétlasa a méréhelyek feldjitasa,
villany6ra poétlasa szitkséges.

1.1.6.4.2. A bérlakdsokban lakokra vonatkozo adatok

Arpa utca

Az Arpa utcaban dsszesen 16 db lakas talalhato. Egy lakés Uresen all, mig a tdbbi lakésban dsszesen 78 16 lakott
a felmérés idépontjaban (2012. 06. 13.).

Pénzlgyi nyilvantartasunk szerint mindegyik lakéson jelentés 6sszegl lakbér, illetve lakdshasznalati dijhatralék
van.

Cserepes sor

A Cserepes soron 0sszesen 44 db dnkormanyzati tulajdonban all6 lakas taldlhato. A lakasokban dsszesen 133 5
lakott a felmérés idépontidban (2011. I. félév eleje). Négy bérlé kivételével mindenkinek van lakbér vagy
lakashasznalati dij tartozdsa. A magantulajdonosok is jelentss kozds koltség hatralékot halmoztak fel.

1.1.6.4.3. A bériék csereelhelyezésének vizsgélata

Az 6nkorményzat tulajdonaban &l lakasok bérletérél, a lakbérek mértékérsl és a lakbértamogatasrol szol
45/2006. (XII. 13.) Kgy. rendelet tartalmazza a csereelhelyezés szabalyait.

Az alabbi szabalyok az irAnyadéak (réviden):
v a berlbnek nem lehet tartozasa: sem lakbér, sem koziizemi dij vagy egyéb mas — a lakédshaszndlattal

dsszefiiggd — tartozasa
v’ az esetleges téritési dij kildnbdzetet kell fizetnie a bérlének. Ennek oka lehet: a cserelakas komfortfokozata

vagy alapterliste nagyobb, illetve ha a lakbérivezet valtozik.

1.1.6.4.4. A jogcim nélkiili lakdshasznalok elhelyezésének vizsgdlata

Szintén az Snkormanyzat tulajdonaban 4llo lakasok bérletérél, a lakbérek mértékérd| és a lakbertdAmogatasrél szolg
45/2006. (XI!. 13.) Kgy. rendelet tartalmazza a jogviszony rendezésének, illetve a csereelhelyezésnek a szabalyait.

Ezekben az esetekben is a jogviszony rendezésének és a masik lakésban t&rténd elhelyezésnek a feltétele, hogy:
v vagy ne legyen tartozas a lakason

v vagy atartozas megfizetésére részletfizetési megallapodast késsén az figyfeél

v megfeleljen a szocialis elhelyezés feltéteisinek.

Az slhelyezés tovabbi alapvetd feltétele, hogy az igyfélnek évadékot (vagy dvadékkilonbozetet) kell fizetnie a
lakasbérleti szerz8dés megkotéséhez. Erre is adhatd részletfizetési kedvezmény.

Mind a berlok, mind a jogcim nélkili lakashasznalok elhelyezésének akadalya, hogy t&bbségében jelentés 6sszegli
hatralékot halmoztak fel. A hatralék megfizetésére részletfizetési megallapoddsok megkdtését tébb esetben
kezdeményeztiik.

1.1.6.4.5. Az Antiszegregécios terv végrehajtisara eifogadott javaslat rovid sszefoglalésa

Cserepes sori lakasok

A Cserepes soron 4 lakasbd! allo épiiletek talalhatéak, a négy lakasbdl minimum egy lakas mar magantulajdonban
all.

A fentieket figyelembe véve kétévente helyeziink el négy csalédot cserelakésban.

Ebben az esetben egy-egy négylakésos épiletet teliesen ki lehetne iresiteni és el lehetne bontani. Ezzei
megeldzhetéek lennének az esetleges visszakéltozések vagy az Snkényes bekoltdzések.

A Gserepes soron a 4 lakasos 6nall6 tarsashazak kilresitését kezdtik meg, elséként a 14. szamu éplletben lakok
elhelyezését inditotiuk el.
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Arpa utcai lakdsok

Meg kell vizsgainunk annak a lehetdségét, hogy a jogeim nélkiili lakashaszndldk jogviszonya rendezhets-e, azaz
megfelelnek-e a jogszabalyi feltételeknek. Torekedni kell arra, hogy az (gyfelek megkéssék a részletfizetési
megallapodasokat a hatralékuk rendezésére.

Az Antiszegregaciés Terv végrehajtidsaval kapcsolatos Tarsasagunkat érintd feladatok alapjan a megtett
intézkedések soran eddigi tapasztalataink a kévetkezdk:

* A szegregatumban €8k csereigénylkben minden esetben ragaszkodtak a Cserepes sor kdzelségében 16vé
iakdshoz. Lehetdség szerint prébaljuk ezt a szempontot is figyelembe venni.

* A berlék a meglévé lakasuknal nagyobb alapteriiletii és/vagy komfortfokozat( lakasra tartananak igényt, de az
azzal kapcsolatos kéltségek megfizetését nem tudjak vallalmi.

Szeged Megyei Jogl Varos Kbzgyiilése Egészségiigyi és Szocidlis Bizottsaga 22000-90/2013.(VI.12.) El. Szoc.
Biz. sz. hatarozatanak 4. pontjdban felkérte az IKV Zrit, hogy az &rpa utcai szegregatum esetében készitsen
felmérést a lakasok komplex miszaki ailapotdra vonatkozéan, valamint kimutatist a szlikséges felljitasok
kéltségeirdl. Tarsasagunk Mlszaki Csoportja altal elkészitett felmérést és a szitkséges felujitasok kiltségeirdl szolo
kimutatas megkUldésre kerillt az illetékes bizottsag részére. SZMJV Kézgy(lése Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
2013. december 18- lilésén hagyta jéva 5 férfi,és 5 néi drmyékszék felljitisanak kéltségvetését.

Szeged Megyei Jogli Véros Polgarmesteri Hivatal Human Kézszolgéltatasi Iroda 01/25346-12/2013. ikt. szamu
levelében felkérte Tarsasdgunkat, hogy Szeged Megyei Jogl Varos Kdzgyilése Egészségligyi és Szociélis Bizottsaga
22000-33/2013. (1v.10.) EU. Szoc. Biz. szam( hatérozata, valamint Szeged Megyei Jogl Varos Kozgyiilése 189/2013.
(IV.12)) Kgy. sz. hatarozata alapjan az IKV Zrt. a Cserepes sori szegregdtumban &I lakastulajdcnosok
ingatianériékesitési szandékat, valamint a bérldk és a jogeim nélkili lakék elhelyezési lehetéségének felméréset
vegezze el, és készitsen eldterjesztést a Vagyongazdalkodasi Bizottsagnak.

Az emlitett szegregatumban jelenleg 20 lakas van magéntulajdonban, 20 énkormanyzati tulajdond lakasban van
bérl, és 8 tnkorméanyzati tulajdond lakasban van jogcim nélkili lakashaszndlé.

Minden tulajdonosnak, valamint 18 bérldnek és 8 jogcim nélkili lakdshasznalonak kildtiik meg kérdéseinket,
tekintettel arra, hogy 2 bérlé esetében a csereelhelyezés mar folyamatban volt.

A 20 tulajdonos részére megkulddtt kérdéseinkre 11 tulajdonos valaszolt.

A valaszadok kdziil 1 tartana igényt jelenlegi tulajdona helyett &nkormanyzati bérlakésra, 1 tulajdencs pénzhbeli
megvaltas mellett feldlte meg esetleges Snkormanyzati tulajdoni bérlakas igényét.
A tobbi kilenc tulajdonos csak a pénzbeli megvaltast jeldite meg.

Figyelembe véve az eredeti eladasi drat, a jelenlegi ingatlan &rakat, valamint a 2012. december 19-én az
dnkormanyzat altal megvasarolt Szeged, Cserép koz 2. fsz. 4. szam alatti ingatlan vételarat, a tulajdonosok igényeit
Tarsaségunk tulzénak és elrugaszkodottnak tartja.

18 bérlének és 8 jogcim nélkili lakashasznélonak megkilddtt kérdéseinkre 10 bérlé és 4 jogcim  nélk{li
lakashasznalé valaszoit.

A berlék altal megklldott valaszokat figyelemmel kisérve a fizetendd téritési dij kildnbozet és a megemelkeds
lakbér vallalasa nélkiil az Gnkormanyzat tulajdonéban 4lld dnkormanyzati lakésok bérletérdl, a lakbérek ménakérst és
a lakbértdmogatasrél sz0l6 tobbszér médositott 45/2006. (XII. 13.) Kgy. rendelet alapjan nem latunk lehetfséget a
valaszadok csereelhelyezésére, s6t a jelenlegi lakasallomany alapjan nem all rendelkezésiinkre Méravaros/Alsévaros
terliletén az igényeknek megfeleld cserelakas sem.

A vélaszadé jogcim nélkili lakdshasznalok esetében lakashasznalati dij hatralék miatt végrehajtasi eljaras van
folyamatban, amely allaspontunk szerint csereelhelyezésiik intézésének meghatarozé akadalya.

Szeged Megyei Jogll Varos Kdzgyllése Vagyongazdalkodasi Bizottsaga Tarsasagunk tajékoztatasat megtargyalta,
és a 18920-374/2013.(06.13.) VB. sz. hatarozataval elfogadta.

Ezt kdvetéen Szeged Megyei Jogl Varos Kozgyllése Egészséglgyi és Szocidlis Bizottsaga 22000-187/2013.

(X.30.) El. Szoc. Biz. szamu hatdrozataban felkérte az IKV Zri-, hogy az egylttm(kddd lakastulajdonosokkal az
Antiszegregacios Terv 2014. évi teljesitése céljabdl- folytassa a megkezdett targyalasokat az ingatlanok megvasarlasa
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tekinteteben a koltsegvetési forras ez évi felnasznalasa érdekében, szem elétt tartva azt az igényt, hogy egy lakétémb
kiliresedjen, €s lebontasra kerlilhessen, valamint hogy a kiliritett épliletek bontasanak megkezdésérél és annak
Utemezésérdl adjon tajékoztatast.

A Bizottsag a targyaldsok befejezése tekintetében 2013. november 30. napjat hatarozta meg.

Az emlitett hatarozatnak megfeleléen az IKV Zrt. a Cserepes sori szegregétumban 18 tulajdonosok tekintetében 3,
korabban értékesitési szandékat jelzé tulajdonossal vette fel a kapcsolatot, készitett &rtékbecslést ingatlanukral.

Két esetben tdriént egyeztetések keretében egy konkrét lakéascsere Gigyintézés van folyamatban, mig a masik
esetben a keérelmezd igényeinek megfelelé lakas nem all Tarsasagunk rendelkezésére, igy cserelakis felajanlasat
nem allt médunkban megtenni.

A Kidritett épiletek bontasanak megkezdésérél és annak varhaté (temezésével kapcsolatban tajékoztattuk
tovabba az illetékes Bizottsagot, hogy SZMJV Antiszegregacios Tervével kapcsolatos, idei évre vonatkozé feladatat
az IKV Zrt. 2 bérlé csereelhelyezésével 2013. julius 31. napjaig teljesitette.

Minden épiiletben legalabb egy oft laké, (tulajdonos, bérls, vagy jogeim nélkilli lakashasznalé) rendelkezik jelentés,
lakhatdsaval kapcsolatos tartozassal.

A fentiekre tekintettel, valamint az emlitett hatralékokat és az egyes épiletek tulajdon viszonyait figyelemben véve
eddig nem allt modunkban, és véleménylink szerint a kozel jvében sem varhaté egy teljes épllet kiGresitése és
elbontasa.

A magantulajdonosok esetében pozitivumnak tekintjik, hogy a 2013. majusaban késziilt felmérésiinkhdz képest —
amelyben az értékesitési szandékukat jelzé tulajdonosok igényei véleményiink szerint tilzdak és elrugaszkodottak
voltak - a fentebb emlitett harom tulajdonos kdziil kettd Tarsasdgunk értékbecslését elfogadta, és a harmadik
tulajdonos igénye is messze elmaradt a mar emlitett tavaszi felmérésben résztvevékétél.

Az IKV Zrt. azon bérikkel, akik nem rendelkeznek lakasbérleti dij hatralékkal, illetve nyilvantartasunk szerint
hatralékuk csereelhelyezésiik ssetén rendezhets, folyamatos kapcsolatot tart

1.1.7. Egyéb, sajal hatdskorbe vagy bizotisagi hatiskérbe tartozo iigyek

1.1.7.1 A hatdrozatlan id6tartamra sz6i0 lakdsbérleti szerzédés megsziintetése kdzés megegyezéssel,
leritési dif fizetése melleit

A hatarozatlan idétartamra sz6l6 lakasbérleti szerzédéssel rendelkezd bérlét megilleti azon jogosultsag, hogy a
lakasat visszaadja a bérbead6 részére és amennyiben csereelhelyezést nem kér, gy téritési dijra tarthat igényt.

A téritési dij kifizetésének a feltétele, hogy a bérls a lakasat - a beszamolé idészakaban hatalyos jogszabaly szerint
- rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban adja vissza, tovabbéa ne legyen semmilyen tartozésa a lakason.

Az adott idészakban 15 db ilyen tipusii kérelem érkezett irodankhoz és 1 esetben kerilt megsziintetésre a bérleti
jogviszony téritési dij megfizetése mellett.

1.1.7.2. ~Minéségi” lakdscsere iranti kérelmek

A bérldk felajanihatjak az altaluk lakott lakast csereként a bérbeado részére és kérhetnek helyette egy masik, a
valtozé élethelyzetiiknek vagy igényeiknek megfelelbb lakast.

A szlikds, illetve nem megfeleld Osszetételli lakasallomany miatt nagyon kevés esetben valésulhat meg a
csereelhelyezés,

A jelenlegi tapasztalatunk szerint névekedett azon lakasbérlék szama, akik valamilyen fizetési nehézség miatt
kérnének masik, kisebb fenntartasi kditségekkel jard lakast.
A kerelmek elbirdlasa SZMJV Vagyongazdalkodéasi Bizottsaganak hataskdrébe tartozik.

Az adott idészakban 128 db lakascsere iranti kérelem érkezett Irodankhoz, melybél:

» 17 esetben a csere-elhelyezés megtintént

> 75 esetben a kérelem elutasitasra ker(lt lakashiany vagy egyéb, jogszabalyi feltételbe iitkdzés miatt
> 33 esetben az Ggyintézés még folyamatban van

> 3 esetben pedig az lgyfelek visszavontak a lakascsere iranti kérelmiiket.
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1.1.7.3. Atmeneti lakds bérbeaddsi irdnti kérelem

Atmeneti lakas olyan személy részére adhaté bérbe, aki igazolja, hogy a bérbeadas idétartama alatt lakashelyzetét
meg tudja oldani Szegeden:
= lakés vagy lakéingatlan vasarlasaval
= épitkezéssel vagy
= bérlakas vasarlasaval.

A lakasok bérbe adasa kizarélag csak kéltségelvl lakbér megfizetése esetén lehetséges.

Az atmeneti lakas bérbeadéasa 1 éves hatarozott idétartamra tériénik. Az atmeneti lakas bérléje cserelakasra nem
valik jogosulttd, és nem vasarolhatja meg a lakdst. Ha a bérleti jogviszonya megsznik, kételes a lakést 30 napon
bellil helyredllitva visszaadni elhelyezési igény nélkdl.

A berleti jogviszony legfeljebb két alkalommal hosszabbithaté meg 1-1 évvel, ha a jogszabalyban régzitett
hosszabhitasi feltételek maradéktalanul fennélinak.

Atmeneti lakas bérbevétele irant 1 db kérelem érkezett 2013. évben, melyet az illetékes Bizottsag hatarozataban
slfogadott.

1.1.7.4. Lakds eqy részének nem lakds céljgra tértén6 hasznalata

A nem lakasként térténé hasznalat feltételei:

& berld részére engedélyezhetd, ha:

= a lakés rendeltetése véltozatlan marad

= a bérld altal gyakorolt tevékenység a lakasban is folytathaté

= atevekenysége gyakorldsa az éplletben lakdk nyugalmat nem zavarja

= a tevékenysége végzéséhez a lakok tobbsége hozzajarul azzal, hogy a kdzvetlendl érintett szomszédok — a
lakas meliett, alatt, felett, szemben taldlhat¢ lakdsokban lakok - 2/3-4nak beleegyezése sziikséges ehhez

= a bérlé vallalja a piaci lakbér megfizetését.

A jogszabaly értelmében a lakas nem lakasként térténd hasznalatanak mindsil az is, ha a bérlé cég vagy egyéni
vallalkozas székhelyeként, telephelyeként vagy fibktelepeként jegyezteti be a lakas cimét.

Ez a szabaly akkor is, ha a cég vagy egyéni vallalkozds egyébként nem az adott lakasban mikédik, csak a
székhelye, telephelye vagy fidktelepe van bejegyeztetve a lakasba, tehdt mar ebben az esetben is kémi kell a
bérbeadéi engedélyt.

A bérldnek piaci lakbért kell fizetnie a lakas teljes alapteriilete, azaz nemcsak a nem lakasként hasznalt rész utan.

Lakas egy részének nem lakas céljara toriénd hasznalata irant 2013. évben 1 db kérelem érkezett .
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1.2. Helyiséggazdalkodasi tevékenység

1.2.1. Kezelésben lévé helyiségek

Az alabbi adatok allnak rendelkezésiinkre a Szeged Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban és az
IKV Ingatlankezelé és Vagyongazdalkodo Zn. kezelésében lévé nem lakds céli helyiségekrdl és terlletekrél:

Nem Ial;'?‘ts bérlemeny Besrézr:gny Alapterilet 6sszesen
Rt (db) (m2)

1 |iroda 205 33.475
2 izlet 632 67.159
3 | mihely 82 3.549
4 |rakfar 133 11.296
5 |allandé6 garazs 394 6.296
6 | miterem 2 54
7 |1égéb pince 4 316
8 |egyéb épilet 81 13.519
9 | egyéb teriilet 58 23.241
10 | gépkocsi bedllas 134 1.380
11 | kert, telek 46 43.607
12 |udvarhasznalat 4 87
13 |ideiglenes garazs 126 1.881
14 |ideiglenes felépitmény 9 580
15 |[pavilon, butik 2 29

Osszesen 1.912 206.469

Nem lakds céla helyiségek rendeltetés szerinti megoszlasa

= iroda
= uzlet

¢ muahedy
= raktas

8 wllandoparazs
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A fenti allomanyon belll az iroda, Uzlet, mihely, raktar, allandd garazs rendeltetésti bériemények (1.446 db)
vonatkozésaban 2013. évben nyilvantartott lires helyiségek szama 347 db.

A 2013. december 31. napjan nyilvantartott adatok alapjan a

632 db Gzlet rendeletetésii helyiségbdl 98 darabot,

205 db iroda rendeletetésii helyiséghél 67 darabot,

82 db mihely rendeletetési helyiséghél, 32 darabot,
133 db raktar rendeltetésii helyiségbél 85 darabot,

394 Allando garazs rendeletetés(i helyiségbél 65 darabaot
tartunk tresként nyilvan.

Az Ures UOzletek, illetve irodak hasznositasa vonatkozasaban Tarsasagunk pélyazati eljaras lefolytatasat készitette
el 2013. évben. Az eddigiek soran lebonyolitott — a rendeleti kitbttségek miatt — kizardlag bérleti jog ellenériékére
torténd palyaztatasok soran szerzett tapasztalatok alapjan nem kizarélag bérleti jog ellenértékére, hanem bérleti dijra
is palyaztat (res helyiségeket.

A differencidlas az alabbi szempontok alapjan tériénik:

Azokat a helyiségeket, melyek bérleti jog ellenértékére torténd palyazatok soran tébbszdr eredménytelendl lettek
hirdetve es a bérleti jog magas 6sszege miatt tovabbra sem varhatd érdeklédés a helyiségek bérleti jog ellenérték
mellett t6rténd bérbevételre, a rendeletmédositassal hatdlyba lépett bérleti dijra t6rténd palyaztatast javasoltuk.
Ugyanakkor azokat a helyiségeket, melyek irdnt a Tarsasagunkhoz beérkezett kérelmek alapjan nagy érdeklédés
mutatkozik és a bérleti jog ellenériék sszege redlis, jelen gazdasagi helyzetben is megfizethetd dsszeget képvisel, a
bérieti jog ellenértékére tériénd palyaztatast javasoltuk.

A palyazat lebonyolitisdnak megkezdéséhez azonban Szeged Megyei Jogl Véaros Kozgylilése
Vagyongazdalkodéasi Bizottsdganak eldzetes jovahagyasara volt szilkség, mellyel kapcsolatos dontés 2013. jalius 22.
napjan szilletett meg.

Az Ureskeént nyilvantartott raktar rendeltetésii bérlemények vonatkozasaban megéliapithatd, hogy egy részik
ertékesitésre javasoclt, mig a raktdrak 30 %-a pince szinten helyezkedik el, ennek kdvetkeztében vizesedés,
salétromosodas jellemzi éket. Tébbnyire kdzmivekkel nem, vagy csak részben rendelkeznek, rossz miszaki
allapotuak, igy a bérbevétel irant érdeklédék igényeinek nem felelnek meg, a megiiresedés folyamatos, évrél-évre
novekszik a bérldk részérdl torténd visszaadds kivetkeztében.

Osszefoglalva a tapasztalatainkat: az Gresen allé helyiségek esetében jellemzéen az aldbbi kdrilmények nehezitik
a hasznositast:

+ stagnald ingatlanpiac: palydzati eljdrasaink csekély érdeklédés mellett zajlanak, sorra eredménytelenil
zarulnak;

* helyiség-visszaadasok: utdbbi idészakban jellemzévé valt, hogy a bérlék visszaadjak a bérleményeiket
hivatkozassal arra, hogy nem tudjak hasznositani, sét a fenntartasi kéltségeket (bérleti dij, rezsi) sem
viselni;

* kedvezdtlen adottsagok: periférialis elhelyezkedés varoson belll, kedvezétlen elhelyezkedés épileten
beldl (pl.: belsé udvar), kicsi alapterllet, rossz muiszaki allapot, rossz beoszias, pinceszinti fekves,
reklamfelilletek hianya, szociélis helyiségek hianya;

« rendezetlen tulajdoni, kezeléi jogviszonyok.

Néhany helyiséget kezeldi szempontbdl indokolt Gresen tartani (siirgés elhelyezések megoldasara, pl.:
csereelhelyezés), tovabba megkdzelitéleg az lires helyiségek 50 %-a értékesités alatt Ali.

Az |. lakbérbvezetben zajlik a lakésok értékesitése, amelynek kévetkezményeként az eddig &nkormanyzati
tulajdont éplletek tarsashazz4 alakulnak. A fentiekre tekintettel az Ures helyiségeket érintéen a hasznosithatatan
helyiségek esetében lehetéségként jelentkezik az, hogy tarsashazi kdzos tulajdonba keriilienek, ezzel a hasznositas
feladata megoszlik majd a tarsashaz tulajdonostarsai kézott.
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1.2.2. Helyiségek bérbeaddsdval kapcsolatos feladatok

1.2.2.1. Palyazaiok
> 2013. I. palydazat

Tarsasagunk 2013. dprilis 9. napjan 5 db {izlet és 1 db iroda céli helyiség bérleti joganak, mig 4 iroda, 9 tzlet
és 1 rakiar bérleti dijanak palyaztatast terjesztettik el6, melyekkel kapcsolatban 2013. jalius 22. napjan 18920-
489/1/2013. (07.22.) illetve a 18920-489/2/2013. (07.22.) VB. sz. hatarozatok szlletettek a pélyazati uton
torténé bérbeadasara vonatkozodan.

A hatéarozat alapjan 2013. szeptemberében megkezdtiik palyazati eljdras lebonyolitasat. A palyazat keretében
sor kerlilt a helyiségek bemutatdsara, majd a palyazati ajanlatban meghatarozott idépontokban a pélyazati
targyalas lebonyolitdsara. A bérleti jog ellenértékre meghirdetett 6 helyiség esetében nem volt palyazo, a bérleti
dijra torténé palyaztatids esetében a Mikszath K. u. 14., a Tisza L. krt. 77. és a Tapai u. 56. sz. alatti Gizlet
rendeltetésl helyiségek, valamint a Klauzal tér 5 sz. alatti raktdr rendeltetésii helyiség esetében volt
eredményes, melyekkel kapcsolatban minden esetben a nyertes palyazé egyetlen palyazé lévén alapéaron
nyerte el a helyiséget.

A bérleti jog ellenértékre eredménytelenll palyaztatott 5 (zlet és 1 iroda, valamint a bérleti dijra
eredmenytelenil palyaztatott 6 Gzlet és 4 iroda vonatkozdsaban a 15/2000. (111.31.) Kgy. rendelet 3/A § (7)
bekezdése alapjan az eredménytelen palyazati targyaldstél szamitott 6 honapig van lehetdség bérbevételre.

Az eredménytelenll palyaztatott helyiségek kozll a Deédk F. u. 2. szam alatti {zlet rendeltetés(i helyiségre a 1
palyazé nyljtotta be igényét, mely alapjdn a helyiség a rendeletben meghatarozott palyazaton kiviili
bérbeadas jogcimeén palyazati alaparon keriilt bérbeadasra.

2013, évi palyazat

Bérleti jog elienérigk | Bérleti dij t
5 Ozlet, 1 iroda | 4 iroda, 9 (zlet. 1 raktar
)
‘Eredménytelen Eredményes : Eredménytelen !
6 db helyiség 3 Dzlet, 1 raktar 6 (izlet, 4 iroda J

»  2013. ll, pélydzai;

Szintén 2013. évben megkezdéddtt a Dugonics tér 1. sz. alatti, a Boldogasszony sgt. 24. sz. alatti s a Jézsef
A. sgt. 44-46. sz. alatti helyiségek palyaziatasanak elékészitése. 2013. novemberben megkilddtt elbterjesztés
alapjan 2013. decemberében 18920-876/2013. (10.02.) VB hatarozat sziiletett a fenti helyiségek bérleti joganak
palyazati Uton torténé bérbeaddsara vonatkozoan. A palyazati eljaras 2014. elsé negyedévében keril
lebonyolitasra.

Téarsasagunk Szeged Megyei Jogu Varos Kézgy(lése Vagyongazdalkodasi Bizottsaganak 4600-348-19/K/2013.
iktatészamon el6terjesztést készitett a tekintetben, hogy a Bizottsag az SZMJV Onkorméanyzata tulajdonaban,
valamint az IKV Ingatlankezelé és Vagyongazdalkodé Zr. hasznositasaban 1évé 4600-97-620/K/2013.
iktatészamu eléterjesztésében szerepld helyiségek 5 év hatarozott idétartamra sz6l6 bérleti jogviszony
paiyaztatasahoz elzetesen hozzajaruld 18920-489/2/2013. (07.22.) VB. szdmU hatirozatat médositsa akként,
hogy a Szeged, Piispdk u. 9. szam alatti helyiséget vonja ki a palyaztatando helyiségek kirébél.
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A modositas indokaként szolgalt, hogy a Térsasagunkhoz 2013. augusztus 7. napjan érkezett Szeged Megyei
Jogl Varos Polgarmesteri Hivatal Varoslizemeltetési Iroddjanak (tovébbiakban: Iroda) 01/34582/2013.
iktatdszamd levele, melyben jelezte, hogy a Kozigazgatasi és Igazsagiigyi Hivatal (tovabbiakban: KIH) a
Szeged, Plspdk u. 9. szam alatti helyiséget bérbe kivanja venni, bruttd 3.000-.-Ft/hé/m® &ron, gy az Iroda
felkerte Tarsasagunkat, hogy a helyiséget 2013. augusztus 9. napjan mutassa be a KIH részére.

Az lroda a 01/32870-12/2013. iktatészam( levélben jelezie, hogy a KIH hivatalos értesitéssel élt az
Onkormanyzat felé, mely szerint a Szeged, PUspdk u. 9. sza4m alatti Gires helyiséget — kordbbi nyilatkozatukkal
ellentétesen — mégsem kivanjak bérbe venni. Erre tekintettel az Iroda felkérte Tarsasagunkat, hogy a
hivatkozott iktatészamu eléterjesztésinket a fentebb meghatarozott indokok miatt vonja vissza.

Tarsasagunk a 2013. december 5. napjan kelt 4600-5828-6/K/2013. iktatészamu levelében a 18920-
489/2/2013. (07.22.) VB. szamu hatarozat médositasanak targyaban késziilt elSterjesztést visszavonta.

A Vagyongazdalkodasi Bizottsagi déntését a tobbi nem lakas céljara szolgalé helyiség vonatkozasaban
idokozben Tarsasagunk végrehaijtotta, a Szeged, Plspdk u. 9. sz. alatti helyiség esetén Gjabb elSterjesztést
azonban Térsasagunk a bérbeadds kapcsan mar nem készitett, hiszen a VB hatdrozat e tekintetben még
végrehajthatd. A Bizottsdg 2013. december 2. napjan tartott (lésén jévahagyott helyiségek hatarozatlan
idStartamra sz0i6 bérleti joganak palyaztatdsa targyu elbterjesztésink végrehajtasa kapcsan keriilt ezen
helyiség is meghirdetésre.

1.2.2.2. Pélydzaton kiviili bérbeadds legfeljebb eqy éves idétartamra

2013 évben 191 db kérelem érkezett. Targyi id6szakban 14 db hatarozott idejii jogviszony — létesillt a fentiek
szerint, az idbkdzbeni megszlnéseket is figyelembe véve 2013. december 31. napjéval minddsszesen 22 db
jogviszony all fenn,

L.2.2.3. Pdlydzaton kiviili bérbeadds legfeliebb &t éves id6tartamra

Az 6nkormanyzati tulajdonU helyiségek piaci alapi bérbevételére a 2011. december 1. napjaval médositott SZMJV
Kozgyllésének 15/2000. (I11.31.) Kgy. rendelete 4. § (17) bekezdése alapjan a tobb mint egy éve iresen allé
helyiségek esetében palyazaton kivili, bérleti jog ellenérték megfizetési nélkili, legfeliebb &t éves idGtartamra 52610,
ideiglenes jellegii bérbe adassal nyilik lehetésédg.

Ezen a jogcimen itbrténé bérbeaddshoz SZMJV Kbézgytilése Vagyongazdafkodasi Bizottsaganak elbzeles
jovahagyasa szikséges. A bérbeadds feltétele, hogy a leendd bérlé vallalja, hogy piaci bérleti dijnak megfeleld
Osszegli beérleti dij megfizetését, valamint véllalia, hogy a bérbeadé altal meghatarozott Gsszegli szerzédési
biztositékot a szerz6déskdtés eldtt a bérbeadénak egy dsszegben megfizet. Tarsasagunk a helyiséget a bérleti
szerzodés megszlnése esetén a helyiség meglresedésétdl szamitott hat hénapon belll a 3. § és 3/A. §-ban
meghatarozottak alapjan kételes megpalyaztatni,

A Rendelet 2012. junius 29. napjatdl hatalyos rendelkezései szerint az (iresen 4llé helyiségek vonatkozasaban van
lehetéség a 4. § (17) bekezdése alapjan bérbeadasra. A jogszabaly korabbi szévegének azon Kitétele, mely szerint
egy évig a bérbe adni kivant helyiségnek iiresen kell 4linia, mar nem szerepel a szévegezésben, iy a bérbe adasa
hatékonyabba vali.

2013. évben ezen jogcimen 4 db bérleti jogviszony jbtt létre.

L.2.2.4. Preferalt szervezeiekre részére toriénd bérbeadis illetve a vonatkozé kizgyiilési hatarozatokkal
kapcsolatos liqyintézés

Kézgyiilési hatdrozatok elékészitése

A kialakult eljarési rend szerint Tarsaségunk feladata a preferalt statusz iranti Uj igények és preferalt szervezetek
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cserehelyiség irdnti igényeinek tovabbitasa a Polgarmesteri Hivatal szakiroddjanak érdemi Ugyintézés, azaz a
kozgylilési elbterjesztés elkészitése végett, tovabba — kilén felkérésre — helyiségek felajanlasa, illetve bemutatasa az
igényidk részére.

A meglévd bérleti jogviszonyckat figyelemmel kisérjik, és jelentjik a bérlé illetve a Polgarmesteri Hivatal részére,
ha a bérbeadas hatarozott idétartama eltelt, majd a jogviszony meghosszabbitdsa irdnti kérelmeket szintén tovabbitjuk
érdemi igyintézés végett.

Kozgyiilési hatdrozatok végrehajidsa

A kialakult eljarasi rend szerint a preferélt szervezetekkel kapcsolatosan Tarsaségunk feladata a preferalt statusz
irant kérelmek tovabbitasa az eléterjesztés érdekében az Onkormanyzat szakirodajanak, valamint a kdzgyiilési
hatarozatok végrehajtasa.

A kdzgyllési hatarozatok ertelmében az alabbi fébb feladatokat kell végrehajtanunk:

* helyiségbérleti szerzédés megkdtése — a hatarozatban foglalt kedvezményes bérleti dijjal — a preferalt
szervezetté mindsitett bériék esetében,

* a helyiségbérleti szerz6dés madositasa azon preferalt szervezetekkel, melyek esetében a bérbeadéas
feltételeit — bérleti dij, idétartam - a Kdzgyiilés felllvizsgdlta és mddositotta,

¢ a hatdrozattal preferalttd nyilvanitott szervezetek Ggyében — melyek még nem rendelkeztek helyiséggel
— megfeleld helyiséy bérbeadasanak felajanlasa,

* g preferalt statusz iranti igénylések tovabbitasa a szakirodak felé.

1.2.2.5. Partokra vonatkozo kézgyiilési hatarozatokkal kapcsolatos ligyintézés

A pértokkal kapcsolatosan Szeged Megyei Jogu Varos Kozgylilése 182/2011.(1V.15.) Kgy. sz. hatarozataban,
hatalyon kivll helyezve az 58/2006. (I1.10.) Kgy. sz., az 594/2007. (X1.09.) Kgy. szamU és a 357/2009.(VI.26.) Kgy. sz.
hatdrozatait, rendelkezett a kozgyllési frakciok, illetve jeldld szervezetek helyiséghasznélatarél. A hivatkozott
hatdrozatok szerint Tarsasagunk feladata a kdzgyuilési frakcidk, illetve jeldlé szervezetek vezetéjével (j szerzédések
kitése.

A 182/2011.(IV.15.) Kgy. sz. hatarozat a Kdzgylilés MSZP frakciéja részére bérbe adta a Szeged, Oroszlan u. 2.
sz. alatti, a FIDESZ-KDNP frakcidja részére a Szeged Hid u. 6. és a Deak F. u. 28-30. sz, alaiti helyiségeket, az
Osszefogas Szegedert Egyesilet jeldld szervezet részére pedig a Szeged, Foldvary u. 3. sz. alatti helyiséget, és
felkérte az IKV Zri-t, hogy a frakciok vezetbivel illetve a jeldl6 szervezet képviseléjével a bérleti szerzédéseket ksse
meg. A bérleti szerzédések megkdatése folyamatban.

A 182/2011.(IV.15.) Kgy. sz. hatdrozat rendelkezett tovabba arrél, hogy a Kozgyllésben képviselettel nem
rendelkezd frakciok, jeldlé szervezetek, partok 4ltal hasznalt helyiségek visszavétele irdnt az IKV Zrt. intézkedjen.

AZ FVYSZ-ME egykori bérleményét képezd, Szeged, Fo fasor 8. sz. alatti helyiség vonatkozasaban, a haszndlé
preferalt bérléként térténé elhelyezés iranti kérelmére tekintettel, a helyiséq kilresitése iranti eljarast felfliggesztettiik.
Az preferalt elhelyezés kapcsan dbntés targyi idészakban nem sz(letett.

1.2.2.6. Teriiletbérieti szerz6dések kétése

A terillethaszndlati jogviszonyokat jellemzéen 10 m? nagysagu, gépkocsi beallas céljat szolgalo terliletekre hozzuk
létre. A kialakult gyakorlat szerint egy éves hatarozott iddtartamra sz0l6 terillethasznalati szerzédéseket Kétiink
Ugyfeleinkkel. Az egy éves hatdrozott id&tartamra sz9l6 szerzddés lejartat koveiten pedig — a terilethasznald
kérelemére - Ujabb egy éves idétartamra hosszabbitjuk meg a terClethasznalati szerzédéseket.

Az dnkorményzati tulajdonl( épliletek tarsashdzza alakitAsaval az dnkorményzati tulajdonban &llé udvarok
tarsashazi kdzds tulajdonba keriilnek, igy a gépkocsibeallasok szama folyamatosan csékken.

2013. évben 53 darab Ujabb terliletbérleti szerzédést kitdttlink meg a gépjarm(i beallas céljara teriiletet hasznalé —
elsbdlegesen lakas- és helyiségbérld - személyekkel. Ugyanezen idétartam alatt sor keriilt 23 darab lejart jogviszony
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hosszabbitasara, illetdleg Ujabb egy éves idétartamra t6rténd létrehozaséra is. A targyi idészakban 17 db terlletbérieti
jogviszony sziint meg. 2013. december 31. napjan fennailé, gépkocsibeallas céljara kotott terlletbérleti szerzédések
szama Bsszesen 75 darab.

1.2.2.7. Bérieli dij id6szakos csGkkentése és elengedése

A nem lakas céll bérlemények esetén, a felujitas idétartaméara vonatkozé bérleti dij mentesség vagy cstkkentés
abban az esetben jGhet létre, ha az IKV Zrt. Miszaki Iroda miiszaki ellenére helyszini bejarast tart, bérls leadja a
kiviteli terveket, melyet az iroda ellenériz. Bérleti dij mentesség csak az ellendrzétt, indokolt feldjitasi idétartamra
adhatd.

A targyi idészakban bérleti dij csdkkentés targyaban 7, bérleti dij elengedés targyaban 29 db megéllapodas
szilletett.

A helyiségben végezni kivant atalakitasok miatt kezdeményezett bérleti dij csékkentések mellet targyi idészakban
tobb bérld kezdeményezte a béreti dij csdkkentését gazdasagi kérilményekre, jellemzéen a gazdasagi valsag okozta
forgalomkiesésre és egyéb bérlgi érdekkdrben feimerlild okokra hivatkozva. Téarsasagunk a fenti esetekben sem
idoszakos bérieti dij kedvezményt, sem bérleti dij csokkentést nem biztositott.

A Dugonics tér rekonstrukcios munkalatai 2012, juniusaban kezdédtek meg. A fenti terlleten végzett munkalatok
miatt az érintett dnkormanyzati tulajdonban all6 nem lakas céll helyiségek béréi részérdl folyamatosan érkeztek
kérelmek Térsasdgunkhoz a bérleti dij csdkkentése, illetve elengedése érdekében. Az epitési munkalatok
kovetkeztében ugyanis a bérlemények megkézelithetdsége korlatozotta valt, melybdl adéddan az druszallitas
nehézsegekbe itkozott, a forgalom csdkkent és egyéb, a bérlemények hasznalhatésagat korlatozé kérliimények alltak
be. Ezen hasznalhat6séagot korlatozé, illetve akadalyozé kérilmények bérbeadstol fiiggetlenek, allaspontunk szerint a
kompenzaciéert az Onkormanyzat felelés, ezért az tiggyel kapcsolatban Tarsasagunk megkereséssel élt a tulajdonos
Szeged Megyei Jogu Varos Onkormanyzata felé.

Szeged Megyei Jogl Véros Polgdrmestere Tarsasagunk megkeresésére irt valaszievelében jelezte, hogy
kltségvetése jelenleg nem tartalmaz a beruhazassal érintett vallalkozasok megsegitésére elbiranyzatot.

Annak ellenére, hogy a tulajdonos fentiek alapjan nem kompenzdlta a vallalkozasok arbevétel kiesését,
Tarsasagunk az érintett szakaszon elhelyezkedd helyiségek azon bérlinek, akik a munkalatok idétartama alatt
tevékenységlket folytattak 50 %-os bérleti dij csdkkentést, mig azon bérlsknek, akik tevékenységiiket sziineteltették,
berleti dij mentességet biztositott a 2013-as évben. A kedvezményrdl, illetve annak feltételrendszerérél még 2012,
évben 38 db tajékoztatas ker(lt megkiildésre.

A tajekoztatas alapjan a bériék egyedi, irasbeli kérelemmel fordultak Tarsasagunkhoz a bérleti dij cstkkentés,
illetve kedvezmeény biztositasa targyaban.

A téjékoztatd levélben foglaltak alapjan a kérelemhez csatolni kellett az alabbi dokumentumokat:

- bérld nyilatkozatat, hogy a felljitas idétartama alatt tevékenységét folytatta, vagy sziineteltette (a
szlineteltetés az illetékes szakhatosag igazoldsa esetén fogadhaté el),

- bérlé nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogy a Dugonics tér rehabilithcidja kapcsan milyen mértéki
forgalomcsdkkenés kovetkezett be (2011. év és 2012. év lezart mérleg adataival alatdmasztva),

- bérld nyilatkozatat arra vonatkozoéan, hogy kéztartozasa, valamint a bérlemény vonatkozasaban
kézlizemi dij, tartozdsa nem all fenn.

A kedvezmény biztositdsénak tovabbi feltétele, hogy bérlnek az épitési munkalatok kezdd
idépontjaban azaz 2012, junius 5. napjan bérleti dij tartozasa nem allt fenn.

A fenti nyilatkozatokat tartaimazd kérelmiik nyilvantartasba vételét kbvetden, a feltétolek egyittes teljesiilése
esetén, a bérelt helyiség, terlllet vonatkozasaban Tarsasagunk megallapoddst készitett el bérleti dij
csokkentés/elengedés targyaban, régzitve a kedvezmény osszegét biztosftasanak, maodjat, feltételeit. Ezen
megéllapodas mindkét fél részérdl toriént elfogadasat kovetden a munkalatok elvégzését kivetben, utdlagosan
jellemz&en 2013. évben keriilt sor a pénziigyi rendezésre az alabbiak szerint:

- Abban az esetben, ha a bérlé Tarsasagunk felé fennalls fizetési kitelezettségének maradéktalanul
eleget teft, Ugy a kedvezmény biztositasardl sz6l6 megallapodas alairasat kdvets hénaptdl a targy

IKV Zrt. - Eves beszdmolé 2013, év 36.0ldal



havi bérleti dij 50 %-kal csbkkentett 6sszegét kellett befizetnie a megallapodasban rbgzitett dsszeg
erejéig.

Amennyiben bérleménye vonatkozasédban a kedvezmény biztositasénak id6szakaban bérleti dij
hatraléka keletkezett, Ugy a Tarsasagunk felé fennall6 tartozasat cadkkentettilk a megéallapodasban
rogzitett dsszeg ergjéig.

A Dugonics téri rekonstrukcié kapcsan bérleti dij csdkkentéssel, mentességgel kapcsoclatosan 23 darab
megallapodés szlletett targyidészakban.

1.2.2.8. Szerzddeések fellilvizsgalata

A hosszu tavl szerzédéskotéssel kapcsolatos feladat fokozatos cstkkenése miatt mar az elézd évben megkezdtik
a szerz6désekben foglalt adatok, szerzédéses rendelkezések fellilvizsgalatét, valamint a szerzédésben bérlsk altal
vallalt egyedi kitelezetiségek teljesitésének ellenérzését, melyet a targyi idészakban is folytattuk.

E feladatikdroen kerllt sor a vizéraval nem rendelkezé helyiségbériemények bérléinek felszélitasara a
szerzédéshen vallalt kbtelezettséq, azaz az 6nallé almérs felszerelésére és a kdzlizemmel 16rténd szerzédéskdtésre
és az ezzel kapcsolatos teljes kér( Ugyintézés lebonyolitasara. Targyi idészakban a tarsashdzak altal benyUjtott
koltségfelosztasok alapjan 155 tarsashéz vonatkozasaban kerlilt sor a kozos képviseld altal a nem lakas céld
helyisegek kapcsan éltal kozoit adatok ellenérzésére, az esetleges ellentmondasok egyeztetésére, a tényleges
allapotnak megfelelé adatok régzitésére és a vizéraval nem rendelkezé helyiségek esetében a tarsashaz altal
beallitott atalanydij bériével szembeni érvényesitésére.

Jellemzéen a helyiség rendeltetésszerli hasznélatat akadalyozé, illetve korlatozé miiszaki problémak miatt,
valamint a bérleményen bellli hasznositasi méd, arany megvéltozasara tekintettel a targyi idészakban 7 esetben
kerllt sor a helyiségbérleti szerzédésben rigzitettek felillvizsgalatara és a jelenlegi allapotot tlkrdzé feltételek
szerzbdésben torténd rogzitésére. A fenti médositdsok kapcsan 10 bérlemény esetében kerilt sor egyidejlileg a
bérleti dij csékkentésére is.

1.2.2.9. Helyiségek bérleti joganak atruhdzdsdval, valamint a helyiségek albérietbe addsaval kapcsolatos
tgyintezés

A helyiségek bérleti joganak atruhazasara iranyul6, Tarsasagunkhoz beérkezé kérelmek szdma az elmult években
jelentésen nem véltozott, targyi idészakban 25 db kérelem érkezett Tarsasagunkhoz, melyekhez minden esetben
hozzajarultunk. A helyiségek albérletoe addsahoz torténé hozzajarulas iranti kérelmek szama ugyanebben az
idészakban 86 db, amelybél 85 esetben hozzajaruliunk, 1 esetben az Ggyintézést felfiggesztettik. Az idékozbeni
megsziinéseket is figyelembe véve a 770 bérbeadott — lzlet, iroda, mlhely és raktar rendeltetésii - helyiség koziil,
2013. december 31. napjéval osszesen 148 bérlemény vonatkozasaban allt fenn albérleti jogviszony. A fentieket
szemlélteti az alabhi diagram.

' Bérid altal haszndlt és albérletbe adott helyiségek szazalékos
megoszlasa
{uzlet, iroda)

|‘

|

il Kizdrolag a bérld altal haszndlt
helyiségek

M Albérletbe adott helyisegek
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1.2.2.10. Jogutiodlassal, jogviszony folytatassal kapcsolatos ligyintézés

Tarsasagunk a jogutddidssal és a jogviszony folytatassal kapcsolatos (gyintézést sajat hatdskérben jogosult
lefolytatni. Targyi idszakban bérleti jogviszony folytatasa kapcsan 3 kérelem érkezett, melyhez 1 esetben
Tarsasagunk hozzajarult, 2 esetben az Ugyintézés folyamatban van. Tarsasagunk jogutddlds targyéban 13 db
bérbeadoi elismerd nyilatkozatot tett, s 5 esetben tagadta meg az elismerést

1.2.2.11. Jogcimnélkiili hasznalok elhelyezésével, a jogviszony meghosszabbitdsdval, bérleménycserével,
bérbeszamitdssal, pénzbeli téritéssel térténé jogviszony megsziintetésével kapcsolatos ligyintézés

A fenti Ggycsoportok kapcsan a vonatkozod kdzgyiilési rendelet alapjan Tarsasagunk nem sajat hataskdrben jar el,
ugyanis a rendelet bizottsdgi hatdskérbe utalja az érdemi déntéshozatalt, igy Irodank feladata a kapcsolattartas
Szeged Megyei Jogu Véaros Kozgylilése bizottsagaival, illetbleg elbterjesztések készitése. A fenti ligycsoporton belill
2013. évben az alabbi Ggyekben készitettiink elbterjesztést:

¢ Jogcimnélkili helyiséghasznald elhelyezésével kapcsolatos kérelem 4 esetben érkezett, az eldterjesztések
eldkészitése folyamatban van,

* Bérbeszamitasi kérelem kapcsan a targyi idészakban 1 Ugyben van folyamatban Ggyintézés,

= Csereelhelyezés irdnt targyi idészakban 4 kérelem érkezett, 3 esetben az elbterjesztés elkészilt, 2 esetben
szilletett a csereethelyezésrdl déntés targyidészakban, 3 Ugy pedig folyamatban van. Egy esetben a
Vagyongazdalkodasi Bizottsag dontésének végrehajtasat a Polgarmester Ur a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX térvény 68. § (1) bekezdésében biztositott jogkbrénél fogva
feliliggesztette €s megtargyaldasat Szeged Megyei Jogu Véros Kozgylilése elétt kezdeményezte.
Targyidészakban SZMJV Kdzgyiilése a 18920-484/2013. {07.22.) VB. szam{ hatarozat ligyében érdemi ddntést
nem hozott, igy a hatarozat nem hajthato végre.

= Bovités targyi idoszakban 1 kérelem érkezett, mely esetében dontés is szilletett.

Térgyi id8szakban jogviszony meghosszabbitassal, illetve a bérleti jogviszony pénzbeli téritéssel térténd
megszintetésével kapcsolatos figyintézésre nem kerlilt sor.

1.2.2.12. Bérleli jogviszonyok megsziintetésével, megsziinésével kapcsolatos ligyintézés

A helyiségekkel vald gazdalkodas soran eléfordul, hogy a helyiség bérldjével nem all érdekiinkben fenntartani a
bérleti jogviszonyt, annak ellenére, hogy a bérlé nem kdvetett el olyan sliyos szerzédésszegést, amely rendkivili
felmondast alapozna meg. Egyéb, a bérld érdekkdrén kivil esé okbdl ~ pl. varosgazdalkodasi érdekbdl, az épllet
bontdsa miatt - is sor keriilhet a rendes felmondas alkalmazasara.

A lakastdrvény adta lehetéséggel élve Tarsaségunk targyi idészakban 6 esetben mondta fel a jogviszonyt rendes
felmondassal, berbead6i rendkivili felmondas koévetkeztében is 14 bérldé adta vissza a bérleményét. Targyi
idészakban, hatarozott idétartamra vagy egyéb feltétel bekovetkeztéig szold helyiségbérleti jogviszonyok koéziil 9
esetben Uresedett meg a helyiség. Egyéb okbdl —bérlé halala miatt - szlint meg a bérleti jogviszony és lresedett meg
1 helyiség. Targyi idészakban bérléi kezdeményezésre — bérldi rendes felmondassal vagy kézés megegyezéssel -
sziint meg a bérleti jogviszony, és Uresedett meg 43 helyiség, melyek jellemzéen a kedvezétlen piaci, gazdasagi
helyzetre, vallalkozasi kérnyezetre hivatkozdssal torténtek. A bérlé altal kezdeményezett bérleti jogviszony

megszintetések szamanak alakulaséat szemlélteti az alabbi diagram.

H2011 év B2012 év 12013 &

43

3 Bérlo altal kezdeményzett jogviszony megsziinések szama
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1.2.2.13. Specidlis feladatok
Orvosi rendelékkel kapcsolatos feladatok

A 447/2007 (IX.14.) Kgy. sz. hatérozat alapjan tarsasagunk részére lzemeltetésbe adott, korabban Szakorvosi
Ellatas eés Haziorvosi Szolgalat kezelésében Iévé helyiségek vonatkozasaban az eléz6 évben elkezdett feladatokat a
targyi idészakban is folytattuk. )

A 942/2001. (XII.7.) Kgy. sz. hatdrozat médositasa alapjan SZMJV Onkormanyzataval Uj jogviszonyt létesitd
haziorvosok, héazi gyermekorvosok illetve fogorvosok kitelesek az IKV Zrt-vel tériénd, rezsikbliségek megosztasara és
megfizetésére vonatkozé megéllapodas megkotésére, mely alapjan a targyi idészakban 26 db (] megallapodast
kotottink.

Orvosi rendelket érintden a targyi idészakban tovabbra is feladatként jelentkezett a maganrendelésre bérbe adott
rendeldk vonatkozasaban a helyiségbérleti szerzédések megkétése, illetve praxis atruhazas esetén az atvevé féllel a
rezsikoliség megosztasat rendezé megallapodésok megkdtése, illstve a rendeldk vonatkozasaban felmerld
rezsikdltségek felosztasa és szdmlazasra toriénd feladasa.

2. Az Ingatlangazdalkodasi osztaly tevékenysége

Az osztaly tevékenységi kbrébe tartozik az dnkormanyzati tulajdonu ingatlanok, lakas és nem lakas céll helyiségek
értékesitésének teljes kéril lebonyolitasa, a tarsasag vagyonkataszteri nyilvantartdsénak vezetése, épiilet bontasok
terveztetése és elvégezictése.

A tobbszdrdsen médositott 17/1994. (IV.26.) Kgy. sz. ,az dénkorményzat tulajdonaban 1évé lakdsok és helyiségek
elidegenitéserdl” sz6I6 rendelet hatalya ala tartozé lakas vételi kérelmek szama 2013. év folyaman 57 db.

2013. évre vonatkozdan a bérlakasok ériékesitése az alabbi tablazatban ker(ilt 5sszegzésre:

Kikuldétt vételi ajantatok szama: 60 db
Arajanlatra nem vélaszolt 90 napon beldl: 13 db
Elfogadott arajanlat: 17 db
Szerzddéskotds szama: 30db készpénz 24 db

banki hitel 5db
részletfizetés 1db

A penziigyi valsag természetesen érezteti hatasat, hiszen a megkotott adasvételi szerzédések finanszirozasat
illetéen jelentésen visszaesett a banki hitel igénybevételével kotdtt szerzédések szama. 2008-ban a megkdtott 265
adasvéeteli szerzédésbd! 133 banki finanszirozasa volt, a 2009-ben realizalédott 88 adasvételi szerzédésbdl, 28
bankhiteles konstrukcidban kététt szerzédés j6it étre, 2010. évben 6 bankhiteles adasvételi szerz6dés volt, 2011-ben
osszesen 4 db, 2012-ben pedig mar csak 2 db, mig a jelen vizsgélt idészakban ez az adat 5 db szerzédéskotést
jelentett.

Az énékesitésre vonatkozd szamszerl(i adatok illetve a finanszirozas megoszlasa - évenkénti bontasban - az
alabbi diagramon leolvashatdak.

Szerzbdés tipusok, évenkénti megosztasa
300
250 i
|
200 f
150 - (f Oszer.kst
I Bkészpeéenz
100 I\ . Obanki hitel
4 ] mrészlet
50 |
. i | g it
Q - =
2007 Il felev 2009 2011 2013
értékosités értekesités ertekesites artekesités
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| Szerzddéskotések évenkénti megosztisa
{db/év)

W 2007 1. Félév értékesités
W 2008, értékesités
2009. értékesités
W 2010 ertekesites
B 2011 ertekesites
1 2012 értékesités

2013 ¢rtékesites

Vételi kérelmek alakuldsa nem lakas céljara szoigald ingatlanokra 2013. évben

Vételi kérelmek alakuldsa:
Kijelélt

Elutasitva (Bizottsag nem jeldlie ki ériékesitésre)

Folyamatba lévo
Visszavonva
Szerzbdést koot

11
15

Beadott vételi kérelem dsszesen:

Nem lakas céljara szolgald helyiségek értékesitése 2013. évben

35

Kikildétt vételi ajanlatok szama: 14

Lejart 1

Elfogadott arajanlat: 11

Megkotdtt szerzédések szama: 11 készpénz 8
részletfizetés 3

nem lakas céljara szolgalé bérlemények tulajdonjoganak
értékesitése havi szinten
2013. évben
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Az Ingatlaniroda Ogyfelek megbizasabdl ingatlanok hirdetésével, kézvetitésével, és adasvételi szerzédések
megkétésével is foglalkozik.

Jelenleg az ingatlanpiacon valtozatlanul tdlkinalat tapasztalhaté. A befektetések céljara vasarolt ingatlanckat, a
tulajdonosok mar nehezebben birjak kiadni albérletbe. Valamint a gazdasagi valsagnak kdszénhetéen sok tulajdonos
mar nem birja fizetni a magas térleszté részleteket, és még a végrehajtasi eljaras meginditasa elétt értékesiteni
szeratné a meglévé tulajdonjogat.

Az ingatlant vasérolni szandékozé Ugyfelek kdzlll legtdbben, csak a kis alapterilet, olcsé ingatlanokat keresik,
hiszen ezeket tudjak kénnyebben megfizetni, valamint a fenntartasuk is kedvezébb.

A bérieti jogok adésveétele esetén azt is megfigyeltiik, hogy irodankat nagyobb szamban keresik &l az Ugyfelek
atruhazasi szerzédés megkétésével. Ez annak is kdszonthets, hogy az Ugyfeleket szakszeriien felvilagositjuk az
atruhazasi szerzédések hozzéjarulasanak feltételeirdl, valamint a kdzgyiilési rendelet szerint varhatéd havi bérleti dijrol.
lgy az lGgyfelek nagyobb biztonsagban érzik magukat.

Ingatlaniroda
J 2013. évi bevétaleinek alakulasa
‘; szazalékokban

H bérletl jog

® tutajdonjog

iert becslés
H egyéb
0%

3. Tarsashaz kezelés:
2013. december 31-én a kezelt dllomany 6sszesen: 327 db épilet, 7.333 db albetét.

Kezelt 2012. dec. 31. 2013. junius 30. 2013. szeptember 30. |2013. december 31.

Epllet 328 db 326 db 325 db 327 db

Albetét 7.213 db 7.142 db 7.135db 7.333 db

Ez &sszesen 1 tarsashézzal kevesebb, valamint 120 albetéttel tobb mint 2012. december 31-én.
A véltozas a térsashaz kezelési csoport altal vallalkozasban kezelt éplletek és albetétek szamanak alakulasabol
ered.

Kiemelt figyelmet forditunk a vonatkozé jogszabalyok maradéktalan betartasara feladatainak ellatisa sorén, az
alabbiak szerint.

Kilon szerzédéses nyilvantartds all rendelkezésre a 2013. évben elkészitett és alairt véllalkozasi, megbizasi,

bérleti 6s egyéb szerzédésekrdl; tovabba elkildniit adatbazis jelzi az ebben az évben megszavazasra kerillt &s
elkészitett tarsashazi Szervezeti és Miikodési Szabalyzatokat.
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A 2013. évi szerzédéses adatbazis szerint december 31-ig mindosszesen:

s 120 db mlszaki tartalmi vallalkozasi-megbizasi szerzédést

¢ 8 db helyiségbérleti szerzédést

e 11 db megbizasi szerzGdést vagy annak moddositasat készitettik el az IKV Zn. kdzos képviseleti
tevekenységére vonatkozdan.

A tarsasagunkkal megkotésre keriilt megbizasi szerzédések felllvizsgalata a 2013. év egyik célkitlizése volt,
ennek megfeleléen folyamatosan kerliinek megtartasra a tarsashazi kdzgytilések ezzel a napirendi ponttal.

Gazdasagi mutatdk

A tarsashazak rendeltetetésszerli miikddése abban az esetben valoésulhat meg, ha a tarsashaz pénzligyi helyzete
megfeleld; a kozlzemi és egyéb szamlak hatéridében kiegyenlitésre kerilnek, a tervezett vagy rendkivili
karbantartasi-feldjitasi munkékat a tarsashéz el tudja végeztetni.

Miiszaki munkalataink

A tarsashazak rendeltetésszerii izemeltetésének egyik alapja az, hogy az adott épllet miszaki allapotat felmérje a
kozos kepviseld és a tulajdonosok szandékanak megielelden intézkedjen a tarsashazkozosségi akarat végrehajtasa
érdekében.

Ennek megfelelden fontos, hogy a tarsashaz tényleges miiszaki allapota alapjan kerGljén megallapitasra a
tulajdonosok altal fizetendé karbantartasi dij és felljitasi alap 8sszegszertisége.

Amennyiben a lakokozésség effogadja a kdzds képviseld altal elézetesen kalkulalt tisszeget, akkor jO esély van
arra, hogy nemcsak altalanos jellegli karbantartdsi munkékat, hanem nagycbb volumeni feldjitasokat is tud
alkalmazni a tarsashaz,

2013. évi Fellljitdsi munkak és a valtozasok

A 2013. évben Szeged Megyei Jogl Véros Onkormanyzata részérdl fellilvizsgdlatra kerilt a tarsashazi feldjitasi
munkak megrendelésére vonatkozé gyintézési eljarasok rendje; melynek soran hosszas egyeztetés alakult ki az
onkormanyzat és tarsaségunk kozétt a tovabbiakban folytatandé eljarasainkkal kapcsolatosan.

Ennek kdvetkeztében teljesen 0j feladatkdrként a tarsashaz-kezelési csoport végzi a megfeleld szervek felé torténd
elbterjesztések kidolgozasat, és amennyiben szilkséges, részt vesz a targyi bizottsagi lléseken.

Feltetleniil meg kell emliteni, hogy fentiek alapjan keriilt sor a

* Jokai u. 7. és Széchenyi tér 8. sz. alatti tarsashazakndl a kazancserére és a f(téskorszerfisitésre,
melyet Szeged Megyei Jogl Varos Onkormanyzata a 18920-360/2013. (06. 13.) szaml Vh.
hatarozataval jévahagyott

¢ Tisza L. krt. 44. sz. tarsashazndl az udvari ereszcsatorna és ivegteté felljitasara, melyst Szeged
Megyei Jogl Varos Onkormanyzata a 18920-535/2013. (08.15.) szamd Vb. hatarozataval jGvahagyott.

A 2013. év kiemelt jelentéségii tarsashazi dgyei

1. Az IKV Zrt. még 2012. évben meghirdette a Tarsashaz Energiahatékonysagi Programot -TEP-, meiyben
tarsasagunk projektmenedzselési szerepet Iat el. A program célja a valés energia megtakaritason alapulo
beruhazasi munka elvégzése a tarsashézaknal, melynek soran az IKV Zrt, komplex feladatellatast végez: a
kozgyllési dontések elékészitésétdl a banki, kivitelezéi drajanlatok versenyeztetésétdl, azok kivalasztasan 4t a
teliesités telies lesllenérzéséig.

A program altal minimalisan vart energia megtakaritas 40%.

Kulcsfontossagu szerep jut a TEP megvaldsuidsa soran az EU-s vissza nem téritendé tamogatas 8sszegének
is, mely komoly tAmogatasi finanszirozas a tarsashazak részére.

Jelenleg t6bb altalunk kezelt tarsashdznal is folyamatban vannak a szilkséges elékészité munkalatok annak

érdekében, hogy a lakokozosségek kozgyiilési déntés keretében, megfeleld tajékoztatas alapjan dénteni
tudjanak a beruhazdsi munka elvégzéséral.
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2. A 2013. évben a Kormany éltal bejelentett és érvényesitett rezsicsdkkentés mindenképpen kulcsfontossagu a
tarsashazak gazdasagi életében.

Tekintettel arra, hogy egyre tobb a nem megfeleléen fizetd tulajdonostars, a kozos koltség esetleges
csbkkenése fontos tényezd a tulajdonosok szamara, mellyel kapcsolatosan mindenképpen indokolt a tarsashézi
kézgyilések Gjbdli fsszehivasa.

A tarsashazi torvény értelmében barmilyen indokbél is kerlljén sor ugyanis a koliségcsdkkentésre, azt
mindenképpen tarsashazi kdzgylilési hatdrozat irhatja eld; vagyis a rezsicsdkkentés automatikusan nem
valdsithatd meg a tarsashazak esetében.

Csoportunk minddsszesen 315 tarsashazndl tartott tarsashazi kozgy(lést a rezsicsdkkentéssel kapesolatosan.

2013.12.31. napjaval modositasra kerilt a Tarsashézi térvény; melynek értelmében a jogalkotd térvényben
szabalyozta a kozds képviselbket terheld, rezsicsdkkentés végrehajtasaval kapesolatos feladatokat.

3. A 2013. évben Szeged Megyei Jogl Varos Onkormanyzata részérél fellilvizsgalatra keriilt a tarsashazi felujitasi

munkék mearendelésére vonatkozé ligyintézési eljardsok rendje; melynek soran hosszas egyeztetés tortént az

dnkormanyzat és tArsasagunk kdzoétt a tovabbiakban folytatandé eljarasainkkal kapcsolatosan.

Ennek kbvetkezteben teljesen Uj feladatkdrként a tarsashaz-kezelési csoport végzi a megfelelé szervek felé
torténd elbterjesztések kidolgozasat, és amennyiben szlikséges, részt vesz a targyi bizottsagi Giléseken.

4. Az 51/2013.(11.18.) NGM rendelet értelmében tarsasagunk-kdzds képviseldként- elvégezie a kdzds tulajdonban
I6v6 gaz csatlakoz6 vezetékek kdtelezd regisztrdcidjat a terlletileg illetékes foldgazeloszibi engedélyesndl;
tovabbé az &sszes kezelésben 16v6 tarsashaz lakokozosségét tajékozatta a szilkséges tennivalokral.

5. Folyamatban van tovabba a kezelt tarsashazi dllomany IKV Zrt-vel vagy annak jogelédjével megkététt meabizasi
szerzbdéseinek felllvizsgalata és azok akiualizalasa, a hatékonyabb kézds képviseleti tevékenység eldsegitése
érdekében.

4. Karbantartasi és i(izemehtetési feladatok:

A lakéépiletek lzemelését az épitésvezetdség folyamatos Ugyeleti és hibaelharitasi tevékenysége biztositja,
melynek keretében 2013. évben 5.428 db bejelentés érkezett, amelybél 5.223 db elvégzésre, lezarasra kerilt.

A legtébb hibaelharitasi igény tovabbra is a vizvezeték szerelt szakmaban 1.472 db, a villanyszereld szakmaban
1.323 db, valamint a lakatos szakmaban 1.198 db jelentkezik. A tdbbi szakmaban tetéfedé-badogos, acs, kémiives,
festd, asztalos, burkolé 1.435 db hibaelharitasi igény érkezett.

Az épliletgépészeti berendezések karbantartasa — szell6z6 motorok, talajvizszivatty(k, vizellatd berendezések,
kdzponti TV antenna berendezések — kOlon megrendelések szerint kész{l. Ezen felll 2012. évidl az
épitésvezetdség végzi az orvosi rendeldk, illetve néhany lakéépiilet, tarsashdz kazan karbantartasi, feltigyeleti
munkalatait is.

Az eldbbiekben ismertetett munkékra vetitett karbantartasi koltség a kibocsatoit bizonylatok alapjan netté 90.735
eFt, amelybdl idészerl karbantartas és eltkészitd tevékenység netté 64.304 eFt. Az atalanydijas munkak bevétele
netto 1.335 eFt. Az orvosi rendelokbdl keletkezett bevétel netté 527 eFt. A sajat eszkéz, ingatlan karbantartasunk
kbitsége nettd 6.749 eFt voit. A vaiiaikozasi tevékenységbél keletkezett arbevétel pedig nettd 17.820 eFt.

5. Gondnoksag

A takaritott ingatlan allomény ketté ingatlannal bovilt 2012. évhez képest. 354 ingatlant takaritunk, ebbdl 100%
onkormanyzati tulajdonu 57 db, tobbségi énkormanyzati tulajdonl tarsashéz 95 db, a tébbi tdbbségi magantulajdont
illetve nincs benne &nkormanyzatai tulajdon. A tdbbségi énkorméanyzati tarsashazak takaritiasanal, fokozott
teljesitmenyt varunk a hazgondnokoktdl, annak reményében, hogy a tobbségi tulajdon lecstkkenése utan is
tarsagunkat bizzak meg a takarftassal.
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A takaritas mellett masik 16 tevékenységiink az Gnkormanyzati ingatlanck és az énkormanyzati kezelésiinkben évé
ires telkek gondozasa. Valtozatlan probléma, hogy a flikaszalast — gazirtdst csak lomtalanitast kdvetben tudjuk
megkezdeni, mert a lakossag illegalis szemétlerakdként hasznalja ezeket a telkeket. Gyakorta a kerités
megbontasdval még azokat is, amelyek be vannak keritve. Ezek a tevékenységek nagyon lassitjdk a munkat a
Tarsaséagra haruld plusz kéltségekrdl nem is beszélve. A Cserepes sor teljes terliletét rendszeresen takaritjuk, a napi
takaritason kivil havi 1-2 alkalommal végziink lomtalanitast, kaszalast. Augusztusban a Cserepes sorrél 35 tonna
szemetet szallitottunk el. A bekeritett terilleten a keritést telijesen leszediék, a drotot elvitték, a betonoszlopokat
kiddntotték szétverték, a benne [évd vaspdlcakat elvitték. Az illegdlis szemétlerakdsok szdma novekszik, ami
munkaban és kdltségben is terhet ré Tarsasagunkra.

A belvérosi udvarokban sok a gondozatlan eldregedett fa, igy egyre szaporodnak a fanyesések, fakivagast csak
tnkormanyzati engedéllyel végziink. Ujabb probléma jelentkezik, az ingatlanok fa allomanya nagymeériékben
letetvesedett. Ha ez az allapot tartésan megmarad, permetezni kell a fakat az énkorméanyzati ingatlanok udvaran. Uj
feladat a belvarosi udvarokban kialakitott ,mediterran kertek” gondozéasa.

A ragcesald és rovarirtas szama hasonlé a tavalyi évhez, Uj probléma a hazi poloskak megjelenése, a lakasokon
belll.

A varosban a galambok is komoly problémat jelentenek, tébb ingatlanon heti kétszer végziink magas nyomast
lemosast a jardan, illetve a Jékai u. 7-ben a fedett garazsok teriiletén. A belvirosban még mindig nem megoldott a
galambriaszias illetve a madarhalé felhelyezés. Az lires lakasok ablakparkanyan és erkéiyén mazsa szam halmozddik
a galambirilék, amit nehezen tiirnek /érthetd modon/ a szomszédos lakasok lakdi. Az ingatlan karbantartdknak
rendszeresen kell ilyen jellegli munkat végezni.

A véllalkozasban kezelt hazakban a hazkezelétél kapott megrendelések alapjan végziink munkat.

6. Rendészet

A rendészeti csoport 2013. évben szamszerlileg az alabbi intézkedéseket &s ellenérzéseket hajtotta végre:

Bérletijog eladas, bérletijog folytatasa, béribtarsi jogviszony
étesitése, szocidlis lakasigénylés (palyazo) ellendrzése. 347 esetben

Lakas és nem lakascéll bérlemények ellendérzése, adatiap
jegyzokonyv felvétele, éves bérlemény ellendrzés 4.016 esetben

Eltartasi szerzodések eldzetes, illetve a tartasi szerzédések

T . . RS 158 esetben
teljeslilésének visszaellenbrzése az elhalalozas utan.

1. Jogiigy felkérésére:

A bérlemény hasznald személy(ek) adatainak pontositasa,
jegyzékényvezése, — peresités és végrehajtasi eljaras elétti 786 esetben
visszaellendrzes, jegyz&kdnyv, nyilatkozat felvétele, levelek -
felszdlitasok kézbesitése)

2. Mdszaki iroda, épitésvezetdseq felkérésére:

Hibaelharitas, kdrmegel&zés és egyéb miszaki ok miatt a
bérleménybe t6rténd bejutas biztositdsa munkaiddben és azon 65 esetben
tul, bérlemények lezarasa lakatos kdzremiikddésével

3. Arendészeti csoport tevékenységi illetve munkakdrében végzett egyéb intézkedések és
munkavégzések:

Lakas illetve nem lakas célu helyiségek palyazatasaval

kapcsolatos bemutatok illetve, bérleményellendrzések 236 esetben
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Vezetdi utasitasra, illetve sziréprébaszer( alkoholszondas

ellenérzések végrehajtasa jegyzkdnyvezése 0 esetben

Ujbelépé alkalmazottak megelézé tizvédelmi oktatédsa, illetve

tlizvédelmi szakvizsga 59 esetben

Eves ismétlédé tiizvédelmi oktatas: éves oktatds megtartva,

. C Egyszeri éves
minden dolgozd részére oy

Tudomasunkra jutott tlizesetek kivizsgdlasa, illetve az abban vala

. . 7 esetben
részvétel

Az Zrt.-hez beerkez6 béridi, tulajdonosi panaszok {viselkedési,
birtok, stb.} kivizsgaldsa azok megoldasa, javaslat a 1.487 esetben
megoldasukra, valaszlevelek elkészitése

Ingatlan ellendrzése elbirtoklas megeldzése végett 1 esethen

Bérleti hatralék kézbesitése 158 esetben

Mas osztalyok, csoportok tigyeinek intézése szgk.-val.
Bérlemények felnyitasa, zarasa. All. levelek kézbesitése. 2.468 esetben
Véllalkozok ell. Egyéb.

Rendkivili bérlemény bemutatasok, értékesitési csoport
kollégainak helyszini besegités, illetve hazkezelék munkajanak 296 alkalommal
tdmogatasa.

A fenti szdmadatok tiikrében — a helyszinen felvett jegyzékonyvek, iktatott levelek, munkalapok, megrendeldk,
menetievelek birtokaban dsszesen: 10.144 alkalommal tortént rendészeti intézkedés.

7. Miiszaki iroda

2013. évben a karbantartasi munkéak szamszer(isége az alabbiak szerint alakult:

Onkormanyzati ingatlanok karbantartasa (megrendett, elvégzett munkak szama, szakmankénti 8sszetétele, a sajat
8s idegen kivitelezés aranya):

- Karbantartasi munkék:

Halasztast nem tiird bejelentések szama: 3.726 db
Elvégzett munkak szama: 3.590 db
{ebbdl orvosi rendeld: 33 db)
Halasztast tiird bejelentések szama (sajat + idegen) 316db
Elvégzett munkak szama: 292 db
- Elvegzett munkak szakmai dsszetétel szerint:
Vizvezeték-szerels: 1.022 db
Villanyszereld:(kaputelefon + kdzp. antenna): 826 db
Lakatos: 776 db
Kémuves: 186 db
Burkolé: 53 db
Karpitos: 0dh
Festd; 144 db
Badogos: 81db
Tetéfedd: 90 db
Gazszerolés, flitésszerel: 238 db
Uveges: 27 db
Acs: 23db
Asztalos: 124 db
Egyéb: 0db
Osszesen: 3.590 db

A bejelentett, de el nem végzett munkak egy részét az okozza, hogy az elvégzends feladat az id6jards fliggvénye
iletve a bérléi igények is hozzajarulnak.
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Szamos esetben pedig a hibabejelentés jéval dsszetettebb, — t6bb szakma egyiittmikédése kel - nagysagrendje
meghaladja a jelenlegi lehetéségeket.

Ennek ellenére a munkak mihamarabbi elvégzésére toreksziink.

Sajat és idegen kivitelezések szamszeriisége:

Sajét kivitelezd altal elvégzett munka 3.590 db
Kilsé kivitelezé altal elvégzett munka: 292 db

Az elvégzett munkak tekintetében lathatjuk és térekszink arra, hogy az elvégzett munkak jelentds része sajat

kivitelezéshen valdsuljon meg. 2013. évben az elvégzett munkak 8 %-at teszi ki a kiilsé kivitelezési munkak
arénya.

2013. évben az alabbi §sszegek keriiltek felhasznalasra:

A Sajat kivitelezési munkak AFA nélkill szerepelnek a tablazatban.

Sajat Kiilsd
kivitelezés kivitelezés
Elvégzett egyéb karb. 64.304 eFt 77.073 eFt
Atalanydijas karb. 1.335 eFt 19.007 eFt
Orvosi rendeldk 527 eFt 946 eFt

Osszesen  66.166 eFt 97.026 eFt

A miiszaki csoport dltal elvégzett miiszaki tartalmi munkéik megbontasa 2013. évben.

A sajat kivitelezésben elkésziit munkdkat az épitésvezettiség végzi. Feladatuk a halasztast nem tlré hibaelharitasi
feladatok, valamint az atalanydijas karbantartasi munkak elvégzése. Ezen tlimenden killsé megrendelések alapjan
beérkezett kivitelez6i munkakat is vallainak, kapacitas szerint.

Kilsé kivitelezéslii munkékat abban az esetben rendellnk, amikor az épitésvezetdség kapacitas hianyaban a
munkat hatéaridén belll nem tudja elvégezni, illetleg a munka volumene meghaladja céglink altal elbirt
lehetéségeket.

Az Onkorményzat 4ltal biztositott keret alapjan a 100 %-ban énkormanyzati tulajdon( lakas, illetve nem lakas
bérlemények feldjitasainak elokészitését, palyaztatasat és lebonyolitasat végezzik.

2013. évi kéltségvetésben jovahagyott elbiranyzatok felhasznalasa az Onkormanyzat dhal elfogadott eljarasi rend
szerint torténik. Mely értekhatarnak megfelels rezsimben lefolytatott kdzbeszerzési pélyazat Gtjan valsul meg, az
egybeszamitas szabalyainak figyelembevételével

Ennek keretében elfogadott felljitasi munkak:

Nem lakas céljara szolgalo épliletek: 10.471.- eFt, ebbdl 5.740.- eFt-ot hasznaltunk fel
Halaszthatatlan felujitasok: 35.667.- aFt, ebbdl 3.524.- eFt-ot hasznaltunk fei
Ures lakasok felvjitasa: 52.000.- eFt kdzbeszerzési eljards keretében palyaztatva

Az onkormanyzati felljitas elSkészitésén kivil, irodank végzi a tébbségi tulajdonban 18vS tarsashazakon
elvegzendd felljithsok miiszaki el6készitését, mely nagy szamban kémény felljitasi, festési és elektromos
munkakat tartalmaz.

2013. évben elkésziilt munkak:

- Az Ures lakasok helyredllitdsara - biztositott koltség keret terhére - elékészitettink az Onkormanyzat
kozbeszerzési pélyaztatas részére felméréssel, koltségvetés készitéssel 10+21 db lakast, amelynek helyszini
bemutatasat is biztositottunk. Ez tovabbitasra keriit az Onkormanyzathoz, ahol kézbeszerzési eljaras keretében
paiyaziatasra kerOlt. 2013. IV. negyed évben a kivitelezési munkak megkezdddtek, melyek a kdvetkezd év .
negyedévében elkésziiinek.
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A 2013. évi lakéasalap el6iranyzata alapjan az Ures lakasokon kivui az alabbi felujitasi munkakat végeztik:

e Székely sor 21 épiilet felvondinak cseréje
a tervezés kdzbeszerzési palyaztatasa befejez6dott, iervek elkészitése 2014. januarjaban varhato

s Kemes u. 3-5 burkolat csere, ablakok cseréje
kdzbeszerzés lezarult, szerzddéskatés megtdrtént, a kivitelezés az |. félévben teljesl

e Stefénia 1. épiilet elekiromos halézatanak felljitadsa befejez&détt.

e Vér u. 6. éplleten elektromos feljitas és Temesvari krt. 36. elekiromos vagasi szekrény csergje 2014
év. |. félévében fejezidik be.

» Olajbanyasz tér 1. kazankémény felljitas és villamvédelem kiépités munkai elkezdodtek.
a kazankémény vilamvédelmi terve elkészilt, a kivitelezés 2014 évben kezdédik és az 1. félevben
varhatoan befejezédik.

# Elkészitettik az Olajbanyasz tér 1. sz. épilet 1épcsdhazi burkolatok felljitdsanak eléterjesziését, mely
jelenleg a bizottsagok jévahagyaséra var.

Karbantartasi munkak:

- Az Olajbanyasz tér 1 sz. épllet szell6zérendszerének karbantartdsa elvégzésre kerilt, a teljesitmény
hatékonysaga érdekében a szellz8motorok cserdjét is elvégeztik.

- Elkészilt a Tisza L. krt. 39. sz. lakéépilet belsd homlokzat feldjitisa, melyhez kapcsolédéan a kapualj és
|épcsdhaz festése is megtdntént.

- Elékészitettiink 22 db bérlemény festés és kapcsolodd munkdinak palyazati kiirasat, a szilkséges miiszaki
munkak meghatarozasaval, ellendrzésével. A kivitelezés befejezbdbtt.

- A tlizoltosag eldirasai alapjan 6 éplletben a tiizi-viz vezetékrendszer karbantariasat is elvégeztettik.

- Kozremiikadtink a tarsashazkezelés felkérésére 80 db palyazati anyag Gsszedllitisiban, értékelésében, a
szerzbdéskobiés eldkészitésében.

- Részt vesziink a szolgaltaték, (Szegedi Vizm( Zrt. a GDF. SUEZ Energia Magyarorszag Zrt. EDF DEMASZ
Zrt. Szegedi Hészolgaltaté Kit. DL Leolvasd Kit.) részérdl igényként jelentkezd, a bérlemenyekhez és kdzos
helyiségekhez tartozé mérék ellendrzésében, leolvasasaban, cseréjénél, a bérleményekbe torténd bejutasok
biztositasaban, amely az elmdli évben meghaladta a 500 darab szamot. Villanydra visszakotésére, fltési
szolgéltatas visszadllitasara, illetve gazhaldzat karbantartasra is jelentds dsszegeket forditottunk. Melegvizora
csere 28 db, Hidegvizéra csere 44 db lakasban tortént. Hidegvizéra beszereléshez terv készités 24 esetben
érkezett.

- 6 db 100%-ban énkormanyzati tulajdoni éplilet esetében (Olajbanyasz tér1., Székely sor 21., Kemes u. 3-5,,
Kereszitoltés 29., Csongradi sgt. 76.) a régi elavult, nem megfeleléen miikddé hdmenyiségmérdket, digitalis
tavieolvasas f(tési kdltségmegoszidkra cseréltettlk.

- 5 db lapostetéis épllet tetd karbantartasi munkai elkésziiltek.

- Biztositiuk a szolgaltaték részére a fogyaszté valtozasrdl a tajékoztatok megkilidését, kdzlzemi szerzédések
megkotésének elékésziiését, amely meghaladta 435 darabot, ebbél 181 db megkdtésre kerdlt.

- A 19/2012. (VI.20.) NGM rendelet 1. §-a alapjan a gaz csatlakozo vezetékek és berendezések miszaki-
biztonsagt felllvizsgalatahoz elkészitettlk a kimutatast, mely 967 éplletet érintett.

Osszhangban a Kormény lakossagi terhek mérséklését szolgalo célkitlizéseivel, a Kormany déniése
értelmében a Nemzetgazdasagi Minisztérium, Gazdasagszabalyozasért Felelds Allamtitkara 2013. jdlius 2-4n
kiadott_kdzleménye alapjan a jévében a lakossagi gazkészilékek muszaki-biztonséqi felllvizsgalatdnak dijat a
gazszolgaltatd 4llja, vagyis a Kormany mentesiti a fogyaszitkat a gazkészilékek miiszaki-biztonsagi
felllvizsgalatanak dija alél.

A 1616/2013. (IX.5.) Korm. hatarozatban a felhivia a nemzeti fejlesztési minisztert, hogy készitse el6 a
foldgazellatasardl szolé6 2008. évi XL. torvény, valamint a féldgaz rendszer UzemeltetOk és egyetemes
szolgéltatok altal killon dij ellenében végezhets, valamint ingyenesen biztositandd szolgaltatasokrol szoié
17/2013. (IV.30.) NFM rendelet olyan tartalmi médositasat, amely szerint a gaz csatlakozé vezetékek és
felhasznaloi berendezések

a) mlszaki biztonsagi felllvizsgdlata az egyetemes szolgdltatasra jogosult fogyasztok szamara ingyenessé
valik, valamint
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b) miszaki biztonsagi felilvizsgalatdnak dija a fold-gaz elosztét terheli azzal, hogy a féldgazelosztd azt
koltségként ne szamolhassa el.
Ennek hatérideje: 2013. 09.30. mely kidolgozasra és elfogaddsra keriiit.

51/2013.(1X.18) NGM rendelet alapjan december hoénapban megrendeltik a 100%-ban &nkorméanyzati
tulajdonban lévé BE ingatlanban az ingatlanok csatlakozévezetékének miiszaki-biztonsagi fellilvizsgalatat,
valamint az egyetemes szolgdltatdsra jogosult bérleményekben a csatlakozévezeték és a felhasznaldi
berendezések milszaki-biztonsagi felilvizsgalatat, mely 1064 bérleményt foglalt magdban. Az IKV Zrt.
kezelésében 1év6 772 Tarsashdz esetében szintén megrendeltik, a csatlakozévezeték és a felhasznalbi
berendezéesek miiszaki-biztonsagi fellilvizsgalatat 3469 bérleményben.

8. Letszam és bérgazdalkodas

Statisztikai allomanyi létszam, bérkoliséq és atlagkereset alakulasa

(az adatok brutté dsszegek)

Allomanyi Statisztikai Beérkoltség 1 fére juté 1 #6re jutd
létszam all. létsz. {eFt) atlag bér havi atl.
(f6) (F/15) bér (F1/16)
Teljes mid. fizikai fogl. 140 230 108 1643 628 136 969
Telies mid. szell. fogl. 117 294 455 2 516 709 209 726
Telies midds sszesen: 257 524.563 2041101 170.092
Részmunkaidés fizikai 2 2127 1063 500 88 625
Részmunkaidds szell, 2 2 587 1293 500 107 792
Részmunkaidés dssz: 4 4714 1178 500 98 208
Nyugd. fiz. {teljm.) 3 3 506 1168 666 97 388
Nyugd. szell. {telim., rm.) 1 3 496 3 496 000 291 333
Nyugd. részm. fizikai 1 808 808 000 67 333
Nyugd. reszm. szellemi 1 1 651 1651 000 137 583
60 6ranal révidebb rm. 1 1296 1296 000 108 Q00
Nyugdijas ésszesen: 7 10 757 1536714 128 060
Tovabbi jogviszonyban 4 355
foglalk. (mellékf.)
Osszesen: 268 544 389
2013. évi_terv:
bérkdliség: 563.000 e Ft
létszam: 280 f6

Munkaerd foglalkoztatast terheld jarulékok és eqyeéb koltségek (adatok eFt-ban)

bsszesen
Foglalkoztatéi SZOCHO (27%) 127.600 eFt
Szakképzési hozzajarulas (1,5 %) 8.154 eFt
- Tappénz 1/3 rész (munkaltatdt terhel) 711 eFt
- Betegszabadsag 2.380 eFt
- Rehabilitacios hozzajarulds 10.995 eFt
Osszesen: 149.840 eFt
2013. évi brutté bértémeg: 544 389 eFt
Munkaer$ foglalkoztatast terheld jarulékok, kiltségek: 149.840 eFt
2009. éviindex: % 180.499 _ 3467 %
520.632
2 Avi i 0
2010. éviindex: % 161.349 _ 3072 %

525.225
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2011. éviindex: % 160.441 = 30,23 %
530.799
2012. éviindex: % 148.014 = 2668%
554.725
2013. éviindex: % 149.840 = 27,52%
544.389

9. Jogugyi osztaly tevékenysége

Ugyvédi fizetési felszdlitasok:

Fizetési meghagyasok:

Végrehajtasi lapok:

Végrehajtasi eljaras megsziintetésének kérése:
Tajékoztatasok, értesftések:

Adatkérés (lakcimtudakozvany)

Birésagi beadvanyok:

Részletfizetési megallapodas:

Lakashérlsti szerzédés felmondas:
Lakéasbérleti szerz6dés felm. visszavonasa:
Helyiséghérleti szerzédés felmondas:
Helyiségbérleti szerzédés felmondas visszavonasa:
Lakasleaddsra felszdlitas:

Kilakoltatas végrehajtas dtjan:

2474 db
106 db
64 db

80 db
1.174 db
81db
177 db
291 db
51 db
16 db
30 db
10 db
36 db
5db

Az (igyvédi ircda intézkedései folytan lakbér, lakashasznalati dij, kdzos koltség, vételarhatralék és egyéb tartozas
cimén érvényesitett kivetelésekbdl dsszesen 212.166 eFt (2012. évben 197.803 eFt, 2011. évben 197.111 eFt)

kévetelésiink folyt be.

A befolyt kivetelések havi bontasban:

adatok Ft-ban

35000 000 - 31543 891
30000 000 -
21075699
25000000 | 18725993 18340710
17 393111 17607 485
10000000 | 15278198 15869482 13201526
14572303 14 441 010

15000 000 - 13111271
10 000 000 -

, 5000000 -

|
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10. Szamviteli és pénziigyi tevékenység

E munkaterilet tevékenysége hasonlé a mas vallalatndl végzett szémwviteli és pénzigyi feladatokhoz.
Mennyiségében mégis eltér, hiszen a tébb mint 9 ezer folydszamla kényvelése, egyeztetése, vezetése allandd, magas
szintl |eterheltséget okoz. Célunk a nyitott folyészamlak szaméanak csbkkentése az évek dta hizdédé lezaratlan
kerdések tisztazdsaval és a hatralék hatékonyabb behajtasaval.

E terllet kezeli az &nkormanyzat dltal részleffizetés mellett értékesitett ingatlanok, zdémében lakdsok
nyilvantartasat, mely szintén jelentés adminisztrativ munkaval jar.

Az addbevallasok, hatésagi adatszolgaitatdsok a szallité és vevé allomany kezelése naprakészen vald tartiasa
kiemelt feladatot képez.

Tarsasagunk bevallasi és adatszolgaltatasi kételezettségeinek (NAV, KSH, tulajdonos, stb.) minden esetben eleget

tett.

Jol képzett munkatarsak, egy-egy adatszolgaltatasi csticsra magas szinvonalon vegzik munkéjukat.

Néhany jellemzé adat a feldolgozott bizonylatok szamardl 2013. évben:

Pénztar bizonylatok: 20.020 db
Bankszamla tételek: 30.712db
Beérkezett szallitdi szamla: 28.039 db
Kibocsatott szamla: 81.077 db
Készletmozgas naplé: 7.825 db

Az idbszak egyik legfontosabb feladata tovabbra is a felhalmozott hatralék atvizsgalasa, egyeztetése és a
behajtasra torténd elokészitése volt. Az elfogadott Behajtasi és tartozés-kezelési szabdlyzat elbirasai szerint
folyamatosan kerilinek atadésra a hatralékok a Joglgyi Osztaly részére. A jogi eliards ala vont Ggyekben nyujtott
adatszolgaltatas (joglgy, ligyfélszolgalat, kezelés, stb. részére) jelentés munkaraforditast igényel. Az id6szak végén a
vevdink kdzul tébb mint 1000 volt valamilyen jogiigyi eljaras alatt.

A folyoszamlakkal kapcsolatos gazdasagi események (eldirasok, korrekeick, befizetések, atvezetdsek,
visszafizetések, stb.) rogzitése napra készen tdrténik.

Az altalanos szamviteli pénziigyi feladatok ellatdsa mellett specidlis feladat az dnkormanyzati tulajdonban lévé
lakasok és helyiségek bérleti dijainak és a bérleménnyel kapcsolatos egyeb befizetések (pl.: téritési dij, Gvadék)
elszamolasa és kdnyvelése,

¢ Hazipénztarban, dijbeszedénél illetve bankon keresztll utalé bérlék befizetéseinek és a
kerekitési killonbozetek konyvelése, foly6szamlak folyamatos karbantartasa, tilfizetések
visszautalasa vagy kifizetése illetve a hatralékos dsszegek beszedése:;

* Az Informatikai csoport 4ltal elddllitott lakbér, flités szamlak, illetve eldirds tabldk
dijbeszeddnkénti csoportiositasa, elékészitése;

* A pénzintézeteknél atutaldssal fizeté bérlék szamlainak csoportositasa, kényvelésre
clékészitése;

* A dijbeszedbkre terhelt szdmladsszegek nyilvantartasba vétele. A dijpeszedék Altal naponta
beszedett dijak pénztarba torténd befizetés elbtti ellenérzése, jovahagyasa és szamitogépre vald
régzitése;

¢ Anyugtatdémbbe felvett befizetési bizonylatok ellenérzése, atadasa naponta a kényveldknek;
= Anyugtatdmbok kiadasa és folyamatos visszavételezése;
* Adijbeszeddk ho végi elszamoltatasa, kdnyveldsre vald eldkészités, munkalapok elékészitése a

munkalgyi csoport felé, utblagos hazipénztari befizetés esetén, a béHd kérésére az eredeti
szamla kiadésa;

* Lakbérelszamolas, lakbér kikozlGk és folyészdmla egyeztetdk dijbeszeddkre vald szétosziasa,
visszavételezése. Az at nem vett értesitdk, felszolitok lakédsra torténd kipostazésa. A visszajétt
tértiveveények és 4t nem vett levelek betlirendbe torténé sorolasa. A bérlé kérésére az at nem vett
levelek kikeresése és atadasa;
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Az KV Zrt. altal fOtbtt hazak flitésdijainak megallapitasa, a flitéselszamolast elkészité
Tarsasaggal valé folyamatos kapcsolattartas, flitésidényenként elszamolas készitése és a
fliteselszamolassal kapcsolatos reklamaciok feliilvizsgalata, szilkség esetén szamlaval térténd
korrigalasa,

Az éves lakberleszamolds elkészitése, majd a lakbérelszamolassal kapcsolatos reklamaciok
felilvizsgalata, szikség esetén szamléval torténé korrigélasa;

A bérleményeket érintd szerzédésmaodositasokat kovetden a valtozasok szamlazasa {pl.: bérleti
dij visszamenéleges emelkedése, vizdij jovairasa) és a késedelmes befizetésekre vonatkozéan a
késedelmi kamat szamlazasa negyedévente és az ezzel kapesolatos reklamaciék kezelése:
Onkormanyzati helyiségekben miikidé orvosi rendeldk kdzhzemi dijainak havonta tdriénd
tovabbszamldzasa, befizetések kinyvelése, egyeztetése;

A lakasok leadasat kovetBen a lakas atvételekor befizetett dvadékok visszafizetése és a
befizetésekkel kapcsolatos ellenérzések:;

A bérlbkkel valé allandé kapcsolattartas: személyesen, telefonon vagy levélben torténik, évente a
folyoszamia egyenlegekré| értesiték kikiildése és az ezzel kapcsolatos visszajelzések
feldolgozasa;

Adatszolgaltatas: a beszdmolokhoz kért adatok biztositasa, valamint a Jogiigyi csoport, az
Ertékesités, és a Lakés- és helyiséggazdakodasi Iroda munkajahoz szilkséges kimutatasok,
igazolasok elkészitése;

Konyvelesi bizonylatok, szamlak, felszolité levelek, és az (gyfelekkel torténd levelezés
folyamatos rendszerezése, ikiatasa és irattarozésa, valamint az 4t nem vett levelek, felszdlitok
ismételt kézbesitése, rendészeknek vald Atadisa:

A csoport irattari anyagainak folyamatos rendezése, karbantartasa és selejtezése.

A nyilvantartott hatralék meqoszlasa lejarat szerint (adatok eFt-ban)

2011. december 31.

Az énkormanyzati ingatlanok bérbeadasaval kapcsolatosan nyilvantartott hatralékok dsszege (elszamolt

értékvesztés nélkil)

nem jart 31-60 61-90 91-120 120 napen
le 1-30 nap nap nap nap tali dsszesen
Lakas 766 20545 16793 13043 12 309 272749 336 205
Helyiség 1335 31866| 18289 11879 8 960 257 463 329 892
Orvosi rendeld 36 722 704 35 160 636 2293
Hészolg. béndi
tartozas 95| 16357 8 045 24 497
Osszesen 2137 53 133| 35881 41414 21429 538 893 692 887
Egvéb tevékenységekkel kapcsolatos
kovetelések (elszamolt értékvesztés nélkal)
nem jart 31-60 61-90 91-120 120 napon
le 1-30 nap nap nap hap tali dsszesen
Vallalati ingatlan
bérbeadasa 3432 670 298 354 273 5175 10 202
Ingatlankezelés 925 2 069 464 375 264 1907 6 004
Ingatlanéniékesités 6735 4 794 11 529
Egyéb vallalkozasi
munka 7324 1620 20 003 20 12 553 41 520
Osszesen 18 416 4359 762| 20732 557 24 429 69 255
[MINDOSSZESEN: | 20553] 57402 36643] 62146]  _21986]  563322] 762 142]
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2012. december 31.

Az 6nkormanyzati ingatlanok bérbeadésaval kapcsolatosan nyilvantartott hatralékok

Gsszege

(elszamolt &rtékvesztés nélkil):

nem jart | 1-30 31-60 61-90 91-120 120 nhapon
le nap nap hap hap tali dsszesen
Lakas 25 981 17439 15488 12 948 317 765 389 621
Helyiség 1839 38410 26674| 19831 11 450 278 300 376 604
Orvosi rendeld 2269| 1223 1402 34 526 1144 6 598
Hdszolg. bérléi
tartozas 11 022 27119 38 141
Osszesen 4208| 65614] 45515| 35353 35 946 624 328 810 964
Eqyéb tevékenységekkel kapcsolatos
kovetelések (elszamolt értékvesztés nélkiil)
nem jart | 1-30 31-60 61-90 91-120 120 napon
le hap nap nap nap tali Osszesen
Vallalati ingatlan
bérbeadasa 8504 1033 442 444 331 6417 17171
Ingatlankezelés 887 1007 883 643 466 1982 5 868
Ingatlanérékesités 1 651 421 2072
Egyéb vallalkozasi
munka 735 307 510 149 328 27 149 29178
Csszesen M777 | 2347 1835 1236 1125 35 969 54 289
15985 67961] 47350] 36589] 3707 660287 | 865253
2013. december 31.
Az nkormanyzati ingatlanok bérbeadasaval kapcsolatosan nyilvantartott hatralékok dsszege
(elszamolt ériékvesztés nélkil):
nem jart 1-30 31-60 61-90 91-120 120 napon
le nap nap nap nap tali tsszesen
Lakas 73%| 23905 18825| 15057 12 071 361 333 431 830
Helyiség O 36735| 21139| 14582 10 011 231 341 313 818
Orvosi rendeld 0 -706 451 95 179 2587 2 606
Berldi tartozas
szolgaltatonal 4 587 0 128 38 010 42 725
{sszesen 739| 64521| 40415| 29744 22 389 633 271 791 079
Eqyéb tevékenységekkel kapcsolatos kivetelések
(elszamolt értékvesziés nélkil)
nhem jart 31-60 61-90 91-120 120 napon
le 1-30 nap hap nap nap tal dsszesen
Vallalati ingatlan
bérbeadasa 2873 514 480 329 265 4164 8625
Ingatlankezelés 149 409 419 351 327 2 (28 3 684
Ingatlanénékesités 768 421 1189
Egyéb vallalkozasi
munka 2073 806 88 11 277 28 224 31479
Osszesen 5 863 1729 987 691 869 34 838 44 977
5602] ©6250| 41402] 30435  23258] 668 109] 596 0586
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Az Onkorményzati lakasok nehéz helyzetbe keriilt bérlsi kozdl sokan kapnak tarsasagunknak folyositott
tamogatast. Ezen tAmogatdsokkal kapcsolatos Ugyintézés is sok feladattal jar (igazolasok kidllitdsa, tAmogatasok
eléirasa, kényvelése, egyezietése, sth.), azonban a hatékony mikddés tarsasagunk szempontjabol is fontos, mivel
jelentésen csékkenti a hatralékos allomanyt.

2013. évben az alabbi tamogatasok érkeztek:

Tamogatas tipusa Osszeg (eFt)
Lakasfenntariasi tamogatas - lakbér 18 346
Addssagcesikkentési tAmogatés 5 569
Atmeneti segély 765
Lakbér tamogatas 18 300
Vedéernyd Alapitvany aitali tamogatasok 772
{sszesen 43 752

Osszehasonlitasként 2011. évben 83.381 eFt, 2012. évben 51.842 eFt timogatas keriilt folyositasra tarsasagunk
felé a bérlok hatralékdnak cstkkentésére. A lakasbérlék helyzete a tamogatési lehetdségek csdkkenésével tovabb
romiik.

11. A tulajdonos felé térténé befizetések

Térsasagunk a tulajdonos altal kijeldlt feladatokat végzi, eredményesen mukodik, amirél a kivetkezé
Kimutatas is képet ad:

KIMUTATAS
SZMJV Onkormanyzata részére utalt tételekrsl
2003-2013. év

(adatok eFt-ban

afaval)
) ingatlan ‘Haszonbérleti
Ev - Téritési dij értékesités dii Helyi ado Osszesen
2003 828 601 337 500 35 784 1 201 885
2004 551 169 547 358 41 940 1140 467
2005 1510 079 600 596 51 463 2162138
2006 125 023 734 499 656 355 52 104 1 567 981
2007 1821 879 791 843 59 632 2 673 354
2008 2582 572 690 089 65 274 3 337 935
2009 1218010 773 695 71 206 2 062 911
2010 606 671 717 477 69 780 1 393 928
2011 535 751 743197 75 062 1 354 010
2012 384 453 717 742 70 422 1172617
2013 330 552 668 970 70 958 1070 480
Osszesen 125 023 11 104 236 7.244 822 663 625 19 137 706

Tarsasagunk a fenti tabldzat adatai szerint az eltelt 11 év alatt t6bb mint 19 milliard forintot fizetett
be Szeged Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak koitségvetésébe, melybdl tébb mint 7,2 milliard forint
a haszonbérleti dfij.
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HELYIADO

adatok forintban
2013. L. félévi 2013. L. félévi eldleg Eves
eldleg + feltéltési két. Osszesen kételezettség |
ipartizési adé 26 191 150 27 554 450 53 745 600 49 116 034
gépiarmi adé 378 830 378 831 757 661 760 325
épitményad6 10 540 620 10 540 620 21081 240 21 081 252
Osszesen: 37 110 600 38473 901 75 584 501 70 957 611

HASZONBERLETI DiJ

Eldleg
adatok forintban
heito afa 27 % brutté
2013. év 525 000 000 141 750 000 666 750 000

Haszonbérleti dij kiilénbdzet

2013. év tényadatai alapjan a tarsasagunk altal még fizetendd haszonbérleti dij kildnbdzet:

adatok forintban

netto

afa 27 %

brutté

1747 781

471 901

2219 682

Helyi adé ésszehasonlitasa:

adatok forintban

Helyi ad6 éves kételezettség Valtozas
2012. év 2013. év (%)
iparlizési add 50773 533 49116 034 96,74 %
gépjarmil add 758 923 760 325 100,18 %
épitményadd 18 890 004 21081 252 111,60 %
Osszesen: 70 422 460 70 957 611 100,76 %

Osszeqzés:

Vallalatunk kildetését a tulajdonossal megkdtott ingatlanhasznositdsi szerzédés alapjan teljesiti. A

rendelkezésre 4llo vagyon és annak &sszetétele lehetévé teszi a tevékenység folyamatos ellatasat. A
mlkodés felictelei hosszl tavon rendelkezésre 4dllnak, a tulajdonos elvardsainak megfeleld
jovedelmezdséget biztositunk. Részvénytarsasagunk miikddése stabil, tartés fennmaradasa biztositott, piaci
szereplSként megfelelt a kihivasoknak, megfelelden és idében reagal a valtozasokra.

Tarsasagunk mikodése soran a legnagyobb nehézséget az osztalék elvonas miatti forrashiany okozza.
Mér {zleti terviinkben is visszafogottan terveztilk a kéltségeket, kiadasokat, mivei a forgdtdke elvonasa mar
a napi mikodesi kiadasok finanszirozasaban is gondot okoz. Mikédésiinket jelentdsen befolyasolja, hogy a
gazdasaqgi valsdg elhizédo hatasai, valamit a bérleményeink miiszaki allapota, illetve a bérlemények
megkozelithetéséget érinté Gnkorményzati beruhdzasok miatt a helyiség bérbeadasbél szarmazé
bevételeink folyamatosan csokkennek. Tovabbra is nagy nehézséget okoz, hogy a behajtasi tevékenység
hatékony miikdése mellett is csak a hatralékok szinten tartisa, minimalis csdkkentése lehetséges

Szeged, 2014. januar 31. 1KY Ingatfankezels és (1)

Vagyongazdalkodo Zrt.
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Vallalkozas neve: KV Zrt.
2013. éves beszamold
Eredménykimutatas a tefjes vallalkozasra

| 2013. ev | 2013.ev | 2013, év [ 2013. év
{Adatok eFt) 2010. v | 2011, év 201‘2 Bv 201 3'.f' 2013.’31’4. 201'3. év | 2013. évi tény.f tény / tény ﬂ' tény I
t&ny tény tény félév tény | &v tény tény terv 2010. 8v | 2011, év | 2012. év | 2013. év
tény (%) | tény (%) | tény (%) | terv (%)
1 |Belféldi értékesités netté rbevétele 2787414 2811332| 2752341 1365 701| 2007 980] 2643 398] 2633 000 94,8% 94,00 96,0%] 100,4%
a €bbél 1. Lakés bérbeadas arbevétele 1003 201) 10253500 1028501 512915 768 557] 1020 542] 1028 000 101,7% 98,5% 99,2% 98,3%
b ebbdl 2. Helyiség bérbeadas arbevétele 1492368 1533745 1452 857 711 018 1036051] 1347 757] 1 350 000 90,3% 87,9% 92,8%]  98,8%)
c ebbdl 3. Ingatlankezelés &rbevétele 151716 152 527 148 227; 73 636 110 939 148 258, 153 00D 98,4% 97,9%| 100,0% 97,6%
d ebbél 4. Valli tulajdond ing.bérbead. arbev. 29314 28 032 26 682| 13 824 21 058] 27 934 27 000 85,3% 99,7%| 104,7%| 103,5%)
ebbdl 5. Cnkorm-i ingattanok értékesitésabal :
& |eredd arbevétele 51109 13 855 32935 21878 23120 26 65| 15 000 52,1% 190,9% 81,1%] 177.6%
f ebbdl 6. Egyéb vall-i tevékenység drbevétele 59 708 57 723 82 439 32 432 48 254 71 271' 60 000 119,4% 123,5%| 114,1%] 118,9%
2 |Egyéb bavétel 119 691 403 636 16 845 921 14 362 15 gas| 15000 13,2% 3,2% 94,1%] 105,6%
a ebbél Onkormanyzattol kapott tamogatas 8418 8 417 8418 4174 6296 8418 8 400 100,0% 100,0%  100,6%| 100,2%|
b ebbil kézponti koliségvetési tamogatis
c ebbél egyéb tdmogatas, palydzat
d ebbdl egyéb nem tamogatasi eredeti bevétel 111273 305 219 8 427 5027 8 066 7 427] 6 600 6,7% 1,9% 88,1%] 112,5%
3 |Bsszes bevétsl (1+2) 2907105) 3214 968 2769 186) 1374902 2022342 2659 243 2648 000 91,5% 82,7% 96,0%| 100,4%
4 | Aktivalt sajat teljesitmények értéke 3769 1652 2325 61,7%| 140,7%
5 |Anyaghkdlitség 164 873 140 264 161 528- 75911 110 244 151 177 163 000 91,7% 107,8% 93,6% 92,7%,|
a ebbél vizdij 13 662 11 434 10 854 3307 6 972 10173 11000 74,5% 89,0% 95,5%| 92,5%
b ebbdl gazdij 28 858 41 335, 50 014 25 356 31 BG4, 44 003 50 000 152,5% 106,5% 88,0% 88,0%|
[ ebbdl elektramos dij 25 376 23 191 28 820\ 7 349 13 370 21 066 29 000 83,0% 90,8% 73,1% 72,6%)
ebbd! egyéb, anyagkdltség 20%-nal nagyobb kig. a
e |fentieket kivéve, részlstezve . 96 977 64 304 72040 39 899 58 038 75 535 73 000 78,3% 118,1%] 105,4%| 104,0%)
6 |lgénybavett szolgaltata 1085571 941990, 938738, 438357 649003] 874231 884100 80,5% 92,8% 93,1%| 98,9%)|
a ebbdél fizetett bérleti dijak 579742 599 696 573750| 281557) 411349 537113 537 000 892,6% 89,6% 93,6%[ 100,0%
b ebbdl karbantartasok és fellijitdsok 244 820 70 727 85788 39 099 83 116' 87 975 82 000 35,9% 124,4%| 102,5%] 107,3%|
¢ | ebbdl szemét és hulladékszalias 44 681 50 843 50857 26523 33737] 48938 51000 109,5% 96,3%| 96,2%] 96,0%
d | ebbél hirdetés, reklam kiltség 14 287 9384 12912 2524 5 558| 9 823 14 000 68,8% 104,7% 76,1%| 70,2%
& ebbél kommunikécids kbltség {tel+posta+internel) 28 598 22541 20 209] 9 438 14 620 2153 23000 75,3% 95,5%| 106,5%) 93,6%;
f ebbdl oktatés, tovabbképzés 1 9845, 3143 1583 1182 1550 2030 3000 104,4% 64,6%) 129,9%) 67,7%
ebbd! utazas, kikildetés 176 2152 534 280 332 388 1000 220,5% 18,0% 72,7%| 38,8%
h ebbfl vagyonvédelem 42 681 46 568 47 515 3118 10933 14 404, 15000 33,7% 30,9% 30,3% 96,0%|
i ebbil Ggyvédi &s kdzjegyzbi dij 22790 3% 679 38 755; 15 407 28 811 40 921 36 000 179,6% 103,1%| 105,6%] 113,7%|
j ebbdl egyéb szakértdi dij 25 161 2523 23931 i 14 776 19 762 31519 37 500 125,3% 124,9%| 131,7% 84,1%
i ebbbl csatornadij 25 206 21 582 19 509 6 315 13 098 18 589 20 000 73,7% 86,1% 95,3%) 92,9%)|
k ebbdl! fiités dij 20 750 23 594 31251 18 113 24 655 31 281 31 000 150,8% 132,6%| 100.1%| 100,9%
ebbdl egyéb, igénybevelt szolgaltatas 20%-4nal
| _|nagyobb kig. a fentieket kivéve, részletezve 34734 26 B850 32 184, 14 975 21 484 29 719 33 600 85,6% 110,7% 92,4% 88,4%
7 jEgyéb szolgaltatas 420320) 391554 386 807\ 201 755 307 769] 413 903 377 000 98,5% 106,7%| 107,0%] 109,8%)
8 |Eladott druk baszerzési értéke 3 057 3 060 2178/ 1132 1789 2 350 2000 76,9% 76,8%| 107,9%| 117,5%
9 |Eladott (kbzvetitett) szolgéltatasok értéke 122 668 45 405 52 016 23 344 30 836 35 704 26 000 29,1% 78,6% 68,6%| 123,1%
10 |AnyagjellegQ raforditasok (5+6+7+8+8) 1796489 1522273 1541267 740499 1099641] 1477 365 1455100 82,2% 97,0% 95,9%)] 101,5%)|
11 |Bérkéliség 525 225 830 799) 554725 249734| 375375| 544 389' 563 000 103,6% 102,6% 98,1% 96,7%
12 |Személyi jellegii egyéb kifizetésel $2 099 90 906 85 313 36 974 55 127] 79 145] 85 900 85,9% 87,1% 92,8%] 92,1%
ebbdl egyéb, személyi jellegl kifizetések 20%-anal
a_|nagyobb ktg.
13 |Bérjarulékok 156 728 158535 155323 71836 108 484 159 232 168 700 101,6% 100,4%| 102,5% 94,4%
14 |Személyi jellegd raforditdsok (11+12+13) 774 052 780240| 795361 358644 538 586]) 7827T66| 817 60D 1011% 100,3% 98,4% 95,7%
15 {Ertékesbkkendsi leirds 109 192 100 257 96 193‘ 47 394 67 777' B9 161 95 000 81,7% 88,9% 92,7%| 93,9%
16 |Egyéb raforditasok 203747| 437085 268957 139698 225918] 281 598 268 000 138,2% 64,4%| 104,7%| 105,1%
a ebbél helyi addk (ipariizési + silyadé)
17 | llzemi (Gzleti} tevékenység eredménye
{3+-4-10-14-15-16) 23625 378852 69 055 88 667 90 019 30 678 12 300 129,9% 8,1%| 44.4%| 2484%
18 [Pénzigyi miiveletek bevatelei 14 198 17 984 18 055 2297 4791 6 444 12 002 45,4% 35,8% 33,8% 53,7%|
19 [Pénzlgyi miveletek réforditésai 702 53 350 35 53 60 500 8,5% 113,2% 17,1%| 12,0%
20 |Pénzigyi miveletek eredménye {18-19) 13 496 17 931 18 705, 2262 4738 6 384 11 500 47,3% 35,6% 34,1% 55,5%|
21 |Szoka vallalkozdsi eredmény (17+-20) 371 396 813 87 760 90 929 94 757 37 062 23 800 98,8% 9,3% 42.2%|] 155,7%
22 |Rendkivilll bevétalek 1643 348 280 278 279, 279 300 i7,0% 80,2% 99,6% 93,0%|
23 |Rendkiv(li raforditasok
24 |Rendkiviili eredmény (22-23) 1643 348 280 279 279 279 00 17,0% 80,2%| 99,6% 93,0%|
25 |Addzas elftti eredmeény (21+-24) 38 764) 397 161 88 040 91 208 95 036 37 an 24100 96,3% 9.4% 42,4%) 154,9%
26 |Adofizetési kiltelezettség 13335 20 560 13191 9121 2 504 8 890 2410 66,7% 43,2% 67,4%| 368,9%)
27 |Adézott eredmeény (25-2§) 25429 376 601 74 849 B2 087 85 532 28 451 21 680 111,9% 7.6% 38,0%| 131,2%
28 [Jovahagyolt osztalék 300 000
29 Mérleg szetinti eredmeény (25-26) 25 429 76 601 74 849 82 087 85 532 28 451 21 690 111,9% 7 1% 38,0%] 131,2%
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Villalkozas neve: IKY ZH.
2013. éves beszamolé
Tevékenység neve: Onkormanyzati tulajdond lakasck bérbeadésa

2013.&v | 2013.év | 2013.év | 2013. év
(Adatok eFt) 2010.év [ 2011.év | 2012 &v | 2013.1. | 2013.3/M. | 2013. &v | 2013, évi teny / tény / tény / tény /
tény tény ény félévtény | éviény tény terv 2010. &v | 2011.év | 2012. év | 2013. év
teny (%) | tény (%) | teny (%) | terv i)
1 _|Tevékenység nettd drbevétele 1003201| 1025350 1028 501 512 915| 768 557] 1020 542] 1028 000 101.7% 089,5% 99,2%) 59,3%]
2 | Aktiviélt sajat leljesitmény 405 122 1139) 281,2%|  933,6%
3 |Kiézvetlen anyagkiltsége 85078 66 956 77aN 35 054 52 288] 75 B09| 78014 89,1%, 113,2% 98,1%] 97,2%)
a ebbdl vizdij 9031 7434 6 905 2057 4458' 3] 553' 7129 72,6%) §8,1%| 94,8% 91,9%]
b ebbél gézdij 12 801 19817 24 113 10 631 14 357' 22 gg4| 24107 178.8% 1§4,9% 94,9% 95, 0%}
c ebbél elekiromos dij 10 475 10 803 12779 3478 6078 2] E1E| 12 858 91,8% 82,0% 75,2%) 74,8%
ebbdi egyéb, anyagkdltség 20%-nal nagyobb kig. a
d |fentiekel kivave, részletezve 52771 28 797 33 474 18 888 27 397 36 745 33 920 69,6%| 127,6% 109,8% 108,3%]
4 |Kdzvetlen igénybevett szolgal 280 066 177 241 200 813 84 941 124 3831 170783] 179957 61,0%) 96.4% £5,0%| 94,9%]
& ebbdl fizetett bérleti dijak 3326 2 536 3710 1381 2018 3017 3472 90,7% 112.0% 81,3% 86,9%)
b ebbél karbantartasok és feldjitasck 147 621 42 710 56 212 24 241 40 738 54 983] 53 730 37,2% 128,7% 97,8%] 102,3%]
c ebbdl szemel és hulladékszallitds 42 815 48 260 48 468 25 360 31 794/ 46 435 48 605 108,2%| 96,2% 95,8%) 95,5%]
d ehbél hirdetds, reklam kaliség 3 168 667 1059 -18 416 976 1148 30,8% 146,3% 92,2%) 85,0%)
ehbdl kommunikacios koltség (telefon + posta + intemet)
e 2008 1678 1368 558 936 1569 1559 78,1% 93,5%| 114,6%) 100,6%)
i | ebbdl oktatas, lovabbképzés 247 963 470 __ 156 156 354 02 143,3% 36,8%| 75,3%] _ 39,2%
g obbél| utazas, kiklldetés 11 192 98 31 33 38 184 345,5% 19,8% 38,8%) 20,7%)
h abbdl vagyonveédelem 28271 30 955 31 743 5340 7114 9 543] 10 021 32,6% 30,8% 30,1%) 935,2%)
i sbbdl Ugyvedi és kbzjegyzdi di 125 1003 480 -150 -485] -1247, 446 10,0% 80,4%| 38,5%] 35,8%)
j ebbdl egyéb szakérdi dij 2843 3320 3385 2334 2 648) 2 605 5304 91,6% 78,5% 77,0%| 49,1%)
k sbidl csatornadi] 16 046 13780 12 432 3 860 8213 11 789 12745 73,5%) 85,5% 94,8%| 92,5%)
| ehbél fiités dij 18 132 20 947 26 472 15 794 21 560 27 071 26 260 149,3% 128,2% 102,3% 103,1%)]
abbdél egyéb, igénybevetl szofgéltatas 20%-anal nagyobb
m |kig. a fentieket kivéve, részletezve 14 753 10220 14 915 6 054 9 244 13 650 15581 92,5%| 133,6%| 91,5%| 8§7,6%)
§ |Kézvetlen egyéb szolgaltatas értéke 322683 307788 300897 157 496) 240588) 323480| 203 268 100,2% 105,1%| 107,5% 110,3%]
6 [Kgzvetlen eladott aruk beszerzési értéke
_7 |Kozvetlen eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 56251| 16654 2248] 78]  sm a48| 700 1.5%|  51%|  376%  120,9%)
9 |Anyagjellegl raforditasck (3+4+5+6+7) 744 078| 568639 581230 2¥3230 418060] 570918] 551939 76,7% 100,4% 98, 2% 103,4%]
10 |Kdzvetlen bérkdltség 178 715 180881 207 095 90 941 130784 200773) 210184 112,3% 105,2% 96,9% 95,5%;
11 |Kdzvetien szemelyi jellegil egyéb kii k 28 142 29 067 26 921 12 981 1% 343 25 474 27 118 90,5% 37,6% 94,6% 93,9%)
ebbdl egyeb, személyi je!legli kifizetésak 10%-anal nagycbb
a |kig.
12 |Kdzvetlen bérjarulékok 51757 54 965 53 B0S 23 722 36 014 52 277 58 439 101,0%| 95,1% 97,2%) 89,5%)
| 13 [Személyi jellegil raforditasok {10+11+12) 258 14| 2748983 28783 127 6a4| 195141 278524] 295739 107,7% 101,3%; 96,8%) 84,2
14 |Kdzvellen értékcsdkkenési leiras §185 10404 7 896 4730 7 078 11 080 7758 135.4% 106,5% 141,0%] 142,8%)
15 |Kdzvetlen egyeb raforditésok
Tevékenyséq Gsszes kbzvetlen kdltsége (2+8+13+14+15)
16 1010877 653936 876917 410604| 620277y 359383] 855436 85,0% 100,6% 98,0%) 100,5%)
17 |Tevékenység Uizemi kbzvetlen eredménye (1-16} -T678 171819 151706] 102311 143 280] 161159) 172564 2084,7% 93,8% 106,2%] 93,4%)
18 |Tevékenység egyéb bevétele 4057 1441386 3149 2 544 3 0as| 2 868 2577 70,7%, 2,0%| 91,1% 111,3%)
a ebbdl Cnkarmanyzattdl kapatt tAmogatas
h abbdl kbzponti kbltségvetési tAmogatas
[+ abbd! egyéb tAmogatas, palyazat
d 2bbdl sgysb nem tamogatdsi aredstl bavétel 4057 144136 3149 254 3 0a8| 2 8eg| 2577 70,7%) 2,0% 91,1%| 111,3%]
18 |Kézponti irdnyitas anyagkilisége 7 354 7331 2074 4 330 6 134 9231 9 560 125,5% 125,9%, 101,7% 96,6%;
a abhdl vizd’j 34 44 67 27 45 67| 72 197,1% 152,3%| 100,0% 93,1%;
b ebbdl gazdij 970 1431 2289 1144 1310 13920 2401 197,9% 134,2% 83,5%] 80,05
] ebhél elektromos dij 1423 1424 1933 344 783 1 654 2032 116,2% 116,2% 85,6%] 81,4%)
ebbdl egyéb, anyagkoliseg 20%-nal nagyohb kig. a
d _|fentieket kivéve, részletezve 4 927 4 432 4 775 2875 3 996] 5590 5 055 113,5% 126,1% 117,19%] 110,6%
20 |Kdzponti iranyitds igénybevett szolgiltatas ériéke 36 015 38 184 39 021 17 818 28 636] 43 224 44 384 120,0% 113.2% 110,8%)| 97,45
a ebbdl fizetett bérleti dijak 337 442 1073 938 1523 2284 1049 677,7% 516,7% 212,9%) 217,7%
b ebbél karbantartdsck és feldjitasok 5485 2 248 2162 928 1 520] 2126 2159 38,8% 94,7% 98,3%| 98,5%]
[ ebbél személ és hulladékszallitis 217 270 299 157 213 322 N3 148,4% 119,3% 107,7%] 102,9%]
d akhdl hirdetés, reklam koltség 2210 3 004 3880 803 1 503 2 854 4 395 129,1%| 95,0% 73,6%)| 64,9%)
ebbdl kommunikacids koliség (telefon + posta + intemet) .
e 7 B37 6 034 5 630 2669 4 115] 6022 6 694 79,9% 88,8% 107,0% #0,0%
f ebbdl oklatds, tovabbképzés 363 402 218 129 177] 228 437 62,8% 56,7%| 104, 6% 52,2%)
1] ebbél utazas, kiklldetés 49 566 106 42 61 €3] 208 128,6% 4.5% 29,4%) 30,3%]
h ebbdl vagyonvédelem 792 5§33 1134 206 318 429 374 54,.2% 51,2% 37.8%) 114,7%)
i abbdl (gyvedi és kdziegyz4i dij §058 13 841 14 139 5709 10 791 15 696 13721 194,8% 113,4% 111,0%)] 114,4%]|
i ebbdl egyéb szakéndi dij 7046 6431 6 798 3982 5521 9 659 11125 137.1% 150,2% 142,1%) B6,8%)
k ebél csatornadij 127 115 130 59 98| 147 140 115,7% 127.8% 113,1%] 105,0%;
ebbdl egyép, igénybevett szolgditatds 20%-anal nagyobb
I |kig. a fentieket kivéve, részletazve 3704 3 885 3454 2196 2796) 3 394 3 769 89,5% 87,1%) 98,3% 90,1%]
21 |Kdzp. ir. egyéb szolgalatasak 14695 1846 1963 1160 1 ?89' 2 490| 1999 146,9% 134,9% 126,8%] 124,6%]
22 | Kdzp. Ir. anyagjellegi ra itasok (19+20+21) 45 064 47 381 50 058 23 368 36 559] 54 945 55 943 121,9% 116,0% 109,8% 98,2%
23 |Kdzvetlen bérkditség 42 643 42 324 44 316 20 756 31783 48 511 46 987 113,8% 114,6% 108,5% 103,2%)]
24 |Kozvetlen személyi jellagli egyéb kifizetések 10 206 9285 10 630 3 763 5 801 10 3304 11181 101,2% 111,5%, 97,2%| 92,4%)
ebbdl egysh, személyi jellegll kilizetések 20%-anal nagyobb
a |kig.
25 |Kazvetlen berjaruiékok 14 158 14 084 156 405 § ooz 12 519 19 165 15614 135,4% 136,1% 116,8%) 103,0%
Kozponti iranyitas személyl jellegd raforditasok
26 |(23+24+25) 67 007 65 673 71 351 32521 50 103 76 006 76 782 116,4% 118.8% 109,3%) 101,6%;
27 |Kdzponti irdnyitas éridkcsdkkenési leiras 14 343 10 804 10 433 4377 5 405 6 935| 10 763 48,4% 64,2% 66,5%) 64,4%;
28 |Kdzponti iranyitas kdzvetlen egyéb raforditasek 73329 159405 100509 52470 86 482) 108 725 104 627 148,3% 658.2% 108,2%)| 103,9%}
29 |Kézponti iranyitas dsszes kiltsége (22+26+27+28) 199743 283243) 232351 112736 178548] 248611] 248115 124,5% 87.8%| 107,0%] 100,2%
30 [Egyéb kizvetett kbltség
ebbél egyéb 10%-anal nagyobb kig. részletezve
31 |Osszes kdzvetent kiltséy (29+30) 198 743| 283243 23235 112736 178548] 248611 248 115 124,5% 87,8% 107,0%| 100,2%]
32 |Tevékenység Uzemi kbzvetett eredménye {18-31) -195 686 -138107] -229202| -110192] -175461] -245743] -245538 79,6% 56,6% 93,3%)| 99,97
33 |Tevékenység eredménye (17+52) -203 362 32712 =77 496 -7 881 -27 181 -84 584' =72 974 240,4% 38,7%| 91,6%) 86,3%
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Vallalkozas neve: IKV Zri.
2013, éves beszamold

Tevékenység neve: Gnkormanyzati tulafdoni helyiségek bérbeadasa

2013.év | 2013.év | 2013.év | 2013. év
{Adatok eFt) 2010.év | 2001, 4v | 2012.8v | 2013.1. | 2013 3/4.| 2013. év | 2013, évi eny / teny / tény / tény/
tény tény tény {élév tény | év tény tény tery 2010.év | 2011.&v | 2012. év | 2013.&v
tény (%) | tény (%) | ny (%) | terv (%)
1_|Tevékenyséq netid drbevétele 14%2368| 1533745 1452657] 711018/ 1036 051] 1347 757] 1350 000 90,3% 87,9% 92,8%)| 99,8%
2 |Aktivait sajat teljesitmény 606 172 488 §0,58% 283,7%)|
3 |Kizvetlen anyagkoltsége 39 926 33 101 36 526 18 335 26 324 38 525| 36 864 96,7% 116,7% 105,7%j 104,8%)|
a ebbél vizdij 4 352 3629 3342 1104 2241 3302 3452 75,9% 91,1% 98, 8% 85,7%
b abhél gézgii 7352 11 524 12 451 7 060 8 800 12 700, 12 447 186.3% 118,9% 110,0%| 110,1%)]
c obbiél elektromos dij 5509 5417 6150 1878 3324 5461 € 189 99,1% 100,8% 38,8% 88,2%
ebbdl egyéb, anyagkdltség 20%-nal nagyobhb kig. a
d_|fentieket kivéve, részletezve 22713 12 535 14 582 8292 11 959 16 162 14778 71,2% 128,9% 110,8% 108,4%]
4 | Kdzvellen Igénybevelt szolgal 672683 644268, 618360 209609 440727 581451 577 322 86,4% 90,2%| 94,0% 100,7%)
a ehbdl fizetett bérleti dijak 575 406| 595635) 566 741 277519] 405062 527 956] 530440 91,8%| 83,6% 93,2% 99,5%;
b ebbél karbantartasok és felljitasck 67 944 19 662 21531 10 904 16 479' 25 680y 20 580 37,8% 130,6%| 119, 3% 124,8%]
c ebbdl szemét és hulladékszallltas 779 953 73 322 esa| 946 733 121,4% 98,3% 129,4%) 129,19,
d 2bbdl hirdetés, reklédm kbltség 2325 93 430 -8 622' 623 466 26,8% 669,9% 134,8% 133,79
ebbdl kemmunikacios kltség (telefan + posta + intarnet)
[:] 838 798 738 300 522 854 840 91,0% 107.0% 115,7%] 101,7%;
[ f | _obb® ckiatas, tovabbképzés 108 413 01| 67 g7l 182 387 1434%|  368%  756%|  139,3%
g ebbél utazds, kikiildetés 5 82 42 13 14| 16 79 320,0% 19,5%, 38.1% 20,3%;
h abbél vagyonvédelam £392 8028 & 085 1828 2 530 3630 2 553 56,8% 45,2% 44,9% 142,2%)
i ebbdl Ogyvédi és kozjegyzéi aij 228 700 481 az9 1027 1487 447 625,9% 203,9% 296,7%| 319,2%
j ebbdl egyéb szakéndi dij 1364 3 897 1758 1409 2212 3 587 2754 263,0% 92,0%) 204,0%) 130,2%]
Kk obbdl csatornadj 81338 7 067 6 262 2157 4341 5192 5419 74,3%, 87.6%) 98,9%; 96,5%)
| ehbdl fltés dij 2315 2434 4611 2161 2 938 4 008 4574 173,1% 164,7% 86,9%| 87,6%]
ebbél egyéh, igénykevett szolgaltatds 20%-anal nagyobb
m_|ktg. a fentieket kivéve, részletezve 6 553 4 507 6 748 2 807 4 195 6 380 7 050 97.4% 141,6%| 94,5%, 90,5%.
5 _|Kdzvetlen egyéb szolgaHatas ériéke 91 660 77 924 79 695 40 810 61531 82 852 77674 90,4% 106,3%| 104,0% 10B,7%
| 6 |Kbzvetlen eladolt aruk beszerzési értéke
7 |Kézvetlen eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értcke 33346] 27332 25256) 12050 357350| 20771| 20300 62,3%|  76,0%|  82,2%] 102,3%
9 |Anyagijellegq raforditdsok (3+4+5+647) 637626) 782626) 759837 370504 546932 723699 712160 86,4%| 82,5% 95,2% 101,6%)|
10 |Kazvetlen bérkaliség 78 693 84 032 91 235 40133 61676 88 520, 92 596 112,5% 105,3% 97.0% 95,6%]
11 [Kézvetlen személyi jellegll egysb kifizetésel 12272 12 686 11 749 5 667 8480 11 123 11 830 90,6% 87,7%) 94,7% 94,0%;
ebbél egyéb, szemalyi jelleg Kifizetések 10%-anal nagyobb
a_|kig.
12 |Kdzvetlen bérjdruldkok 22781 24185 23774 10 519 15 957 23 133 25 822 101,5% 95,6% 97,3%; B89,6%
13 |Személyi fellegd raforditasok (10+11412) 113746) 120913 126758 56 310 86083} 122776] 130248 107,9% 101,5% 96,8%; 94,3%
14 |Kdzvetlon értékosdkkenssi leiras 3 504, 4 457, 3365 2027 3 032 4 747 3323 135,5% 106,5% 141, 1% 142,9%;
15 |Kdzvetlen agysb raforditasok
Tevékenység isszes kozvetlen kdlisége (2+49+13+14415)
16 954 675| 907 996| 8B9 960 428 841 636 047] 850734 84573 89,1% 93,7% 95,6%)| 100,6%)|
17 | Tevékenység iizemi kizvetlen ye {1-16) 537 493| 626 355| 562869 282177 400004] 497 023] 504 269 92,5% 79,4% B8,3%) 98,6%)|
18 | Tevékenység egyéb bevétele 106 036 215631 4 448 2171 4162 3 787 3384 3,6% 1,8% 85,1%) 111,9%)
a ebbd] Brnkorményzatlsl kapott tAmeogatas
b ebbdl kBzpenti kiltsdgvelési thmogatas
c abhél egyéb tamegatas, palyazat
d ebbdl agyab nem tamogatdsi eradestil bevétel 106 036 215631 4448 2171 4 162 3787 3384 3.6% 1,8% 85,1%] 111,9%]
19 |K&zpontl irdnyitds anyagkslisége 10940 10967 12 815 60385 8 268 12 188| 12555 111,4% 111,1% 95,1%| 971
a ebbél vizdij 51 66 94 37 81 89 95 174,5% 134,8% 84,7%| 93,7%;
b ebbdl gézdi 1443 2140 3247 1585 1765 2534 3153 175,6% 118.4% 78,0%) 80,4%)
[5 ebbél elektromos dij 2116 2130 2730 478 1 055] 2 184 2 688 103,2% 102,5% 80,0% 81,9%)
abbdl egyeb, anyagkoliséy 20%-ral nagyobb kig. a
d |fentieket kivéve, régrlatezve 7 330 % 631 6 744 3 985 5 387 7381 G 639 100,7% 111,3%, 109,4%| 111,2%;
20 |Kdzpontl Irdnyitas igényb szolgaltatas érigke 53 577 57124 85112 24 697 38 601 57 073 58 288 106,5% 99,9% 103,6%) §7,9%|
a ebbdl fizetett bérleti dijak 501 661 15186 1301 2052) 3 018] 1378 602,0% 456,3% 198,9%) 218,9%;
b ebbdl karbantarthsok és falljitasok 8 159 3361 3054 1286 2048 2 BOBl 2835 34,4% 83,5% 91,9%) 94,0%
< ebhdl szemét és hulladékszallitas azs 404 422 217 287 425| 412 131,6% 105,2% 100,7%) 103,2%)|
d 2bbdl hirdetés, reklam koltsdg 3288 4 494 5479 1113 2027 3768 571 114,6% 33.8% 68.8% 65,3%;
ebbdl kemmunikacios kiltséy (telefon + posta + internet) L
e 11213 9028 7952 3 700 5548 7951 8791 70,9% 88,1%, 100,0%) 90,4%)
f 2bbdl oktatas, tovabbkepzés 540 601 308 179 239 301 573 55,7% 50,1%| 97,7%| 52,5%)
g obbdl utazas, kikildelés 73 996 150 58 83 84 273 116,1% 8,4%| 56,0%| 30,8%]
h ebbél vagyonvédelem 1178 1253 1 601 286 428 566 481 48,0% 45,2%| 35,4%) 115,3%
i ebbd) Ogyvédi és kdzjegyz6i dij 11987 20707 19 970 7813 14 546 20725 18 020 172,9% 100,1% 103,8%] 115,0%;
i obbél egyéh szakéridi 4 10 482 9 620 § 598 5519 7 442 12 753 14 610 121,7% 132,6% 132,8%| 87,3%]
k ebbdl csatornadij 189 172 184 82 132 194 184 102,6% 112,8% 105,4%)| 105,4%)
9bbdl egyéb, igénybevett czalgaltatis 20%- anal nagyobb
| |ktg. a fenticket kivéve, raszletezve 5644 5827 4878 3043 3763) 4 452 4 950 79,4% 76,9% 91,9%) 90,5%]
21 |Kazp. ir. egyéb szolgéltatisok 2522 2762 2773 1607 24 1| 3 288 2 625 130,4% 119,0%| 118,6% 125,3%]
22 |Kdzp. ir. anyagjelleg( raforditdsok {(19+20+21) 67 0389 70 853 70700 32 389 49 250 72 549] 73 468 108,2% 102,4% 102,6%) 98,7%]
23 |Kozvetlen bérksltseg B3 438 63317 62 591 28 769 42 343 §4 052 61707 101,0% 101,2% 102,3% 103,8%)]
24 |Kozvetlen személyl jellegl egyéh kifi K 15182 13 860 15013 5216 7820 13 540 14 684 89,8% 98,4% 90,9%] 92,9%,
ebbdl egyéb, személyi jellegdl kifizetések 20%-&nél nagyobb
a |kig.
25 |Kazvetlen bérjarulékok 214862 21070 23170 11 091 16 874 25 305 24 445 120,1% 120,1% 108,2% 103,5%]
Kdzponti iranyitas személyi jellegQ raforditasok
26 |(23+424+25) 99682 98247 100774] 45076| 67537] 102997 100838 103,3%)  104,8%|  102,2%)  102,1%)
27 |Kozponti irdnyitas ériékcsdkkendsi leiras 21338 16 164 14735 6067 7 286, 9 156 14 135 42,9% 56,6%| 62,1% 64,8%
28 [Kozpontl iranyitas kbzvetlen egyéb raforditasok 10908B6) 238474 1414955 72727 116 574] 143559] 137404 131,6% 60,2% 101,1%i 104,5%;
29 Kdzponti iranyitds Gsszes kilisége (22426+27+28) 297145 423738 328164) 156250 240677 328 261 325843 110,5% 77,5% 100,0%) 100,7%]|
30 |Egyéb kozvetelt killség
ebbdl egysk 10%-dnal nagyobk kig, részletezve
31 |Bsszes kdzvetett koliséy (29+30) 297145 423738 328164 156259 240677| 328 261 325 843 110,5% 77.5% 100,0%) 100,7%]
32 |Tevékenyseég Gzemi kézvetett eredménye {18-31) -191109) -208107| -323716| -154 088| -23651 5] -324474] -322459 58,9% 64,1% 99,8%)] 99,4%|
33 |Tevékenység eredménye (17+32) 346 384| 418248 239 153[ 126 089) 163 489' 172 549] 181810 49,8% 41,3% 72,2% 94,%%)
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Vallalkozas neve: IKV Zrt.
2013, éves beszamold
Tevékenység neve: Ingatlankezelési tevékenység

2013.év | 2013.év | 2013. &v | 2012, év
{Adstok eFt) 2010.év | 2011.év | 2012.8v | 2013.). | 2013.3/4.| 2013. &vi | 2013. évi tény / 1ény / teny / eny /
tény tény teny félév tény | évtény tény tare 2010.6v | 2011.8v | 2012 év | 2013. év
tény (%) | tény (%) | tény (%) | terv (%)
1 |Tevékenység neité srbevétele 151716| 152527 149227 73636) 110939] 149258] 153000 98,4% 97,9% 100,0%] 97,6%;
2 |Aktivalt sajat teljesitmény 60 18
2 |Kizvetlen anyagkdlisége 5814 3 916 4 365 1628 2171 2 984 4 398 51,3% 76,2% 68,5% 67,8%;
a ebbdl vizdij 23 22 14 a 17| 29 15 126,1% 131,8%, 207,1%] 193,3%;
b ebbél gdzdij 2411 998 742 545 550] 63t 742 26,2% 63,2% 85,0%| 85,0%;
[ ebbdl elekiromos dij 961 512 736 156 312 584 740 67,8% 114,1%| 79,3%| 78,9%;
abb8! egysh, anyagkdltség 20%-nal nagyobb kig. a
4 |fentieket kivéve, részletezve 2519 2384 2 863 2919 t 283 1 740 2 801 69,1%| 73.0% 60,8%| 60,0%;
4 Kdzvetlen lgénybevett szolgal 5 408 3201 23%0 1881 2705) 3576] 2 880 66,1%) 111,7% 149,6%) 124,2%
a ebbdl fizetett bérlati dijak 8 94 120 40 70' 120 112 1500,0%| 127,7% 100,0%] 107,1%)
b ebbdl karbantartdsck és felijitasok 959 487 632 417 589] 752 604 78,4%| 161,0% 119,0%)| 124,5%]
5 ebbbl szemst és hulladékszallitds 143 101 108 57 76 114 110 79,7%| 112,9% 104,6% 103,6%]
d ebbél hirdetés, rekdam kbliség 221 45 -9 122 123 122 -10 55,2% 271,1%| 1355,8%] 1220,0%;
ebbdl kemmunikdcids kaltsdg (talsfon + posta + internet)
e 1740 1145 924 495 824 1 346 1052 77,4% 117,6% 145,7%| 127,9%)
f | ehbdl oktatas, tovabbképzds 23] 210 197 575 824 a45| 378 355,0% _402,4%| 428.9%| 223,5%
1] ebbdl utazas, kik(ldetés a7 BQ 52 &2 83 151 197,9% 116,3%) 61,6%)|
h ebbdi vagyonvédelem 788 2818
i ehhdl ligyvédi és kdzjegyzdi dif 2 -20 3 14 1B 18 7 900,0% 211,1% 225,0%] 257,1%;
i abbdl egyéb szakéndi dij -36 256 30 73 73 400 202,8% 28,5%| 18,3%)
k abbél csatornadij 123 30 43 20 37 65 44 52.8% 216,7% 151,2% 147, 7%
ehbdl agyéb, igénybevett szolyaltatas 20%-anél nagyabb
m |kig. a fentieket kivéva, részletezve 1183 300 30 9 9 2] 32 2,4%| 9,3%; 93,3%] B87,5%
5 _|Kidzvetlen egyéb szolgaltatas ériéke 470 235 220 133 139 256 214 54,5% 108,9% 118,4% 119,6%)
6 |Kdzvetlen eladott druk beszerzési érteke 1132 1 789] 2350 2 000 117,5%]
7_|Kozvetlen eladoit (kGzvetitelt) szolgéltatasok értéke
9 |Anyagjellegl réforditisok (3+4+5+4647)_ 11690 7352] 6965 4775 6854 9 166} 9492 _ 7BA%| 1247%| 131,6%|  96,6%
10 |Kdzvetlen bérkdliség 105272 102149 99 850 44 924 87 035] 96 108] 101339 91,3%| 94,1% 96,3%| 94,8%;
11 [Kdzvetlen személyi jellegl egyéb kifi 4 17 182 15 827 13 360 6066 9 254 11 864 13 452 68,6% 75,6% 89,6%)| 88,9%
abbdl egyéh, személyi jellegl kifizetések 10%-anal nagyobb
a Lkig.
12 |Kdzvetlen bérjarulékok 30 186 29 203 24 141 11 780 17619 25 456] 26 220 84,3%| 87,2% 105,4%) 97,1%;
13 |8 élyi jellegi raforditdsok (10411+12) 152640 147179 137351 62 770 93899] 133529 141011 87,5%) 90,7% 97,2%) 94,7%)
14 |Kozvetlen ériékcsdkkendsi leiras 6 077 4199 4 060 1752 2572 3421 4010 56,3% B1,5%) 84,3%) 85,9%)
15 |Kazvellen egyéb réforditasok
Tevé yséq & kézvetlen koltsége (2+9+13+14415)
16 170407 158730 148 376 69297, 103325 146116] 1545613 85,7% 92.1%, 98,5%) 94,6%|
17 |Tevékenység Ozemi kizvetlen eradménye (1-16) -18 691 -6 143 869 41338 7614 3 142' -1513 504,9% 195,5% 361,6%) 207,7%;
18 |Tevékenység egyéb bevétele 613 21 460 457 162 445 419] 383 68,4% 2,0%)| 91,7%) 109,4%)
El 2abbd! Onkorményzatiél kapott tAmogatas
b ebbdl kizporti kiltségvetési tAmogatas
c 2bbdl egyéb tdmogatas, pélyazat
d abbdl egyéb nem thmogatési sredetii bevéiel B13 21 480 457 182 445 419 383 68,4% 2,0%)| 91,7%| 108,4%|
19 |Kbdzponti iranyitas anyagkditség 1112 1091 136 630 885| 1348 1423 121,2% 123,6%, 102,4%] 94,7%}
a abbdl vizdi] 5 i 10 4 7 10 11 200,0% 142,9% 100,0% 90,9%;
b ebbél gézdij 147 213 333 164 189 280 353 190,5% 131,5%| £84,1%| 78,2%}
] ebbdl elektromos dij 215 212 280 49 113 241 302 112,1% 113,7%, 86,1%)| 79,8%;
ebbél egyéb, anyagikditség 20%-nal nagyobb kig. a
d |fentieket kivéve, részlelezve 745 659 693 413 576] 817 752 109,7% 124,0%| 117,9%)| 108,6%
20 |Kbzponti iranyités igénybevett szolgal érntéke 5444 5 B85 5 659 2 656 4 129' 6314 6605 116,0% 111,1%,| 111,6%) 95,6%)
a ebbél fizetett bérlet dijak a1 66 156 135 220| 334 156 654,9% 506,1% 214,1%) 214,1%;
b ebbdl karbantartasok és feldjitasok 829 335 314 133 219] 310 321 37,4%) 92,5% 98,7%)| 96,6%;
c ebbdl szemét és hulladékszallitas 33 40 43 22 31 47| 46 142,4% 117.5%| 109,3%; 102,2%
d ebbél hirdetés, rekldm koltség 334 447 563 115 217 417 654 124,9% 93,3% 74,1%] £3.8%)
abbél kommunikaciés kéltség (telefon + posta + internet)
] 1139 598 816 383 593 880 996 77,3%) 98,0% 107,8%) 88,4%
t ebbdl okiatas, tovabbképzés 55 60 31 19 25| 33 85 60,0% 55,0%: 106,5%) 50,8%)
g ebbdl utazés, kikiildetds 7 89 15 ] Bl 9 31 128,6% 9,1% 60,0%)| 26,0%]
h ebbdl vagyonvédalem 120 125 164 30 46| 63| 56 52,5%, 50,4% 38,4%) 112,5%]
i ebbsl igyvédi és kizjegyzéi dfj 1218 2 061 2051 819 1 556' 2 293] 2042 188,3% 111,3% 111,8%)| 112,3%)
i ebbiil egyéb szakértdi dij 1065 957 986 571 798 1411 1656 132,5% 147,4% 143,1%] 85,2%]
k ebbé! csatornadij 19 17 19 8 14 21 21 110,5% 123,5% 110,5%) 100,05
ebbd| egysb, igénybevett szolgéltatas 20%-anél nagyobb
| |kig. a fentieket kivéve, részletazve 574 580 501 315 403 406) 561 86,4% 85,5%) 99,0%)| B, 4%
21 |Kozp. ir. egyéb szolgdltatdsok 256 275 285 166 258 364' 297 142,2%| 132,4% 127,7%) 122,6%
22 |Kozp. Ir. anyagjellegi raforditasok (19+20+21) 6812 7 051 7 260 3352 5 272 8 026| 8 325 117,8%| 113,8% 110,6%] 96,4%;
23 |Kozvetlen barkdltség G 446 6 302 6 427 2979 4 583 7 086 6 993 109,9%| 112,4% 110,3% 101,3%]
24 {Kdzvetlen szemeélyi jollegl egyéb kifizetések 1543 1379 1542 540 837 1 509] 1 664 97.8% 109,4% 87,9%| 80,7%}
ebbdl egysb, személyl jellegli kifizetdsek 20%-anél nagyobb
a_|kig.
25 [Kozvetlen bérjarulékok 2140 2 097 2379 1148 1885 2 800 2770 130,8% 133,5%| 117,7%| 101,1%)
Kézponti iranyitas 2lyi jellegi raforditasok
26 [{23+24+25) 10129 8778 10 348 4 667 7225] 11395 11 427 112,6%  1165%  110,1% 99,7%
27 |Kdzponti irdnyitas dridkesokkenési leirds 2168 1608 1513 £28 779 1013 1602 46,7% 63,0% 67,0%| 63,2%;
28 |Kdzponti irdnyilds kdzvetlen egyéb raforditasok 11 084 23 734 14 577 7530 12 471 15 882 15571 143.3% £66,9% 109,0%) 102,0%)
29 |Kazponti irdnyitas Osszes kiltsége (22+26+27+28) 30193 42172 33 698 16 177 25 747, 36 316 36 925 120,3% 86,1% 107,8%] 98,4%)
30 [Egyéb kézvetett koltség
ebbdl egyéh 10%-anél nagyobb kig. részlatezve
31 |Osszes kazvetett kdliség (29+30) 30193 42172 33 698 16177 25 747 36 316 36 925 120,3% 86,1% 107,8%)| 98,4%
32 jTevikenység Ozemi kdzvetett eredménye (18-31) 29580 -20712] -33241] -16015] -25302] -35897] -36542 82,4% 57,7% 92,6%| 101,8%]
33 |Tevékenység eredménye (17+32) -48 271 -26 855 -32372 -11 676 -17 588' -32 755| -38 055| 147,4% 82,0%: 08,8%)| 116,2%}

Szeged, 2014. januar 31.



Vallalkozas neve: IKV Zrt.
2013. éves beszamolo
Tevékenyséq neve: Vaillalati ingatlan bérbeadasa

2013. év | 2013.év | 2013. &v | 2014. &v
{Adatck eFt) 2010.4v | 2011, év | 2012.év | 2013.1. 12013.3/4.| 2013.év | 2013. év tény / tény / tény / tény /
tény tény tény félév tény | éviény tény terv 2010.év | 2011.év | 2012.év | 2013.év
tny (%) | tény (%) | tény (%) | terv (%)
1 |Tevékenység nettd arbevétele 23314 23 032 26 682 13 824 21 059 27 934 27 000 95,3%| 99,7% 104,7% 103,5%]
2 |Aktivalt sajat telj &ny 2 669 1329 688) 26,2% 52,6%|
3 |Kdzvetlen anyagkélisége 9631 10 447 12 253 6021 8709 3 770' 12 305 39,6% 36,1% 30,8%; 30,6%
a ebbél vizdij 109 158 135 54 94 46 138 42,2% 28.9% 34,1%) 33,1%)
b ehbdl gdzdij 3333 4943 6 541 4 084 4 700 1781 6 53¢ 53,4% 36,0% 27,2%] 27,2%
[5 ebbdl elektromos dij 4305 2395 3514 754 1509) 947 3 536 22,0% 39,5%; 26,9%) 26,8%
ebbd! egyéh, anyagkdltség 20%-nal nagyobb kig. a
d |fentieket kivave, részletazve 1784 2950 2 063 1119 2 406 986 2091 393,8% 33,8%| 48,3%) 47,6%;
4 |Kazvetlen igény Igal 17 559, G 606 7 2110 2 EB1| 1 464 4188 8,3%| 22,2% 19,9% 35,0%;
a ebbdl fizetett bérlet dijak 56 189 308 119 222] 104 287 185,7% 52,3%| 34,0%| 36,2%}
b abbdl karbantartasok és felljitasok 10 817 253 660 587 738 266 630 2,5% 105,1% 40,3%] 42,2%,
c ebbél szemét és hulladékszdllitas 181 323 349 182 242 120 350 66,3%, 37,2% 34,4%| 34,3%;
d ebbdl hirdetéds, reklam kiltség 120 116 12 13
abbdl kommunikéaciés koltséqg (telefon + posta + internet)
e 388 84 1 11 13| 13 2 3,4% 15,5%] 1300,0%] 650,0%
| f | ebbdl okiatds, lovabbképzés = - i
g abhél utazés, kikiildetés
h abbél vagyonvédelem 3837 4377 4 653 389 399 120 1469 3,0% 2,7% 2,6% 8,2%
i obbdl Ogyvédi &s kdzjegyz6i dij 44 -43 15 15| 1 -40 2,3%|  4300,0%] 4000,0%)
Ji ebbdl egyéb szakéndi dij 52 61 53 271 271 101 83 194,2%)| 166,6% 180,6% 121, 7%
k ebbdl csatornadij 2738 295 327 111 198 86] 335 30,9% 29,2%, 26,3% 25,7%
| ehbdl fltési 4ij 303 213 168 158 157 202 166 66,7% 94,8%| 120,2%) 121,7%)
ebbdl agyéb, igénybevett szolgaltatis 20%-dnal nagyobb
m_|kig. a fenticket kivéve, részlstezve 1427 A4 855 257 378 481 893 31,6% 70,4%| 32, 7% 50,5%;
5 |Kdzveilen egyéb Igal értéke 485 249 247 282 390| 328 241 67.6% 131,7% 132,8%) 136,1%;
6 |Kizvetlon eladott druk beszerzési ériéke
| 7 |Kdzvetlen eladott (kbzvelitett) szolgditatasok értéke | e ) . . ) _ |
9 |Anyagjellegd raforditasok (3+4+5+6+7) 27 575 17 302 1% 841 8383 11 730 5 562 16 734 20,2%| 32,1% 28,0%| 33,2%;
10 |Kdzvetlen hérkoliség B72 1568 1677 2 966 1728 2 388 1702 273,6% 152,2% 142,3% 140,2%
11 |Kazvetlen szemalyi jellegl egydb kifi K 217 288 128 345 180) 264 128 121,7% 91,7% 206,3%) 208,3%
abbél egyéb, személyi jellegl kifizetések 10%-andal nagyabb
a |kig.
12 |Kdzvetlen bérjarulékak 268 463 322 493 311 450 349 167,9% 97.2% 139,8%| 128,9%;
13 |Személyi jellegl rafordilasok {10+11+12) 1357 239 2127 3804 2219 3100) 2179 228,4% 133,7% 145, 7% 142,3%
14 |Kdzvetten értékcsdkkendsi leiras 21119 20 691 21 045 10 339 15 588 18 8667 20 783 £3,4% 90,2% 88,7% 89,8%;
15 [Kdzvetlen egyéb rafordiasok
Tevekenység dsszes kizvetlen kilisége (2+9+13+14+15)
16 50 051 40312 43 013 22 526 29 537, 26 611 39 696 53,2% 66,1%. 61,9%) 67,1%)|
17 |Tevékenység iizemi kizvetlen eredménye (1-16) -20 737 -9 611 =15 002 -8 702 -8 478 1303 -12 686 1591,5% 737,6%| 1151,3%) 974,4%)|
18 |Tevékenység egyéb bevétele 8536 12 370 & 500 4204 6 381 8 497 8 468 98,5% 68,7%| 100,0% 100,3%)
a ebbdl Onkormanyzatiél kapott tAmogatés §418 8417 & 418 4174 6 296 8418 8400 100,0% 100,0% 100,0% 100,2%)
b ebbdl kdzponti kdltségvetési tAmogatas
[ abbdt egyéb tAmogatds, palyazat
d ebbdl egyéb nem tamogatasi eredetll bovétel 18 3953 B2 30 85 79 68 66,9% 2,0% 96,3% 116,29
19 |Kézpontl irdnyitas anyagkdlisége 215 201 236 118 168 253 252 117,7% 125,9% 107,2% 100,45
a abbél vizdi| 1 1 2 1 1 2 2 200,0% 200,0% 100,0% 100,0%]
b ebbél gazdif 28 39 60 31 36 53 63 188.3% 135,9%| 88,3%) 84,1%;
c ebbél elskiromos dij 42 39 50 g 21 45| 54 107,1% 115,4% 90,0%; 83,3%]
abbdl egyéb, anyagkditséq 20%-nal nagyobb kig. a
d |fantieket kivéve, részletezve 144 122 124 77 110 153 133 106,3% 125.4% 123,4%) 115,09
20 |[Kézpontl iranyitas igénybevett Igal ertéke 1051 1047 1013 479 785 1187 1171 112,9% 113.4% 117,2%| 101,4%;
a obbdl fizetett bérleti dijak 18 12 28 25 42| 63 28 630,0% 525,0% 225,0%) 225,0%)
b ebbdl karbantartésak és feldjitasok 160 62 56 25 a1 59 57 36,9% 95,2% 105,4%) 103,5%]
[ ebbél szemét és hulladékszallitds [ 7 8 4 6 9 8 150,0%)| 128,6% 112,5%) 112,5%)
d ebbdl hirdetés, raklam kaliség 64 B3 101 2z 41 78 116 121,9% 84.,0% 77,2%)| 67,2%
ebbél kommunikacios kéltség (telefon + posta + internat) L
e 220 165 146 72 113 165 177 75,0% 100,0% 113,094 93,2%)
1 ebbdl okta‘ds, tovabbképzés 11 1 6 3 5 6 11 54,5% 54,5% 100,0%| 54,5%
g ebbél utazas, kiklldetés 1 18 3 1 1 2 5 200,0% 11,1%) 66,7% 40,0%;
h a2bbil vagyonvédelem 23 23 29 6 ]| 12] 10 62,2% 52,2%| 21,4%| 120,0%)
i ebbél Ggyvedi és kdzjegyzdi di 235 380 367 153 296| 431 362 183,4% 113,4% 117,4% 118,1%]
] ebbd! egyéb szakéridi dij 206 176 178 107 151 265 2¢4 128,6% 150,6% 150,6% 90,1%;
k 2bbdl csaternadij 4 3 3 2 3 4 4 100,0% 133,3% 133,3%| 100,0%]
abhdl agysh, igénybevett szolgéltatds 20%-4nai nagyobb
| |kig. a fentieket kiveve, részl 111 197 80 59 77 93 99 83,8%| B86,9% 103,3%; 93,9%)
21 |Kdzp. ir, egyéb szolgéliatasok 49 &1 51 31 49 GB| 53 138,8% 133,3% 133,3%)| 128,3%;
22 |Kdzp. ir. anyagjellegl raforditdsok (19+20+21) 1315 1299 1300 628 1002 1 508] 1476 114,7% 116,1% 116,0%] 102,2%]
23 |Kdzvetlen berkéltség 1244 1161 1150 558 872 1332 1240 107,1% 114,7% 115,8%) 107,4%}
24 |Kdzvellen személyi jallegl egyéh kifi 298 254 276 101 189 284 295 95,3%) 111,8% 102,9%) 96,3%;
ebbdl egyéb, személyi jellegl kifizetasek 20%-anal nagyobb
a_|ktg.
25 |Kozvetlen bérjdrulékok 413 306 426 215 343 526) 491 127,4% 136,3% 123,5%) 107,1%)|
Kozponti Iranyitas személyi jellegd réforditasok
26 |{23+24425) 1955 1801 1852 874 1374 2142 2 026 109,6%  118,9%| 1157%]  105,7%
27 |Kdzponti iranyitas értékesdkkenés! leiras 418 295 271 118 148] 180 284 45,5% 64,2% 70,1%| 66,9%;
28 |Kozponti irdnyitas kizvetlen sgyéb réforditasok 2139 4371 2 609 1411 2 5?2' 2 985 2760 139,6% 68,3%| 114,4% 108,2%)
29 |Kozponti iranyitas 6sszes koltsége (22+26+27+28) 5827 7767 6032 3031 4 896] 6 B25) 6 546 117,1% 87,9%| 113,1% 104, 3%]
30 |Egyeb kdzveteti kiltség
ebbdl egyéb 10%-anal nagyobh kig. részietezve
21 |Boszes kizvetent kdliség {29+30) 5827 7767 6 032 3031 4 89&) 6 825§ 6 546 117,1% B87,9% 113,1%| 104,3%;
32 [Tevékenység lizeml kozveteit eredménye (18-21) 2709 4603 2468 1173 1 4B§| i 672' 1922 61,7%| 36,3% 67,7% 87,0%)
33 |Tevékenység eredménye (17432} -18 028 -5 008 -12534 =7 529 -6 993[ 2 975' -10 774 606,0% 168,3% 421,3%)| 362,2%]

Szeged, 2014, januar 31.
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lalkozés heve: IKV Zrt.
3. éves beszamolé

Tevékenység neve: Gnkorményzati tulajdonu ingatlanok érékesitése

2013. v | 2013.&v | 2013.év | 2013. év
{Adatok eFt) 2010.8av | 2011.év | 2012.év | 2013.1. |2013.%/4.} 2013. év | 2013. &vi teny / tény / tény / tény /
tény teny tény félavtany | éviény tény terv 2010.év | 2011, év | 2012. év | 2013. év
tény (%) | tény (%) | teny (%) | terv (%)
1 |Tevékenység nettd arbevéiele 51 109 13 955 32835 21 876 23120/ 26 636 15 000 52,1% 180,8% 81,1%| 177,6%)
2 |Aktivalt sajat teljesitmény 6 4 |
3 |Kizvetlen anyagkéilisége 28 B8 69 112 122 14 70 503,6%| 160,2%| 204,3%) 201,4%|
a ebbdl vizdij
b ebbdl gazdij
c ebbél elekiromos dif
ebb8! agyab, anyagk3itség 20%-n4l nagyobb kig. a
4 [fentisket kivéva, részletezve 28 88 69 112 122 141 70 503,6%, 160,2%) 204,3%) 201,4%,:
4 |Kdzvetlen igénybevell lgal 1054 246 818 248 363 495] 10M 47,0% 201,2% 60,5%) 49,5%)
a ebbél fizetelt bérleti dijak
] sbbdl karbantartasok &s felljitasok 4 4
c ebbil szemét és hulladékszallitas
d sbbdl hirdetés, rekldm kdliseg B49 30 576 130 131 212] 624 25,0% 706,7% 36,8%| 34,0%;
ebbdl kemmunikiclos kaltség (telefon + posta + internet)
] 12 79 40 19 o | 55] 45 49,1%)| 69,6% 137,.5% 122,29
f_| obhél oktatés, tovébbkepzés 5 10 2 2F E _ 400l 20,09 10,0
a ebhél utazss, kikildetés 12 29 29 32 23 266,7%)| 139,1%|
h ebbél vagyonvadelem
i ebbél figyvédi és kdzjegyzdi dij -13 44 70 -12 538,5%)| 583,3%
i ebbél agydb szakéndi dij 88 107 189 B7 123 123 297 139,8%| 115.0% 65,1%) 41,4%]
ebbél egydb, igénybevelt szolgdltatis 20%-anal nagyobb
k_|kig. a fenticket kivéve, részletezve 30 1 1 1 3,3%
5 |Kézvetlen egyéb Igall értoke 20 -5 100 146 199 995,0%| 3980,0%]
& |Kézvetlen eladott druk beszerzési ériéke 1100 700
7 |Kézvetlen eladott (kGzvetitett) szolgaltatésok értéke 21844 sy 8 238 B 254 5 000 37,8% 165,1%)
9 |Anyagielleg raforditisok (3+445+6+7)} 2182 1054 22726 B 477 8 869 9089 5071 416,5%| 862,3% 43,0%) 149,7%)
10 [Kozveller bérkdltség 9691 8 156 7994 2862 4133[ 5800 8114 59.8%|  71,1%|  726%|  71,5%)
11 |Kozvetlen személyi jellegll egyéb kifizetések 1217 1040 911 254 388 484 917 39,8% 46,5% 53,1%,| 52,8%;
ebbdl| egyéh, személyi jellegli kifizetések 10%-andl nagyobb
a jkig.
12 |Kézvetlen bérjarulékok 2789 23561 2157 764 1103) 1 848) 2343 55,5% 65,9% 71,8%; 66,1%;
13 |Személyi jellegt rafarditasok {(10+11+12) 13 697 11 547 11 062 3 880 5 524 7833 11 374 57,2% 67,8% 70,8%)| 68,9%;
14 |Kdzvellen értékestdkkanési leiras 67 108 B& 138 153 170 85 253,7%| 157 4% 197,7%| 200,0%
15 |Kazvetlsn egyéb raforditasok
Tevékenység dsszes kizvetten kiltsége (2+9+13+14+15)
16 15946 12 709 33 874 12 483 14 6486 17 092“ 17 530 107,2%| 138,5%| 50,5%] 97,5%;
17 [Tevékenység iizeml kdzvetlen eredménye (1-16) 35163 1252 -1035 9383 8 474' g 544' -2 530 27,1% 762,3% 922,1%] 377,2%|
18 |Tevékenység egyéb b I 206 1876 100 48 23] 75| 38 36,4% 3.8%)| 75,0%| 187,4%)
a sbbdl Onkormaryzattdl kapott tamogatas
b ebbdl kbzponti kilteégvetési tamogatas
C ebbdl egyéb tdmogatss, palyazat
d sbbdl egyéb nem tamogatasi eredeti bevétel 208 1976 100 48 93] 75 38 36,4% 3.8%)| 75,0%)| 197,4%)
18 |Kozponti irényitds anyagkdlisége a74 10 289 187 184 241 140 64,4% 238,6% 83,4%| 172,1%)]
a abbé! vizdij 2 1 2 1 1 2 1 100,0% 200,0%)| 100,0%] 200,0%
b ebbdl gézdi] 49 20 73 49 39| 20 35 102,0% 250,0% 68,5%] 142,9%]
c abbdl elekiromos dij 72 19 €2 15 24 43 a0 59,7% 226,3% 69,4%) 143,3%
ebbdl egysh, anyagkaltség 20%-n4l nagyobb kig. a
d |fentieket kivéve, részletezve 251 &1 152 122 120 146 74 58,2% 239,3% 96,1%) 197,3%}
20 |Kdzponti iranyitas lgény szolgaltatas ériéke 1831 523 1243 759 860 113 648 61,8%| 216,3% 91,0%) 174,5%|
a shbil fizetett bérlati dijak 17 ] 34 40 4G| 60 15 352,8%| 1000,0%, 176,5%) 400,0%]
b sbhél karbantartasok és feldjitasok 278 31 69 40 46' 55 32 19,7% 177,4%, 79,7%)] 171,9%;
"] ebbél szemét és hulladékszallitas 11 4 10 7 6] 8] 5 72,7% 200,0% 30,0%] 160,0%)
d ebbdl hirdetés, reklam kaltsdg 112 41 124 34 45 75 64 67,0% 182,9% 60,5% 117,2%)
8bbxdl kommunikéciés kdltség (teleton + posta + internet)
e 383 83 179 114 124 157 88 41,0% 189,2% B7,7%| 160,2%]
f ebbol oklatas, lovabbképzés 19 5 7 5 5 41| 7 31,6%, 120,0% 85,7%) 85,7%]
g ebbél utazds, kikidetés 2 ] 3 2 2 2 3 100,0% 22,2%) 66,7%| 66,7%;
h ebbbl vagyonvédelem 40 " 36 9 9 11 5 27,5%, 100,0% 30,6%) 220,0%;
i ebbsl Ggyvedi és kizjegyzbi dij 410 190 450 243 324 411 200 100,2% 216,3% 91,3%; 205,55
i abhd) egyéb szakértéi dij 358 83 217 170 166 253 162 70,7%, 287,5% 116,6%)| 156,2%]
k shbél csatarnadij 7 2 4 2 3 4 2 57,1%) 200,0% 100,0%| 200,0%
ebbdl egyeb, igénybevett szolgéltatas 20%-anal nagyobb
I |kig. a fentieket kivéve, részletezve ~ 193 53 110 93| 24 89| 58 46,1%|  167,9%  80,9%| 161,8%
21 |KEzp. ir. cgyéb szolgéltatdsck 05 25 63 48 54 55 29 75.6%) 260,0% 103,2%| 224,1%]
22 |Kdzp. Ir. anyagijelleg raforditdsok (19+20+21) 229 549 1595 985 1098 1 437 817 &2,7% 221,4% 90,1%] 175,8%)
23 |Kdzvetlen berkdliség 2168 530 1411 884 955 1269 666 58,5% 218,8%, 59,9%) 185,0%;
24 |Kdzvetlen személyi jeliegl egyél kifizelésel 518 127 338 160 174 279 163 52,0%)| 212,6% 79,95 165,6%)
ebbiil egyéb, személyi jellegli kifizetések 20%-&nal nagyabb)
a_|kig.
25 |Kozvetlen bérjarulékolk 720 193 522 341 375 501 272 59,6% 259,6% 96,0%| 184,2%
Kozy i Irdnyités elyi jelleg raforditasok
26 [(23+24+25) 3407 900 2271 1385 1 505 2 040 114 59,9%  226,7%) 89,8%| 182,0%
27 |Kdzponti irdnylias érigkcadkkenési lairks 729 148 332 186 162 181 157 24,8% 122,3% 54,5%! 115,3%]
28 |Kdzponti iranyftas kdzvetlen egyéb rafordftasok 3729 2185 3201 2235 2 598 2 B44| 1528 76,3% 130,2%, 88,8%! 186,1%)
29 |Kozponti irdnyita kéltsége (22+26427+26) 10 156 3882 7389 4 801 5 363 6 502 3623 64,0% 167,5%| 87,9%] 179,5%)
20 |Egyéb kizveteit kdltadg
sbb4l egyéb 10%-anal nagyobb kig. részietezve
31 |Osszes kdzvelett kolt: &g {29430) 10 156 3882 7399 4 81 5 363 & 502 3623 64,0% 167,6%| B7,8% 179.5%)|
32 [Tevékenység iizemi kdzvetet eredménye (18-31) -9 950 -1 906 =7 299 -4753 -5 2LOI -6 427 -3 585 154,8% 29.7%|  113,6%) 55,8%
33 Tevikenység eredménye (17+32) 2513 654 -8 334 4630 3 204 3117 -6 115 12,4% 476,6% 2674 196,2%}

Szeged, 2014. januar 31.




Vallalkozas neve: IKV Zr.
2013. éves beszamold
Tevgkenység neve: Egyeb villalkozasi tevékenység

2013. év | 2013.év | 2013.év | 2013. év
{Adatek =F) 2010. év | 2011.év | 2092.év | 2013.1. | 2013.3/4.] 2013. év | 2013. év teny / tény / teny / tany /
teny tény tény falévieny | éviény tény terv 2010.ev | 2011.év | 2012 év | 2013.év
teny (%) | tény (%) | tény (%) | terv (%)
1_|Tevékenység nelld arbevélele 59 706 57723 62 438 32 232 48 254 71271 60 000 119,4% 123,5% 114,1%; 118,8%
2 |Aklivah sajat teljesitmény 23 7
2 |Kézvetlen anyagkSlisége 4 061 5654 6774 3070 4 608 5 8941 6 861 146,3% 105,1% B7,7%| B6,6%
a abbél vizdij 53 72 78 12 46| 68| 80 128.3% 94,4%) 87,2%)| 85,0%]
b ebbdl gazdij 265 30 15 11 2§ 26 18 9.8%| 86,7%| 162,5%) 162,5%;
[ ebbdl elektromos dij 273 157 468 134 103 174 471 63,7% 110,8% 37.2%) 36,9%)
sbbdi egyéb, anyagkaltség 20%-nal nagyobb kig. a
d_|fentieket kivéve, részletezve 3470 5385 6212 2913 4 433) 5 S?Si 5294 163,5% 105,2% 1,3%] 80,1%;
4 |[Kézvetlen igénybevett szolgaltatas 8724 5728 4 596 2127 3 384 451 Dl 5 062 51,7%| 78,7% 98,1%| 89,1%)
a ebbdi fizetett bérlati dijak 11 27 1 | 1
b ehbdl karbantartésck és falljitasok 2 240 1475 964 479 592 TBB| 921 35,2% 53,4% 81,7%| 85,6%}
c shbél szemét &s hulladékszéllitas 460 465 328 185 411 49| 399 106,3% 105,2%| 122,9%) 122,6%
d abbdi hirdelés, reklam koltség 1462 196 464 157 339 497 503 34,0% 253,6% 107,1% 98,8%
sbhdl kommunikacios koltség (telafon + posta + internet)
e 2489 2211 2 07¢ 989 1542 2098 2353 85,0% 94,9% 101,4%) 89,2%;
f | ebhdl oktatas, tovabhképzés . 3m 454 101 38]  ag| 86 184 252%|  18,9%  851%|  44,3%
a abbbl utazas, kikiildetés 25 4 16 42 43| 46 31 184,0%) 1150,0% 287,5%] 148,4%;
h ebbél vagyonvédelem 91 94
i | ebbdl dgyvédi és kézjegyzbi dij 45 5 5
i ebbsl egyéb szakénsi dij 1238 251 108 13 13 13 166 1,1%)] 3,2%| 12,3%} 7,8%
k ebbil csatornadj 68 85 06 " 51 77| 98 113,2% 90,6% 80,2%)| 78,6%
ebhdl egyeb, igénybevelt szolgaliatas 20%-4ndl nagyobb
| |kig. a fentieket kivéve, részletezve 274 471 374 203 355 416 390 151,8% 83,3% 111,2% 1086, 7%
5 |Kdzvetlen egyéh szolyaltatas értéke 312 275 500 178 252] 339 487 108,7% 123,3%, 67,8% 69,6%;
6 |[Kdzvetlen eladott Aruk beszerzési éntéke 1957 2 360 2178
7 |Kdzvetlen eladott (kdzvetitelt) szolgaltatasok értéke 3301 1418 2 667 2538 3447 5 533| 3 000 17,6%)| 411,1% 218,7%) 194,4%|
9 [Anyaglellegn raforditasok (3+4+5+6+7) 48125| 15436 16715 7913 11691 16623 15410 345%) 107,7%|  99,4%| 107,9%
10 |Kdzvetlen bérkéltség 33 496 27 984 28 286 12 647 17 991 25 158 28 708 75,1%) 89,9% 88,9% 87,6%)
11 |Kézvetlen személyi jellegll egyéh kifizetések 4712 6 595 3720 164 2 356 3081 3816 65,4% 46,7% 81,3%| 80,7%
ebbél egyéb, szemeélyi jellegli kifizatésak 10%-anal nagyobb
a lkig.
12 |Kozveilen bérjarulékok 9607 8738 7225 3 364 4787 6727 7 847 70,0% T1,0% 93,1%) 85,7%)
13 |5 2lyi jellegii raforditasok (10+11+12) 47 815 43 118 39 301 17 652 25 134 24 966 40 371 731% 80,7% 89,0%)| 86,6%
14 |[Kdzvetlen ériékosak &si leirds 30 385 30772 31 868 16 756 25236 33 118 31471 108,0% 107,6% 103,9%] 105,2%;
15 [Kézvatlen egyéb rafordiidsok
Tevékenység dsszes ko len kiltsége (2+43+13+14+15)
16 126 328 89 526 87 884 42 321 62 061 84 705 87 252 67,1% 94,6% 96,4%) 97,1%
17 |Tevékenység iizemi kozvellen eredménye (1-16) -66 619 -31 780 -25 438 -9 689 -13 807, -13 434 -27 252 496,9% 236,6% 189,4%] 202,9%
18 |Tevékenység egyéb b 1 243 8063 191 72 193] 199 150 51,9%) 2,5% 104, 2% 132,7%,
a ebbdl Onkormanyzaltdl kapott timogatas
b abbél kdzponti koltségvetési tAmogatas
c ebbbl sgyéb tAmogatas, palyazat
d ebbdl egyéh nem tdmogatasi eredetl bevétal 243 8063 181 72 193] 199 150 81,9% 2,5%| 104,2% 132,7%]
19 |Kozponii irdnyitas anyagkglisége 440 411 550 280 383 646] 558 146,8% 157,2% 117,5%| 115,8%)
a ebbsl vizdij 1 3 4 1 1 5 4 500,0% 166.,7% 125,0%| 125,0%;
b ebbdl gazdij 59 80 139 72 83 134 139 227,1% 167.5% 96,4%,| 96,4%:
[ ehbél elektromos dij 85 78 115 23 50 117] 120 137,6% 150,0% 99,29 97,5%]
ebbdi egyeb, anyagkdltség 20%-ndl nagyobb kig. a
d _|fenticket kivéve, részletezve 295 250 289 184 249 380 295 132,2%| 156,0% 134,9% 132,2%)
2 |Kozponti iranyitas igénybevelt szolgéltatas értéke 2151 2136 2372 1132 1789 3023 2594 140,5% 141,5% 127,4% 116,5%}
a abbd! fizetett bérleti dijak 20 23 65 59 24 159 62 795,0% 691,3% 244,6%) 256,5%
b 2bbél karbantarntdsok &s feldjitasok 327 125 130 59 96 148| 127 45,3% 118,4% 113,8%)| 116,5%
[ abbdl szemét és hulladékszallitas 13 16 20 10 13| 23 18 176,9% 143,8% 115,0%) 121,1%]
d abbél hirdetés, reklam kaltség 134 168 233 54 94 201 256 150,0% 119,6% 86,3%) 78,5%]
abbdl kommunikaci6s kéltség (telefon + posta + internet)
e 450 338 344 168 257, 421 393 83,6% 124,6% 122,4%)] 107,1%;
f ebbdl oktatée, tovabbképzés 20 24 14 g 12 17| 28 85,0%) 70,8% 121,4%] 65,4%
g ebbél utazas, kikilldetés 3 39 9 4 5 3 12 100,0% 7, 7%, 33,3%| 25,0%;
h ebbél vagyonvédelem 48 46 69 13 20 30| 21 62,5%) 65,2% 43,5%| 142,9%;
i ebbél Ogyvédi &5 kazjegyzfi dij 481 773 859 362 €74 1096 801 227,9% 141,8% 127,6%| 136,8%
i abbdl egyéb szakéridi dij 421 359 411 253 34B| 676 649 160,6% 188,3% 164,5%)| 104,2%
k ebbdl csatornadij 7 6 9 3 gl 10j 8 142,9% 166,7% 111,1%) 125,0%;
ebbdl egyéb, igénybevett szolgéltatas 20%-4nal nagyobb
| jkiy. a fentieket kivéve, részletezve 227 219 209 138 175 239 220 105,3% 109,1% 114,4%)| 108,6%)
21 |Kbzp. ir. egyéb szolgéltatasck 102 104 118 73 112] 174| 113 170,6% 167,3% 147 5% 154,0%)]
22 |Kbzp. ir. anyagjellegl raforditasok (19+20+21) 2 693 2651 3 040 1485 2294 3 843' 3 265 142,7% 145,0% 126,4%) 117, 7%
23 |Kbdzvetlen hérkdltség 2547 2 365 2633 1315 1992 3 393' 2744 133,2% 143,5% 126,0%)| 123,7%)
24 |Kbdzvetlen személyi jellegll egyéb kifizetések 609 518 645 240 365 722| B854 118,6%| 138.4% 111,9%) 110,4%
ebhél egyéb, személyi jellegii kifizetések 20%-§nél nagyobb
a |kig.
25 |Kdzvatien bérjarulékok 847 789 ag7 506 785 1343 1088 158,6%| 170,2% 134,7%) 123,4%)
Kézponti iranyitas személyl jellegd raforditasok
26 |(23+24+25) 4003 3672 4335 2061 3142 5 458 4 486 136,3%|  148,6%| 1259%] 121,7%
27 {Kdzponti irdnyitds értékestkkenési lelras 859 805 634 278 340 485 $29 56.5% 80,2%| 76,5%) T7,1%
28 |K&zpenti irdnyltds kizvetlen egyéb ralorditisok 4380 8916 6106 3 325 5 422] 7 603 6110 173,6% 85,3% 124,5%] 124,4%
29 |Kdzponti iranyités dsszes kiltsége (22+26+27+28) 11 835 15 844 14 115 7149 11 198} 17 389 14 430 145,7% 109,8%| 123,2% 120,0%
30 |Egyéb kézvelelt kaliség
ebbdl egyéb 10%-andl nagyokb kig. részletezve
31 |Osszes kazvelett kiltség (29+30) 114935 15 844, 14115 7149 11 198§ 17 389 14 490 145,7% 109,8% 123,2%) 120,0%,
32 |Tevékenység lzeml kdzvetett dménye (18-31) -11 692 =778 -13924 -7 077 =11 005' -17190]  -14 340 68,0%| 45,3% 81,0%| 83,4%:
32 |Tevékenyséy eredmeénye (17+32) -76 311 -39 561 -3% 362 -16 966 -24 B12| -30 624! -41 592 255,7% 129,2% 128,5%] 135,8%]

Szeged, 2014. januér 31,



Vallalkozds neve: IKV Zrt,
2013. évi beszamaold

Mérlag
. . 2013, é -
55:;' AGESresit. 210.6v | 20116 | 2012.6v | 20131 | 20183 | 2013 6v | 2083 eui téinZ;:n. 1;13' !32‘ g;’L ?é:y ?V z?é‘r?y?
tény ény tény faleév tény év 1eny tény tery i . 2012, év | 2013, év
m av tény (%) | év tény (%} 1eny (%) | torv (%)
1 | A.|Belekteiett aszkizik 15056358 1455 732| 1438644) 1412263] 1415484] 1419918] 1446 409 94,3% 97,5%) 98,7%| 98,2%|
2L IMMATEﬂIALIS JAVAK 34 114 19993 ! 7 906 4518 7 989 7017 37 686 20,6% 35,1%|  88,8%) 18,6%]
3 Alapitas-atszervezés aklivali ériéke
4 Kisérieti fejlesziés aklivalt érieke I
5 Vagyoni értékd jogok 29 990 12 449‘ 6326 3 743 3239 3 246 10,8% 17,6% 51,2%]  99,8%|
B Szgllemi termékek 4124 1544 1580 4518 4246 3 778' 34 440 91,6% 2494.7%| 239,1%] 11,0%)]
7 Uzleti vagy cégérték ;
8 Ir ialis javakra adott elélegek i
9 | limmateriais javak érckhalyesbitése '
10 | I | TARGYI ESZKOZOK 1467621 1433080 1421956 1400614 13309467] 1405603 1402723 95,8% 98,1%| 98,8%)] 100,2%)
1 Ingatlanok és a kapesolddd vagyoni ériékdl jogok 1347527 1293751 ‘ 1263438) 1253442, 1247622 1254 071] 1235186 93,1% 96,9%| 99,3%) 101,5%|
12 Miszaki berendezések, gépek, jarmivek 95 461 120 222‘ 115543 106 674 107 648| 103 605 127133 108,5% 8§6,2% 89.7%] 81,5%
i3 Egysb berendezések, felszerelések, jarmiivak 24 633 18 891 34 524 29 558 27 733 26 464 40 404 103,4% 134,8%| 73,8%| 63,0%)
14 Tenyészillalok i
15 Beruhazasok, feldjitasok 21 G| § 453 10 90C 16 466 22 463 10399,5%/ 265,7%)|
16 Beruhazasokra adotl eldlegek i
17 Targyi eszkizbk ériskhelyesbltdse
18 | .| BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 3 900 2 659} E782 713 8028 7 298] G 000 187,1% 2745%| 83,1%) 121,6%
19 Tartés részesedés kapesolt vllalkozdsban
20 Tartésan adott kilesén kapcsolt véilalkozdsban
21 Egyéb tarios részesedés
Tartésan adott kilcsdn egysh részesedési viszonyban
22 4llé vailalkozdsban
23 Egyéb tartésan adoi kblssén 3900 2659 8782 713 028 7 298] 6 000 1871% 274,5%| B3,1%] 121,6%)
24 Tartds hitelviszonyt mag! 8 ériékpapir '
25 Befekietett pénziigyi aszkizik ériékhelyesbitése
26 | B.i{Forgo bzék 847 710 940 089! 719 436 772373 766 083 752 235 674 799 88,7% B80,0%| 104,6%] 111,5%|
27 | |. |KESZLETEK 114 826 114 021 116 414 131 808 133 608 140 637 114 000 122,5% 123,3%| 120,8%] 123,4%)
28 Anyagok 7 431 15067 13 864 11 418 11 549 11601 14 000 156,1% 76,8% 83,7% 82,9%
29 Beflej lermeles és félkész termakek
30 Ndvendék-, hizg- és egyéb &llatok
3 Készlarméhek
32 Aruk 107 395 95924 102 550 120 392 122 060 129 038 100 oGO0 120,2% 1304%| 125,8%) 129,0%|
33 Készletekre adott elélagek
34 | I |[KOVETELESEK 366 592 491 659‘ 537 803 557 750 535 847| 495 316 530 D00 874% 100,7% 921%]  93,5%|
35 Kovelelések druszallitisbel as szolgallaiasbol {vevsk) 516 692 392783 445 776 464 750 428 845 404 589 440 000 78,3% 103,0%|  90,8% 92,0%,
368 Kiveteidsek kapesolt vallakozassal szemban
37 Kbvetalések egyéb részesedési viszonyban léva
véllalkozassal szemben
38 Valickdvetelések
39 Egyéb kovetelések 49 800 98 SBS‘ 82027 93 000 107 002] 90 727, 90 00 181.8% 91,7%| 98,6%] 100,8%
40 |m. ERTEKPAPIROK D D‘ 0 Q 0 0 a
4 Részesedés kapesolt villalkozdsban
42 Egyéb ré [
43 Sajat résavények, sajat Ozletrészek
44 Forgatdsi céi hitelviszonyt itd rtékpapirok
45 | IV.[PENZESZKOZOK 166 292 334 399 65219 42815 96 527 116 282 30 799 69,9% 34,8%| 178,3%| 377,6%|
46 Pénzidr, csekkek 449 431 498 488, 496§ 317 500 70,6% 73.5%| 63,7%} B3,4%]
47 Bankt 165 843 333 968 64 721 82 326 96 151 115 965 30 299 £9,9% 34,7%| 179,2%| 382,7%
48 | C.|Aktlv idébeli elhatarolésok 70 605 23 300 2596 &1 B9 1 552 3500 2,2% 6,7% 59,8%]  44.3%
42 | |Bevételek akliv idébeli elhatarolasa 58 741 22181 1558 15| 1500 __00% 01%|  1,0%)  10%
50 Kblteégek, raforditasok akiiv igébeii elhatirclasa 1 864 1119 1038 61 ag] 1 537] 2000 82,5% 137,4%| 148,1%] 76,9%)
51 Halasztott raforditasck
&2 |Eszkozdk 6sszesen 2423950 2419121 2 180676| 2184697 2181656 2173705| 2124708 89,7% 88,9%| 100,6%| 102,3%




Véllalkozis neve: IKV Znt,

2013. évi beszémold
Meérleg
. . 2013, v 2013. év
Sar) 2010.6v [ 2011.8vi  201Zév | 20131 | 201334, | 2013.ev | 2013.év | | PIEEv | AW e T ey
sz4 A tétel megnevezdse . . - PR . tény / 2010. | tény / 2011. L .
tény tny | fény félév tény &v tény tény tery évtdny (%) | év feny (%) 2012, év | 2013. év
m : s YO | eny (%) | terv o)
53 | D. |Galdt téke 1405375 1481 BTI‘ 1556826, 1639912| 1642357] 1585276 1578516 112,8% 107,0%| 101,8%] 100,4%
54 | I |JEGYZETT TOKE 200 000 200 00D 200 GO0 200 000 200 000 200 000] 200 000 100,0% 100,0%| 100,0%|] 100,0%)
55 ebbél: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken R B o o
56 | 0. |JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE {-}
57 [l TOKETARTALEK 972777 9727717 972 777 872 77 972 777, 972777 972 777 100,0% 100,0%( 100,0%] 100,0%
IV.|EREDMENYTARTALEK 207 169 82 599 178 250 253 098 253 0398 285 914 308 548 138,0% 346,1%| 1604%|]  92,7%|
5% | V. |LEXSTOTT TARTALEK 150 000 130 950 130 950 130 850 98 134 75 500 65,4%| 74,9%| 130,0%)
60 |VI.|[ERTEKELESI TARTALEK
61 |VIL{MERLEG SZERINTI EREDMENY 25 429 76 601 74 849 B2 087 85 532) 28 451 21 690 111,9% 37,1% 38,0%]  131,2%)|
62 | E. [Céltartalékok 0 1] 0 0 0 Q ]
83 Céltartalék a varhatd kbtel égekre
62 Céltartalék a jivébeni kiltségekre
65 Egyab céltartalék
66 | F. |Kdtelezettségek 845 437 789 425 491 815 437 171 436 787 443 527| 440 000 52,5% 56,2%|  90,2%] 100,8%)
67 | L [HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0 0 o] 0 0
68 Hétrasorolt kdtel k kapcsolt vallalkezassal i
szemben
€9 Hatrascrolt kit-ek egyéb rész. viszonyban 1évé vall-sal 0
szemben
Hatraserolt kistalezettséqak egyéh gazdalkoddval
FiY szemben
71 | . |HOSSZU LEJARAT( KOTELEZETTSEGEK 280 000 o 0 0 0 0 [\ 0,0%
72 Hesszu Iejératra kapott kilosonok
73 Atvalioztathatd kitvények
74 Tartozdsok kétvénykibocsatashal |
75 Beruhdzasi és fejlesziési hitelek
75 Egyéb hosszU lgjarati hitelek
77 Tarios kbtelezetiségek kapcsoit vallalkozassal I
78 Tartds kot-ek egyéb rész-1 viszonyban 16vé vall-sal
szemben
79 Egyéb hosszu lejaratu kitalgzetliségek 280 000 0,0%
80 || ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 565 467 789 425 491 815 43711 436 787 443 527| 440 00D 78,4% 96,2%|  90,2%| 100,8%)
81| |Révid lejératd kdlcsénik '
az ebbdl: az dtvéltoztathatd kétvények
83 Rvid lejarati hitelek
84 Vevdkidl kapott eldlegek 206 350 232 852 208 209 228 777 238 626 221 003 215 000 107,1% 84,9%| 106,1%] 102,3%
Kotelezetiségek druszallitasbol és szolgaltatasbol
85 (szdllitok) 186 568 71762 53 959 33 063 37 004 56 364 €0 000 28,7% 78,5%) 104,5%] 93,9%
86 VAllG 450k
87
Riivid lsjarati kiielezetiségek lulajdonossal szemben 300 000 75 000 9 808 0,0% 0,0%
a8 Rovid lej. kiil. egyéb rész-| viszonyban l&vs vall-sal
szamben
| 89 | |Eqyéh rovid lefarain kételezetiségek | 182569 184811| 154557) 165523|  161158]  165160f 185 000 102,2% 89,9%| 107.5%) 100,7%)
90 | G, |Passzividébeli elhatarolasok 173 088 147719 112 035 108 G14 102 512 144 902| 106 182 83,7% 98,1%| 128,3%) 136,5%)
91 Bsvéielek passz(v idébeli elhatarolisa 29 OSBI
92 Kéliségek, raforditasok passziv idéhzli elhatarolisa 101 g42 84 691 57 425 58 178 54 193' ] 651| 60 000 68.5% 82,2%| 121,3%] 116,1%]
93 Halasztott bavételek 71 446 63 028 54 610 50 436 48 314 46 193' 46 182 64,7% 73,3% 84,6%] 100,0%]
84 Forrdsok bssxesen 2423950\ 2419121, 2160676| 2184697 2181 656| 2173 705' 2124 708 89,7% 89,9% | 100,6%| 102,3%

Szeged, 2014. januar 31.
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INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT.
EVES BESZAMOLO: 2013. EV

Kotelezettségvillalasok: hitelek, bankgaranciak, lizingek, lejart vevé-szallito

Rovidlejarata hitelek

Hitelcél megnevezése Pénzintézet Szerzddés Fennallo Lejarat | Biztositék
megnevezése szerinti  [tartozas dsszege
Osszeg (eFt) (eFt)
Hosszliilejaratd hitelek
Hitelcél megnevezése Pénzintézet Szerz6dés Fennallo Lejarat | Biztositék
megnevezése szerinti  jtartozas Gsszege
dsszeg (eFt) (eFt)
Kapott bankgarancia
Bankgarancia kapcsolédé célja Pénzintézet Eredeti Fennallo Lejarat | Biztositék
megnevezése Gsszeq (eFt) [tartozas dsszege
(eFt)
Visszatéritendd tdmogatas
Tamogatas megnevezése Tamogatast adé Eredeti Fennallé Lejarat | Biztositék
megnevezése Osszeg (eFt) |tartozds Gsszege
{eft)
Lizing
Eszkdz megnevezése Pénzintézet Eredeti Fennalld Lejarat
megnevezése Osszeg (eFt) |tartozas dsszege
{eFt)

Lejart vevd és lejart szallité allomany

Nap Lejart vevé allomany Lejart

{eFt) szallité

allomany
{

30-60 41 402 16 178
60-90 30 435 6 934
20-120 23 258 20
120- 236 642 8 024
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IKV INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT

MEHLFG“ o
ESZKOZOK (AKTIVAK)

1]

12460377-6832-114-06
statisztikai szamijel

06-10-000280
cégjegyzékszdm

EIGz6 ev | EI6z6 evek| Targyev

Ssz. | Tétel A tétel megnevezése 2012.12.31.| méd. |2013.12.31

1 A. |Befektetett eszk6zdk 1438 644 0] 1419918

2 . |(Iimmateridlis javak 7906 0 7017

3 1. |Alapitas-atszervezées aktivalt értéke

4 2. |Kisérleti fejlesztés aktivalt ériéke

5 | 3. [Vagyoni értéki jogok 6 326 3239

6 4. |Szellemi termékek 1580 3778

7 | 5. |Uzemi vagy cégériék

8 6. |Immateridlis javakra adott elélegek

9 7. |Immateridlis javak értékhelyesbitése

10 | N. [Targyi eszkdzok 1421 956 0| 1405603

11 1. [Ingatlanok és kapcsolodd vagyoni értékii jogok 1263 436 1 254 071

12 | 2. |Miszaki berendezesek, gepek, jarmiivek 115 543 103 605

13 3. |Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiiv. 34 524 25 464

14 | 4. [Tenyészéllatok

15 | 5. |[Beruhazdasok, feldjitasok 8 453 22 463

16 | 6. [Beruhazasokra adott elélegek

17 | 7. |Targyi eszkézok értékhelyesbitése

18 | lll. |Befektetett pénziigyi eszkdzdk 8782 0 7 298

19 1. |Tariés részesedés kapesolt vallalkozasbhan

20 | 2. |Tartbsan adott kdlcsdn kapcsolt vallalkozasban

21 | 3. [Egyeb tart0s reszesedés

Tartdsan adott kdlcsdn egyéb részesedési

22 | 4. |viszonyban allé vallalkozésban

23 | 5. |Egyéb tartésan adott kdlcsdn 8782 7 298

24 | 6. |Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

25 | 7. |Befektetett pénziigyi eszkdzdk ériekhelyesbitése

Szeged, 2014, januar 31.
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IKV INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT

12460377-6832-114-06
statisztikai szamjel

MERL!EG
ESZKOZOK (AKTIVAK)
06-10-000280
E cegjegyzékszam
ElGz8 év | EIGz6 évek| Targyev
Ssz. | Tétel A tétel megnevezése 2012,12,31. mad. 2013.12.31
26 | B. [Forgoeszkézik 719 436 0 752 235
27 I. [Készletek 116 414 0 140 637
28 | 1. |Anyagok 13 864 11 601
29 | 2. |Befejezetlen termelés és félkész termékek
30 [ 3. [Névendék-, hizd- és egyéb allatok
31 4. [Késztermékek
32 | 5. |Aruk 102 550 129 036
33 | 6. |Készletekre adott elélegek
34 | . |Kovetelések 537 803 0| 495 316
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol
35 | 1. {(VEVOK) 445 776 404 589
36 | 2. |Kdvetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
Kévetelések egyeb részesedési viszonyban
37 | 3. |lévé vallalkozéssal szemben
38 | 4. |Valiokdvetelések
39 | 5. |Egyéb kovetelések 92 027 90 727
40 | . Ertékpapirok 0 0 0
41 1. |Részesedés kapcsolt vallalkozasban
42 | 2. |Egyéb részesedés
43 | 3. |Saijat részvények, sajat lzletrészek
Forgatasi céll hitelviszonyt megtestesitd
44 | 4. [értékpapirok
45 | IV, [Pénzeszkozok 65 219 0] 116282
46 | 1. [Pénztar, csekkek 498 317
47 | 2. |Bankbetétek 64 721 115 965
48 | C. |Aktiv id6ébeli elhatarolasok 2 596 0 1552
49 i. |Bevéteiek aktiv idébeli elhataroiasa 1558 i5
50 | 2. |Kdltségek, réforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 1038 1537
51 3. |Halasztott raforditasok
52 ESzKOZOK OSSZESEN 2 160 676 0| 2173705
Szeged, 2014, januar 31.
IKV Ingatlankezel6 és (1)
Vagyongazd: li%dé Zrt. %
B722 Szeged, Diniu. 1..1%. 37,
Nagy|Ferenc

o%érigazgaté




IKV INGATLANKEZEL® ES VAGYONGAZDALKODO ZRT

12460377-6832-114-06

statisztikai szamjel
MERLEG
FORRASOK (PASSZIVAK)
06-10-000280
[13] cégjegyzékszam
“El6z6 6V | EIGz3 évek | Targyev
Ssz.| Tétel A tétel megnevezése 2012.12.31.| méd.  12013.12.31

53 | D. |Sajat téke 1 556 826 0| 1585276
54 | 1. |Jegyzett téke 200 000 200 000
55 | 1l [Jegyzett, de meég be nem fizetett téke
56 | lll. |Téketartalék 972 777 972 777
57 [ IV. |Eredménytartalék 178 250 285 914
58 | V. |Lekdtdit tartalék 130 950 98 134
59 [ VI. {Ertékelési tartalék
60 [ Vil. [Mérleg szerinti eredmény 74 849 0 28 451
61 | E. |Céltartalék 0 0 ]|
62 | 1. |Céltartalék a varhato kotelezettségekre
63 | 2. [Céltartalék a jovébeni kdltségekre
64 | 3. |Egyéb céltartaléek
65 | F. |Kotelezettségek 491 815 0 443 527
66 | 1. [Hétrasorolt kdtelezetiségek 0 0 0

Hétrasorolt kotelezetiségek kapcsolt vallalkozas-
67 1. |sal szemben

Hartasorolt kitelezettségek egyéb gazdalkodé-
88 | 2. |val szemben
69 | 3. |Hatrasorolt kbtelezetiségek egyéb
70 | 1. |Hosszl lejaraty kitelezetiségek 0 0 0
71 1. |Hosszt lejaratra kapott kélesdndk
72 | 2. |Atvaltoztathato kotvények
73 | 3. |Tartozasok kdtvénykibocsatasbol
74 | 4. |Beruhazasi és fejlesztési hitelek
75 | 5. |Egyéb hosszl lejarati hitelek

Tartos kitelezetiségek kapcsoli valiaikozassal
76 | 6. |szemben

Tartos kitelezetiségek egyéb részesedési
77 | 7. |viszonyban |évé véllalkozdssal szemben
78 | 8. Egyéb hossz( lejarati kdtelezettségek 0 0

Szeged, 2014, januar 31.
IKV Ingatlankezel$ és (1)
Vagyon:pamdalkodo Zrt
6722 S._éf‘y,u SN, B i /

“~. Nagy
elnéik;\iezé igazgaté
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IKV INGATLANKEZEL O ES VAGYONGAZDALKODO ZRT

12460377-6832-114-06
statisztikai szamjel

MERLEG )
FORRASOK (PASSZIVAK)
06-10-000280
cégjegyzékszam
Eidzo év | EIGz6 eévek| Targyev
Ssz.| Tétel A tétel megnevezése 2012.12.31. méd. 2013.12.31
79 | Il |Révid lejaratd kbtelezettségek 491 815 0| 443527
80 | 1. [Rdvid lejarati kdlcséndk
81 2. |Rovid lejaratd hitelek
82 | 3. [Vevdkidl kapott eldlegek 208 299 221 003
Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol
83 | 4. [(S8ZALLITOK) 53 959 56 364
84 | 5 [Valotartozasok
Rovid lejaraty kitelezettségek tulajdonossal
85 | 6. [szemben 75 000 |
Raovid lejaratd kitelezettségek egyéb
86 | 7. |részesedésiviszonyban |&vé vall. Szemben
87 | 8. |Egyéb rovid lejaratd kételezettségek 1564 557 166 160}
88 | G. |Passziv idGbeli elhatarolasok 112 035 0 144 902
89 | 1. |Bevételek passziv iddbeli elhatarolésa 29 058
90 | 2. |Kéltségek, raforditdsok passziv iddbeli elhat. 57 425 69 651
91 | 3. |Halasztott bevételek 54 610 46 193
92 Forrasok dsszesen 2160 676 0| 2173705
/
Szeged, 2014. januar 31.
o : IKV Ingatfankezel$ és (1)
Vagyonlgﬁ;‘délkodé Zrt,
8722 Szegad, Din w ta-t, 52, v
ﬁﬁgy Ferenc

elndk-vezérigazgatd



IKV INGATLANKEZELS ES VAGYONGAZDALKODO ZRT

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkoliség eljarassal)

12460377-6832-114-06
statisztikai szamjel

06-10-000280

]E cégjeqgyzekszam
ElGz8 év | ElGz0 evek | Targyev
Tételszam A tétel megnhevezése 2012.12.31. méd.  12013.12.31
01. Belfoldi értékesitds nettd arbevétele 2 752 341 2 643 398
02. Export értékesités nettd arbevétele
l. Ertékesités netté arbevétele (01.+02.) 2 752 341 0| 2643398
Il Egyéb bevételek 16 845 15 845
03. Sajat eléallitasy eszkdzok aktivalt ériéke 1 652 2325
04. Sajat term. Készletek allomanyvaltozasa
ll. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03.+ 04.) 1652 0 2325
05. Anyagkéliség 161 528 151 177
06. Igénybevett szolgaltatasok értéke 938 738 874 231
07. Egyéb szolgaltatasok ériéke 386 807 413 903
08. Eladott aruk beszerzési értéke 2178 2 350
09. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok ériéke 52 016 35 704
Iv. Anyagijellegi raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 1541 267 0| 1477365
10. Bérkoltseg 554 725 544 389
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 85313 79 145
12, Bérjarulékok 155 323 159 232
V. Személyi jellegii raforditasok 795 361 0| 782766
Vi, Ertékcsokkenési leiras 96 198 89 161
Vil Egyéb raforditésok 268 957 281 598
ebbél ériékvesziés 56 658 15010
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG
A, EREDMENYE 69 055 0 30 678

Szeged, 2014. januar 31.

IKV Ingatfankezel§ &s (1)

Vagyon azdalkodd Zrt
6722 égen 4 ol o
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IKV INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRTY

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltseg eljarassal)

12460377-6832-114-06
statisztikai szamnjel

06-10-000280
[22] cégjegyzékszam
Ei3z8 év | Elozo évek| Targyav
Tetelszam A tétel megnevezése 2012.12.31, mod.  12013.12.31
13. Kapott osztalék és részesedés
14, Részesedések éntékesitésének arfolyamnyeresége
15, Befektetett pénziigyi eszk.kamatai, arf.nyer. 22 26
16. Egyéb kapott kamatok és kamat jell. Bevételek 19018 6 405
17. Penzlgyi miiveletek egyéb bevéielei 15 13
Pénzligyi miiveletek bevételei
VIIL (13.+14.4+15.+16.,+17.) 19 055 0 6 444
18. Befektetett pénzigyi eszk. arfolyamvesztesége
19, Fizetendd kamatok és kamatjell. réforditasok 346 55
20. Részesedések, értékp., bankbeidiek éridékveszi.
21. Pénzlgyi miveletek egyéb réforditasai 4 )
Pénzigyi miiveletek raforditasai
IX. {18.+19.+20.+21.) 350 0 60
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL.-I1X.) 18 705 0 6 384
C. SZOKASOS VALLKOZASI EREDMENY (A.+B.) 87 760 0 37 062
X. Rendkiviili bevételek 280 279
XI. Rendkiviili raforditasok
D. RENDKIVULI EREDMENY (X.-X1.) 280 0 279
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (C. + D.) 88 040 0 37 341
Xl Adofizetési kitelezettség 13 191 8 890
F. ADOZOTT EREDMENY (E. - XII.) 74 849 0 28 451
Eredménytartalék igénybe vétele osztalékra,
22, reszesedésre
23. Jovahagyott osztalék, részesedés 0 0
MERLEG SZERINTT EREDMENY
G. (+F. +22.-23.) 74 849 0 28 451

Szeged, 2014, januar 31,

IKV Ingatfabkezels &5 (1)

Vagyoengazdalkods Zrt.
6722 Sxeged D4
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agy Ferenc
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IKV INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT
Szeged, Dani u.14-18, www.ikv.hu

KIEGESZITO MELLEKLET

I. ALTALANOS RESZ

Az Ingatlankezeld és Vagyongazdalkodd Rt. Szeged Megyei Jogii Varos 194/2000. (I11.17.) Kdzgy(ilési
hatarozata alapjan Cg. 06-10-000280 szamu cégbejegyzéssel az Epliletkezeld és Fenntarté Kit. atalaku-
lasaval, annak joguiédjaként 2000. méjus 31. napjaval 100 % Snkormanyzati tulajdond részvénytarsasag-
gé alakult. A tarsaség elnevezése 2006. aprilis 10-i bejegyzéssel Ingatlankezeld és Vagyongazdalkods
Zartkdrlien miikddé Részvénytarsasagra valtozott.

Kibocsatott részvények: 200 db névre szdld 1.000.000.- Ft névértékii térzsrészvény. 2013. évben U rész-
vény kibocsatasa nem toriént.

Tulajdonos:
Szeged Megyei Jogll Varos Onkormanyzata
Cime: Szeged, Széchenyi tér 10.
Részvényei: 200 db 1.000.000.- Fi, azaz egymillio forint térzsrészvény

Képviseletre jogosult személy:

Nagy Ferenc elntk-vezérigazgatd
Cime: 6722 Szeged, Londoni krt. 18.

A tarsasag mukddésének célia, hogy a 2002. janudr 1-jét8l hatalyban 1évé Ingatlanhasznositasi Szerzé-
dés értelmeben az Onkormanyzat tulajdonat képezd és a ZRT-nél vezetett ingatlankataszterben minden-
kor nyilvantartott ingatlanok atadott bérbeaddi, (izemeltetési és fenntartasi feladatait ellassa.

Az Ingatlanhasznositasi Szerzédés jelenids véltozast hozott a ZRT szamviteli politikajaban, nyilvantarta-
saiban illetve az Onkormanyzattal t6rténd elszamolasaban.

A kordbbi kdzvetitett szolgaltatasként értelmezett elszamolds helyett a ZRT sajat bevételei kdzdtt szamol-
ja el az ingatlankezeléshez kapcsolédé valamennyi arbevételt (lakbérek és hasznalati dijak, kilénszolgal-
tatasok, nem lakas céll helyiségek bérleti dija és vizdij, bérleti jog ellenérték és téritési dijak, stb.). A
ZRT viseli az ingatlanok iizemeltetési, karbantartasi kdltségeit, valamint a szerzédésben meghatirozott
haszonbérleti dij fizetésére kitelezett.

Az Onkormanyzattal t6rténd elszamolas valtozésa a 2002, elétti évekhez képest jelentdsen megnévelte a
ZRT arbevételét, illetve raforditasait.

A ZRT 2013. évi induld vagyona 1.556.826 eFt, melybél a torzstéke 200.000 eFt. A sajat téke értéke-
nek - 2013. évi induld vagyonhoz képest — ndvekedése 1,83 % a beszamolasi idészak pozitiv mérleg sze-
rinti eredményének (+ 28.451 eFt) hatasa.

Szamvitel politikank 6 célja, hogy a Szamviteli torvény altal definidlt keretek és médozatok kdzétt, a
ZRT specidlis adatszolgaltatasi kotelezettségeit és belsd informécios igényeit biztositsa.

A tobbszér médositott 2000. évi C. tdrvény 4-13. §-ai értelmében a ZRT kettés kdnyvvitelt kbteles ve-
zetni, illetve az (zleti évrél éves beszamoldt kiteles késziteni, melyet e tdrvény 155. §-a alapjan kételezé

kényvvizsqaldval felllvizsgaltatni.

A Zrt. valasziott kbnyvvizsgaloja:

Nobilis Kbnyvvizsgald és Szolgaltatd KFT (2012.06.22-16i)
6725 Szeged, Szent Ferenc u. 8.
Engi Peter



A konywviteli szolgaltatas kérébe tartozd feladatok iranyitasaén, vezetéséért felelds személy:

Gyuris Edit  gazdasagi igazgaté
Cime: 6793 Forrask(t, Rézsa u. 8.

Targyévi éves beszdmolénkat a naptari évet kdvets januar 31. napjéig beérkezé bizonylatok elszamola-
saval készitettiik.

Az eredménykimutatas valasztott forméja az Gsszkoltség eljardsra épllé "A" tipusi eredmény megéllapi-
tas.

Eredménykimutatasunkban a rendkivili bevételek és raforditasok olyan tételek egyenlegét tartalmazzak,
amelyek a vallalkozasi tevékenységinktdl fiiggetlentl, a rendes Gzletmeneten kivill esd egyedi, vagy rit-
kan ismétlédé gazdasagi eseményekbdl szarmazo pénzbevételek, illetve kiadasok dsszegébél adddnak.

Eszkdzokné! alkalmazott értékelési eljdrasok

A szamviteli torvény értelmében az eszk&zdket beszerzési, illetve eldallitasi kdltségen értékeljlik csok-
kentve az elszamolt értékcsdkkenéssel.

1./ Befektetett eszk&zik

- Immaterialis javainknal, a szellemi termékek esetében a hasznositasi idé alapjan
megallapitott leirasi kulcesal szamolunk elhasznalddast, a kisértékd 100 eFt egyedi
beszerzési értékl szellemi termékek a hasznalatbavételkor egy tsszeghben kerlinek leirasra,
- Targyi eszktz8knél a kisérték(l, 100 eFt egyedi beszerzési, illetve eléallitasi
értékil eszkdzodk a hasznalatbavételkor egy 6sszegben keriiinek leirasra.
A folyamatban 1évé beruhazasok bekerlilési értéken szerepelnek, a tdbbi targyi
eszk0z terv szerinti értékcsdkkenési leirdsat idéaranyos lefrasi modszer alapjan
a szamiarendben meghatarozott mértékkel szamoljuk el.
- Befektetett pénzlgyi eszkézeinket bekeriilési értéken vesszik szamba.

2./ Forgdeszkdzok
- Készleteinknél a vasérolt anyagokat tényleges beszerzési aron, a sajat eldallitasi

eszkdzdket utdkalkulacié szerinti kdzvetlen dnkéltségen, az arukat beszerzési
aron, a befejezetlen termelés és félkész termékeket, késztermékeket kzvetlen
onkdltségen értékeljiik.
A mérleg bsszedlfitdsa elbtt a kOnyv szerinti értéket korrigaljuk a leltar sordn
megdllapitott és jegyzékdnyvben rogzitett hiany és tdbblet dsszegével.
Mérleglinkben csak az adds &lial nem kifogasolt kévetelés §sszegét vesszik figyelembe.
Egyeb kdveteléseink 6sszevont egyenlege tartaimazza
= munkavallaléinkkal szembeni kévetelések dsszegét
= egysb elélegek {pl. postai koltzégre, sib.),
= flitésdij hatralékbol a Hoszolgaltatd Kit. alial behajtott, nem rendezett dsszeget
= egyéb kdveteléseket,
= a fizetendd addkbol fennalld esetleges tillfizetéseket
- Penzeszkdzok kozdtt a ZRT készpénz allomanyanak és bankbetéteinek 6sszege szerepel, ide-
értve az elklldnitett szamlan nyilvantartott Snkormanyzati lakéingatlanokkal kapcsolatosan befolyt
pénzeszkdzoket (pl. dvadékok) is.



Forrasoknal alkalmazott értékelési eljarasok
1./ Sajat tékén beliil

- a.Jegyzett t6ke a cégbirésagon bejegyzett alapité okirat alapjan nyilvantartott
kényv szerinti értékén,

- a Téketartalék az alapité okirat szerinti értékén, melybél a SZETAV Kit. beolvaddsa 886.305 eFt-
ot képvisel.

- Eredménytartalék az eléz6 évek mérleg szerinti eredménye értékének megfeleld, csékkentve
a Lekotott tartalékba atvezetett fejlesztési tartalék dsszegével,

- a Mérleg szerinti eredmény a gazddlkodas ad6z4s utani eredményének sajat
tékehez valo hozzajaruldsa Gsszegén szerepel.

Tarsasagunk szamviteli nem forgalomképes eszkdzei:

~ immateridlis javak nettd ériéke 7.017 eFt
~ Huszér u. 1. sz. dnkormanyzati tulajdond

ingatlanon végzett felljitas nettd ériéke 94.987 eFt
~ Dedk F. u. 22. bérleményen végzett feldj. 69.310 eFt
~ Kélvéria sgt. 8. bérleményen végzett feldj. 13.631 eFt
~ SZETAV Kft. atvett eszkdzei 549.690 eFt
~ Kezelt dnkormanyzati tulajdont ingatlanon

végzett feldjitdsok aktivalt értéke és bérl.|. 19.942 eFt
Nem forgalomképes eszkdz6k 6sszesen: 754.577 eFt

2./ Céltartalékot nem képeztiink.

3./ Hosszd lejératl kételezettségek kézdtt a hosszi lejarat kolcsénszerzédésbal eredsd kdtelezettségek
éven tdli részét tartjuk nyilvan,

4./ Rovid lejaratd kételezettségek tartalmaznak:
Vev8ktdl kapott eléleget (AFA értékkel cstkkentve),

- Valialati tulajdond, valamint nkormanyzati tulajdond ingatlanok bérbeadaséaval kapcsolatosan beszedett
ovadékokat, palyazati dijakat,

- aruszallitasbdl és szolgaltatasbol szarmazo kételezettséget /4ftalanos forgalmi adét is
magdaban foglalé/ altalunk elismert szamlazott dsszegben,

az ervényes kézgyllési hatdrozat alapjan tulajdonosnak fizetendé osztalékot,

- Egyéb roévid lejarati kdtelezettségek dsszevont egyenlege tartalmazza:

= az Ingatlanhasznositasi szerzédés értelmében az Onkormanyzatot illeté azon bevételeket, amelyek el-
szamelasa még nem z4rult e, valamint egyéb le nem zarult bérléi elszamolasokat,

= a kdltségvetési befizetési kitelezetiségeket

= a munkavailaldkkal kapcsolatos jovedelem- és egyéb elszamolasokat

= a tarsadalombiztositasi kitelezettséget

Aktiv és passziv id8beli elhatéroldsaink tartalmazzak a mérleg fordulénapja és mérlegkészités idépontja
kzdtt ismertté valt, a mérleggel lezart évhez kapcsoldds kiadasokat és bevételeket, idéaranyos értékben.
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Fentiekben meghatédrozott, szamviteli elvek alapjan kialakitott szamviteli politka alkalmazasa mellett a
ZRT 2013. évben + 28.451 eFi-os mérleg szerinti eredményt &t el.

A sajat t6ke aranya az 6sszes forrason beliil 2012. év adatéhoz viszonyftva 0,88 %-kal névekedett. Sajat
tike jegyzett tékéhez viszonyitott ndvekedése 2012. évhez viszonyitva 14,23 %.

Keszpénzfizetési képességlink éves atlagat tekintve jénak mondhat6. Likviditasi gyorsraténk ériéke 1,23-
16l 1,38-ra ndvekedett 2013. 12.31-ig.

Atmenetileg felszabadulé a ZRT illetd pénzeszkdzeinket elkildnitetten, éven beliili lekétésti betétekben
forgatjuk a varhato bevételek és kiadasok figyelembevételével.

Pénziigyi és vagyoni helyzetiink Gsszetevéi

- a tartdsan befektetett eszkdzék aranya az 8sszes eszkbzértéken beliil az eldzé évi
66,58 %-rol 1,26 %-kal csdkkent, 2013. dec. 31-én 65,32 % .

- forgbeszkdzeink ardnya az Gsszes eszkdzértéken belil 33,30 %-rél 2013, 12.31-re
34,61 %-ra 1,31 %-kal névekedett.

- a sajat téke aranya az 6sszes forrason beliil 72,05 %-rél 2013. 12.31-én 72,93 %-ra
0,88 %-kal ndvekedeit.

A befekietett eszkdzik dsszetétele az év soran megvaltozott. Ennek alakulasa:

2012.12.31. 2013.12.31. Véltozas
Megnevezés % % 2013.;2012.
Immateridlis javak aranya 0,55 0,50 . -0,05
Targyi eszkbzdk aranya 98,84 98,99 0,15
Befektetett pénzigyi eszkdzék aranya 0,61 0,51 -0,10
100,00 100,00

Targyi eszkdzeink aranya a tarsasag mikodd eszkdzértékén beliil 2012.12.31-6n 66,40 %, 2013.12.31-6n
65,14 %.

Eszkbzallomanyunk sajét tékéhez viszonyitott fedezettsége a befektetett eszkdzoket tekintve 108,21 %-
rdl 2013.12.31-ig 111,65 %-ra ndvekedett, ugyanakkor a targyi eszkdzok vonatkozasaban 109,48 %-rdl
2013. 12.31-ig 112,78 %-ra valtozott.

Forgoeszkézok Osszetételének alakuldsa

Megnevezds 2012.12.31. 2013.12.31. Vditozas
% % 2013. - 2012,
Yo
Készletek aranya 16,18 18,69 2,51
Kovetelések aranya 74,75 65,85 -8,90
Pénzeszkozok aranya 9,07 15,46 6,39

100,00 100,00




Kéveteléseink cstkkenése 2013.12.31-ig 42.487 eFt, a révid lejaratd kotelezettségeink 2013.12.31-ig
48.288 eFt-tal cstkkentek.

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.

eFt eFt
Kovetelések 537.803 495.316
Révid lej.kdtelez. 491.815 443.527

A kintlévBségek ¢és kdtelezetiségek ardnya (hitelfedezettségi mutaténk), az év nyitas idészakaban mért
109,35 %-rdl 111,68 %-ra ndvekedett.

Gazdalkodasunk j$vedelmezéségét behatérold tényezék

A berbeaddi, izemeltetési, épitdipari és egyéb szolgaltatashoz vasarolt anyagok,
igenybevett killsé szolgaltatasok arpolitika hatdsaként torténd emelkedése.

A felhasznalt anyagok és igénybevett szolgaltatdsok utan szamitott elézetes AFA,
amely az addmentes szolgaltatas arbevétele aranyaban eredményt terhel dsszegq,
mely beszamoldsi iddszakban 23.417 eFt-ot jelent.

Eredményt terhel$ adéfizetési kitelezettségeink a mar emlitett AFA kételezettségen

felll helyi adék, kdzponti elvonasok, melynek eredményt rontd hatasa az ZRT vonatkozasaban:
~ helyi add 71.534 eFt
~ jnnovaciés jarulék 7.367 eFt

Tarsasagunknal a kdrnyezetvédelmet kdzvetlentl szolgals targyi eszkdzdk nincsenek, kdrnyezetvéde-
lemmel kapcsolatos céltartalék képzését nem lattuk indokoltnak és ilyen cimen kéltségeket sem szamol-
tunk el.

Tarsasagunknal veszélyes hulladéknak vagy kormyezetre karos anyagnak festékek és faradt olajok ming-
slilnek, keészletiink ilyen anyagokbdl nem keletkezik, mert a hulladékok elkiiléniilten elszallitasra keriiinek.



I. KULONOS RESZ

MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

A./ Befektetett eszkdzék

1. sz. melléklet

1.Immateridlis javak allomanya a ZRT 2013. évi nyit6 &llomanyahoz képest nettd 889 eFt csdkke-
nest mutat. Ezt a csékkenést Gj felhasznaldi programok beszerzése, a meglevek kiegészitése,
az értékcsdkkenés elszamolasanak egyiittes hatdsa okozta az alabbi bontas szerint. A beszer-
zés legjelentdsebb tétele az (] integralt szamviteli-informacios rendszer (3.743 eFt) fejlesztése,
szoftverkbvetése. Egyéb szoftvereket, vagyoni értéki jogokat {felhasznaldi szoftverek, virusirtd,

stb.) 4.564 eFt értékben aktivaltunk.

a.) Vagyoni értékii jogok

Valtozas sszetevéi

3.087 eFt csdkkene

Brutto érték valtozésa + 3.743 eFt
Vagyoni értékii jog beszerzése 3.743 ekt
nagyérték( 3.743 eFt
. kisértékd
Ertékesftés -
nagyértéky
. kisérték
Ertékcsdkkenéds vallozdsa +6.830 eFt
Targyévi amortizacio 6.830 eFt
nagyértékd 6.830 eFt
. Kisériékl
Ertékesités
nagyértékii
kisérték(
b.) Szellemi termékek
Valtozas bsszetevdi 2.198 eFt novekedés
Brutto érték valtozdsa + 2.027 eFt
Beszerzés 4.564 eFt
nagyértéki 3.832 eFt
kisértékii 732 eFt
Selejtezés 1.945 eFt
nagyértékii 816 eFt
) Kisértékii 1.129 eft
Eriékesités 592 eFt
nagyértékd
kisériék(i 592 eFt
Ertékcsdkkenés viltozdsa - 171 eFt
'Targyévi amortizacio 2.351 eFt
nagyeérték(i 1.619 eFt
kisérték( 732 eFt
Selejtezés amortizacié kivezetése 1.930 eFt
nagyérték 801 eFt
. kisértékl 1.129 eFt
Ertékesités 592 eFt
nagyértékd
kisértékli 592 eFt




7

2.Jarqyi eszkozdk 4llomanya a ZRT 2013. évi nyité dllomanyahoz képest nettd 16.353 eFt csdk-
kenést mutat, mely eszkdzcsoportonként a kévetkezéképpen alakult.

a.) Ingatlanok és kapcsolédeé vagyoni értékii jogok alloménya:

9.365 eFt cstkkenés

Valtozds 6sszetevdi

Bruftd érick valtozdsa + 41.945 eFt
Beszerzés 41.945 eft
nagyértékli 41.945 eFt
kisértékl
Selejtezés
nagyérték(
Ertékesités
nagyértékd
Egyéb ndvekedés -
nagyérték(
Egyéb cstkkenés :
nagyeértéku
Ertékcsbkkenés véltozasa + 51.310 eFt
Targyévi amoHrizacio 51.310 eFt
nagyertéki(i 51.310 eFt
kisérték(i
Selejtezés amortizacio kivezetése
nagyériékii
Ertékesités amortizacio kivezetése
nagyéréki
Egyéb cstkkenés -
nagyérték(]
Az ingatlanok 41.945 eFt beszerzésének megoszlasa az alabbi:
Nyitéd Beruhazas Zaro
brutto érték Brutté érték
Déni utcai irodahdz 248.517 eFt 66 eFt 248.583 eFt
Fonogyari Ut 24 telep villamvéd. 7.891 eFt 308 eFt 8.199 eFt
Fondgyari it 24 tébbcéli szoc.ép. 4.505 eFt 8.724 eFt 13.229 eFt
FonGgyari Ut 24. egyéb épitmény 436 eFt 436 eFt
Rokus kazanhaz zajcsdkkents fal épitése 28.624 gFt 9.890 eFi 38.514 eFt
Eszak i/A kazdnhaz fistgaz hangtompité csere 13.437 eFt 5.400 eFt 18.837 eFti
Tarjan VI, kazanhaz fistgdz hangtompité csere 8.200 eFt 3.800 eFt 13.000 eFt
Tarjan VIll. kazanhdz lemezes hécseréls beép. 14.733 eFt 3.090 eFt 17.823 eFt
Tarjan V. kazanhaz lemezes hécseréls beép. 13.605 eFt 1.233 eFt 14.838 eFt
Ifjisagi hdz kazdnhaz lemezes hécserélé beép. 62 eFt 1.296 eFt 1.358 eFi
Odessza |l. kazanhaz automata viziagyité beép. 14.887 eFt 1.302 eFt 16.189 eFt
Felsévéros |. kazénhaz aut. vizlagyité beép. 10.775 eFt 1.302 eFt 12.077 eFt
Onkormanyzati bérleményen végzett munka 5.098 eft 5.098 eFt
Osszesen: 41.945 oFt




b.) Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek allomanya:

11.938 eFt csékkenés

altozas dsszetevéi

Brutto ériék viltozdsa + 1.937 eFt
Beszerzése 6.701 eFt
nagyértéekid 5.763 eFt
kisértéki 938 eFt
Ertékesités 3.557 eFt
nagyérték( 3.553 eFt
kisértékd 4 eFt
Selejtezés 1.207 eFt
nagyeértékii 519 eFt
kisértékii 688 eFt
Ertékcsbkkenés véltozdsa + 13.875 eFt
[Targyévi amortizacioé 18.614 eFt
nagyértékii 17.676 eFt
kisértéki 938 eft
Ertékesités amortizacid kivezetés 3.557 eFt
nagyértékd 3.553 eFt
kisérték( 4 eFt
Selejtezés amortizacié kivezetés 1.182 eFt
nagyérték 494 eFt
Kisértéki 688 eFt

A beszerzések elsdsorban szakipari gépek, telefonok és e
terhére végzett hdkdzponti szivattyiik beszerzése.

A legjelentdsebb tétel hskézponti szivattylk beszerzése

c.} Egyéb berendezések, gépek, jarmivek alloméanya:

gyéb eszkdzék, valamint a vagyonbérleti dij

bruttd érnték: 4,955 eFt

9.060 eFt csdkkenes

altozas Bsszetevdl
Brutto érték valtozdsa - 15.3071 eFt
Beszerzése 4.897 eFt
nagyértéki 2.073 eFt
Kisértékii 2.824 eFt
Ertékesités 7.308 eFt
nagyértéki 6.239 eFt
kisértéku 1.089 eFt
Selejtezés miatii kivezetés 12.890 eFt
nagyartéki 10.230 eFt
kisériékii 2.660 eFt
Ertékcsdkkenés viliozdsa - 6.241 eFt
Targyévi amortizacié 10.056 eFt
nagyériéekd 7.232 eFt
kisériékd 2.824 eFt
Ertékesités 3.838 eFt
nagyértéki 2.769 eFt
Kisérték( 1.069 eFt
Selejtezés amortizacitja 12.459 eFt
nagyeérték 9.799 eFt
kisértékii 2.660 eFt
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A beszerzés nagyrésze a irodai eszkéz (butor, szamitastechnikai eszkoz,fénymasold, szamoldgép, stb.).

A nem hasznalt berendezési targyakat ériékesitettiik, a hasznalhatatlan eszkdzok pedig selejtezésre ke-
rilltek,

d.) Befejezetlen beruhazasok: 14.010 eFt ndvekedés

Zard egyenleg 22.463 eFt, melynek nagyrésze a folyamatban 1&vé informatikai fejlesztés-
hez (véllalat iranyitasi rendszer kialakitdsa) kapcsolodik.

Informatikai fejlesztésre forditott tsszeg:
2012. év 8.453 eFt
2013. év 14.002 eFt
Osszesen: 22,455 eFt

Egyéb eszkdz: 8 eFt

3. Befektetett pénziigyi eszkézbk allomanya a ZRT 2013. évi nyit6 allomanyahoz képest 1.484 eFt ér-
tékkel csékkent.

A dolgozoknak nylijtott lakdsépitési, lakds felljitasi kdleson éven tdli része 1.484 eFt csékkenéssel 7.298
eFt dliomannyal zarult. A kélcsdn kbvetkezd évi varhatdan befoly6 toriesztését 4.083 eFt &riékben az
egyéb kbvetelések kizoit szerepeltettiik.

B./ Eorqéeszkdzok allomanya 32.799 eFt-tal novekedstt, A 4,56 %-0s ndvekedss dsszetevdi a ki-
vetkezdk:

1.)Készletek: 24.223 eFt ndvekedés
-anyagok
2.263 eft csdkkenés

-aruk:
26.486 eFt névekedés

A zdr6 alfomdny ésszetevéi:
~ eladasra vasarolt bérleti jog 24.300 eFt
{Oroszlan u. 4. és Kelemen u. 8.)

~ gladasra vasarolt lakas beker{ilési értéke
2.542 eFt

~ folyamatban |évé ingatlan értékesitések hirdetési és kozjegyzéi
kditsége {eladdskor a bonyolitét dijjal egylitt Atszamlazasra kerill tulajdonos felé)
13.353 eFt

~ az onkormanyzati tulajdonu lakasok értékesitése kapcsan étrejitt tarsashazak
alapitasahoz szlkséges miszaki dokumentacié elkészitésének kdltsége (foldhi-
vatali bejegyzés megtbrténtekor kerillnek tovabbszamlazésra a tulajdonos énkor-
méanyzat felé):

2.140 eFt

~ értékesités alatt 4ll6 ingatlan 6rzési, karbantartasi dija (értékesitéskor kerlil to-
vabbszamlazasra tulajdonos felé):
49.807 eFt
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~ ériékesités alatt all6 ingatlanok kéziizemi dijai {viz, csatorna, dram, gaz):
23.022 eFt

- ériékesités alatt allé ingatlanok bontasi, kdzmiilekétési és telekalakitisi munka-
latai (értekesitéskor kerill tovabbszamlazasra tulajdonos felé):
5.840 eFt

~ a Szakorvosi Ellatas és Haziorvosi Szolgalat kezelésében 1évé helyiségek lize-
meltetésbe vételével 6sszefiiggd kdziizemi és karbantartasi dijak: (az érvényben
levd szerzédések alapjn kerliinek tovabbharitasra a helyiségeket hasznalé orvo-

sok felé):
7.989 eFt
~ egyéb tételek 43 eFt
Osszesen: 129.036 eFt
2.)Kovetelések: 42.487 eFt cstkkenéds

-Kévetelések druszdllitdsbol és szolgédltatdsnyujtasbol:
41.187 eFt cstkkenés

= Az Onkormanyzattal t5rténé etszamolas valtozasa miatt az ingatlan bérbeadashoz kapeso-
l6doan a lakas és helyiség bérlk részére kidllitott, még nem kiegyenlitett szamlakbél szar-
mazé kovetelések:
32.420 eFt cstkkenés
{2013. dec. 31-i zar6 dllomanya 382.595 eFt)

= egyéb veviék
B8.767 eFt csbkkenés
(2013. dec. 31-i zar6 dllomanya 21.994 eFt)

A vevBkovetelések 2013.12.31-i zar6 dllomanyéanak megoszldsat a 2. sz.
melieklet tartalmazza.

- Egyéb kdvetelések:
1.300 eFt ¢csdkkenés
A zaréallomany dsszetétele:

Munkavallaldkkal szemben fennallé 6.418 eFt
Térsasagi add, helyi add, egyéb adb tdlfizetés 42.916 eFt

Fizetett eldlegek
(postakoltség, egyéb elélegek) 2.665 eFt
LakbértAmogatas még ki nem utalt része 544 eFt
Szallitdi tilfizetés (p!. tarsashézaknak visszajard Ssszeg): 37.253 eFt
Eavéb 931 eft
80.727 eFt

A tarsasagi add, a helyi adé tuffizetés oka, hogy a december havi feltéltési kbtelezettség idépontjaban
meg nem lathaté eldre az év végén elszamolt korrekciok miatt a tarsasagi adé és helyi add kdtelezettség
éves Osszege.



11

3.)Pénzeszkozok: 51.063 eFt ndvekedes
- hazi pénztar zard dllomanyanak csékkenése 181 eFt
- bankbstétek allomanyanak névekedése 51.244 eFt

A pénzeszkdzOk nagymértéki novekedése a takarékos és szigor(i gazdalkodasnak, valamint egy bérld
2014. évre elére befizetett teljes évi bérleti dijanak kdszénhets.

C.) Aktiv idébeli elhatarolasok: csdkkenés 1.044 eFt

2013. 12. 31. zar6 allomany:  1.552 eFt

Osszetevéi: - bevételek aktiv idébeli elhatarolasa
15 eFt
- kéltségek, raforditdsok elhatarolasa
1.537 eFt
halasztott raforditasok
- eFt
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D.) Sajat t6ke: 28.450 eFt névekedés

A ndvekedés oka a 2013. évi 28.451 eFt mérleg szerinti nyereség.

A korabbi évek felhalmozott eredménye terhére 2011. évben 150.000 eFt, 2012. évben 30.000 eFt
fejlesziési tarfalékot képeztiink, melyet a lekétoit tartalékba torténé atvezetéssel el is kiildnitettink.
A lekotott tartalékként képzett fejlesztési tartalék, a lekotés adéévét kdvetsd négy adéévben
megvaldsitott beruhdzas bekerllési ériékének megfelelden oldhaté fel. A 2011. és a 2012. évi
tarsasagi adé megéllapitasakor csdkkentettik az adéalapunkat a fejlesztési tartalék Osszegével.

A fejlesztési tartalék jelentds részét a kovetkezé négy évben a Szegedi Hészolgaltaté KFT-vel
érvényben 1évé szerzédés értelmében hékézpontokon végzendd beruhdzédsok fedezetére képeztlk.
Ezen fellil még a mar kordbban elkezdett gépkocsi cseréket és épitdipari eszkdzdk korszeriisitését is
folytatni kivantuk.

2013. évben nem képeztiink Gjabb fejlesztési tartalékot, igy a képzett fejlesztési tartalék az alabbiak
szerint alakult;

2011. evben képzett lekGtott tartalék: 150.000 eFt
2012, évben beruhdzas megvaldsitidsa miatt felszabaditott tartalék: 49.050 eFt
2012. évben képzeit lekbtott tartalék: 30.000 eFt
Lekotatt tartalék 2012. december 31-én: 130.950 eFt
2013. évben beruhazas megvaldsitasa miatt felszabaditott tartalék: 32.816 eFt
2013. évben képzett lekitdt tartalék: -_eFt
Lek6tott tartalek 2013. december 31-én: 98.134 eFt

E.) Céltartalék:
2012. — 2013. evben céltartalékot nem képeztiink

F.) Kdtelezettségek: 48,288 eFt csdkkenés

Tarsasagunknak nincs olyan kotelezettsége, meiyek hétralévd futamideje tébb mint 5 év, valamint nincs
olyan kételezettségiink sem, amely zalogjoggal vagy hasonlé jogokkal biztosftott,

1.)Hatrasorolt kdtelezettségek a ZRT nyilvantartasa szerint nincsenek.
2.)Hosszui lejdrats kdtelezetiségek a ZRT nyilvantartasa szerint nincsenek.

3.) Rovid lejdratu kiitelezetiségek.
48.288 eFt csékkenés
- veviktdl kapott elélegek
12.704 eFt ndvekedés
Lakas és helyiség bérbeadashoz kapcsolddéd dvadékok, elélegek, valamint az ér-
tékesitésekhez kapcsolddé palyazati dijak.
2013.12.31-i zaro &llomanya: 221.003 eFt

- szalliték 2.405 eFt ndvekedés
2013.12.31-i zar6 allomany: 56.364 eFt
- egyéb révid lejaratt kételezettségek tulajdonossal szemben:

75.000 eFt csdkkenés
2013.12.31-i zar6 allomany: 0 Ft
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Szeged Megyel Jogt Varos Kozgyiilése 101/2012. (I11.2.) Kgy. sz. hatarozatéval 300 mil-
lio Ft osztalék befizetést irt el8, melybsl 225 millid Ft-t az alabbi részletezésben rendez-

tlink:
2012.06.29. 75.000 eFt
2012.07.31. 75.000 eFt
2012.09.13. 6.599 eFt
2012.10.11. 25.886 eFt
) 2012.11.19, 42.515 efFt
Osszesen: 225,000 eFt

Az utolso 75 millid forintos részlet megfizetése az aldbbiak szerint tdrtént;

2013.05.02. 36.638 eFt
2013.06.17. 2.000 eFt
2013.06.24. 2.000 eFt
2013.06.27. 15.815 eFt
2013.06.28. 8.739 eFt
) 2013.08.22. 9.808 eFt
Osszesen: 75.000 eFt
MINDOSSZESEN: 300.000 eFt

Fentiek szerint tehat tarsasagunk a telies 300.000 eFt elsirt osztalék fizetési kitelezett-
ségnek eleget tett hitelfelvétel nélkil.

- egyéb révid lejaratl kdtelezettségek
11.603 eFt ndvekedés

A zarg allomany tsszetevéi: 166.160 eFt
= az onkormanyzatot illeté 2002-2007. évi bevételek (téritési dij)
77.147 eFt
= koliségvetéssel szembeni kitelezettség
~ bérjarulékok 52.379 eFt
~ &fa fizetési kételezetiség 27.259 eFt
= munkavallaldkkal szembeni kételezettségek 755 eFt
= egyéb (szerzddési biztositék, bérbeszamitas, sib.) 8.620 eFt
G.) Passziv idébeli elhatarolas 32.867 eFt nbvekedés
2013. december 31. zar6 allomany: 144,902 eFt
dgszateviic - Bevételek passziv idébeli elhataroldsa
29.058 eFt
- Kdiltségek, raforditasok elhatérolasa
69.651 eFt

Halasziott bevételek elhatarolasa
46.193 eFt

Tarsasagunk egyik bérléje kifizette a 2014. évi teljes bérleti dijat 2013. december hénapban, igy az a
bevetelek passziv idébeli elhataroldsaként keriilt elszamolasra 29.058 eFt Osszegben.
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Kditseégek, raforditasok passziv idébeli elhatarolés 2012.12,31. 2013.12.31.
Onkormanyzati ingatlanok Gzemeltetésével kapes. ktg. 44,289 eFt 56.595 eFt
'KV sajat miikédésével kapcsolatos kéltségek, raford. 13.136 eFt 13.056 eFt
Osszesen: 57.425 eFt 69.651 eFt

A kéltségek, raforditasok passzfv id6beli elhatarolasa kozétt a haszonbérleti dij 2013. december
havi elélege (43,8 mFt) és az éves teljesitett adatok alapjan varhaté haszonbérleti dij kiilénbozet
(+1,7 mFt) szerepel. Elhataroldsra keriiitek az 6nkormanyzati ingatlanok (zemeltetésével,
valamint a tarsasdg egyéb tevékenységeivel kapcsolatosan felmeriilt koltségek 19,1 mFt
ertékben, tovabba a vezérigazgatéi prémium bér és jarulék terhei (5,1 mF1).

Halasztoit bevételek: 2012.12.31. 54.610 eFt
2013.12.31. 46.193 eFt

Kiemelt tétel: )

Halasztott bevételként ker(lt elszamolasra a Huszér u. 1. ingatlan feldjitasara Onkormanyzattél kapott
46.025 eFt tamogatas amortiz4ciéval aranyos értéke (54.443 eFt csokkentve az egyéb bevételek ko-
zGtt elszamolt 8.418 eFt-tal).
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EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1. Ertékesités nett6 arbevétele

2012, 2013. Valtozas
2.752.341 eFt 2.643.398 eFt - 3,96 %
Az arbevétel megoszlasa tevékenységek szerint:
Tevékenység neve 2012. évi 2013. évi Véltozas
teny (eFt) tény {(eFt) (%)

Lakasok bérbeadasa 1.028.501 1.020.542 -0,77

Helyiségek bérbeadasa 1.452.657 1.347.757 - 7,22
| Ingatlankezelés 148.227 149.258 + 0,02

Vall.tulj.ingatlanok bérbeaddsa 26.682 27.934 + 4,69

Onk.ing.értékesités 32.835 26.636 - 18,88

Egyéb vallalkozasi munkak 62.439 71.271 + 14,14

Osszesen: 2.752.341 2,643.398 - 3,96

2.Eqyéb bevételek

Megnevezés 2012, év 2013. év Valtozas
(eFt) (eFt) (%)
Immateridlis javak, targyi eszkdzok ér-
tékesitése 321 2.187 +581,31
Kareseményekkel kapcs.bevétel 1.297 2.383 + 83,73
Kapott kéthér, birsag,kés.k. 217 : 5
Visszairi értékvesziés 5.288 1.996 - 68,26
Céltartalék felszabaditasa -
Huszar u. 1. kapott tAmogatas 8.417 8.418 + 0,01
Leirt kbvetelésre befolyt dsszeg 1 217
Szetav flités kiv.befolyt Hsszeg -
Egyéb bevételek (egyéb tam, sth) 304 644 +111,84
Kdzcélu foglalkoztatas bevétele
Osszesen: 16.845 15.845 - 59
3.Aktivalt sajat teljesitmények ériéke
Megnevezés 2012. év 2013. év Véltozas
{eFt) (eFt) (%6}
[Telephelyeken végzett sajat beruhazas 1.652 2.325 + 40,74




4._Anvagjellegi raforditasok
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Megnevezes 2012. év (eFt) 2013. ev (eF1) Véltozas (%)
Anyagkdltség 161.528 151.177 - 6,41
Epitési anyagok, nyomtatvany, iroda-
szer, lzemanyag 72.040 75.935 + 5,41
Kéziizemi dijak 89.488 75.242 - 1592

Uzemi 25.318 21.335 - 15,73

dnkormanyzati 64.170 53.907 - 15,99
Igénybevett szolgaltatasok 938.738 874.231 - 6,87
Onkormanyzati ingatlanok 800.287 733.545 - 8,34
MUkddési kdltségek 138.451 140.686 + 1,61

Koziizemi dij (csatorna és f(ités) 1.318 1.389 + 9,39
Fenntartasi kbltségek 12.933 13.057 + 0,96
Posta kiltség 12.024 1219 + 1,39
Telefon kéltség 8.186 9.340 + 14,10
Hirdetési, reklam kdltség 11.195 7.987 - 28,66
. Oktatasi kéltség 1.563 2.030 + 29,88
Ugyvédi és konyvvizsg.d. 40.224 42.481 + 5,61
Egyéb 51.008 52.211 + 2,36
Egyéb szolgaltatasok 386.807 413.903 + 7,00
Onkorméanyzati ingatlanck 378.414 404.136 + 6,80
Tarsashazi lizemeltetesi kig. 370.667 394.285 + 6,37
Biztositasi dijak 7.121 6.783 - 4,75
egyéb 626 3.068 + 390,10
Miikddeési kdltségek 8.393 9.767 +16,37
Hatésagi dijak 669 598 - 10 61
Pénziigyi kdltség 3.140 4.810 +53,18
Biztositasi dijak 4.584 4.359 - 4,91
Eladott aruk beszerzési értéke 2.178 2.350 +7,90
Onkorm.ingatlanok értékesitése - 2 -
Sajat ELABE 2.178 2.350 +7,90
Kozvetitett szolgaltatasok 52.016 35,704 - 31,36
Onk.ing.feldj. kdzv.szolg. 5.398 718 - 86,70
Orvosi rendelék lizem.kdzv.sz. 20.951 20.716 -112
Onkormanyzati ingatlan ért. 21.844 8.255 - 62,21
Sajat kdzv.szolg. 3.823 6.015 + 57,34
Osszesen: 1.541.267 1.477.365) -4,15
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5. Személvi jellegii raforditasok { 3.sz. melléklet)

Megnevezés 2012. év (eFt) 2013. év (eFt) Valiozas (%)
Bérkoltség
554.725 544.38% - 1,86
Szeméelyi jellegli egyéb kifizetések 85.313 79.145 -7,23
Végkielégités, egyéb juitatas
Tappénz és tappénz hozzajarulas 4,195 3.091 - 26,32
Természetbeni juttatds utani ado 3.232 2.841 - 12,10
Reprezentacio, joléti és szocidlis koltségek(15.160 13.579 - 10,43
Kafetéria keret 49.548 46.674 - 5,80
Kafetéria utan fiz.ado 9.231 8.747 - 5,24
Egyéb 3.947 4.213 + 6,74
Bérjarulékok 155.323 159.232 + 2,562
Tarsadalombizt.j., Szocho add 129.673 127.600 - 1,60
Egészségligyi hozzdjarulas 11.505 12.483 + 850
Szakképzési hozzajarulas 8.454 8.154 - 3,55
Rehabilitacids hozzajarulds 5.691 10.995 + 93,20
Osszesen: 795.361 782.766 - 1,58
6. Ertékcsdkkenési leiras:
Megnevezés 2012. év (eFt) 2013. év (eft) Valtozas (%)
100 eFt feletti targyi eszkdzok
értékcstkkenési leirdsa 60.259 53.460 - 11,28
Szetav eszkzdk ériékecsdkk. 30.403 31.207| + 2,64
100 eFt alatti tiargyi eszkdzok
ertékesdkkenési leirdsa 5.536 4.494] - 18,82
0Osszesen: 96.198 89.161 - 7,32
Az elszamolt értekcsdkkenési leiras megoszlasa eszkbzesoportok szerint:
Nagyertékl eszkdzék utan elszamolt értékcsikkenés:
Immaterialis javak 8.449 eFt
Ingatlanok és vagyoni ért.j. 51.310 ekt
Miiszaki berendezések 17.676 eFt
Eqyéb berendezések __7.232 eFt
Osszesen: 84.667 eFt
Kisértéki eszkizok utan elszamolt értékestkkenés:
Immateriélis javak 732 eFt
Ingatlanok és vagyoni ért.j. - eFt
Miszaki berendezések 938 efFt
Eqyéb berendezések 2.824 eft

Osszesen: 4.494 eFt



7. Eqyeéb raforditasok:
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Megnevezés 2012. év (eFt) 2013. év (eFt) Valiozés (%)
Targyi eszkéz ért.raforditasa 267| 3.470 +1.198,63
Eredményt terheld afa 21.192 23.417 + 10,50
Helyi adék 71.129 71.534] + 0,57
Innovacios jarulék 7.616 7.367 - 3,27
Kovetelések ériékveszidse 56.392 13.986 - 75,20
Behajthatatlan kévetelés leirasa 103.159 140.993 + 36,68
Tamogatas 3.258 2.848 - 12,58
Karesemény, kartérités 141 7.266 + 5.053,19
Egyéb (hiany, terven {.écs, kar
birsag, pétiék) 5.803 5.307 - 8,55
Céltartalék képzés jovBbeni kig. .
Kézmlivezeték add 5.410
Osszesen: 268.957 281.598 +4,7
A targyi eszkdz értékesités miatt kivezetett nyilvantartasi érték:
BruttS érték kivezetése: 11.457 eFt
Ertékcsdkkenés kivezetése: 7.987 eFt
Kivezetett netté érték: 3.470 eFt
A kévetelésekre elszémolt ériékvesziés megoszidsa:
énkormanyzati ingatlanok bérléi 12.534 eFt
egyéb vevék 1.452 eFt
dsszesen: 13.986 eFt
A behajthatatlansdg miatt leirt kévetelések megoszidsa:
énkormanyzati ingatlanok bérlsi: 134.918 eFt
eavéb vevik és kv, 6.075 eFt
Osszesen: 140.993 eFt

A karesemények, kartéritések dsszege az egyik bérlénk felé teljesitett kartérités miatt emelkedett meg

jelentdsen az eldzd évhez képest.

8. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye

2012, 2013.

Valtozas

+ 69.055 eFt +30.678 et - 38.377 eFt

Az tzemi (Uzlet) tevékenység eredménye 38.377 eFt-tal csdkkent, melyet az dsszes réforditas 2,62 %-0s
csOkkenése mellett az dsszes bevétel 3,94 %-0s csdkkendse egyittesen idézett eld.

9. Pénzigvi miiveletek eredménvye:

2012, 2013. Valtozas
18.705 eFt 6.384 eFt -12.321 eFt
A 2013. évi pénziigyi miiveletek eredményének tsszetevsi:
Bevéilelek:
Bankszamlak és lek{tsit betétek utan jaré kamat: 2.883 eFt
Bérldktél kapott kamat: 3.548 eFt
Egyéb pénzlgyi bevételek: 13 eFt
Osszesen: 6.444 eFt
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Réforditdsok:
Fizetett kamatok: 55 eFt
Egyéb pénziigyi raforditasok: 5 eFt
Osszesen: 60 eFt

10. Rendkiviili eredmény:

2012. 2013. Viéltozas
280 eFt 279 eFt -1 eFt

A 2013. évi rendkiviili eredményének 6sszetevéi:

Bevételek:
~ Egyéb vagyonnidvekedés
- ingyenes terllethasznalat 279 eft
- vissza nem téritendd banatpénz - eFt
Osszesen: 279 eFt
Réforditdsok:

2013. évben rendkiviii raforditds nem volt.

11. Addzas eltti eredmény

2012. 2013. Valtozas
+ 88.040 eFt +37.341 eFt - 50.699 eFt

12, Addzott eredmény:

2012, 2013. Valtozas
+ 74.849 eFt + 28.451 eft - 46.398 eft

Az adbalap meghatarozdsahoz az idészak adozas eldtti eredményét korrigaltuk az adéalap novels-
csikkentd tételekksl (4. sz. melléklet).

Adozas el6tti eredmény: 37.341 eFt
Adédalapot modositd tételek eqyenlege: +51.556 eFt
Tarsasagi addalap: 88.897 eFt
Tarsasagi add 8.890 oFt
Adékedvezmény: - eFt
Adofizetési kételezettség: 8.890 eFt

13. Jévahagyott ogztalék:

2011. 2012, 2013. Valtozas
2013-2012

300.000 eFt - eFt - eft
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Szeged Megyei Joga Véros Kdzgylilése 101/2012. (111.2.) Kgy. sz. hatarozataval 2011. évre vonatkozéan
300 millis Ft osztalék befizetést irt eld, melybsl 225 mFt-ot 2012, évben atutaltunk, a hatralévé 75 mFt
megfizetését 2013. évben teljesitettiik.

14, Mérleg szerinti eredmény:

2012. 2013. Valtozas
+ 74.849 eFt + 28.451 eFt - 46.398 eFt

Szeged, 2014. januér 31,

kezetd és ()&
KV |ngatfaﬂ_ 7
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IKV INGATLANKEZELS ES VAGYONGAZDALKODO ZRT

Szeged, Déni u. 14-18.

2. 32, melléklet

KIMUTATAS
a kivetelések megoszlasardl
2013.12.31
LAKASALAP
adatok Ft-ban
Hatralék megoszlasa Osszesen
0-90 nap [ 91-180 nap | 181-365 nap | 365 nap- | nem jartle
esedékesség datuma
2014.01.01.
2013.10.01.-2013.12.31 | 2013.07.01.-2013.09.30 | 2013.01.01-2013.06.30. | 2012.12.31. elétt utan
134 680 356 76 780 253 112 368 526 462 B0 992 738 665| 787458 792
Lakasalap vevik folyészamla: 787 458 792
Elszamolt értékvesztas -404 863 493
Lakasalap vevik 6sszesen: 382 595 299
KV ZRT
Hatralék megoszlasa Osszesen
0-30 nap | 91-180 nap | 181-365 nap [ 365 nap- | nemjartle
esedékesség diatuma
2014.01.01.
2013.10.01.-2013.12.31 | 2013.07.01.-2013.09.30 | 2013.01.01-2013.06.30. | 2012.12.31. eltt utén
3 407 353 2070 366 3196 232 30 440 069 5863 581 44 977 601
1KV ZRT vevik folydszamia 44 977 601
Elszamolt értékvesztés -22 983 419
IKV ZRT vevék dsszesen: 21994 182

Vevdk dsszesen:

404 589 481




IKV INGATLLANKEZEL® ES VAGYONGAZDALKODO ZRT 3. sz. melléklet

Szeged, Dani u. 14-18.

Az Zrt-nél 2013. évben az 4tlagos statisztikai létszam, bérkdltség és személyi jellegti kifizetések
allomanycsoportonkénti részletezésben az aldbbiak szerint alakult:

eqyéb kifizetések

2013. évben
) BERKOLTSEG (eFt)
Allomanycsoport Létszam Szem.jell.
(f6} Even Even tal egyiitt egyéb
beliil Kifizetések
(eFt)

Teljes munkaidé-
ben fogl.
~ fizikai foglalk. 140 230.108 230.108
~ szellemi foglalk. 117 290.490 3.965 294.455
Osszesen: 257 520.598 3.965 524.563
Nem teijes id6ben
foglalk.
~ fizikai foglalk. 2 2127 2127
~ szellemi foglalk 2 2.587 2.587
Osszesen: 4 4,714 4.714
Foglalkoztatott nyugd.
~ fizikai foglalk.

4 4.314 4.314
~ szellemi foglalk 3 6.443 6.443
Osszesen: 7 10,757 10.757
Alt.stat.all.létszam. 268 536.069 3.965 540.034
Allomanyba nem tartozo
munkavallalok 4.355 4.355
MINDOSSZESEN: 268 540.424 3.965 544.389 79.145

A fellgyeld bizottsdgi tagoknak brutté 456 eFt, az igazgatdésagi tagoknak brutté 3.036 eFt
jarandéséagot szamoltunk el. Résziikre eléleget, kélcsdnt nem folydsitott Tarsasagunk.




IKV INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT 4 sz. melléklet
Szeged, Déni u. 14-18. ]
KIMUTATAS
az adozds elétti eredményt korrigald tételekrsl
2013, év

l. Adozas elétti eredményt cstkkentd jogcimek:

1.} Atargyi eszkdzre, immateridlis joszagra az adotdrvény szerinti szabdlyok és leirasi kulcsok
alapjan értékcsdkkenési leirasként megallapitott Gsszeg:
88.908 eFt
2.) Immateridlis j6szag, targyi eszkdz allomanybdl barmely jogcimen tértént kivezetésekor, a forgo
eszkdzok kdzé vald atsorolaskor az eszkéz szamitott nyilvantartasi ériékének a készletre vett
hulladék anyag, haszonanyag értékét meghaladd része:

3.) Az adbévet megeléz6 addévben kévetelésekre elszamolt, targyévben visszairt énékvesztés:

1.996 eFt
4.) Fejlesztési tartalék .
5.) Adobellenbrzés sordn elszamalt raforditas csokkends Bsszege:
- eFt
Osszes csokkents jogeim: 90.904 eFt

1l Adézas elétti eredményt noveld jogcimek:

1.) Az adéévben szamviteli tdrvény el8irdsai értelmében céliartalék képzésként elszamolt Hsszeq:

2.) Az adbévben szamviteli térvény el8irdsai értelmében értekestkkenési leirasként elszamolt
bsszeq: 89.161 eFt

3.) Immaterialis j6szég, targyi eszkéz allomanybat barmely jogcimen térténd kivezetésekor, a forgd
eszkdzok kizé valo atsoroldskor az eszkdz kbnyv szerinti nyilvantartasi értékének a készletre
vett hulladék anyag, haszonanyag értékét meghalado része:

3.940 eFt
4.) Kapcsolt véllalkozasok kézotti Ogylet miatti dsszeq:
{Huszar u. 1. bérbeadas szokasos piaci ardl elmarads Oszege)
11.595 eFt
5.} Jogerds hatarozatban megéllapitott birsag raforditaskeént elszamolt dsszege:
- eFt
6.) Kovetelésre adéévben szamviteli torvény szerint elszamolt érékvesziés Gsszege:
. 13.986 eFt
7.) Onellendrzés sordn elszamolt tétel miatt raforditasként elszamolt Gsszeq:
- eFt
8.) Nem a vallalkozas érdekében felmeriilt kéltség: 23.778 eFt
{birdsag elétt nem érvényesithetd, eléviit kévetelés, hianyz6 eszkdz,sth.)
Osszes noveld jogcim: 142.460 oFt
Addzas eldtti eredmény: + 37.341 eFt
Adéalapot csékkentd és noveld tételek egyenlege: + 51.556 eFt
Tarsasagi adéalap: + 88.897 eFt

Tarsasagi ado fizetési kotelezettség:
10 % 8.890 eFt
Adékedvezmény: - - eFt

Osszes adéfizetési kotelezettség: 8.890 oFt



IKV INGATLLANKEZELG ES VAGYONGAZDALKODO ZRT
Szeged, Dani u. 14-16.

CASH FLOW-KIMUTATAS

5. sz. melléklet

adatok eFt-ban

Megnevezés 2012, 2013.

I Szokasos tevékenységbdl szarmazo pénzeszkéz valtozas -189 697 108 558
1. |Adbzas el6tti eredmény 88 040 37 341
2. |Elszamolt amortizacid 96 198 89 161
3. |Elszadmolt értékvesziés és visszairds 50 104 11 989
4. [Céltartalek képzés és felhasznélds kalonbozete
5. |Befektetett eszkézdk értékesitésének eredmeénye 76 1754
6. |Szallitdi kotelezetiség valtozasa -17 506 -12 289
7. |Egyéb rdvid lejaratu kételezettség ndvekedése -279 807 -50 693
8. !Passziv id8beli elhatarolasok novekedése -35 684 32 867
9. [|Vevbkdvetelés valtozasa -103 097 29197
10. |Forgbeszkdzik (vevékdvetelés és pénzesz.nélkil) valtozasa 4 466 -22 923
11. |} Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa 20 704 1044
12. |Fizetelt, fizetend6 adé -13 191 -8 890
13. |Fizetstt, fizetend osztalék, részesedds 0 0
Il. |Befektetett tevékenységbél szarmazoé pénzeszkibz valtozas -73 360 -58 979
14. |Befekietett eszkdzik beszerzése -73 681 -61 166
15. |Bafektetett eszktzok eladasa 321 2187
16. |Kapott osztalék, részesedds
lIl.  (Pénziigyi miiveletekbdl szarmazo pénzeszkéz-valtozas -6 123 1484
17, |Részvénykibocsatas, tiékebevonas bevétele
18. _|Katvény, hitelviszonyt megtestesits értékpapir kibocs. bev.
19. [Hitel és kblcson felvétele

Hosszu lejératra nyuijtott kélcséndk és elhelyezett bankbetétek
20. |tdrlesztése, megszlintetése, bevaltisa -6 123 1484
21. _|Veglegesen kapott pénzeszkdz
22. |Reszvénybevonds, tékekivonas (t6keleszallitas)

Kétvény és hitelviszonyt megtestesits értékpapir értékpapir
23. |visszafizetése
24. [Hitel és kélcson tarlesziése, visszafizetése 0
25, |Hosszi lejaratra nydijtott kélcsdndk és elhelyezett bankbetétok
26. |Véglegesen Atadott pénzeszkdzik
27, |Alapitékkal szemb., ill. egyeéb hosszi lej. kat.valtozasa 0
IV. |Pénzeszkozbk valtozasa -269 180 51 063




IKV INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT
6722 Szeged, Dani u. 14-16.

JELENTES

a 2013. évi beszerzésekrol

I.) KOZBESZERZESI ERTEKHATART ELERO BESZERZESEK:

Elozé6 években lefolytatott kozbeszerzési eljards alapjan megkotott szerzédésekkel
kapesolatosan beérkezett szamlak:

1.) Orzés:
2009. évben kozbeszerzési cljarassal kivalasztott 6rz6-védd tarsasdg dltal kiallitott szamiak

(szerzodés érvényessége 2010.01.01-t61)
netto: 10,141 eFt

2012. évben kozbeszerzési eljarassal kivalasztott 6rz6-védo tarsasag 4ltal kiallitott szamlak
(értékesitésre varo dnkormanyzati ingatlanok):
nettd: 16.998 eFt

Egyéb 6rz6-védo szolgaltatas igénybevétele kdzbeszerzési eljards lebonyolitasa nélkiil
(Szabadkai Gt 4-6. 20987/1. és 20987/2. volt Egyetemi kert)
nettd: 4.380 cFt

2.)
Villalat iranyitasi rendszer beszerzésére 2009. évben kiirt kdzbeszerzési eljaras alapjén

kotott szerz6déssel kapesolatosan érkezett szallitoi szamlak:
nettd: 3.743 eF't

3)
Adatbanki és Iratkezelési rendszer kialakitisaval és karbantartasaval kapcsolatosan

beérkezett szamlak kozbeszerzés nélkiil;
nettd: 3.600 eFt

4.) Nyomtatépatron és irodaszer beszerzés 2012. évben lefolytatott kdzbeszerzési eljarassal:
netto: 10.815 eFt

5.) Csatornatisztitds, dugulds elhdritdsi ¢s szippantasi feladatok elldtdsa 2012. évben
lefolytatott kézbeszerzési eljarassal:
nettd: 16.731 eFt
6.}
Szamitastechnikai rendszerek feliigyelete 2012. évben lefolytatott kbzbeszerzési eljarassal:
nettd: 7.283 ekt

7.} Gépjarmi tartés bérlete 2012. évben lefolytatott kbzbeszerzési eljarassal:
netté: 3.800 eFt



2013. évben lefolvtatott  kozbeszerzési eljardas alapjan megkotott szerzddésekkel
kapcsolatosan beérkezett szamlak:

1.)
Nyomtatépatron és irodaszer beszerzés 2013. évben lefolytatott kozbeszerzési eljarassal:
nettd: 3.153 eFt

2.)
Szamitastechnikai rendszerek fejlesztése kozbeszerzeési eljarassal:
netté: 14.002 eFt

I1)KOZBESZERZESI ~ERTEKHATART EL NEM ERO, ILLETVE
KOZBESZERZES ALA NEM TARTOZO BESZERZESEK:

1.) netté 2.000 eFt-ot meghaladé egyedi rubeszerzés nem volt.

rrrrr

8 db netto: 44,492 eFt
3.) nettd 2.000 eFt-ot egyedi értéket meghaladd szolgaltatds:

22 db nettod: 67.966 e¢Ft
Szeged, 2014. februdr 14. KV Ingailankezeld és (26)

Vagyongazdéikﬁdé Zrt.
8722 Szaged, Déni u. 14.16. sz.

Adoszam: 12460373-2-08 -
Banksz.. 12067008-00 /

4T t!‘
-




Fiiggetlen kényvvizsgaléi jelentés

Az IKV Zrt. 6721 Szeged, Déni u. 14-16. (cégjegyzékszam: 06-10-000280) tulajdonosanak;

Elvégeztuk az IKV Zrt. mellékelt 2013. december 31. napjara keésziilt éves beszamoldjanak a
konyvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2013. december 31-i fordulénapra -elkészitett
merlegbdl - melyben az eszkéztk és forrasok egyezé végosszege 2.173.705 eFt, a mérleg
szerinti eredmeny 28.451 eFt nyereség - az ezen iddpontra vonatkozo eredménykimutatasbol és
a szamviteli politika meghatérozé elemeit és az egyéb magyarazé megjegyzéseket tartalmazé
kiegészitd mellékletbdl all.

A vezetés feleldssége az éves beszamoléért

Az éves beszamolonak a szamwviteli tdrvényben foglaltak és a Magyarorszdgon elfogadott
altaldnos szamviteli elvek szerint tdrténd elkészitése és valdés bemutatasa az Ugyvezetés
feleldssege. Ez a felelésség magaban foglalja az akar csalasbol, akar hibabol ereds, lényeges
hibas allitasoktdl mentes éves beszamold elkészitése és valds bemutatisa szempontjabol
relevans belsé ellendrzés kialakitasat, bevezetését, fenntartasat, megfeleld szamviteli politika
kivalasztasat és alkalmazasat, valamint az adott koriimények kozott ésszer(i szamvitel
becsiéseket.

A kdnywvizsgald feleléssége

A kénywizsgald feleléssége az éves beszamold véleményezése az elvegzett kényvvizsgalat
alapian.

A konyvvizsgalatot a Magyar Kényvvizsgélati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkozé -
Magyarorszagon - érvényes torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. A fentiek
megkévetelik, hogy megfeleljunk bizonyos etikai kovetelményeknek, valamint hogy a
kényvvizsgalat tervezése és elvégzése révén elegends és megfeleld bizonyitékot szerezzlink
arrdl, hogy az éves beszamold nem tartalmaz lényeges hibas allitasokat.

Az elvégzett konyvvizsgalat magaban foglalta olyan eljarasok végrehajtasat, amelynek célja
konyvvizsgalati bizonyftékot szerezni az éves beszamoloban szerepldé Osszegekrdl és
kézzétételekrél. A kivélasztott eljarasok, beleérive az éves beszamold akar csalasbdl, akar
tévedésekbdl eredd, lényeges hibas allitdsai kockazatanak felméréseit, a konywvizsgald
megitéléséts!  fuggnek. Az éves beszamoldhoz kapcsoldédéan  a konyvvizsgalo
kockazatfelmérésének nem célja, hogy a vallalkozas belss ellenérzésének hatékonysagara
vonatkozéan vélemeényt mondjon.

A kénywvizsgalat magaban foglalta tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek és az
ugyvezetes |eényegesebb becsléseinek, valamint az éves beszamol6 bemutatasanak értékeléséat,
Meggydzédésunk, hogy a megszerzett kényvvizsgalati bizonyitek elegendd és megfelelé alapot
nyujt a konyvvizsgaloi zaradeék (vélemeény) megadasahoz.

Vélemeény
A konyvvizsgalat soran az IKV Zrt. éves beszamol6jat, annak részeit és tételeit, azok kényvelési

és bizonylati alatamasztasat az érvényes nemzeti kdnyvvizsgalati standardokban foglaltak
szerint felllvizsgaltuk és ennek alapjan elegends és megfelels bizonyossagot szereztiink arrél,

/“25 .



hogy az eves beszamoldt a szamviteli tdrvényben foglaitak es a Magyarorszagon elfogadott
altalanos szamviteli elvek szerint készitették el.

Veleménylnk szerint az éves beszamolo az IKV Zrt. 2013. december 31-én fennallo vagyoni,
pénzlgyi és jovedelmi helyzetérs] megbizhatd és valos képet ad a szamviteli tdrvényben
foglaltakkal 6sszhangban.

Szeged, 2014. januar 31.

T G e T L m

Engi Péter Engi Péter
dgyvezetd kamarai tag kényvvizsgald
Nobilis '62 Kit. Kamarai tagsagi szam:004800

Szeged, Szent Ferenc u.8.
Nyilvantartasba vételi szam: 001108



HATAROZATI KIVONAT

mely készilt 2014, februar 14. napjan 8:00 érakor az IKV Zrt. I. emeleti targyaldtermében
megtartott Igazgatdsagi tlés jegyzdkoényvébél,

Jelen vannak: csatolt jelenléti fv szerint.
A meghirdetett egylttes (lés meghiusult, hisz a megjelent két Felugyeld-bizottsagi tag

szavazata nem hatarozatképes, igy egyik napirendi pontban sem tud hatarozatot hozni. A
Feliigyel6 Bizottsag egy késébbi idépontban fogja az anyagokat megtargyaini.

I. Az lgazgatésag az elsé napirendi pont keretében targyaita az IKV Zrt, 2013, &vi
gazdalkodasardl szolo beszamolojat, mely alapjan 4 igen, 0 nem, O tartézkodassal,
tartézkodassal meghozta a kévetkezé hatarozatot.

Y
2/2014. (I1.14.) IG. hatérozat:

Az lgazgatésag egyhangiilag meghozott hatarozataval elfogadja az IKV Zrt. 2013, évi
gazdalkodasarél sz616 beszamolgjat.

IIl. Masodik napirendi pontban kerlt sor az IKV Zrt 2014. évi Uzleti tervének
megvitatasara, melyet az Igazgatésag 4 igen, 0 nem, 0 tartézkodassal elfogadott.

3/2014. (il.14.) 1G. hatarozat:

Az lgazgatésag egyhangiilag meghozott hatirozataval elfogadja az IKV Zrt. 2014. évi
tizleti tervét.

lll. Az Igazgatosagi Ulés a harmadik napirendi pontja a Vezérigazgaté 2013. évi
premiumfeladatanak értékelése
Objektiv célkitlizések (70%)

Az zleti tervben szereplé iUzemi (Uzleti) eredmény legalabb 12 millié Ft-tal térénd
tulteljesitése.

2013, évi 2013, évi VALTOZAS
terv tény 2013. évi tény-2013. évi terv
{eFt) (eFt) {eFt)
Uzemi (iizleti) eredmény 12 300 30678 +18 378

A kitiizott feladat teljesiilt.

Egyedi célkitlizések (30%)



Legalabb 4 db értékesitésre kijelolt onkormanyzati tulajdon ingatlan hasznositasara
koncepcid, terv kidolgozasa.

Megjegyzes: A koncepcio tervek elkészlltek, és megtekinthetdek tarsasagunk székhelyén.
A bemutatas egyértelmien jelzi, hogy a prémiumfeltételek teljesiiltek.
Az Igazgatosag attekintve a 2013. évi prémium kit{izés egyedi céikitiizésének értékeléséhez

készitett kiegészité anyagot, mely a kivonat mellékletét képezi, hozzaszdlas, észrevétel
hianyaban, 3 igen, 0 nem, 1 tartézkodassal az alabhi hatarozatot hozta meg.

4/2014. {1l.14.) IG. hatarozat:

Az lgazgatésag egyhangllag meghozott hatarozataval megallapitja, hogy a
vezérigazgaté 2013. évi prémiumfeladatai teljesiiltek.

IV. Az lgazgatéségi Ulés negyedik napirendi pontja a Vezérigazgatd 2014. évi
prémiumtervének kitlizése

A Vezérigazgatd 2014. évi prémiumtervének kitlizése cim(i inditvany megbeszélését az
lgazgatdsag a kévetkezo Ulésig elhalasztotta, igy hatdrozathozatalra nem kerilt sor.

V. Otédik napirendi pontként kerilt sor az KV Zrt. rendeletmodositasainak
elfogadésara, melyet az Igazgatosag 4 igen, 0 nem, 0 tartézkodassal szavazott meg.

5/2014. (I.14.} IG. hatarozat:

Az lgazgatésag az IKV Zrt. altal kezdeményezett rendeletmodositasi javaslataival
egyetért, azt elfogadija.

K.m f.
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iG tag

iy, oo

jegyzdékbényvvezetd



JELENLETI IV

Készilt az IKV Zit. 2014. februdr 14-én 8:00 érakor megtartott

igazgatdsdgi és felligyeld-bizottségi egyittes Glésén

1. Nagy Ferenc T elndk

2. Dr. Budai Géza igazgatdsagi tag

3. Filei Gabor igazgatdsagi tag

4. Ballalvén igazgatdsagi tag

5. Herceg Sdndor igazgatdsdagi tag

6. Poda Jend FB elndk

7. Urban Lajos FB tag

Meghivottként:

8. Engi Péter kBNYWIZSQQAIS e
9. Gyuris Edit gazdasdgiigazgaté ... C‘\'\( .....................
10.  Dr. Gadzser Nora jogi osztdlyvezetd

11.  Hoffner Istvan kezelési igazgatd

12, Horvath Zsuzsa jegyzdkdnyvvezetd L. Hde{L@TG HAA.....



HATAROZATI KIVONAT

mely készllt 2014. marcius 14. napjan 8:30 érakor az IKV Zrt. |. emeleti targyalétermében
megtartott Igazgatésagi és Felugyeld Bizottsagi Ulés jegyzéknyvébdl.

Jelen vannak: csatolt jelenléti iv szerint.

I. A Feligyeld Bizottsag az els6é napirendi pont keretében targyalta az IKV Zrt. 2013.
évi gazdalkodasarol szold beszamoldjat, mely alapjan 3 igen, 0 nem, 0 tartézkodassal,
tartézkodassal meghozta a kévetkezd hatarozatot.

1/2014. (ill.14.) FB. hatarozat:

A Feliigyelé Bizottsag egyhangulag meghozott hatarozataval elfogadja az IKV Zrt.
2013. évi gazdalkodasarol szolo beszamoldjat.

H. Masodik napirendi pontban kerllt sor az IKV Zrt. 2014. évi uzleti tervének
megvitatasara, melyet a Fellgyeld Bizottsag 3 igen, 0 nem, O tartézkodassal
elfogadott.

2/2014. (lii.14.) FB. hatarozat:

A Feliigyelé Bizottsag egyhangidlag meghozott hatarozataval elfogadja az IKV Zrt.
2014, évi iizleti tervét.

INl. A FellUgyelé Bizottsag lés a harmadik napirendi pontja a vezérigazgatd 2013. évi
prémiumfeladatanak éntékelese
Objektiv célkitlizések (70%)

Az Uzleti tervben szerepldé Uzemi (Uzlet) eredmény legalabb 12 millié Ft-tal tdrténd
tilteljesitése.

2013, évi 2013. évi VALTOZAS
terv tény 2013. évi tény-2013. évi terv
(eFt) {eFt) (eFt}
Uzemi (izleti) eredmény 12 300 30678 + 18 378
A kit(zott feladat teljesiilt.
1

b



Egyedi célkitlizések (30%)

Legalabb 4 db értékesitésre kijelélt dnkormanyzati tulajdonli ingatlan hasznositasara
koncepcio, terv kidolgozasa.

Megjegyzés: A koncepcid tervek elkésziltek, és megtekinthetéek tarsasagunk székhelyén.

A bemutatas egyértelmien jelzi, hogy a prémiumfeltételek teljesiiltek.
A Felugyel6 Bizottsag 3 igen, 0 nem, 1 tartézkodassal az alabbi hatarozatot hozta meg.

3/2014. (1ll.14.) FB. hatarozat:

A Feliigyel6 Bizottsag egyhangiilag meghozott hatarozataval megallapitja, hogy a
vezérigazgaté maradéktalanul teljesitette a 2013. évi prémiumfeltételeket.

IV. Az Igazgatdésag és a Fellgyeld-bizottsag kozds, negyedik napirendi pontja a
vezérigazgatd 2014. évi prémiumtervének kitlizése

2/2014. (Il.14.) IG. és FB. hatérozat:

Az lgazgatésag és a Feliigyelé Bizoftsag egyhanguian egyetért a 2014. évre kitizott
prémiumfeladatokkal.

K.mf.

Fllei Gabor
IG tag

M N ‘%ZM&U\—/ |

Horvath Zsuzsa
jegyzbkonyvvezetd



JELENLETI iV

Készilt az IKV Zrt. 2014, mércius 14-én 8:30 6rakor megtartott

igazgatdsagi és feligyelé-bizottsdgi egyliittes Ulésén

Nagy Ferenc

2. Dr. Budai Géza
3. FOllei Gabor

4, Balla Ivén

5.  Herceg Sandor
6. Pdda Jend

7. Pal Mihdly

8. Urbdan Lajos
Meghivottként:

9. Engi Péter

10.  Gyuris Edit

11.  Dr. Gadzser Néra
12.  Hoffner lstvén
13. Horvath Zsuzsa

IT etndk

igazgatdsagi tag
igazgatdségi tag
igazgatdsagi tag

igazgatdsagi tag

FB elndk

FB tag

FB tag

kdnyvvizsgdald
gazdasdgi igazgato
jogi osztalyvezetd

kezelési igazgatd

jegyzdkdnyvvezetd
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