KIVONAT

Szeged Megyei Jog(l Varos Kozgyiilése Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
2018. januar 24. napjan tartott nyilvanos tilésének jegyzokonyvébdl

41-32/2018. (l. 24.) PVB. sz. )
HATAROZAT

A Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag megtargyalta az IKV  Zrt.
2100-18140-1/AK/2018. sz. elSterjesztését, és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Bizottsag a 300-296/2016.(V.18.) PVB. sz. hatarozatot hatalyon kiviil helyezi.

2. A Bizottsag az onkormanyzat tulajdondban lévé lakasok és helyiségek
elidegenitéserdl szolo 17/1994. (IV.26.) Kgy. sz. rendelet 7. § (1) bekezdése
alapjan jovahagyja jelen hatarozat mellékletét képezé Ingatlanforgalmi Ertékelési
Szabalyzatot azzal, hogy jelen hatarozat meghozatala el6tt készitett
ingatlanforgalmi értékbecslésekre a hatalyon kiviil helyezett hatarozattal
elfogadott Ingatlanforgalmi Ertékelési Szabalyzatot kell alkalmazni.

3. A Bizottsag felkéri az IKV Zrt.-t, hogy a 2. pontban hivatkozott Ingatlanforgalmi

Ertekelési Szabalyzat szerint készitse el az ingatlanok forgalmi értékbecslését és
allapitsa meg a vagyoni értékii jogok értékét.

A fentiekr6l jegyzékényvi kivonaton értesitést kapnak a tisztségviselék, a Cimzetes
Fojegyz0, a Jegyzéi Iroda, a Kabinet, a Varosiizemeltetési Iroda és az IKV Zrt.
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a bizottsag alelnéke a bizottsag elnoke
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1.

Ingatianforgalmi Ertékesitési Iranyelvek

JAVASLAT

Ingatlanforgalmi Ertékesitési Iranyelvek célja:

Az Onkormanyzat megbizasabdl, az 1KV Ingatlankezel6 és Vagyongazdalkodé Zrt.
altal készitendd Ingatlanforgalmi szakvélemények rendezé elveinek rogzitése.

Ingatlanforgalmi Ertékesitési Iranyelvek hatélya:

A szabdlyzat hatalya kiterjed a IKV Zrt. alkalmazasaban allé azon ingatlan szakértékre
- akik a vonatkozé jogszabalyok szerinti végzettséggel rendelkeznek és az
ingatlanvallalkozas-feligyeleti hatosag nyilvantartasaban szerepelnek -, tovabba a
Szeged Megyei Jogu Véaros Onkorményzata tulajdonban lévd lakasokra, helyiségekre,
egyeb ingatlanokra vagy ingatlan részekre vonatkoz6 ingatlanforgalmi szakvélemény
készitésére, vagyoni érték jogok értékének megallapitasara.

Ingatianforgalmi Ertékelési iranyelvek leirasa:

3.1 A Szakvélemények tartaima

3.1.1 A szakérté a szakvéleményt az IKV Ingatlankezelé és Vagyongazdalkod6 Zrt.
altal alkalmazott, fébb pontjaiban egységes formatumban, ingatlanforgalmi
szakvélemény formajaban, a TEGoVA(The European Group of Valuer's
Association), EVS 2009 (Eurépai Vagyonértékelési Sztenderek), valamint a
25/1997. (VIIl.1.) PM rendelet &s a MAISZ Szakmai Bizottsaganak ajanlasainak
figyelembevételével kételes elkésziteni.

3.1.2 A Cimlap tartalmazza a szakvélemény

kKinyomtatott 6sszes példanyszamat,

az adott példany szamat,

a megrendeldi és szakértéi példanyszamokat,

az Osszes oldal szamat

az ingatlan faliszamat (varos, utca, kozterilet, haz szam, lépcséhaz, emelet,
ajtd) és helyrajzi szamat,

a féhomlokzat fényképét,

a szakvéleményt ellendrzé személy alairasat, nevét, beosztasat,

a szakvélemeény készitéjének aldirasat, nevét, szakértéi bizonyitvanyanak
sorszamat és OKJ szamat,

az ertékelés keltét,

és az IKV Zrt. erre a célra elkészitett fejlécét.

3.1.3 ATartalomjegyzék kotelez tartalma

az eléfejben bedllitott ,ingatlanforgalmi szakvélemény” szévegrész, valamint
az oldalszam,

Cimlap,

Tartalomjegyzék,

Megbizas,

Elézmények

Szakeért6éi Médszer,

Ismertetés,

Ertékelés,



Mellékletek,
Tulajdoni lap
fejezet megnevezésekkel és az élélabba bedllitott IKV Zrt. fejléc.

3.1.4 A Megbizas, elézmények fejezetben rogzitésre keriil a megbizas

targya,

célja,

az alkalmazott rendeletek, szabalyok, eléirasok,
a figyelembe vett vagyonelemek,

a figyelmen kivul hagyott vagyonelemek.

3.1.5 A Szakért6i médszer fejezet tartalmazza

az értékelés céljat,

az alkalmazott modszert,

a rogzitett adatok szarmazasi helyét,
a helyszini szemie idépontjat,

a helyszini szemlén résztvevék nevét,
a fordulénapot.

3.1.6 Az Ismertetés fejezet tartaimazza az értékelt ingatlan

ingatlan-nyilvantartasi adatait, a torzsszamat, a tarsashazban az
6nkormanyzati tulajdon részaranyat, az ésszes, valamint az énkormanyzati
albetétek szamat, kllon lakas és helyiség szerint (reszarany és albetét
szamnal kildn az értékesités elétt és utan),

fekvésének, koérnyezetének leirasat, 6sszehasonlitasra alkalmas terilet
megjelblésével és az ingatlanpiaci minésitést, elemzést.

épuleten bellli elhelyezkedését, megkézelithetéseégét, alaprajzra, miszaki
allapotra és a hasznosithatésagra tett megallapitasokat,

az épllet széveges elemzését, kivonatos formaban megjelélve az épulet
alapadatait és szerkezeti elemeit, az &llagara vonatkozo megallapitast,
mindsitést,

terllet kimutatast/szamitast.

3.1.7.1 Az Ertékelés fejezet részét képezi az ingatlanra vonatkoz6

szOveges leiras a piaci dsszehasonlitas alapu érték megkozelités soran
figyelembe vett ingatlanok kézelmultban tértént adasvételi, kinalat-kereslet
illetve kiajanlasi drak dsszevetésével,
értéknoveld tényezék,
ertékcsokkentd tényezok,
ertéknovelo és csokkentd tényezdk elemzése,
tablazati formaban az ingatlan piaci forgalmi értékének vizsgalata
Osszehasonlitd adatok elemzésével, korrekciés tényezék megadasaval,
adatok sulyozdséaval, ingatlanforgalmi/piaci értékének kiszamitasaval,
forgalmi érték kialakitasa soran figyelembe vett adatok alapjan a fajlagos
kiindulé 4r megadasa,
helyrajzi szam, faliszam,
ingatlanérték meghatarozasa arab szammal és szbveges formatumban,
szakveélemény érvényessége,
szakvélemény kelte,
szakveleményt készitd neve, alairasa,
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¢ az adasvétel ad6zasi vonatkozasai.

3.1.7.2 Az ingatlan értékelésénél figyelemmel kell lenni arra, hogy a lakas vételaranak

megallapitasakor a forgalmi értéket az az értéknéveld beruhazas cstkkenti,

amely esetében az alabbi feltételek egylttesen teljesiinek:

 aberuhazast az a bérlé végeztette el, aki eladaskor bérléje a lakasnak,

* a beruhazas az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek
elidegenitésérdl sz6l6 17/1994. (IV.26.) Kgy. sz. rendelet 15.§ (1) és (2)
bekezdése szerinti atalakitasra, korszerisitésre iranyult,

o kulon jogszabaly 4&ltal meghatarozott épitési engedély koteles
kivitelezéshez a tulajdonos és a bérbead6 hozzajarult, az épitési engedély
kiadasa megtortént, illetve nem épitési engedély kételes kivitelezéshez a
tulajdonos és/vagy a bérbeadd hozzajarult.

* a tulajdonosi ésivagy bérbeaddi hozzajarulastdl szamitott 5 év még nem
telt el,

* a lakas atalakitasara, korszer(sitésére szolgalo munkalatok elvégzésére
forditott koltségek szamlékkal igazolasra keriltek, azokat a bérbeado
elfogadta és értékiket bérbeszamitassal vagy egyéb médon a bérls
részére nem téritette meg,

» a fentiekben meghatarozott értéknovelé beruhazasoknak a forgalmi
értékbdl levont dsszege nem haladhatja meg a forgalmi érték 20%-at,
tovabba a levonas utan a forgalmi érték nem csokkenhet az atlagar ala.

» a ,koltségelven térténé bérbeadds téritési dij megfizetésével” jogcimen
bérbeadott lakas bérié altali megvasariadsa esetén a lakas vételérat a bérls

altal elvégzett és a bérbeadé é&ltal meg nem téritett korszertisitési,
atalakitasi munka kéltsége nem csékkenti.

Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelésnél lehetéleg ot, de
legalabb harom ingatlan forgalmi adatait kell felhasznaini az &sszehasonlitas
soran, amely érintett ingatlanok azonos oOvezetben vannak a vizsgalt
ingatlannal, és az értékelés fordulénapjat megelézé egy éven belil keriiltek
értékesitésre vagy meghirdetésre. Az ingatlan értékének megallapitasakor
(kivéve tarsashazi albetét) kildn értékelendd a telek és a felépitmény. Az
esetleges AFA tartalom és a terllet &vezeti besorolas meghatarozasa is
kotelezo.

3.1.8 A Melléklet fejezet tartalmazza
* az értékelt ingatlan fali szamat, helyrajzi szamat,
* az érintett ingatlan fényképet az elkészitett forma szerint,
* a fényképek megnevezéseit,
o felépitményes ingatlan esetében az alaprajzot,
¢ anem hiteles tulajdoni lapot.



