Ikt. szam: 4411-13/2024.

INGATLANHASZNOSITASI SZERZODES
(a 108/2023. (IV.28.) Kgy. sz., valamint a 18/2024. (II.16.) Kgy. sz. hatdrozattal
jovahagyott médositasokkal egységes szerkezetbe foglalva)

amely létrejott egyrészrol

Szeged Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (székhelye: 6720 Szeged, Széchenyi tér 10.,
képviseli: Dr. Botka Laszlo polgarmester, statisztikai szamjele: 15735629-8411-321-06,
adoészama: 15735629-2-06, bankszamlaszama: 12067008-00102705-00100002, hivatali
kapu azonositd: SZMJVONK, KRID 455249774), mint megbizd, a tovabbiakban:
Onkormanyzat,

masrészrol az

IKV Ingatlankezelé és Vagyongazdalkodé Zartkoriien miikodé Részvénytarsasag
(cégjegyzékszama: 06-10-000280, székhelye: 6722 Szeged, Dani utca 14-16, képviseli:
Csarnd Zsuzsanna elnok-vezérigazgatod, statisztikai szamjele: 12460377-6810-114-06,
adoszama: 12460377-2-06, bankszamlaszama: 12067008-00104623-00100007, hivatalos
elektronikus elérhetdség: 12460377#cegkapu), mint megbizott, a tovabbiakban: IKV Zrt.

- a tovabbiakban egyitt: Felek - kdzott, az alulirott napon és helyen az alabbiak szerint:

L
PREAMBULUM

A Felek megallapitjak, hogy az Onkormanyzat az dnkormanyzati tulajdonu lakas és nem
lakas célu helyiségek, ingatlanok lizemeltetése és hasznositasa céljabdl alapitott IKV Zrt.
részvényeinek kizarélagos tulajdonosa.

A Felek rogzitik, hogy kozottuk 2002. februar 15. napjan, Szeged Megyei Jogu Varos
Kozgylilése 102/2002. (. 15.) Kgy. sz. hatarozata alapjan Ingatlanhasznositasi Szerzédés
jott létre. Az Ingatlanhasznositasi Szerz6dést a Felek tobb alkalommal - Szeged Megyei
Jogul Varos Kozgylilése 144/2003. (11.21) Kgy. sz. hatarozatara, 334/2004. (V.14.) Kgy. sz.
hatarozatara, 672/2004. (I1X.10.) Kgy. sz. hatarozatara, 252/2007. (V.11.) Kgy. sz.
hatarozatara, 535/2008. (IX.26.) Kgy. sz. hatarozatara, 255/2011. (V.27.) Kgy. sz.
hatarozatara, 44/2012. (1l.24.) Kgy. sz. hatarozatara, 209/2015. (V.08.) Kgy. sz.
hatarozatara, 397/2017. (XI.10.) Kgy. sz. hatarozatara, 475/2017. (XIl.15.) Kgy. sz.
hatarozatara, 24/2018. (I1.16.) Kgy. sz. hatdrozatara, 272/2018. (VI.22.) Kgy. sz.
hatarozatara, 468/2018. (XI1.21.) Kgy. sz. hatarozatara, 319/2020. (XII.16.) Kgy. sz. és
35/2022. (11.18.) Kgy. sz. hatarozatara - figyelemmel mddositottak.

Szeged Megyei Jogl Varos Kozgyiilése 50/2023. (11.17.) Kgy. sz. hatdrozata alapjan a
Felek a kozottik 2002. februar 15. napjan létrejott Ingatlanhasznositasi Szerzédést
kozos megegyezéssel modositjak és a modositasokkal egységes szerkezetbe foglaljak.



.
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1./ A szerz6dés célja

A jelen szerzédés célja, hogy az Onkormanyzat 100%-os tulajdonaban lévé IKV Zrt.
feladatai, hataskore és a Felek jogviszonyabdl eredé anyagi érdekeltségi rendszer
egymastdl elkiilonitheté modon meghatarozhato, ellendrizheté legyen és mindenben
biztositsa az onkormanyzati vagyon értékének megérzését.

2./ A szerzodés targya

A fenti célkit(izés elérése érdekében a Felek megallapodnak, hogy az Onkormanyzat altal
vezetett mindenkori kataszteri nyilvantartas (tovabbiakban: kataszteri nyilvantartas)
szerint atadott lakasokat és a hozzajuk tartozd kézos helyiségeket, épiiletrészeket, utca-
és parkteriileteket, valamint a nem lakads céljara szolgald helyiségeket és egyéb
ingatlanokat (tovabbiakban: atadott ingatlanok) az Onkormanyzat megbizasabol az IKV
Zrt. lizemelteti, hasznositja és gyakorolja a helyi rendeletekben és jelen szerzédésben
meghatarozott bérbeadoi jogokat.

Az Onkormanyzat jelen szerzédéssel kotelezettséget vallal arra, hogy az IKV Zrt.
szamara jelen szerz6dés alapjan atadott ingatlanok értékesitésének, valamint az
Onkormanyzatot terheld fel(jitasainak, beruhazasainak lebonyolitasaval - amennyiben a
munka ellenértékeként fizetendé lebonyolitasi dij nem haladja meg a kézbeszerzésekrol
sz6lé 2015. évi CXLIIl. torvény (tovabbiakban: Kbt.) és Szeged Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata mindenkori hatalyos Beszerzési Szabalyzata (tovabbiakban: Beszerzési
Szabalyzat) szerint a szolgaltatdas megrendelésére vonatkozd értékhatart és igy nem
tartozik a Kbt. hatalya ala - az IKV Zrt.-t bizza meg.

3./ Aszerzbédés hatalya és megsziinése

3.1. A Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlanhasznositasi Szerzédést hatarozatlan
idotartamra kotik.

3.2. A jelen szerz6dés vonatkozasaban mindkét felet megilleti a rendes felmondas joga.
A szerz6dést a targyév december 31. napjara szolé hat hénapos felmondasi idével
barmelyik fél irasban felmondhatja.

3.3. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés azonnali hatallyal csak sulyos
szerz6désszegés esetén mondhato fel.

3.3.1. Sulyos szerz6désszegésnek mindsiil az IKV Zrt. részérdl kilonosen, ha

a) a jelen szerzédésben rogzitett feladatait elmulasztja és a mulasztast az
Onkormanyzat irasbeli felszélitasaban meghatarozott hataridén beliil sem pétolja,
vagy a mulasztasat irasban nem menti ki, vagy

b) a jelen szerz6désben biztositott jogainak és kotelezettségeinek gyakorlasa
soran az atadott ingatlanvagyonban neki felréhatd és bizonyithatd modon kart
okoz, vagy a vagyonhasznositasok, ingatlanértékesitések, beruhazasok,
felGjitasok, bontasok elokészitése, illetve lebonyolitasa soran nem tartja be a
jogszabalyi el6irasokat és eljarasi szabalyokat, tovabba a jelen szerzédésben
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el6irt tajékoztatasi, adatszolgaltatasi, informacio-szolgaltatasi kotelezettségeinek
teljesitése soran bizonyithatéan nem valos adatot szolgaltat és a valétlan
adatszolgaltatas neki felréhato.

3.3.2. Sllyos szerzédésszegésnek mindsiil az Onkormanyzat részérél kiilénosen, ha
a) az IKV Zrt.-t megilleté lebonyolitasi dijat jogos ok fennallasa nélkil
hataridében nem fizeti meg és az IKV Zrt. egyszeri irasbeli felszolitasanak
kézhezvételétdl szamitott 15 nap eredményteleniil telt el, vagy
b) az IKV Zrt. szamara atadott ingatlanvagyont a hasznositasbél olyan mértékben
kivonja, amellyel ellehetetleniti az IKV Zrt. szerzédéses kotelezettségeinek
teljesitését, vagy
c) olyan tulajdonosi dontést hoz, mellyel ellentételezés nélkiili, egyoldalu
tobbletterheket ro az IKV Zrt.-re, vagy
d) az ingatlanhasznositassal osszefiiggésben a jelenlegi szabalyozasnal az IKV Zrt.-
t hatranyosabb helyzetbe hozo jogszabalyt alkot és ezzel Osszefiiggésben a jelen
szerz6dés megfeleld tartalmi modositasatol elzarkozik.

3.4. A Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés minden kiilon értesités nélkiil
megsziinik, ha az Onkormanyzat IKV Zrt.-ben lévé 100 %-os tulajdoni részesedése 100 %
ala csokken. A megsziinés napja megegyezik a részesedés csokkenés cégbirosagi
bejegyzésének napjaval.

3.5. A Felek megallapodnak abban, hogy a szerzédés megsziinése esetén teljes korlien
kotelesek elszamolni egymassal, melyet kiilon irasbeli megallapodasban rogzitenek.

3.6. Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédésben foglalt feladatok elvegzéséhez az
IKV Zrt. alvallalkozd(k) igénybevételére jogosult, mely munkakért sajatjaként felel, és
koltségeit maga viseli.

3.7. A Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés kozos megegyezéssel irasban
barmikor modosithato.

IiI.
AZ INGATLANKEZELES ES A HASZONBERLET RESZLETES FELTETELEI

A Felek a bérbeadas és a haszonbérlet részletes szabalyait a vonatkozd jogszabalyok - a
Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: a Ptk.), a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIl. toérvény (tovabbiakban: Ltv.), a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvt.), Szeged Megyei Jogl Varos Kozgylilésének az
onkormanyzat tulajdonaban alldé oOnkormanyzati lakasok bérletérél, a lakbérek
mértékérél szolo  11/2022. (V.9.) o©nkormanyzati rendelete (tovabbiakban:
Lakasrendelet), az onkormanyzat tulajdonaban [évé nem lakads céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasarol szolo 15/2000.(111.31.) Kgy. rendelete (tovabbiakban:
Helyiségrendelet), az onkormanyzat vagyona feletti rendelkezési jog gyakorlasanak
szabalyairol szol6é 25/2003. (VI.27.) Kgy. rendelete (tovabbiakban: Vagyonrendelet) és az
onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szolo 17/1994.
(IV. 26.) Kgy. rendelete (tovabbiakban: Elidegenitési rendelet) - figyelembevételével az
alabbiak szerint hatarozzak meg.



1./ Az IKV Zrt.-t a feladatainak ellatasahoz megilleté jogosultsagok:

a) az Onkormanyzat teljes kori képviselete a bérleti jogviszonyban,
b) az Onkormanyzat képviselete a tarsashazban,
c) az atadott 6nkormanyzati vagyon
- birtoklasanak és birtokvédelmének joga,
- a hasznalat és a hasznok szedésének joga,
- az a jog, hogy a vagyontargy birtokat, hasznalatat, vagy albérleti hozzajarulas
alapjan hasznai szedésének jogat masnak atengedje,
- az a jog, hogy a vagyontargyat iizemeltesse,
- a saJét kéltségén véllalt 6nkorményzati vagyonon végzett értéknévelc’i

.....

joga.

2./ Az Onkormanyzat tulajdonaban lévé, bérbeadas céljara szolgalé lakasok,
helyiségek, egyéb ingatlanok tekintetében a haszonbérbeadéi jogok gyakorlasa:

a) Az Onkormanyzat megbizza az IKV Zrt.-t, hogy a kataszteri nyilvantartas szerint
atadott onkormanyzati tulajdonban lévé lakasok, nem lakas céljara szolgalod
helyiségek, egyéb ingatlanok vonatkozasaban a bérbeadoi jogokat gyakorolja.

b) Az Onkorményzat valamennyi, a kataszteri nyilvantartas szerint atadott lakast
és a hozzajuk tartozd kozos helyiségeket, épiiletrészeket, a nem lakas céljara
szolgalé helyiségeket és a hozzajuk tartozd kozos helyiségeket, utca és
parkteriileteket, valamint egyéb ingatlanokat bérlet Gtjan torténdé hasznositas
céljabol az IKV Zrt. részére haszonbérbe adja.

3./ Az Onkormanyzat tulajdonaban lévé, bérbeadas céljara szolgalé lakasok
tekintetében a bérbead6i jogok gyakorlasaval és a bérbeadét terheld
kotelezettségekkel kapcsolatos feladatok:

a) Az IKV Zrt. jelen szerzédés alapjan jogosult és koteles sajat nevében és javara
a lakasbérleti szerz6dés megkotésére, szilkség esetén annak modositasara,
tovabba a Lakasrendelet szerinti lakbér kozlésére, a jogszabalyi feltételek
bekovetkezése esetén a lakasbérleti szerzédés felmondasara.

b) Az IKV Zrt. jogosult és koteles a bérleti dijak beszedésére, nem fizetés, illetve
késedelmes fizetés esetén a keletkezett hatralékok behajtasara.

c) Az IKV 1Zrt. koteles a bérbeadas céljara szolgaldé lakasbérlemények
rendeltetésszeri hasznalatat biztositani.

d) Az IKV Zrt. jogosult és koteles a lakasbérlemények rendeltetésszeri
hasznalatat, valamint a bérlé kotelezettségeinek teljesitését sziikség szerint, de
legalabb évente ellendrizni, az ellen6rzés megtorténtét koteles dokumentalni.

e) Az IKV Zrt. kotelessége a lakasbérlemények karbantartasi és feldjitasi
munkainak megszervezése, lebonyolitasa és a karbantartasi munkak finanszirozasi
forrasairél valé gondoskodas.

f) Az IKV Zrt. kételes olyan munkacsoportot létrehozni vagy biztositani, amely
képes az azonnali beavatkozast igénylé veszélyelharitasi munkak elvégzésére a
személyi és anyagi karok elkeriilése érdekében.

g) Az IKV Zrt. koteles a bérlé részére a Lakasrendelet elGirasai és Szeged Megyei
Jogll Varos Kozgyllése Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga dontése szerint



atmeneti lakast biztositani abban az esetben, ha a lakas felGjitasahoz a bérld
kikoltoztetése sziikséges.

h) A lakasbérleti szerzodés felmondasa, illetve minden egyéb olyan esetben,
amikor a lakas megiiresedik (bérlé halala, elkoltozése, stb.) az IKV Zrt. koteles a
lakasokat visszavenni és azokat hasznositani.

i) Minden jelen korben nem szabalyozott kérdésben az IKV Zrt. jogai és
kotelezettségei megegyeznek a Lakasrendeletben a bérbeadd vonatkozasaban
meghatarozott jogokkal és kotelezettségekkel.

4./ Az Onkormanyzat tulajdonaban lévé, nem lakas céljara szolgalé helyiségek, egyéb
ingatlanok bérbeaddéi jogainak gyakorlasaval és a bérbeadot terheld
kotelezettségekkel kapcsolatos feladatok:

a) Az IKV Zrt. jelen szerz6dés alapjan jogosult és koteles sajat nevében és javara
helyiség- és/vagy egyéb ingatlanbérleti szerz6dés megkotésére, sziikség esetén
annak modositasara, tovabba a bérleti dij megallapitasara, a jogszabalyi
feltételek bekovetkezte esetén a bérleti szerz6dés felmondasara.

b) Az IKV Zrt. jogosult és koteles a szerz6déses bérleti dijak beszedésére, nem
fizetés, illetve késedelmes fizetés esetén a keletkezett hatralékok behajtasara.

c) Az IKV Zrt. koteles a bérbeadas céljara szolgalé bérlemények rendeltetésszeri
hasznalatat biztositani.

d) Az IKV Zrt. jogosult és koteles a bérlemények rendeltetésszerl hasznalatat,
valamint a bérlé kotelezettségeinek teljesitését sziikség szerint, de legalabb
évente ellendrizni, az ellendrzés megtorténtét koteles dokumentalni.

e) Az IKV Zrt. kotelessége a bérlemények bérbeaddt terhelé karbantartasi és
felujitasi munkainak megszervezése, lebonyolitisa és a karbantartasi munkak
finanszirozasi forrasairol valé gondoskodas.

f) Az IKV Zrt. koteles olyan munkacsoportot létrehozni, vagy biztositani, amely
képes az azonnali beavatkozast igényld veszélyelharitasi munkak elvégzésére a
személyi és anyagi karok elkeriilése érdekében.

g) Az IKV Zrt. a bérlé részére atmeneti helyiséget biztosithat abban az esetben,
ha az épiilet felUjitasahoz a bérld kikoltoztetése sziikséges, feltéve, hogy van
olyan ures helyiség, amit a béerld elfogad.

h) A bérleti szerz6dés felmondasa, illetve minden egyéb olyan esetben, amikor a
helyiség megiiresedik (bérlé halala, jogi személy esetén megsziinése, elkdltozése,
stb.), az IKV Zrt. koteles a helyiségeket visszavenni és azokat hasznositani.

i) Az IKV Zrt. fenti feladattal kapcsolatos testiileti elGterjesztést koteles
megkiildeni Szeged Megyei Jogl Varos Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési
Iroda részére, mely esetleges észrevételét elektronikus Uton irasban egyezteti az
eloterjesztovel.

j) Az orvosi rendelék karbantartasi munkalatai esetében, amennyiben az egy
orvosi rendelében egy kivaltd ok kovetkeztében felmeriilé karbantartasi munka
ellenértéke a netté 200.000,-Ft-ot meghaladja, ugy a 7.2. pontban foglaltak
szerint kell eljarni. Az elézetes jovahagyasra nem kotelezett, elvégzett
karbantartasi munkak ellenértékének kiszamlazasara az altalanos forgalmi adérol
sz6ld 2007. évi CXXVII. torvény (Afa tv.) vonatkozo rendelkezéseinek megfeleléen
keriil sor, melyhez csatolni kell a teljesitésrél szolo részletes kimutatast.

k) Minden, jelen korben nem szabalyozott kérdésben az IKV Zrt. jogai és
kotelezettségei megegyeznek a Helyiségrendeletben, a Vagyonrendeletben,



valamint a Ptk. 6:349-356. §-ban a haszonbérlére vonatkozoan meghatarozott
jogokkal és kotelezettségekkel.

5./ Az Onkormanyzat tulajdonaban évé lakas és nem lakas céla bérlemények
lizemeltetéséhez, fenntartasahoz kapcsolodoan az IKV Zrt.-t terhel6 feladatok:

a) Az IKV Zrt. a Lakasrendeletben meghatarozottak szerint koteles gondoskodni a
koz6s hasznalatu helyiségek, teriiletek, valamint az utca takaritasarol, ideértve a
hoeltakaritast is.
b) Az IKV Zrt. koteles az iizemeltetésében lévé ingatlanok vilagitasanak
biztositasara.
c) Az IKV Zrt. koteles a hulladék- és szemétszallitast vegzé szolgaltatoval a
szolgaltatas koordinalasa, a lomtalanitas megszervezéseére.
d) Az IKV Zrt. koteles gondoskodni a viz-, csatorna- és felvonodij beszedésérdl,
tovabba a felvondk lizemképességének biztositasarol.
e) Az IKV Zrt. koteles a hatosagi kotelezéseket (pl.: miemiék, stb.) végrehajtani.
f) Az IKV Zrt. az egyedi kbzponti f(itésii ingatlanok esetében koteles gondoskodni a
flitési és melegviz-szolgaltatasrol, ennek keretében kiilondsen koteles elvégezni:

- a szolgaltatas modjanak, mértékének meghatarozasat,

- a sziikség szerinti tovabbszamlazast,

- idényenkénti elszamolas biztositasat,

- tlizel6anyag biztositasat,

- személyzet alkalmazasat vagy alvallalkozo biztositasat,

- hékdzpontok és halozatok karbantartasat,

- tiizeléstechnikai (kéményseprés) rendszerek idGszakos feliilvizsgalatanak

megszervezését, a feliilvizsgalat igazolasat, nyilvantartasat.
g) Az IKV Zrt. koteles gondoskodni az atadott épiiletek elektromos, viz- és
csatornarendszerének, szell6z6motorok, kaputelefonok, hydrofor berendezések,
talajviz-szivatty(k, tlizvédelmi felszerelések és berendezések ilizemképes
allapotban tartasarol, az lizemben tartashoz sziikséges rendszeres feliilvizsgalatok
szakvéleményének elkészittetésérél és az abban foglaltak végrehajtasarol,
ingatlanonként torténd nyilvantartasarol.
h) Az IKV Zrt. koteles gondoskodni az atadott ingatlanoknal elrendelt rovar- és
ragcsaloirtasok, fertotlenitések megszervezésérol, lebonyolitasaral,
ingatlanonként torténd nyilvantartasarol.
i) Az IKV Zrt. koteles gondoskodni az lres telkek gaztalanitasanak
megszervezésérél, ingatlanonként torténd nyilvantartasarol, valamint az atadott
ingatlanok udvaran 1évd - kozteriiletnek nem mindsiilé - parkok gondozasarol.
j) Az IKV Zrt. kételes gondoskodni a csatornazatlan ingatlanoknal a szennyviz
gy(ijtésérél, befogadok iizemképes allapotban tartasardl, ingatlanonként térténd
nyilvantartasarol.
k) Az IKV Zrt. koteles gondoskodni az atadott iresen alld lakasok, épiiletek,
helyiségek flitésérél, allagmegovasarol.
l) A kilon szolgaltatisok korébe tartozo feladatok esetén az IKV Zrt. elvégzi a
szolgaltatoi szamlak rendezését és az ezzel kapcsolatos bérléi tajékoztatast,
valamint az évenkénti elszamolast a Lakasrendelet szerint.
m) Az IKV Zrt. a lakokozosségek kérése alapjan lakogyliléseket tart.
n) Az IKV Zrt. a nemzeti iinnepeken a kijelolt helyeken a lobogokat kitlzi.



0) A kozszolgaltatoktol torténd értesités esetén az IKV Zrt. koteles a bérloket
kelld idben és modon tajékoztatni a gaz-, viz- és aramszolgaltatas, vagy kozponti
flités és melegviz szolgaltatas sziineteltetésérél.

p) Az IKV Zrt. koteles az lizemeltetéssel, karbantartassal, felujitassal kapcsolatos
bejelentéseket, kérelmeket, panaszokat kivizsgalni, a sziikséges intézkedéseket
megtenni, a teljesitést ellendrizni (tlz, lopas, rongalas, kart okozo
meghibasodasok, baleset, stb.).

q) Az épiiletek karbantartasa, felljitasa, helyreallitasa, atalakitasa, bdvitése
esetén az IKV Zrt. feladata a lakasbérlok koltoztetésének megszervezése.

r) Az IKV Zrt. elvégzi az atadott, beépitetlen telkek gaztalanitasat, sziikség
szerinti tisztan tartasat.

6./ A tarsashazakkal kapcsolatosan az IKV Zrt.-t terhel6 feladatok:

a) Az IKV Zrt. ellatja az Onkormanyzat teljes korii képviseletét, az lizemeltetés
szempontjabdl gyakorolja a tulajdonos Onkormanyzat jogszabalyokban
meghatarozott jogait, kotelezettségeit.

A tarsashazi kozos tulajdon feltjitasaval, beruhdzasaval és annak értékesitésével,
valamint a pénziigyi kotelezettségvallalassal, alapitd okirat modositasanak
jovahagyasaval, a magantulajdonostars épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott,
tarsashazi kozos tulajdont érinté kerelmével kapcsolatosan a tulajdonost
megilletd dontéshozatal kizardlagosan az Onkormanyzat hataskorébe tartozik -
kivéve az ingatlan Uzemeltetésével Osszefiiggésben felmeriild pénziigyi
kotelezettségvallalassal jaré  ligyeket legfeljebb a  Vagyonrendeletben
meghatarozott értékhatarig -, az IKV Zrt. kotelezettsége a dontés eldkészitése az
Onkormanyzat részére, illetve a dontésnek megfeleléen a szavazat leadasa a
tarsashazi kozgytilésen.

b) Az IKV Zrt. viseli a kozos koltségnek az Onkormanyzatra jutd részét - a
felujitasi alap kivételével -, melynek atharitasarél a Lakasrendelet vonatkozo
rendelkezési alapjan koteles gondoskodni a bérlé részére.

A felUjitasi alapot az Onkormanyzat kételes megfizetni a tarsashazak részére. Az
IKV Zrt. feladata a fel(jitasi alap megfizetéséhez sziikséges dokumentumok
el6készitése negyedévente, amelyet minden negyedév zarasat megel6zé 20
nappal megkiild az Onkormanyzat részére, aki koteles gondoskodni, annak
hataridoben torténd teljesitésérol.

Az IKV Zrt. teljesiti a tulajdonost terhelé karbantartasra vonatkozo célbefizetési
kotelezettséget, kivéve a tarsashazi felGjitasi munkakkal kapcsolatosan eldirt
pénziigyi teljesitéseket, mely az Onkormanyzat kételezettsége.

c) Az IKV Zrt. a tarsashazi kozos képviselet ellatasara vonatkozé megbizas esetén
ellatja a tarsashazakkal kotott megbizasi szerzédésben rogzitett, tovabba a
tarsashazakrol szolé 2003. évi CXXXIIL. torvényben és egyéb jogszabalyokban eldirt
feladatokat, a tarsashaz kozgyiilési hatarozata alapjan létrejott megbizasi
szerzodésben rogzitett dij ellenében.

d) Az IKV Zrt. koteles a 9.3. pontban foglalt esetekben a tarsashazi alakul6
kozgyllés elokészitésére, dsszehivasara és megtartasara.



7./ Az onkormanyzati tulajdonu épiilet-felGjitasokhoz és lakéoépiilet-beruhazasokhoz
kapcsolédéan az IKV Zrt.-t terhelé, megbizas alapjan ellatandé feladatok:

Az  épiilet-feltjitasokhoz és  lakoéplilet-beruhazasokhoz  kapcsoloddé — fogalmi
meghatarozasok a szamvitelrol szold 2000. évi C. torvény szerint:

a) beruhazas: a targyi eszkoz beszerzése, létesitése, sajat vallalkozasban torténd
eldallitasa, a beszerzett targyi eszkéz ilizembe helyezése, rendeltetésszeri
hasznalatbavétele érdekében az iizembe helyezésig, a rendeltetésszerl
hasznalatbavételig végzett tevékenység (szallitdas, vamkezelés, kozvetités,
alapozas, Uizembe helyezés, tovabba mindaz a tevékenység, amely a targyi eszkoz
beszerzéséhez hozzakapcsolhato, ideértve a tervezést, az elOkészitést, a
lebonyolitast, a hiteligénybevételt, a biztositast is); beruhazas a meglévé targyi
eszkoz bévitését, rendeltetésének megvaltoztatasat, atalakitasat,
élettartamanak, teljesitoképességének kozvetlen novelését eredményezo
tevékenység is, az eldbbiekben felsorolt, e tevékenységhez hozzakapcsolhaté
egyéb tevékenységekkel egyiitt;

b) felljitds: az elhasznalodott targyi eszkoz eredeti allaga (kapacitasa,
pontossaga) helyreallitasat szolgald, idészakonként visszatérd olyan tevékenység,
amely mindenképpen azzal jar, hogy az adott eszkoz élettartama megnadvekszik,
eredeti muszaki allapota, teljesit6képessége megkozelitéen vagy teljesen
visszaall, az eléallitott termékek mindsége vagy az adott eszkdz hasznalata
jelentdsen javul és igy a felGjitas potlolagos raforditasabol a jovében gazdasagi
elényok szarmaznak; felljitds a korszerdisités is, ha az a korszeri technika
alkalmazasaval a targyi eszkoz egyes részeinek az eredetit6l eltéré megoldasaval
vagy kicserélésével a targyi eszk6z Uzembiztonsagat, teljesit6képességét,
hasznalhatosagat vagy gazdasdgossagat noveli; a targyi eszkozt akkor kell
felljitani, amikor a folyamatosan, rendszeresen elvégzett karbantartas mellett a
targyi eszkdz oly mértékben elhasznalodott (szerkezeti elemei eldregedtek),
amely elhasznalédottsag mar a rendeltetésszer(i hasznalatot veszélyezteti; nem
fel(jitds az elmaradt és felhalmozodd karbantartas egyidében vald elvégzése,
fliggetlenil a koltségek nagysagatol;

c) karbantartas: A hasznalatban lév6é targyi eszkoz folyamatos, zavartalan,
biztonsagos lizemeltetését szolgalo javitasi, karbantartasi tevékenység, ideértve a
tervszerli megel6z6 karbantartast, a hosszabb iddszakonként, de rendszeresen
visszatéré nagyjavitast, és mindazon javitasi, karbantartasi tevékenységet,
amelyet a rendeltetésszerlii hasznalat érdekében el kell végezni, amely a
folyamatos elhasznalédas rendszeres helyreallitasat eredményezi.

Az IKV Zrt. a szamviteli nyilvantartasaiban lakasonként és helyiségenkent elkiilonitetten
kételes nyilvantartani a beruhazasi, fejlesztési és karbantartasi feladatokra forditott
pénzosszegeket.

Az épiilet-felijitasokhoz és lakoéplilet-beruhazasokhoz kapcsolodo egyes feladatok:
7.1. Tervezési munkak lebonyolitasa:

a) a felujitasi terv alapjan Szeged Megyei Jogl Varos Polgarmesteri Hivatal
Varosiizemeltetési Irodaval egyiittmlkodve az éves felljitasi cimjegyzék



osszedllitdsa mind a teljes, mind pedig a részleges felljitasokra vonatkozoan,
el6zetes koltségkalkulacioval,

b) a jovahagyott éves fel(jitasi cimjegyzék és 6nkormanyzati koltségvetés alapjan
az egyedi tervezési programok elkészitése, tervezdi palyazatok kiirasa, tervezdi
szerz6dések el6készitése a Kbt. és a Beszerzési Szabalyzat el6irasainak
megfelelden,

c) az alairt tervezési szerz6dés alapjan a tervezdvel vald folyamatos
kapcsolattartas és egyeztetés, a hataridok figyelemmel kisérése, az épitésiigyi
hatdsaggal és a szakhatdsaggal torténd egyeztetés és informaciocsere,

d) a tervezé Aaltal elkészitett tervdokumentaciok miszaki és tartalmi
feliilvizsgalata, a szamlak szakmai, formai és tartalmi ellenérzése, a teljesités
leigazolasa,

e) a sziikséges hatosagi engedélyek beszerzése, illetve beszereztetése,

f) kulon eseti megbizas alapjan a feltjitasokhoz, beruhdzasokhoz allami, illetve
allamhaztartason kiviili tamogatasi forrasok megszerzése érdekében palyazat
elkészitése és benyljtasa.

7.2. A jovahagyott felGjitasok, beruhazasok lebonyolitasa:

a) Szeged Megyei Jogl Varos Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési Iroda
irdsbeli felhivasara - a Kbt., illetve a Beszerzési Szabalyzat elGirasainak
megfelelen a lebonyolito szervezet feladatainak ellatasa,
b) a kivitelezoi szerz6dés elokészitése,
c) a kivitelez6i szerz6dés polgarmester altali alairasat kovetéen:
- a munkateriilet atadasa,
- folyamatos miiszaki ellendrzés,
- épitési naplo, felmérési napld folyamatos vezetése, ellendrzése,
- a beruhazé képvisel6jének folyamatos tajékoztatasa,
- pénziigyi és naturdlis teljesitések analitikdjanak vezetése, szilkség esetén
koltségfelosztas elvégzése,
- szamlak fogadasa, kollaudalasa,
- miszaki atadas-atvétel megszervezése és lebonyolitasa,
- hasznalatba vételi engedély beszerzése,
- a beruhazas (felijitas) lizemeltetésre torténé atadasa,
- a beruhazas (feljitas) aktivalasahoz sziikséges adatok szolgaltatasa,
- szavatossagi jogérvényesités,
- a jovahagyott kiviteli tervtél eltérés, potmunka, tobbletmunka elrendelésének
- igénye esetén a varhatd koltségigények megjelolése mellett javaslattétel a
modositasra az illetékes szakbizottsagok felé, Szeged Megyei Jogl Varos
Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési Irodan keresztl,
d) a felujitdsok finanszirozasahoz sziikséges forrasok biztositasaval Osszefiiggo
koordinalas.

7.3. Vallalkozési szerzédés keretében végzett helyreallitasi, felGjitasi munkak,
beruhazasok megvalésitasa:

Az Onkormanyzat vallalkozasi szerzddés keretében megbizhatja az IKV Zrt.-t az
onkormanyzati tulajdont ingatlanok helyreallitasaval, felajitasaval, rendeltetésszerl
hasznalatra alkalmas allapotba hozatalahoz sziikséges munkak és tervezéssel kapcsolatos



feladatok elvégzésével, 6nkormanyzati beruhazasok tervezésével, kivitelezésével a Kbt.
9. § (1) bekezdés h) pontja alapjan.

8./ Onkormanyzati tulajdona, és az IKV Zrt. hasznositasaban lévd épiiletbontasokhoz
kapcsolodoan az IKV Zrt.-t terhel6 feladatok:

8.1. Bontasok lebonyolitasa:

a) bontasi terv alapjan Szeged Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatal
Varosiizemeltetési Irodaval egyiittmiikdodve az éves bontasi cimjegyzék
osszeallitasa elozetes koltségkalkulacioval,

b) az egyedi bontasi tervek elkészitése, bontadsi engedély beszerzése, a Kbt.,
illetve a Beszerzési Szabalyzat eldirasainak megfeleléen a lebonyolito szervezet
feladatainak ellatasa,

c) a bérlok kikoltoztetésének megszervezése,

d) a bontadst végzé vallalkozd kivalasztasahoz kozbeszerzési vagy beszerzési
eljaras lefolytatasa Szeged Megyei Jogl Varos Polgarmesteri Hivatal
Varosiizemeltetési Iroda irasbeli felhivasara,

e) a bontasi munkak miiszaki ellendrzése.

8.2. Az KV Zrt. feladata a bontasi tervvel egyidejiileg a bontasi teriilet hasznositasara
javaslat elkészitése és testiileti dontésre valo elGterjesztése Szeged Megyei Jogl Varos
Polgarmesteri Hivatal szakirodainak bevonasaval.

8.3. Az IKV Zrt. elvégzi az onkormanyzati tulajdon( épiiletbontasokhoz kapcsolodo, az
IKV Zrt.-t terheld, megbizas alapjan ellatandé feladatokat.

9./ Az IKV Zrt. altal az iires, valamint a bérl6i elévasarlasi jog alapjan onkorméanyzati
tulajdonu lakasok, helyiségek, egyéb ingatlanok értékesitésével kapcsolatos IKV Zrt.-
t terheld feladatok:

9.1. Az iires lakasok, helyiségek, egyéb ingatlanok értékesitésével kapcsolatos eljaras
lebonyolitasa, melynek keretében:

a) a forgalmi értékbecslés elkészitése vagy készittetése,

b) az értékesités (tjan torténé hasznositas feltételeinek, illetve a vételi
ajanlatoknak az elemzése és véleményezése,

c) az értékesitési javaslat el6terjesztése, amely soran az értékbecslés, illetve a
vételi ajanlatok alapjan az IKV Zrt. javaslatan, illetve a kérelmeken alapuld
testiileti eléterjesztését megkiildi Szeged Megyei Jogl Varos Polgarmesteri Hivatal
Varosiizemeltetési Irodajanak,

d) a bizottsag dontését kovetben a palyazati eljaras lebonyolitasa, illetve a vételi
kérelmen alapuld eljaras esetén a vételarajanlat megkiildése,

e) az adasvételi szerzddés elokészitése és megkotése,

f) a vételar befizetésének ellendrzése,

g) a vételdrak és a vételarhatralékok nyilvantartasa és az Onkormanyzat altal
megjelolt, elkiilonitett alszdmlakra valé beszedése, behajtasa és/vagy
behajtatasa,

h) a beszedett vételarak atutalasa, illetve befizettetése az Onkormanyzat részére
lakasok értékesitése esetén az elkiilonitett lakaselidegenitési bevételi szamlara,
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nem lakas céljara szolgalo helyiségek értékesitése esetén az ingatlanhasznositasi
bevételi szamlara és az egyéb ingatlanok értékesitése esetén pedig a
koltségvetési elszamolasi szamlara,

i) beépitési illetéleg felljitasi kotelezettséggel értékesitett ingatlanok esetében a
kotelezettség teljesiilésének figyelemmel kisérése, az Onkormanyzat részére
tajékoztatas nydjtasa.

9.2. A bérlGi elévasarlasi jog alapjan torténé adasvételi eljaras lebonyolitasa, melynek
keretében:

a) a forgalmi értékbecslés elkészitése vagy készittetése,

b) a bérlék altal benyujtott vételi ajanlatok elemzése és véleményezése,

c) a bérlék altal benyljtott vételi kérelmek eléterjesztése, amely soran az
értékbecslés alapjan az IKV Zrt. a kérelmeken alapuld testileti eléterjesztését
megkiildi Szeged Megyei Jogll Varos Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési
Irodajanak,

d) a bizottsag dontését kévetben a vételarajanlat megkiildése a bérldk részére,

e) a vételar ajanlat 90 napon beliili elfogadasa esetén adasvételi szerz6dés
elokészitése és megkotése,

f) a vételar befizetésének ellendrzése,

g) a vételarak és a vételarhatralékok nyilvantartasa és az Onkormanyzat altal
megjelolt, elkiilonitett alszamlakra valdé beszedése, behajtasa és/vagy
behajtatasa,

h) a beszedett vételarak atutalasa, illetve befizettetése az Onkorméanyzat részére
lakasok értékesitése esetén az elkiilonitett lakaselidegenitési bevételi szamlara,
nem lakas céljara szolgaloé helyiségek értékesitése esetén az ingatlanhasznositasi
bevételi szamlara és az egyéb ingatlanok értékesitése esetén pedig a
koltségvetési elszamolasi szamlara.

9.3. Ingatlanonként az els6 adasvételi szerz6dés megkdtésekor, tarsashazi alakuld
kozgylilés megtartasa, birtokbaadasi eljaras lefolytatasa.

9.4. Minden, jelen kérben nem szabalyozott kérdésben az IKV Zrt. jogai és
kotelezettségei  megegyeznek az  Elidegenitési  rendeletben, valamint a
Vagyonrendeletben a hasznositd szervezet részére meghatarozott jogokkal és
kotelezettségekkel.

10./ A vagyon nyilvantartasaval kapcsolatos feladatok:
10.1. Az Onkormanyzat feladatai:

a) Az Onkorméanyzat kételes a tulajdonaban lévé ingatlanvagyon nyilvantartasi és
adatszolgaltatasi rendjérdl szolo jogszabalyok szerinti ingatlanvagyon-katasztert
felfektetni, folyamatosan vezetni és a kataszterben szereplé adatok, valamint a
szamvitel egyezdségérél gondoskodni. Az Onkormanyzat kételes a kataszterben
feltiintetni az ingatlanvagyon IKV Zrt. szamara valo atadasadnak tényét. Az
onkormanyzati ingatlanvagyon-kataszter vezetése elektronikus Gton, az allami ASP
IVK kataszter rendszerben (a tovabbiakban: IVK) torténik.
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b) Az Onkormanyzat Ingatlanvagyon-kataszteri Szabalyzatban rendezi az
adatszolgaltatas rendjét, amelyre vonatkozoan az IKV Zrt. megismerési zaradékot
irt ala.

10.2. Az IKV Zrt. feladatai:

a) Az IKV Zrt. a TITAN-Szeged KINGA kataszter rendszert koteles vezetni az IVK
rendszerben torténé atvezetést kovetden.

b) Az IKV Zrt. koteles a bérbeadas és a vagyonhasznos1tas céljabol atvett
mgatlanvagyonrol rendszeres adatszolgaltatast késziteni és az Onkormanyzat
szamara atadni a mindenkor hatalyos onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszteri
Szabalyzat alapjan.

c) Az IKV Zrt. koteles az atadott ingatlanokkal kapcsolatban részletes, a
likviditasi, értékesithetdségi lehetdségeket tartalmazo javaslatot eloterjeszteni az
Onkormanyzat szdmara a kovetkez6 évben mobilizalhaté ingatlanok korérol.

11./ A szamviteli elszamolas szabalyozasa az IKV Zrt. részére atadott ingatlan
vonatkozasban

a) Az IKV Zrt. az atadott ingatlanok allomanyvaltozasarél negyedévente, Szeged
Megyei Jogl Varos Polgarmesteri Hivatal Kozgazdasagi Irodaja altal kért
idépontban, de legkésébb a negyedévet kdveté hé 12. munkanapjaig Szeged
Megyei Jogl Varos Polgarmesteri Hivatal Kozgazdasagi Irodaja részére szamviteli
feladast készit.
b) A szamviteli feladas tartalmazza az atadott ingatlanvagyon
allomanynovekedését és allomanycsokkenését onkormanyzati
vagyonkategdrianként - foldteriilet, telek, éplilet, épitmény szerinti bontasban -
kiilon-kiilon és az atadott ingatlanvagyon vonatkozasaban dsszesen.
c) A szamviteli feladas sordan az IKV Zrt. az atadott ingatlanvagyon
allomanynovekedését onkormanyzati vagyonkategorianként - foldteriilet, telek,
éplilet, épitmény szerinti bontasban helyrajzi szamonként elkiilonitve -
részletezve, jogcimenként és az atadott ingatlanvagyon tekintetében oOsszesitve
koteles az Onkormanyzat részére megadni. A feladasok soran
allomanyndvekedésnek szamit: beruhazas, fel(jitas, téritésmentes atvétel, egyéb
jogcimek (egyéb jogcim: leltarozas soran fellelt ingatlan, vagyonkataszteri
egyeztetés soran fellelt ingatlan).
d) A szamviteli feladas soran az IKV Zrt. az atadott ingatlanvagyon
allomanycsokkenését onkormanyzati vagyonkategorianként - foldtertilet, telek,
épiilet, épitmény szerinti bontasban, helyrajzi szamonként elkilonitve -
részletezve, jogcimenként és az atadott ingatlanvagyon tekintetében Osszesitve
koteles az Onkormanyzat részére feladni. A feladasok soran allomanycsokkenésnek
szamit: a negyedév soran elszamolt értékcsokkenés, értékesités, téritésmentes
atadas, selejtezés, egyéb jogcimek (egyéb jogcim: leltarhiany, vagyonkataszteri
egyeztetések soran kivezetésre keriild ingatlan).
e) A negyedéves szamviteli feladashoz az IKV Zrt. Gsszesité kimutatast készit,
mely foldteriilet, telek, épiilet, épitmény szerinti bontasban az alabbi adatokat
tartalmazza:

- az ingatlan helyrajzi szamat,

- az ingatlan megnevezését, cimét,

- a targyid6szaki nyito brutto értéket,
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- a targyid6szaki nyito értékcsokkenést,

- a targyidoszaki nyito netto értéket,

- a brutto érték valtozasait jogcimenként,

- értékcsokkenés targyidoszaki novekedését, csokkenését,

- targyidészaki zaro6 brutto értéket,

- targyidészaki zard értékcsokkenést,

- targyidoszaki zaro netté értéket,

- a nullara leirt ingatlanok allomanyat.
f) Ertékesités esetén az IKV Zrt. Szeged Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal
Varosiizemeltetési Irodanak a szamla kiallitasahoz feladast készit, melynek
tartalmaznia kell, az értékesitett ingatlan cimét, helyrajzi szamat, a vételarat, az
ingatlan telek és felépitmény értéke szerinti megosztasat, a vevé nevét, az
adasvételi szerzodést, valamint az adasvételi szerzdés érvényessé valasahoz/
hatalyba lépéséhez sziikséges dokumentumokat.
g) Az IKV Zrt. az atadott ingatlanok leltarozasat és selejtezését az Onkormanyzat
Leltarkészitési és Leltarozasi Szabalyzatdban, valamint az Onkormanyzat
Felesleges Vagyontargyak Hasznositasanak és Selejtezésének Szabalyzataban
rogzitett modon koteles végezni.
h) Az IKV Zrt. vallalja, hogy a Szeged Megyei Jogli Varos Polgarmesteri Hivatal
Kozgazdasagi Irodaja altal megadott formaban és hataridével eleget tesz az
Onkormanyzat  koltségvetési beszamoldihoz és jelentéseihez  sziikséges
adatszolgaltatasnak.

12./ Az ingatlanok lizemeltetésével, fenntartasaval, felujitasaval, beruhazasaval,
értékesitésével kapcsolatos koltségek viselésére kotelezettek és a bevételek
jogosultjai:

12.1. Az IKV Zrt.-t megillet6 bevételek:

a) a lakbér, kivéve a 12.2. ab) alpont szerinti lakbér és a haszndlati dijak,

b) nem lakas célu helyiségek bérleti dija - kivéve a palyazati hirdetményben
foglaltaknak megfeleléen rendeltetésszerii hasznalatra alkalmatlan allapotu, vagy
felujitandé nem lakas céll helyiségek bérleti dijra torténé palyaztatasa esetén
fizetend6é bérleti dij a rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas, vagy a felljitott
allapot kialakitasi koltségének Osszegéig -, nem lakas célu helyiségek hasznalati
dija,

c) lizemeltetési koltség bevételek,

d) kilon szolgaltatasok bevétele,

e) bérloktdl kamatbevétel és egyéb térités,

f) egyéb sajatos bevételek,

g) a nem Onkormanyzati beruhazasban épiilt, vagy nem o&nkormanyzati
beruhazasban felujitott épiiletben lévé lakasok bérbeadasi palyazata esetén - ide
nem értve a helyredllitatlan lakasok koltségelvii lakbér fizetési kotelezettség
mellett torténd palyaztatasa esetén a palyazaton kialakult téritési dijat a
helyreallitas Osszegéig - befizetett téritési dij,

h) nem lakas céll helyiség bérleti jog atruhazasa esetén a bérleti jog ellenérték,
i) nem lakas célu helyiség bérbeadasi palyazat esetén a bérleti jog ellenérték -
kivéve a palyazati hirdetményben foglaltaknak megfeleléen a rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmatlan allapotd, vagy felljitando nem lakas céli helyiségek
bérleti jog ellenértékre torténd palyaztatasa esetén a bérleti jog ellenérték
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rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotba, vagy felljitott allapotba hozatal
kialakitasi koltségének erejéig -, a nem onkormanyzati beruhazasban épiilt, vagy
nem oOnkormanyzati beruhdzasban felUjitott épiiletben lévé palyaztatott
helyiségek esetén,

j) tarsfinanszirozasban végzett beruhazasban épiilt, vagy felGjitott épliletben tévo
nem lakas céljara szolgaldo helyiségek bérbeadasa esetén befizetett bérleti jog
ellenérték az IKV Zrt. altali finanszirozas aranyaban,

k) az IKV Zrt.-t megilleté bevételek kamatbevételei,

1) 6nkormanyzati finanszirozasi ingatlan-fel(ijitasok, beruhazasok, bontasok
lebonyolitasi dija, amelyet az Onkormanyzat kételes megfizetni,

m) dnkormanyzati tulajdon( ingatlanok értékesitésével kapcsolatos lebonyolitasi
dij, amelyet az Onkormanyzat koteles megfizetni.

12.2. Az Onkormanyzatot megilleté bevételek:

a) a helyredllitatlan lakdsok koltségelvii lakbérfizetési kotelezettség mellett
torténo palydztatdsa esetén:
aa) a palyazaton kialakult téritési dij a bérlé altal végzett helyredllitas
koltségének oOsszegéig, valamint a pdlydzati biztositék a bérlé dltal
végzett helyredllitas koltségének dsszegéig, amennyiben a bérlé a bérleti
szerzodés idétartama alatt nem végzi el teljes korien a helyreallitasi
munkdlatokat, és emiatt a bérleti jogviszonya megszinik, amelynek
kovetkeztében az dltala elvégzett munkdk koltsége megtéritésre keriil
részére,
ab) a lakbér a bérlé dltal végzett helyreallitas koltségének Osszegéig,
amennyiben a helyredllitds koltsége a lakbérbe keriil beszamitasra,
b) dnkormanyzati beruhazasban épiilt, vagy feltjitott épliletben lévé nem lakas
célu helyiség pélyazaton torténd bérbeadasa esetén a bérleti jog ellenérték,
amelyet az elkulonitett ingatlanhasznositasi bevételi szamlara kell befizetni,
c) a palyazati hirdetményben foglaltaknak megfeleléen a rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmatlan allapot(, vagy fel(jitanddé nem lakads célu helyiségek
bérleti dijra torténé palyaztatasa esetén fizetendd bérleti dij, valamint a bérleti
jog ellenértékre torténé palyaztatasa esetén a bérleti jog ellenérték a
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapot, vagy felljitott allapot kialakitasi
koltségének erejéig,
d) tarsfinanszirozasban végzett beruhazasban épiilt, vagy feltjitott épiiletben (évo
nem lakas céljara szolgald helyiségek esetén befizetett bérleti jog ellenérték az
onkormanyzati finanszirozas aranyaban,
e) lakasok, nem lakas céljara szolgaldo helyiségek és egyéb ingatlanok
értékesitésébdl szarmazd bevételek - melyeket lakdasok esetén az
Onkormanyzatnal vezetett elkiilonitett ,Lakaselidegenitési bevételi szamlara”,
nem lakas céljara szolgalo helyiségek esetén az elkiilonitett ,Ingatlanhasznositasi
bevételi szamlara”, egyéb ingatlanok és beépitetlen telkek értékesitésebol
szarmazo6 bevételek esetén a ,Koltségvetési elszamolasi szamlara” kell befizetni -
f) az Onkormanyzatot megilleté bevételek kamatbevételei,
g) a nem lakas céljara szolgald helyiségek hasznositasa utan az IKV Zrt. altal
fizetend6 haszonbérleti dij,
h) a bontasbol szarmazo értékesitési bevételek.
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12.3. Az IKV Zrt.-t terheld koltségek:

a) A lIl/2., 1/3., /4., N1/5. és I/6. pontban meghatarozott feladatok ellatasa
érdekében felmeriilt valamennyi koltség (kivéve az orvosi rendel6k karbantartasi
koltségei),

b) a lakasbérleti jogviszony kéz6s megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a
bérlének fizetendo téritési dij,

c) a lil/7., M/8., 11/9. pontban foglalt lebonyolitoi tevékenységhez kapcsolodo
koltségek, illetve tars- vagy onallé finanszirozas esetén a 1l1/7. és 11I/8. pontban
foglalt feltjitasi, beruhazasi és bontasi munkalatok IKV Zrt.-re esé koltségei,

d) nem lakas céljara szolgalé helyiségek hasznositasa utan fizetendd haszonbérleti
dij,

e) az IKV Zrt. szamara jelen szerzédés alapjan atadott onkormanyzati ingatlanok
vagyon- és feleldsségbiztositasi dija,

f) bérbeadas, haszonbérbe adas, elidegenités esetén esetlegesen felmeriild afa
megfizetése,

g) koziizemi dijtartozas miatt, valamint a tavhdszolgaltatasrol szold 2005. évi
XVIIl. tv. alapjan behajthatatlansag esetén az Onkormanyzatot terhelé koltség,

h) tarsashazak esetén a kozos koltség lizemeltetési koltségeinek a megfizetése.

12.4. Az Onkormanyzatot terheld koltségek és kiadasok:

a) a lakasbérléknek nyljtott lakbér és lakas fenntartasi tamogatas osszege,

b) nem lakas céljara szolgaldo helyiség bérleti jogviszonyanak tulajdonos
kezdeményezése alapjan torténé megsziinése esetén esetlegesen felmeriild
kartéritési dij,

c) a lll/7. és lil/8. pontban foglalt feldjitasi, beruhazasi és bontasi munkalatok
tényleges koltségei,

d) tarsfinanszirozds esetén az Onkormanyzatra es6 koltségek, a kapcsolodod
lebonyolitéi dijak,

e) teljes felépitményes ingatlan onkormanyzati érdekbél valo értékesitése esetén
az értékesitéssel kapcsolatban felmeriilé koltségek (koltoztetés, sziikség esetén a
lakas vagy helyiség felGjitasanak koltségei, bérleti jog ellenérték megtéritése
stb.)

f) az orvosi rendel6k karbantartasi koltségei,

g) a tarsashazak esetében a kozos koltség felujitasi alap része.

13./ A haszonbérleti dij alapjanak meghatarozasa, mértéke, esedékessége

13.1. A Felek megallapodnak abban, hogy az IKV Zrt. az atadott, illetve atadasra keriild
nem lakés céljara szolgalé helyiségek, egyéb ingatlanok hasznositasa utan haszonbérleti
dijat koteles fizetni az Onkormanyzatnak az alabbiak szerint:

Az IKV Zrt. a nem lakas céljara szolgalé helyiségek, egyéb ingatlanok hasznositasabol
szarmazo bevételének 54% + dfa Osszegét évente kilon megallapodasban foglaltak
szerinti részletekben koteles megfizetni az Onkormanyzatnak, minimum a kozgy(lés
altal elfogadott IKV Zrt. ilizleti tervében meghatarozott ingatlanhasznositasi dij + afa/év
értékben, a kiilon megallapodasban foglalt {itemezés szerint az Onkormanyzat
elkiilonitett ingatlanhasznositasi bevételi szamlajara. Az uzleti terv elfogadasaig a
targyévet megel6zé év elfogadott lizleti tervében szerepld ingatlanhasznositasi dij +

15



afa/év alapjan keriil megfizetésre a haszonbérleti dij, a kiilon megallapodasban foglalt
litemezés szerint. A tényleges ingatlanhasznositasbol szarmazo éves bevételrdl késziilt
nyilvantartds megkiildését kovetéen az eredeti elGiranyzat Osszegéhez viszonyitott
korrekciot a kovetkezé év majus 31-ig koteles elszamolni.

13.2. Az 13.1. pont szerinti kiilén megallapodas megkotésére az Onkormanyzat
képviseletében a polgarmester jogosult az IKV Zrt. minden negyedévet kovet6 honap
utolsé napjaig elGterjesztett, a targyi negyedévre vonatkozo haszonbérleti dij Osszegét
tartalmazo javaslata alapjan, az el6terjesztés beérkezését kovetd 15 napon belll, de
legkésébb a negyedév lezarasat koveté masodik hénap 20. napjaig. Amennyiben az
Utemezésre vonatkozé megallapodas a felek kozott a negyedév lezarasat kovetd masodik
honap 20. napjaig nem jon létre, Ggy a targyi negyedévben a hatralévé haszonbérleti dij
havi egyenlé részletekben keriil megfizetésre.

13.3. A Felek megaéllapodnak abban, hogy az éves haszonbérleti dijat az IKV Zrt. szamla
ellenében, a 13.2 pont szerinti kiilon megallapoddsban meghatdrozott itemezés és
hatdridé szerint dtutaldssal koteles megfizetni az Onkormdnyzat 12067008-
00102705-00100002 sz. bankszamldjara.

13.4. A Felek megallapodnak abban, hogy a haszonbérleti dij hataridSben torténd
megfizetésének elmulasztasa esetén az Onkormanyzat egyszeri irasbeli felszolitasanak
kézhezvételétdl szamitott 15 nap eredménytelen eltelte utan az Onkormanyzat jogosult
a Ptk. 6:48 § szerinti késedelmi kamat felszamitasara.

13.5. Amennyiben az IKV Zrt. Uzleti érdekb6l - a helyiség (ressé tétele,
tovabbhasznositasa céljabol - kézos megegyezéssel megsziinteti a bérleti jogviszonyt,
agy az ezzel jaro pénzbeli térités (kartéritési dij) az IKV Zrt.-t terheli, mely osszeget az
IKV Zrt. - a Helyiségrendelet alapjan torténé - tovabbhasznositas soran elért Osszegl
bérleti jog ellenértékébe beszamithatja.

A fentiek alapjan szamitott bérleti jog ellenérték, a késébbiekben befoly6 bérleti dij és
hasznalati dij képezi a haszonbérleti dij alapjat.

13.6. Az 6nkormanyzati bérleményekkel kapcsolatos dijhatralékok elszamolasa

Amennyiben az Onkormanyzat déntése alapjan - kivéve a preferalt szervezetek részére
torténé bérbeadaskor a bérleti dijra vonatkozo kedvezmény biztositasat - a bérleti jog
ellenértékkel, bérleti dijjal, hatralék megfizetésével kapcsolatos kovetelések
elengedésre keriilnek, gy ezen tételek az Onkormanyzatot illeté haszonbérleti dijjal
szemben elszamolandok a Tarsasag beszamoléjanak elfogadasaval egyidejlileg.

14./ Az IKV Zrt.-t megillet6 dijak alapja, mértéke, esedékessége

14.1. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzGdés I1l/7., 111/8., 111/9. pontjaban
foglalt lebonyolitoi feladatok ellatasaért az Onkormanyzat az IKV Zrt részére dij
fizetésére koteles.

14.2. A Felek megallapodnak abban, hogy az &nkormanyzati tulajdond ingatlanok
vonatkozasaban, az  Onkormanyzat altal finanszirozott  épiilet-felljitasok,
korszer(isitések, atalakitasok, bévitések (ideértve a tervezési munkakat is) lebonyolitasi
dijat a bekertlilési koltség lebonyolitoi dij nélkiil szamitott, afa nélkili értékének 3,5%-a

16



+ afaban hatarozzak meg. A lebonyolitéi dij alapja a tényleges, szamlaval igazolt
bekeriilési koltség.

14.3. A Felek megallapodnak abban, hogy az uj épliletek, vagy intézmény épiiletek
beruhazasi (ideértve tervezési munkakat is) lebonyolitdi dijat a bekeriilési koltség
lebonyolitasi dij nélkil szamitott afa nélkiili értékének 1,5%-a+ afaban hatarozzak meg.
A lebonyolitoi dij alapja a tényleges, szamlaval igazolt bekeriilési koltség.

14.4. A Felek megallapodnak abban, hogy a bontasi munkalatok lebonyolitasi dijaként,
amennyiben az IKV Zrt. a megrendeld, akkor a bontassal Osszefiiggd tervezési,
kivitelezési, szakért6i szamlak afa nélkili osszegének 3%-a + afa illeti meg az IKV Zrt.-t,
viszont, abban az esetben, mikor az Onkormanyzat a megrendeld, akkor a bontasi
munkalatokkal kapcsolatosan az IKV Zrt.-nél felmeriilé koltségek Onkormanyzat altali
megtéritésére jogosult az IKV Zrt.

14.5. A Felek megallapodnak abban, hogy a 14.2-14.4. pontokban meghatarozott
lebonyolitasi dijak az adott munkalatokhoz kapcsolodd, legutolsé kivitelezi szamla
(ideértve a pétmunkakat és tébbletmunkakat is) - Onkormanyzatot terheld szamla - az
Onkorméanyzathoz tértént érkeztetést kovetd 15 napon beliil, dtutalassal esedékesek.

14.6. A Felek a lakasok és nem lakas céljarol szolgald helyiségek értékesitéséhez
kapcsolodo lebonyolitasi dijtételeket az alabbiak szerint hatarozzak meg:

14.6.1. Tarsashaz alapitas lebonyolitasa: 30.000,-Ft + afa/albetét
A tarsashaz alapitas lebonyolitashoz kapcsolédoé feladatok:

a) elbkészités, térképmasolat és tulajdoni lap beszerzése, helyszini felméres
alapjan az ingatlanon (évé épiiletek szintenkénti alaprajzanak, mdiszaki
leirdsanak, szikség esetén telekmegosztasi vazrajznak, szolgalmi jog alapito
okiratnak elkészitése,

b) a tarsashazi alapité okirat és a szervezeti-miikodési szabalyzat elkészitése,
intézkedés a tarsashaztulajdonnak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése érdekében -
amelynek soran az alapitd okirat és a szervezeti-m(ikodési szabalyzat ingatlan
nyilvantartasi iratokhoz csatolasa - tovabba az alakuld kozgylilés Gsszehivasa és
megtartasa.

14.6.2. Az adasvételi szerzédések elkészitésének és az értékesités, illetve a vétel teljes
lebonyolitasanak dijtétele: az értékesitett, illetve megvasarolt albetét forgalmi
értékének 4%-a + dfa.

14.7. A vételar részletekben torténé megfizetésének engedélyezése esetén a vételarak
és vételar-hatralékok nyilvantartasdért, beszedéséért, behajtasaért és/vagy
behajtatasaért az Onkormanyzat bankszamlajara ténylegesen befizetett vételarak utan
1,5% dijazas illeti meg az IKV Zrt.-t.

14.8. A Felek megallapodnak abban, hogy a 14.7. pontban foglalt dijazas az elvégzett
munkarészek Utemében, illetéleg a beszedett/behajtott vételar-részletek és vételar-
hatralékok esetében havi elszamolasi rendben, az IKV Zrt. altal az Onkormanyzat részére
megkiildott részletez6 dokumentaciok alapjan, szamla ellenében, a szamla az
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Onkormanyzathoz torténé beérkezésétél szamitott 30 napon beliil, atutalassal esedékes.
Felek megallapodnak abban, hogy a lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
értékesitésével kapcsolatosan a 14.7. pontban foglaltakon tdlmenden - a tarsashaz
alapitasaval jard telekalakitasi koltségen kiviil - egyéb koltséget az IKV Zrt. nem
szamolhat fel. Ha tulajdonosi dontés, vagy a palyazat eredménytelensége miatt az
ingatlan értékesitésére nem keriil sor, az IKV Zrt. jogosult a telekkialakitds és egyéb,
értékesitéssel kapcsolatos igazolt koltségei megtéritését igényelni az Onkormanyzattal.

14.9. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az IKV Zrt. altal lebonyolitott
egyéb ingatlanértékesités és telekértékesités nem tartozik a Kbt. hatalya ala, Ugy az IKV
Zrt.-t ingatlanforgalmazoi jutalék illeti meg, melynek GOsszege a nettd vételar 3%-a +
dfa. A jutalék megfizetése a vételar beérkezését kovetéen kibocsatott szamla
kézhezvételét kovetd 30 napos fizetési hataridé betartasaval, atutalassal esedékes.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy az IKV Zrt.-nek az ingatlanforgalmazéi jutaléktol
fliggetleniil minden évben, a targyév utolsé negyedévében, ingatlanonként, a koltségek
részletezésével, az éves haszonbérleti dij elszamolassal egyidejileg benyljtott szamla
alapjan megtériti az értékesitési eljarassal kapcsolatos, illetve egyéb hasznositasi (pl.:
haszonbérlet) eljarasa soran felmeriilt, szamlaval igazolt koltségeit.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Onkormanyzat dontése vagy a palyazat
eredménytelensége miatt az ingatlan értékesitésre, illetve egyéb hasznositasara nem
keriil sor, az IKV Zrt. jogosult az értékesitéssel kapcsolatos, illetve egyéb hasznositasi
(pl.: haszonbérlet) eljarasa soran felmerlilt, szamlaval igazolt koltségei megtéritését
igényelni az Onkormanyzattél.

IV.
VEGYES RENDELKEZESEK

1./ A Bérbeadéra tartozé felujitasi munkak Bérlé altal torténd elvégzése esetére
vonatkozé szabalyozas:

1.1 Az IKV Zrt. feladatai:

a) a bérléi kezdeményezés esetén az elvégzend6 munkalatok miszaki
sziikségességének elbiralasa,

b) a feliilvizsgalt koltségvetés és a bérbeszamitasrol szolo megallapodas-
tervezetének el6terjesztése Szeged Megyei Jogl Varos Polgarmesteri Hivatal
Varosiizemeltetési Irodan keresztil Szeged Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése Pénzligyi
és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga részére,

c) a teljesités igazolasa Szeged Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal
Varosiizemeltetési Irodaval egyiittesen,

d) aktivalasra torténé feladas készitése a szerzédés Ill.11.d) pontjanak
megfeleloen.

1.2. A Felek megéllapodnak, hogy az IKV Zrt. jogosult a bérbeadd helyett végzett
felljitds - Szeged Megyei Jogu Varos Kozgylilése Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga altal jovahagyott - értékét szamlazni az Onkormanyzat felé.

A szamla kifizetése a bérbeszamitas targyévi Osszegének megfeleléen, részletekben
torténik.
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Az KV Zrt. a fenti tételekrél negyedévente részletes kimutatast készit, melyet atad
Szeged Megyei Jogli Varos Polgarmesteri Hivatal Kézgazdasagi Iroda részére.

2./ A Bérbeadoéra tartozé felGjitasi munkak IKV Zrt. altal torténé elvégzése esetére
vonatkozé szabalyozas:

2.1. A Felek megallapodnak, hogy az IKV Zrt. Szeged Megyei Jogl Varos Kozgylilése
Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga altal jovahagyott beruhazasi munkakhoz
kapcsoldodoan az Onkormanyzat felé 10 napos fizetési hataridével a teljesitési igazolast
kiallitasat kovetéen szamlat bocsajt ki.

2.2. Halaszthatatlan beavatkozast igénylé esetekben a kivitelezési munka elvégezhet6
Szeged Megyei Jogli Varos Polgarmesteri Hivatal Varoslizemeltetési Iroda elézetes
jovahagyasa nélkiil, de utdlagos elszamolasi igény kizarolag abban az esetben nyUjthato
be, ha a beavatkozast igénylé eseményekrél Szeged Megyei Jogu Varos Polgarmesteri
Hivatal Varosiizemeltetési Irodat haladéktalanul értesitették és az a beavatkozas
szilkségességét jovahagyta.

3./ Tarsashazi épiiletekben talalhaté onkormanyzati tulajdonban allé lakasokat és
helyiségeket érint6 tarsashazi kozgylilési hatarozatok megtamadasa iranti perek
szabalyai

3.1. AFelek megallapodnak abban, hogy az IKV Zrt. énkormanyzati tulajdon képviseletét
ellato szervezeti egysége, a részére a tarsashaz kozos képviselje altal megkiildott azon
kozgytilési meghivét - mely napirendi pontjai alapjan a Vagyonrendelet szerinti
tarstulajdonosi joggyakorléjanak dontése sziikséges -, legkésébb annak kézhezvételét
kéveté munkanapon koteles az Onkormanyzat részére - SZMJV Polgarmesteri Hivatala
Varosiizemeltetési Iroda (tovabbiakban: Varosiizemeltetési Iroda) Gtjan - megkiildeni a
rendelkezésre allo dokumentumokkal egyetemben.

3.2. A Varosiizemeltetési Iroda a meghivo kézhezvételétol szamitott 5 napon beliil,
de legkésobb a tarsashazi kozgyiilés napjat megel6z6 napig koteles az IKV Zrt.-t
tajékoztatni az érintett napirendek kapcsan a szavazdssal kapcsolatos
allaspontjaral.

3.3. A Felek rogzitik, hogy a 3.1. pontban megjelolt esetekben a tdrsashaz ko6zos
képviseléje részérél az IKV Zrt. részére megkiildétt tarsashdzi kozgyiilesi
jegyzékonyvet az IKV Zrt. - az oénkormdnyzati tulajdon képviseletét ellato
szervezeti egysége utjdn - koteles annak kézhezvételétol szamitott 5 munkanapon,
de legkésobb a kozgyiilés napjatol szamitott 15 napon beliil a Vdrosiizemeltetési
Iroda részére tovabbitani, kivéve amennyiben a tarsashaz kézods képviselGje a
kozgyiilési jegyzokonyvet a fenti hatdridén beliil az IKV Zrt. részére nem kiildi meg.
Ebben az esetben az IKV Zrt. koteles a kozos képviselével a kapcsolatot felvenni a
kozgylilési hatdrozat mihamarabbi megkiildése érdekében. A kozgyiilési jegyz6konyv
mellé sziikséges az IKV Zrt. allaspontjat megkiildeni arra vonatkozoan, hogy javasolja-e
a meghozott kozgylilési dontés birdsag elotti megtamadasat és amennyiben javasolja,
agy azt milyen indokkal.
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3.4. A kozgyllési jegyzokonyv alapjan a Varosiizemeltetési Iroda a jegyzokonyv
kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil koteles az IKV Zrt.-t tajékoztatni a kozgydlési
hatarozat megtamadasarol szolé dontésrél és annak jogi indokairol.

3.5. A Felek rogzitik, hogy az IKV Zrt. a kozgyiilési hatarozat megtdmadasa iranti perben
az altala megbizott iigyvéd Gtjan koteles az Onkormanyzat képviseletérél gondoskodni.
Az IKV Zrt. a Varosiizemeltetési Iroda tajékoztatasanak kézhezvételét kovetben
haladéktalanul, de legkésébb 5 napon beliil kdteles a megbizott ligyvédet a kozgyilési
hatarozat megtamadasara iranyulé peres eljarasban a képviselet ellatasarol tajékoztatni
és a peres eljaras alapjaul szolgalé iratokat atadni.

3.6. A peres eljaras soran birésagi felhivas alapjan sziikséges nyilatkozattétel és egyéb
adatszolgaltatas soran az IKV Zrt. és az Onkormanyzat kételes egylittmikodni a
megbizott Uigyvéd részére szilkséges informaciok folyamatos biztositasa érdekében.

V.
ZARO RENDELKEZESEK

A Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben
elsésorban az énkormanyzati tulajdon védelmével, az 6nkormanyzati tulajdon( lakasok
és helyiségek bérletével, elidegenitésével kapcsolatos jogszabalyok, valamint a Polgari
torvénykonyvrél sz6lo 2013. évi V. torvény vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

A Felek jelen szerzédést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Szeged, 2024. februar 29. g —

Szeged MJ\/\ Onkormanyzat IKV Zrt
kepv1$eletebe>1 Dr..Botka La$zl6 képviseletében: Csarnd Zsuzsanna
polgarmester elnok-vezérigazgatod



Ikt.sz.: 4411-12/2024. ]
INGATLANHASZNOSITASI SZERZODES
modositasa

amely létrejott egyrészrol

Szeged Megyei Jogl Varos Onkormanyzata (székhelye: 6720 Szeged, Széchenyi tér 10.,
képviseli: Dr. Botka Laszlo polgarmester, statisztikai szamjele: 15735629-8411-321-06,
adészama: 15735629-2-06, bankszamlaszama: 12067008-00102705-00100002, hivatali
kapu azonositd: SZMJVONK, KRID 455249774), mint megbizd, a tovabbiakban:
Onkormanyzat,

masrészrol az

IKV Ingatlankezelé6 és Vagyongazdalkodé Zartkoriien miikodé Részvénytarsasag
(cégjegyzékszama: 06-10-000280, székhelye: 6722 Szeged, Dani utca 14-16., képviseli:
Csarn6 Zsuzsanna elnok-vezérigazgato, statisztikai szamjele: 12460377-6810-114-06,
adoszama: 12460377-2-06, bankszamlaszama: 12067008-00104623-00100007, hivatalos
elektronikus elérhetdség: 12460377#cegkapu) mint megbizott, a tovabbiakban: IKV Zrt.,

- a tovabbiakban egyiitt: Felek - kozott, az alulirott napon és helyen az alabbiak szerint:

1./ Felek rogzitik, hogy kozottilk Szeged Megyei Jogl Varos Kozgyllése 102/2002. (ll.
15.) Kgy. sz. hatarozata alapjan 2002. februar 15. napjan Ingatlanhasznositasi szerzédés
jott létre, mely tobb alkalommal mddosult. Az Ingatlanhasznositasi szerzodés atfogd
jellegli modositasa és a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalasa Szeged Megyei
Jogll Varos Kozgyllésének 50/2023. (I1.17.) Kgy. sz. hatarozataval keriilt jovahagyasra,
melyet a Felek 2023. februar 20. napjan irtak ald. Az Ingatlanhasznositasi szerzodés ezt
kovetben Szeged MJV Kozgyllésének 108/2023. (IV.28.) Kgy. sz. hatarozataval modosult.

2./ Felek a jelenleg hatalyos ingatlanhasznositasi szerz6dést 2024. januar 01. napjara
visszamenéleges hatallyal az alabbiak szerint médositjak:

2.1./ A szerz4dés lll. fejezet 12.1. pont a) alpontja az alabbiak szerint médosul:
,»a) a lakbér, kivéve a 12.2. ab) alpont szerinti lakbér és a haszndlati dijak,”
2.2./ Aszerz6dés lll. fejezet 12.2. pont a) alpontja az alabbiak szerint modosul:

»,a) a helyredllitatlan lakdsok koltségelvii lakbérfizetési kotelezettség
mellett torténd pdlydztatdsa esetén:

aa) a pdlydzaton kialakult téritési dij a bérlé altal végzett helyredllitas
koltségének osszegéig, valamint a pdlyadzati biztositék a bérlé dltal végzett
helyredllitds koltségének osszegéig, amennyiben a bérlé a bérleti szerzédés
idétartama alatt nem végzi el teljes koriien a helyreallitasi munkdlatokat, és
emiatt a bérleti jogviszonya megsziinik, amelynek kovetkeztében az dltala
elvégzett munkdk koltsége megtéritésre keriil részére,

ab) a lakbér a bérlé dltal végzett helyredllitds koltségének Osszegéig,
amennyiben a helyreadllitas koltsége a lakbérbe keriil beszamitdsra,”



2.3.7/ A szerzddés 1ll. fejezet 13.1. alpontjaban szereplé masodik bekezdés els6 mondata
az alabbiak szerint modosul:

»13.1. ....Az IKV Zrt. a nem lakas céljara szolgalo helyiségek, egyéb ingatlanok
hasznositasabol szarmazo bevételének 54% + dfa Osszegét évente kiilon
megallapodasban foglaltak szerinti részletekben koteles megfizetni az
Onkormanyzatnak, minimum a kozgyiilés altal elfogadott IKV Zrt. {izleti tervében
meghatarozott ingatlanhasznositasi dij + afa/év értékben, a Kkiilon
megallapodasban foglalt iitemezés szerint az Onkormanyzat elkiilonitett
ingatlanhasznositasi bevételi szamlajara....”

2.4./ Aszerzidés lll. fejezet 13.3. alpontja az alabbiak szerint madosul:

,A Felek megallapodnak abban, hogy az éves haszonbérleti dijat az IKV Zrt.
szamla ellenében, a 13.2 pont szerinti kiilon megadllapoddsban meghatarozott
iitemezés és hatdrid6 szerint dtutaldssal koteles megfizetni az
Onkormanyzat 12067008-00102705-00100002 sz. bankszamldjara.”

2.5./ A szerzddés 1ll. fejezet 14.6.2. alpontja az alabbiak szerint modosul:

,14.6.2. Az adasvételi szerzédések elkészitésének és az értékesités, illetve a vétel
teljes lebonyolitdsanak dijtétele: az értékesitett, illetve megvasarolt albetét
forgalmi értékének 4%-a + dfa.”

2.6./ A szerzédés lll. fejezet 14.9. alpontjanak els6 mondata az alabbiak szerint
modosul:

»,14.9. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az IKV Zrt. altal
lebonyolitott egyéb ingatlanértékesités és telekértékesités nem tartozik a Kbt.
hatalya ala, Ggy az IKV Zrt.-t ingatlanforgalmazoéi jutalék illeti meg, melynek
Osszege a netto vételar 3%-a + dfa....”

3./ Aszerzodeés zaradéka torlésre keriil.

Jelen szerz6désmodositas Szeged Megyei Jogl Varos Kozgyllésének 18/2024. (11.16.) Kgy.
sz. hatarozataval keriilt jovahagyasra.

A szerz6dés jelen modositassal nem érintett pontjai valtozatlan tartalommal hatalyban
maradnak. ‘

Szeged, 2024. februar 29. {
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Szeged MJV. Onkormanyzata IKV Zrt.
képviseletében: Dr. Botkd Laszlo képviseletében: Csarné Zsuzsanna
polgarmester ] elnok-vezérigazgatd
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