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Osszefoglalé tablazat a tarsasag legfontosabb gazdasagi adatairol

I. Osszefoglal6é a 2012. év I-lll. negyedéves beszamolojarol

Ingatlankezeld és Vagyongazdalkodé Zrt.
Szeged, Dani u. 14-16.
Szeged, Fonogyari Ut 24., Dedk F. u. 22., Kalvéria sgt. 8.

2000. majus 31.

06-10-000280
Ingatlanforgalmazas, Ingatlankezelés

van

Nobilis '62 KFT Engi Péter

Nagy Ferenc elndk-vezérigazgatd

2010. % év 2011, % év | 2012. % év 2012. % év| 2012. év 2012, % év 2012. % év | 2012, % év  2012. % év
tény tény tény terv terv tény / tény / tény / tény /
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)  2010. % év 2011 % év 2012. % év  2012. év
tény tény terv terv
(%) (%) (%) (%)
1. Bevételek - Fontosabb
sorok
Nett6 drbevétel (1.) 2126447 2.099.713 2.077476 2.114.115 2.818.818 97.7 98.9 98.3 73.7
Egyéb bevétel (2.) 69.058  381.027 13015 7275  9.400 18.8 3.4 178.9 1385
 ebbdl Gnkormanyzati 6.296 6296 6302 6400  8.400 100.1 100.1 98.5 75.0
tdémogatds (3.)
Osszes bevétel (1+2)  2.195.505 2.480.740 2.090.491 2.121.390 2.828.218 95.2 843 98.5 73.9
Osszes bevétel timogatds | 5 199909 2474444 2.084.189 2.114.990 2.819.818 95.2 842 98.5 73.9
nélkil (1. + 2. -3.)
2. Kiadasok - Fontosabb
sorok
an)yagle”eg“faford“as 1.281.081 1.063.272 1.105.995 1.304.240 1.703.980 86,3 104,0 84,8 64,9
Szemelyi jellegii 532.872  534.150 554.832  561.500 801.954  104,1 103,9 98,8 69,2
raforditas (5.)
Ertékesokkenési lefrs (6.  80.897 76363 69.840  79.950 102.500 86.3 915 87.4 68.1
Egyéb raforditds (7.) 179705 235264 204176  171.605 199.961 113.6 86.8 119.0 102.1
Osszes Gizemi raforditds 5 (74 555 1.909.049 1.934.843 2.117.295 2.808.395 93.3 101.4 91.4 68.9
“4.+5.+6.+7)
3. Eredmény -
Ifontosabb sorok
Uzemi eredmény 120950  571.691 155.648  4.095  19.823 1287 272 3.800.0 7852
Pénziigyi miiveletek 9962 12651 14870 8170  8.900 149.3 117.5 182.0 167.1
eredménye
Rendkiviili eredmény 1.053 248 280 225 300 26.6 112.9 1244 933
Adézds elétti eredmény 131.965 584590 170798 12490  29.023 1294 292 13675 588.5
Mérleg szerinti eredmény ~ 104.647 526,131 153718 11.241  26.121 146.9 292 13675 588.5
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2010. 34 év 2011. 3% év |2012. 3% év 2012. 3% év| 2012.év [2012.34év 2012. 34 év | 2012.34 év 2012. 34 év
tény tény tény terv terv tény / tény / tény / tény /
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt) 2010.3 év 2011. 3% év 2012. 34 év| 2012. év
tény tény terv terv
(%) (%) (%) (%)
4. Mérleg adatok -
Fontosabb sorok
Zfii‘;it;f eszkozok 1517.763  1429.611 1435373 1450.157 1.436.857 94,6 1004 99,0 99,9
Forgbeszkozok dllomanya 855.272| 1.038.682  834.223 599.493/ 713.852 97,5 80,3 139,2 116,9
Sajat téke 1.484.593 1.931.507| 1.635.695 1.493.218 1.508.098 110,2 84,7 109,5 108,5
Jegyzett toke 200.000 200.000  200.000/ 200.000  200.000 100,0 100,0 100,0 100,0
Rovidlejdrati 460.063 421101 541.028 450000 530.000 1176 1285 1202 1021
kotelezettségek
Hpsszu 1ejzfratu 280.000
kotelezettségek
Mérleg f66sszeg 2.473.223] 2.468.5911 2.269.671| 2.049.950 2.152.709 91,8 91,9 110,7 105,4
5. Létszam
ebbol 313 285 285 300 300 91,1 100,0 95,0 95,0
kozcélu/kdzfoglalkoztatott ’ ’ ’ ’
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Révid szoveges 6sszefoglalé a 2012. év haromnegyedéveérol

1. Piaci helyzetértékelés, a tarsasagot érint6 fobb valtozasok réviden

Téarsasagunk Szeged Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak 100%-os tulajdonaban allé zartkdriien miikddd
részvénytarsasaga (cégbirdsagi bejegyzés 2006. aprilis 10. ).

Tevékenységiink alapjat az Onkormanyzattal kététt, 2002. januar 1-tél hatalyos Ingatlanhasznositasi
Szerz6dés adja meg. A szerz6dés rendelkezik a tarsasagunkat megilleté jogokroél és kotelezettségekrdl jelentds
részben biztositva mikddésink, tevékenységink alapjait, forrasait.

Szeged Megyei Jogu Varos vagyonaban jelentés mértéket képvisel az ingatlanvagyon. A
vagyongazdalkodas nemcsak kezelést és szerzést tartalmaz, hanem komplexitasa feldleli a feladatok
ellatdsdhoz nem sziikséges, vagy kevésbé hatékonyan hasznosul6 vagyonelemek értékesitését.

Piacvezet6ként a legmagasabb kezelt szammal vagyunk jelen a tarsashaz kezelés teriletén is. Kézel 20
éves multra tekint vissza ez a tevékenység, névelve az dnkormanyzati ingatlankezelés hatékonysagat. A f6
tevékenységiink az dnkormanyzati lakdsok értékesitése miatt Iétrejott tobbségi és kisebbségi dnkormanyzati
tulajdona, illetve tisztan magantulajdont tarsashazak mikodoképességének fenntartasa. A tarsashazak
mikoddését a kdzdsen alkotott SZMSZ biztositja, amely nagy felelésséget ré rank, mint az édnkormanyzati
tulajdon képviselGjére.

A tarsasagot érint6 valtozas, hogy Tapai Péter 2011. december 31-i hatallyal tértént lemondasa utan a Kézgydlés
2012. marcius 31-ig Sods Ferenc kezelési igazgatét bizta meg az elndk-vezérigazgatoi feladatokkal, majd 2012.
aprilis 1-jétél palyaztatasi eljaras keretében megvalasztott Nagy Ferenc tevékenykedik a tarsasag élén.

2. Vallalkozas és a tevékenységek helyzete

A tarsasag a tervezett 12.490 eFt-hoz képest 170.798 eFt ad6zas el6tti eredményt ért el.

Az Gzemi tevékenység eredményébdl (155.648 eFt) a tevékenységek az alabbi mértékben részesednek:

- lakas és helyiség bérbeadas 218.770 eFt
- ingatlankezelési tevékenység - 20.590 eFt
- véllalati ingatlanok bérbeadasa - 8.931 eFt
- 6nkormanyzati ingatlanok értékesitése -7.277 eFt
- egyéb vallalkozasi tevékenység - 26.324 eFt

A vallalat altalanos koltségeit, az egyéb raforditdsokat illetve az egyéb bevételeket arbevétel ardnyosan
osztottuk meg tervezéskor. Mivel az arbevétel arany a tény adatok figyelembe vételével valtozott, igy az egyes
tevékenységekre felosztott altalanos koliségek Osszege is helyenként megvéltozott a tervezett adatokhoz
képest.

Onkormanyzati lakdsok és helyiségek bérbeaddsa

A két tevékenységet egylttesen vizsgalva a 2012. I-lll. negyedévi tervezett arbevételéhez képest 2,4 %-os
csokkenés ( terv 1.915.500 eFt, tény 1.869.750 eFt) tapasztalhat6. Ez a tevékenységi kér adja kildetésiink
bazisat: tarsasagunkat illetik meg az édnkormanyzati ingatlanok bérbeadasabdl szarmazé bevételek, amelybél
ezen ingatlanok izemeltetési, karbantartasi kdltségeit viselniink kell, valamint a haszonbérleti dijnak a fedezetét
adjak.

A tevékenységek a tervezett 68.755 eFt-os nyereséghez képest 218.770 eFt-os nyereséggel zartdk az
idészakot.

Ingatlankezelési tevékenység

A tevékenység arbevétele a tervezett 114.750 eFt-hoz képest 111.800 eFt értéken realizalédott, mely 2,6 %-
0os csOkkenés. A tevékenység Osszes kdzvetlen koltségei kdzll az utazds, kiklldetés dsszege emelkedett
jelentésen. Az 6sszes tervezett kdzvetlen koéltség 116.159 eFt-r6l 109.101 eFt-ra valtozott, amely 6,1 %-os
csokkenést jelent.

A tevékenység eredményeként, a tervezett 25.693 eFt-os veszteség helyett 20.590 eFt-os veszteséggel
zarta az id6szakot.
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Vallalati ingatlanok bérbeadasa

A tevékenyég arbevétele a tervezett szinthez viszonyitva 3,5 %-0s névekedést (terv 19.400 eFt, tény 20.074
eFt) mutat.

Az bsszes tervezett kdzvetlen koltségek 32.360 eFt-rol 31.109 eFt-ra csokkentek, mely 3,9 %-0s csOkkenés.

Az anyagjellegi réforditdsok valamint a személyi jellegi réforditdsok is csdkkentek. Ezek eredményeképpen
a 10.676 eFt-os elbiranyzott veszteség 6sszege 8.931 eFt-os veszteségre javult.

Onkormanyzati ingatlanok értékesitése

Az értékesités arbevétele 13,2 %-kal multa felll a tervezett szintet (terv 25.930 eFt, tény 29.359 eFt).

A tevékenységen belll az anyagjellegi raforditdsok ndvekedtek, a személyi jellegl raforditasok viszont
csokkentek.

A tevékenység eredménye 11.344 eFt tervezett nyereséggel szemben 7.277 eFt veszteséggel zart.

Egyéb vallalkozasi tevékenység

Egyéb vdllalkozasi tevékenységek kozott tartjuk nyilvan a szokasos Uzletmenethez nem tartozé
megbizasokat. Ezen tevékenységekbdl a tervben szereplé 38.535 eFt arbevételhez képest 20,7 %-os
ndvekedéssel 46.493 eFt arbevétel keletkezett.

A kozvetlen koéltségek csdkkentek, a tervezett 70.088 eFt-hoz képest 9,9 %-o0s csdkkenéssel 63.125 eFt-tal

zartak.

A tevékenység a tervezett 39.635 eFt veszteség helyett 26.324 eFt veszteséggel zarta az idészakot.

Koveteléseink és kételezettségeink megoszlasa az alabbiak szerint alakult (adatok eFt-ban):

2012. szeptember 30. allapot

Vevok

(értékvesztéssel csokkentett)

esedékesség IKV vevé Lakasalap vevéd dsszesen

nem jart le 2012.10.01. - 11 106 1 986 13 092
0-30 nap 2012.09.01. - 2012.09.30. 2168 70 462 72 630
30-60 nap 2012.08.01. - 2012.08.31. 27 113 43 329 70 442
60-90 nap 2012.07.01. - 2012.07.31. 972 33789 34 761
90-120 nap 2012.06.01 - 2012.06.30. 1195 26 839 28 034
120 nap- - 2012.05.31. 12 259 206 717 218 976
Osszesen: 54 813 383 122 437 935
ebbdl SZMJV Onkormanyzata felé fennallé kdévetelés

61697
Szallitok

esedékesség Osszesen
nem jart le 2012.10.01. - 8 995
0-30 nap 2012.09.01. - 2012.09.30. 18 605
30-60 nap 2012.08.01. - 2012.08.31. 46
60-90 nap 2012.07.01. - 2012.07.31. 275
90-120 nap 2012.06.01 - 2012.06.30. 2 687
120 nap- - 2012.05.31. 5 888
dsszesen: 36 496
ebbdl SZMJV Onkormanyzata felé fennallé kdtelezettség
11
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A vevokovetelések alakulasa értékvesztés nélkiil (adatok eFt-ban):

Osszehasonlitas az el6z6 évvel (2011.09.30.)

IKV vevéd Lakasalap vevéd osszesen

2011.09.30 | 2012.09.30 | Valtozas %-a | 2011.09.30 | 2012.09.30 | Valtozas %-a | 2011.09.30 | 2012.09.30 | Valtozas %-a
nem jart le 28 057 11 106 39,58 % 1986 - 28 057 13 092 46,66 %
0-30 nap 1367 2168 158,60 % 54 225 70 462 129,94 % 55 592 72 630 130,65 %
30-60 nap 2108 27 113 1.286,20 % 32 511 43 329 133,27 % 34 619 70 442 203,48 %
60-90 nap 1086 972 89,50 % 28 092 33789 120,28 % 29178 34 761 119,13 %
90-120 nap 677 1195 176,51 % 22 402 26 839 119,81 % 23 079 28 034 121,47 %
120 —napon
tali 34 419 35 451 103,00 % 542 983 594 324 109,46 % 577 402 629 775 109,07 %
dsszesen: 67 714 78 005 115,20 % 680 213 770 729 113,31 % 747 927 848 734 113,48 %
ebbdl lejart 39 657 66 899 168,69 % 680 213 768 743 113,02 % 719 870 835 642 116,08 %

A lejart vevokovetelések a 2011. szeptember 30-i értékhez képest 16,08 %-kal ndvekedtek. Az
6nkormanyzati ingatlanok bérbeadaséval kapcsolatos lejart hatralékok 13,02 %-kal ndvekedtek, az egyéb
lejart kdvetelések (pl. ingatlankezelés, ingatlanériékesités, egyéb vallalkozasi tevékenység) 68,69 %-kal
névekedtek. Az egyéb lejart kdvetelések nagymértékii ndvekedését az el6z6 félévben a tulajdonos felé
atszamlazott értékesitési eljaras soran felhalmozott kéltség okozta, melyet hataridében (2012.08.13.) nem
fizettek ki, mivel tekintettel a nagy 6sszegre (25,9 mFt) a koltségvetés mébdositasa valt szlkségessé
(kiegyenlités datuma: 2012.10.09).

Osszehasonlitas az el6z6 beszamoldval (2012.06.30.)

IKV vevéd Lakasalap vevéd osszesen

2012.06.30 | 2012.09.30 | Valtozas %-a | 2012.06.30 | 2012.09.30 | Valtozas %-a | 2012.06.30 | 2012.09.30 | Valtozas %-a
nem jart le 63.598 11106 17,46 % 10 641 1986 18,66 % 74 239 13 092 17,63 %
0-30 nap 5445 2168 39,82 % 61493 70 462 114,59 % 66 938 72 630 108,50 %
30-60 nap 2952 27 113 918,46 % 33789 43 329 128,23 % 36 741 70 442 191,73 %
60-90 nap 1385 972 70,18 % 40918 33789 82,58 % 42 303 34 761 82,17 %
90-120 nap 1463 1195 81,68 % 25 952 26 839 103,42 % 27 415 28 034 102,26 %
120 —napon
tali 46 075 35 451 76,94 % 571185 594 324 104,05 % 617 260 629 775 102,03 %
dsszesen: 120 918 78 005 64,51 % 743 978 770 729 103,60 % 864 896 848 734 98,13 %
ebbdl lejart 57.320 66 899 116,71 % 733.337 768 743 104,83 % 790.657 835 642 105,69 %

A lejart vevbkovetelések a 2012. junius 30-i értékhez képest 5,69 %-kal ndvekedtek. Az &nkormanyzati
ingatlanok bérbeadasaval kapcsolatos lejart hatralékok 4,83 %-kal névekedtek, az egyéb lejart kdvetelések
(pl. ingatlankezelés, ingatlanértékesités, egyéb vallalkozasi tevékenység) 16,71 %-kal ndvekedtek.

Tarsasagunk (zleti tervben is véllalt kiemelt feladata a nyilvantartott vevékdvetelés allomanyanak
csOkkentése. Sajnos a fenti adatok alapjan lathatd, hogy a behajtasi tevékenység hatékony miikddése ellenére
is ndvekszik a hatralék. A kdvetelések nagy része (t6bb mint 90 %) az 6énkorményzati ingatlanok bérbeadésa
soran keletkezett. llyen nagy &sszegl hatralék finanszirozdsa, kezelése nagy nehézségeket okoz
tarsasagunknak. Az érvényben Iév6 Ingatlanhasznositasi szerz6dés szerint a helyiség bérleti dijbdl és bérleti
jog ellenértékbdl szarmaz6 bevételek 40 %-a a tulajdonos &nkorményzatot illetik, flggetlendl attdl, hogy az
ellenérték befolyt-e tarsasagunkhoz. Uzleti terviink készitése soran 82,3 mFt behajthatatlan kovetelés
leirasaval szamoltunk, melybdl az I-ll. negyedév alatt 75,1 millié forintot szamoltunk el. A hatralék kezelés
tapasztalatai alapjan lathaté, hogy vevéink a gazdasagi valsag elhizédo hatasai miatt egyre nehezebb
helyzetbe keriilnek. Igy mar nem csak a régota felhalmozott hatralékkal kell megkizdeniink, hanem azok is
nehéz helyzetbe kerlilnek, akik eddig hataridében teljesitettek. A behajtasi tevékenység a leghatékonyabban a
60-90 nap kozotti hatralékoknal mikddik, viszont elég nehézkes a 365 napon tuli kdvetelések behajtasa.

365 napon tuli hatralékok alakuldsa:

2010.09.30. 369.364 eFt
2011.09.30. 400.657 eFt +8,47 % (el6z6 évhez képest)
2012.09.30. 438.196 eFt +9,37 % (el6z6 évhez képest)

IKV Zrt. — Haromnegyedéves beszamol6 2012. év

6. oldal



llyen mértéki hatralék kezelése rengeteg energiat igényel, ezért 2012. évben is kiemelt figyelemmel
kezeljik ezt a terliletet. A f6 cél, hogy vevokdvetelésként csak azok a kovetelések maradjanak a
nyilvantartasunkban, melyek behajtasara valés esély van. Jelenleg a nyilvantartott (értékvesztés nélkil
elszamolt) 848.734 eFt-os kdvetelés tdbb mint 4800 db folydszamla kezelését, folyamatos egyeztetését jelenti.
A kovetelések tobb mint 80 %-a van joglgyi eljaras alatt, ami tébb mint 1200 folyészamlat és 712 mFt-os
héatralékos allomanyt jelent.

Az elszamolt értékvesztés 6sszege 2010. december 31-én 287,8 mFt, 2011. december 31-én 365,8 mFt,
2012. szeptember 30-an 407,2 mFt volt.

Kévetelésiink ndvekedéséhez hozzajarul a bérldink més szolgéltatoknal felhalmozott tartozasa (vizdijbél,
hédijbol, szemétszallitasi dijbdl, stb.), melyekért, mint bérbeadd mogottes felelésséggel tartozunk. Ezen atvett
kdvetelések behajtasara sajnos kevés remény van, ezért nagyrészik leirdsra kerll. Példaként emlitve a
Szegedi Hészolgaltatd felé 2010 — 2012. évben 57,6 mFt bérl6i tartozas kerllt rendezésre, mely tekintettel a
gazdéségi helyzetre varhatdan tovabb fog emelkedni.

I1. Szoveges magyarazat a 2012. év haromnegyedéves beszamoldjahoz

1. Piaci helyzet

Téarsasagunk Szeged Megyei Jogu Varos Onkorméanyzatanak 100%-o0s tulajdonaban 4all6 zartkdrien mikddé
részvénytarsasaga (cégbirdsagi bejegyzés 2006. aprilis 10. ).

Tevékenységiink alapjat az Onkorményzattal kétdtt, 2002. januar 1-t6l hatalyos Ingatlanhasznositasi
Szerz6dés adja meg. A szerz6dés rendelkezik a tarsasagunkat megilleté jogokroél és kotelezettségekrdl jelentds
részben biztositva mikddésink, tevékenységink alapjait, forrasait.

Szeged Megyei Jogu Varos vagyonaban jelentés mértéket képvisel az ingatlanvagyon. A
vagyongazdalkodas nemcsak kezelést és szerzést tartalmaz, hanem komplexitasa feldleli a feladatok
ellatdsdhoz nem sziikséges, vagy kevésbé hatékonyan hasznosul6 vagyonelemek értékesitését.

A tarsasagunk éltal e szerz6dés keretében kezelt vagyon jelenleg:

Bruttoé értékben 50.063.937 eFt

Kezelt allomany: 4 310 db lakas
1 926 db nem lakas
953 ingatlan

Piacvezetéként a legmagasabb kezelt szammal vagyunk jelen a tarsashaz kezelés teriiletén is:

Kezelt allomany: 329 db épiiletben 7 267 db albetét

Kézel 20 éves mdlira tekint vissza ez a tevékenység, nbvelve az dnkormanyzati ingatlankezelés
hatékonysagat. A f6 tevékenységlink az ©nkormanyzati lakdsok értékesitése miatt létrejott tdbbségi és
kisebbségi O6nkormanyzati tulajdonu, illetve tisztan magantulajdont tarsashazak mikodéképességének
fenntartasa. A tarsashazak mikodését a kézdsen alkotott SZMSZ biztositja, amely nagy felel6sséget r6 rank,
mint az dnkormanyzati tulajdon képviseldjére.

A feladat: mikédéképesen tartani az épulleteket, finanszirozni az Gzemelést a tébbségi dnkormanyzati
tulajdond tarsashazakban, a tulajdonosokkal megfizettetni a felmeriilé kéltségeket, utalni az énkorméanyzatra
es6 lizemeltetési kdltségeket, kezelhetd mederben tartani a jelentkezé felujitasi igényeket.
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2. A tarsasagot érint6 fobb valtozasok

A tarsasagot érint6 valtozas, hogy Tapai Péter 2011. december 31-i hatallyal tértént lemondasa utan a Kézgydlés
2012. marcius 31-ig Sobds Ferenc kezelési igazgatét bizta meg az elndk-vezérigazgatoi feladatokkal, majd 2012.
aprilis 1-jétdl palyaztatasi eljaras keretében megvalasztott Nagy Ferenc tevékenykedik a tarsasag élén.

3. Kit(izott feladatok

2012. évre 84.000 eFt beruhazast és fejlesztést iranyoztunk el6, mely &sszegbdl 29.300 eFt-t a Szegedi
Hészolgaltaté Kft. bonyolit az IKV Zrt-t6l bérelt ingatlanokon. A fennmaradd 54.700 eFt-ot az IKV Zrt. sajat

ingatlanjaira és eszkdzbeszerzéseire tervezi forditani a kdvetkezdek szerint:

Tervezett Megvalosult
beruhazas beruhazas
értéke értéke Tény/Terv

(nett6 eFt) (netto eFt) (%)
Gépkocsi csere 19 000 2685 14,13 %
Irodagép csere 2 000 1265 63,25%
Epitéipari kisgép csere 2 000 1594 79,70%
Szoftver és hardver beszerzés 21700 5 359 24,70%
Egyéb berendezési és felszerelési targyak 3700 551 14,90%
Vallalati ingatlanon végzett beruhdzasi munka 6 300 58 0,92%
Szegedi H6szolg.KFT altal a vagyonbérleti dij
terhére végzett beruhazas 29 300 31225 106,57%
Osszesen: 84 000 42 737 50,88%

Az (zleti terv elfogaddséanak elhizédasa miatt az év I-lll. negyedévében a 2012. évre tervezett beruhazasok

50,88 %-a valdsult meg, a hatralévd negyedévben megvaldsitandd beruhazasok el6készitése a megfeleld
Utemben zajlik.

Informatikai fejlesztésre 2012. I-Ill. negyedévében 5.359 eFt-ot forditottunk. Ez tartalmazza a meglévé
szoftverek bdvitését és szamitogépek felljitasat, kapacitas bévitését, valamint rendszer és felhasznaloi
szoftverek beszerzését.

A tervezett gépkocsi cserék hatralévd része a IV. negyedévben zarul le. A szikséges kbzbeszerzési
eljarasokat végrehajtottuk, a szerz6dést megkotottik. A szerz6dés értelmében 4 db gépkocsit vasaroltunk,
melybdl 2012.09.30-ig 1 db ker(lt leszllitasra.

A Szegedi Hészolgaltatd KFT altal a vagyonbérleti dij terhére végzendd alabbi beruhazasok (6sszesen
31.225 eFt) a lll. negyedévben zarultak le:

Apéca utca 11. kazanhaz kéménybéléscsdvezése

Csanadi u. 13. kazdnhaz kéménybéléscsdvezése

Tarjan IV. kazanhazhoz tartozé tavvezeték felljitasa, cseréje

Hokdzpontokban Iévé keringetd szivattyu cseréje

4. A vallalkozas és a tevékenységek helyzete

a.) Altalanos attekintés:

Tarsasagunk altal elért ad6zés el6tti eredmény tervhez viszonyitott ndévekedését a bevételek 1,13 %-os
elmaradéasa mellett a kdltségek és raforditdsok nagyobb aranyu, 8,61 %-o0s elmaradasa okozta.

A haromnegyedéves tervhez szamitott teljesiilés a belfoldi értékesités nettd arbevételénél 98,3%. A
lakasok bérbeadasa, a vallalati ingatlanok bérbeaddsa, az ingatlanok értékesitése valamint az egyéb
véallalkozasi tevékenységbdl ered6 arbevétel meghaladta a tervezett szintet. Kisebb elmaradas volt
tapasztalhaté a helyiség bérbeadas és az ingatlankezelési tevékenység arbevételénél.
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Az eqyéb bevételek 78,9 %-kal ndvekedtek. A legjelentésebb tételek a a Huszar u. 1. ingatlan felljitasa
kapcsan kapott elhatarolt tdmogatasbol visszavezetett 6sszeg (6,3 mFt) és a behajthatatlanként leirt
kdvetelésekre kordbban képzett értékvesztés visszavezetése (6,1 mFt).

Az anyagjelleqii raforditasok 15,2 %-kal cs6kkentek a tervezetthez képest.

Az anyagkéltség a tervezett 120.035 eFt-hoz képest 115.088 eFt lett (4,1 %-0s elmaradas). Az elektromos
energia koltsége 1 %-kal multa felll a tervezett 6sszeget, az gazdij szintén magasabb szinten realizalédott (a
névekedés 19,4 %). A felhasznalt gaz tervezésénél és elszamolasanal nehézséget okoznak a szolgaltato valtas
sorén tapasztalt szamlazési és egyeztetési problémak.

A vizdij kéltsége 16,7%-kal maradt el az el6iranyzott 6sszegtdl és az egyéb anyagkdliség is kevesebb lett,
15,4 %-kal.

Az igénybevett szolgaltatasok kozil a szemét és hulladékszallitas idéaranyos teljesllése 88,9%-0s. A
szolgaltatoval térténd folyamatos egyeztetés jelentds terhet jelent tarsasagunknak. A fizetendd dijat jelentésen
befolydsolja a béri6k altal igénybe veheté kedvezmények mértéke, valamint egyre gyakoribb, hogy
bérbeadoként rendeznilink kell a bérlék szolgaltaténal felhalmozott tartozasat.

Novekedett az igénybevett szolgaltatasok kozoétt a fités kéltsége (+16,4%) valamint az egyéb igénybevett
szolgaltatasok dija (+9,4 %) (els6sorban a szennyvizszallitasi dij).

Jelentds koltségecsdkkenést mutat az utazasra, kikildetésre tervezett kdltség (terv 1.335 eFt, tény 359 eFt),
az oktatas, tovabbképzés koltsége (terv 3.330 eFt, tény 1.067 eFt). Egyéb szakértdi dijak kdzott szamoljuk el a
végrehajtoi és perkodliségeket, a kdnyvvizsgaldi és miszaki szakértéi dijakat, kdrnyezetvédelmi, tlizvédelmi,
munkavédelmi koltségeket, valamint a szadmitastechnikai rendszerek mikédésével kapcsolatosan felmertild
szakért6i dijakat. Ezen koltségek esetében a tervhez képest elmaradas tapasztalhatd (terv 27.428 eFt, tény
15.047 eFt). Nagymértékl csdkkenés tapasztalhatd tovabba a karbantartasi koltségek (terv 147.255 eFt, tény
45.556 eFt) esetében, melynek f6 oka, hogy elfogadott izleti terv hianydban nem &llt médunkban nagyobb
Osszegl és volumenld munkdk megrendelése. Az eltelt id6 alatt felmértik a szilkséges karbantartasi igényeket,
melyek lebonyolitasat az Gzleti terv elfogadasat kdvetéen megkezdtiik. A karbantartasi kéltségek igy varhatéan
az utolsé negyedévben nagyobb mértékben ndvekedni fognak. A vagyonvédelmi kéltségek az el6z6 év azonos
id6szakanak szintjéhez kézel alakultak.

Az Ugyvédi és kdzjegyzbi dijak az el6zd évi szinten realizalodtak. A behajtési tevékenység eredményeire
beszamolénk 111/9. pontjdban részletesen is kitériink. 2012. I-lll. negyedévében a jogi tevékenység
eredményességének kdszénhetéen 156,1 mFt kerllt behajtasra (2010. I-1ll. negyedévében 93,4 mFt, 2011. I-lIl.
negyedévében 147,6 eFt). Sajnos a tapasztalatok azt mutatjdk, hogy a behajtasi tevékenység hatékony
mikodése mellett is ndvekednek a kdvetelések.

Az igénybevett szolgaltatasok legjelentésebb tétele a tulajdonos felé fizetendé haszonbérleti dij. Az
Ingatlanhasznositasi szerz6dés alapjan 2012. évre haszonbérleti dij el6legként az Gzleti terviinkben szereplé

dijat fizetjik havi bontasban. Ez 2012. I-1ll. negyedévére nett6 445,5 millié forint kdltséget jelent.
Az I-lll. negyedév tényadatait figyelembe véve a ténylegesen fizetendé haszonbérleti dij az alabbiak szerint
alakult:
Helyiség bérleti dij: 1.041.763 eFt (2011, I-lll. név ~ 1.106.162 eFt)
Helyiség bérleti jog ellenérték: 27.889 eFt (2011. I-ll. név 10.921 eFt)
Haszonbérleti dij alapja: 1.069.652 eFt (2011. I-lll.név 1.117.083 eFt)
Haszonbérleti dij (alap 40 %-a): 427.861 eFt (2011. I-lll.név 446.833 eFt)

Az el6legként megfizetett netté 445,5 millid Ft és a tényleges adatok alapjan elszamolhaté haszonbérleti dij
kozott az eltérés - 17.639 eFt (az éves elszdmolaskor visszajar tarsasdgunknak), melynek oka a helyiség
bérleti dijodl szarmazd arbevétel csdkkenése.

Az egyéb szolgaltatasok kozott szamoljuk el a kisebbségi és tObbségi 6nkormanyzati tulajdonu
tarsashazak részére utalt Gzemeltetési elblegeket, elszamolasokat, illetve hatdésagi és biztositasi dijakat. Az
egyéb szolgaltatasok 4,5 %-kal cstkkentek a tervezett értékhez képest, amelynek oka, hogy a tarsashazak
részére fizetendd elblegek, elszamolasi 6sszegek csak az éves beszdmoldk megtartdsa, elfogadasa utan
valnak ismertté, igy nagysaguk és idébeli felmerlilésiik nem pontosan tervezheté.

Az eladott aruk beszerzési értéke 17,2 %-kal, mig a kézvetitett szolgaltatasok értéke 3,5 %-kal multak
felll a tervezett 6sszeget.

A bér- és létszamgazdalkodas terlletén felmeriilt személyi jellegii raforditasok teljesitése a
haromnegyedéves tervtdl 1,2 %-kal maradt el, az éves tervezett dsszeg 69,2 %-a, a felhasznalas évvégére
varhatdan a tervezett szinten realizalodik. Statisztikai allomanyi Iétszamunk 285 f6. A minimalbér és a garantalt
bérminimum valtozasa miatti bérkorrekcidkat végrehajtottuk. Tarsasagunk 2012. februar hoénapban
visszamendlegesen végrehajtotta a kormanyrendeletben el&irt elvart béremelést, azért hogy elkerlilje az emelés
elmaradéaséanak hatranyos jogkdvetkezményeit.
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Az értékcsOkkenési leiras a tervezetthez képest 12,6 %-kal maradt el, melynek oka a tervezett
beruhdzdsok megvaldsulasanak elhuzédasa.

Az egyéb raforditdsok a tervhez képest 19 %-kal ndvekedtek. A legjelentésebb tételek az elszamolt
eredményt terheld afa (14 mFt) és a helyiaddk (53,3 mFt), valamint a behajthatatlanként leirt kdvetelések (75,1
mFt) és a kbvetelésekre elszamolt értékvesztés (47,7 mFt).

Az atmenetileg felszabadulé pénzeszkdzeinket betétlekdtéssel hasznositjuk, igy 2012. I-1ll. negyedévében a
pénziigyi miiveletek bevételeként 11,5 mFt kamat bevételt realizaltunk, valamint vevéinktdl 3,6 mFt
késedelmi kamatot szedtiink be.

Tarsasagunk likviditdsdnak megitélése valtozatlan: a kiegyensulyozott gazdalkodas feltételei 2012. I-lIl.
negyedévében is rendelkezésre alltak.

A Kodzgyllés dontése alapjan a 2011. évi eredmény terhére megallapitott 300 milli6 forint osztalék
kotelezettségre az aldbbi befizetéseket teljesitettik:

2012.06.29. 75.000 eFt
2012.07.31. 75.000 eFt
2012.09.13. 6.599 eFt
2012.09.30-ig befizetett 6sszesen: 156.599 eFt
2012.09.30-an hatralévo kotelezettség: 143.401 eFt

A haromnegyedéves zarast kdvetden atutalt részlet:

2012.10.11. 25.886 eFt
Befizetett osztalék 6sszesen: 182.485 eFt
Jelenleg hatralévé 6sszeg: 117.515 eFt

A 300 millié forint osztalék fizetési kotelezettség elbirasa a pénzkészlet teljes elvonasat jelenti beleértve
minden elkilonitett szamlan nyilvantartott (pl. meg a bérlék altal befizetett és a visszafizetési kbtelezettség miatt
elkildnitett) pénzkészletet is. Igy a tarsasag fizetbképességének fenntartasa érdekében Uzleti terviinkben 75
millié forint hitel felvételével szamoltunk.

Tarsasagunknak azonban nem célja, hogy térténetében elészdr a napi mikdédésre hitelt vegyen fel, ezért a
gazdalkodas racionalizalasaval prébaltuk az osztalékfizetés miatti likviditasi gondokat athidalni. A finanszirozasi
gondokat két médon lehetne megoldani az egyik a kiadasok csdkkentése a méasik a befoly6 bevételek névelése.

A mikoédés soran viszont lathatéva valt, hogy az Gzleti tervben elfogadott kiadasok, kéltségek finanszirozasi
gondok miatti halasztasa nem vezethet eredményre. A karbantartasi kiadasok elhalasztasa hosszabb tdvon a
bevételek cstkkenéséhez fog vezetni. A bérleti dijodl szarmazé bevételek névekedésének egyik legnagyobb
akadalya a bérlemények elhanyagolt allapota. Az elfogadott Gzleti terviinkben szerepl6 beruhazasok
elhalasztasa sok esetben lehetetlen (pl. Szegedi Hészolgaltatd KFT vagyonbérleti dij terhére végzett
beruhazésa), illetve a megvaldsulas elmaradasa veszélyezteti a tarsasdg mikodését (pl. gépjarmivek,
épitbipari gépek, szamitastechnikai beszerzések, stb.), igy a beruhazasok jévére toérténd halasztasaval sem
juthatunk szabad forrashoz.

Sajnos a tapasztalatok azt mutatjak, hogy a behajtési tevékenység hatékony mikddése és a behajthatatlan
kdvetelések folyamatos leirasa mellett is emelkednek a lejart hatralékok, igy nem tudjuk ndvelni a befoly6
bevételeket. A vevbink a gazdasdagi valsag elhiz6d6 hatasai miatt egyre nehezebb helyzetbe keriilnek, egyre
tébb bérlé jelzi, hogy nem vagy csak részletekben tudja fizetni a bérleti dijat. Tarsasagunk folyamatosan
egyeztet a bérlékkel a lehetséges megoldasi javaslatokrdl (pl. fizetési halasztas, részletfizetés), azonban egyre
nagyobb aradnyban vagyunk kénytelenek végsé eszkdzként felmondani a bérleti jogviszonyukat. 2012.
szeptember végén mar tobb mint 835 mFt-ot tartunk nyilvan lejart kovetelésként (2011.09.30. 720 mkFt,
2011.12.31. 742 mFt, 2012.06.30. 791 mFt).

Az osztalék fizetésének Kdzgylés altal meghatarozott eredeti itemezését (teljes kifizetés 2012. szeptember
30-ig) egyéb kotelezettségeink és a befoly6d bevételek elmaradasa miatt nem tudtuk teljesiteni. Az év hatralévé
részében az osztalék fizetési kotelezettség teljesitése mellett megprébaljuk az Gzleti tervben vallalt célokat is
megvalésitani hitelfelvétel nélkl.
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b.) Tevékenységek helyzete:

A vallalat kézponti irdnyitasi koltségeit, az egyéb raforditasokat illetve az egyéb bevételeket arbevétel
aranyosan osztottuk meg tervezéskor. Mivel az arbevétel arany a tény adatok figyelembe vételével valtozott, igy
az egyes tevékenységekre felosztott koltségek 6sszege is helyenként megvaltozott a tervezett adatokhoz
képest.

Onkormanyzati lakdsok és helyiségek bérbeaddsa

A két tevékenység raforditasai jellemzéen albetétszam vagy alapterlilet szerint kiilonitheték el. A teljes
ingatlant terhel6 koltségek a helyiségek szdmanak dsszes bérleményszamhoz viszonyitott aranyaban kertltek
megosztasra. Ezen moédszert alkalmaztuk az egyéb kiadasok (személyi jellegi raforditasok, egyéb koltségek,
stb) tekintetében is.

Az énkormanyzati lakasok bérbeadasahoz kapcsoloddan a tervezett 772.500 eFt arbevételhez képest
775.463 eFt bevételt értiink el, amely 0,4 %-0s ndvekedést jelent a tervhez képest. Ev végére a tervhez kozeli
értékben realizalodik. A tevékenység kdzvetlen kdltségei a tervezett 703.103 eFt helyett 611.382 eFt értékben
realizélédtak, ez 13 %-kal maradt el a tervezett 6sszegtdl.

Az énkormadnyzati helyiségek bérbeadasabol szarmazo6 arbevétel 4,3 %-kal maradt el tervezett értékhez
képest (1.143.000 eFt, tény 1.094.287 eFt). A tevékenység kdzvetlen koltségei 12 %-os cstkkenést mutatnak
(terv 738.439 eFt, tény 650.042 eFt). A kdzvetlen anyagkoltség értéke 5,7 %-kal kisebb a tervezett értéknél,
amely féleg az elektromos dij, a gazdij ndvekedésének, valamint a vizdij és az egyéb anyagkodliség
csokkenésének egyuttes hatasa.

Mindkét tevékenységnél jelentés elmaradds mutatkozik a karbantartési koltségekben, melynek f6 oka, hogy
elfogadott (izleti terv hianyaban nem allt médunkban nagyobb &sszegii és volumeni munkak megrendelése. Az
eltelt id6 alatt felmértiik a sziikséges karbantartasi igényeket, melyek lebonyolitdsat az Uzleti terv elfogadasat
kdvetben megkezdtik. A karbantartdsi koltségek igy varhatdéan az utolsé negyedévben nagyobb mértékben
névekedni fognak.

A két tevékenységet egylttesen vizsgalva a tervezett 68.755 eFt eredményhez képest 218.770 eFt az
eredmény.

Ingatlankezelési tevékenység

A tevékenység arbevétele a tervezett 114.750 eFt-hoz képest 111.800 eFt értéken realizaloédott. A
tevékenység kozvetlen koltségei a tervezett 116.159 eFt-hoz képest 6,1 %-0s csdkkenéssel 109.101 eFt-tal
zartak. A tevékenység eredménye ndvekedett, a tervezett 25.693 eFt-os veszteség helyett 20.590 eFt-os
veszteséggel zarta az id6szakot.

Vallalati ingatlanok bérbeadasa

A tevékenyég arbevétele a tervezett szintet 3,5 %-kal, 674 eFt-tal multa felll. A kdzvetlen koéltségek 3,9 %-
kal csokkentek, mig a kdzponti iranyitds koltségei 3,4 %-kal haladtdk meg tervezett szintet. Ezek egylttes
hatasa miatt a tervezett 10.676 eFt veszteség helyett 8.931 eFt veszteség realizalodott.

Onkormanyzati ingatlanok értékesitése

Az 6nkormanyzati ingatlanok értékesitéséhez kapcsol6dd arbevételek 13,2 %-kal emelkedtek a tervezett
szinthez képest.

A tevékenység kozvetlen koltségei, valamint a kdzponti iranyitas atterhelt koéltségei meghaladtdk az
eléirdnyzott 6sszeget. Ezeket figyelembe véve a tevékenység eredménye a tervezett 11.344 eFt-os nyereség
helyett 7.277 eFt veszteség lett.

Egyéb vallalkozasi tevékenység

Egyéb vallalkozasi tevékenységek kozoétt tartjuk nyilvdn a szokasos Uzletmenethez nem tartozd
megbizasokat. Ezen tevékenységekbdl a tervben szereplé 38.535 eFt arbevételhez képest 20,7 %-0s
ndvekedéssel 46.493 eFt arbevétel keletkezett. Jelentds tételt képvisel a Szegedi Hbszolgaltatd Kft. altal
fizetett vagyonbérleti dij (22,2 mFt) és a nyilvantartdsok vezetéséért fizetett dij (9 mFt). A tervhez képest
jelentés névekedés mutatkozik a gyorsjavitasi munkakbol szarmazé arbevételeknél.
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A tevékenység a tervezett 39.635 eFt veszteség helyett 26.324 eFt veszteséggel zarta a haromnegyed
évet.

5. Kapott tamogatasok nagysaga és azok felhasznalasanak bemutatasa

A Kitliz6tt feladataink énkormanyzati tamogatast nem igényelnek.
A kényvekben a 2002-ben folydsitott a Huszar u. 1. sz. alatti dnkormanyzati irodahaz kialakitdsa miatti
idébeli elhatarolassal elszamolt tétel szerepel varhatdéan 2019-ig.

6. Eredmény tablazat és sorainak magyarazata
Bevételek:

Az arbevételek a 1,7 %-kal maradtak el a tervezett szintt6l.

A tevékenységek koziil

e alakas és a helyiség bérbeadas arbevétele atlagosan 2,4 %-kal csdkkent,

. az ingatlankezelés arbevétele 2,6 %-kal maradt el,

. a vallalati ingatlan bérbeadas arbevétele 3,5 %-kal emelkedett,

e azingatlanok értékesitésének arbevétele 13,2 %-kal ndvekedett,

e azegyéb vallalkozasi tevékenységbdl szarmazé bevétel pedig 20,7 %-kal nétt.

Az egyéb bevételek és a pénziigyi miiveletek bevételei is jelentésen meghaladtak a tervezett szintet.
A rendkiviili bevételek 24,4 %-kal ndvekedtek a tervezetthez képest.

Koltségek:

Az anyagjellegl raforditasok 15,2 %-kal csokkentek a tervezett szinthez képest. Novekedés az
anyagkoltségek kozott elszamolt gazdijnal, elektromos dijnal és az igénybevett szolgaltatasok kézott elszamolt
futési dij és egyéb igénybevett szolgdltatas soron volt tapasztalhat6. Jelentés elmaradas volt vizdijnal és az
egyéb anyagkoéltségeknél, valamint a karbantartasoknal és az oktatas, tovabbképzés valamint az utazasi
koltségeknél.

A személyi jellegii raforditasok a tervezetthez képest 1,2 %-kal maradtak el, az éves keret 69,2 %-at
hasznéltuk fel.

Az értékcsokkenési leirasok 12,6 %-kal maradtak el a tervezett6l, melynek oka a tervezett beruhazasok
megvalésulasanak elhizddasa.

Az egyéb raforditasok 6sszege 19 %-kal névekedett a tervezett szinthez képest.

Eredmény:
A tarsasag 2012. I-lll. negyedévében 155.648 eFt (izemi eredménnyel szamol, amely jelentés névekedést
mutat a tervezett &sszeghez képest. Szokasos véllalkozdsi eredményink 170.518 eFt, ad6zas elbtti

eredménylnk 170.798 eFt. A 17.080 eFt kalkulalt addfizetési kotelezettség levonasa utdn a mérleg szerinti
eredménylink 153.718 eFt.

7. Mérleg tablazat és sorainak magyarazata

A befektetett eszk6z6k dllomanya a tervezetthez képest 1 %-kal csokkent.
A forgdeszk6z6k allomanya a tervezett 6sszeghez képest 234.730 eFt-tal névekedett. A 39,2 %-o0s
névekedés dsszetevoi:
A készletek allomanyan bellil az anyagok értéke csOkkent (2.243 eFt-tal), az aruk (kdzvetitett
szolgéltatasok) értéke nétt (16.957 eFt-tal).
A kovetelések 56.547 eFt-tal néttek.
A pénzeszkdzdk allomanya 163.469 eFt-tal zart magasabb értéken, mint a terv.
A sajat toke 142.477 eFt-tal nétt, amelynek oka a mérleg szerinti eredmény névekedése.
Céltartalékot 2012. I-1ll. negyedévre nem terveztlink.

A kotelezettségek 20,2 %-kal, 91.028 eFt-tal névekedtek a tervezetthez képest.
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A passziv idébeli elhatarolasok a tervezett szintnél alacsonyabban realizalédtak. A kéltségek, raforditasok
passziv id6beli elhatarolasa kdzoétt a legjelentésebb tétel a haszonbérleti dij 2012. szeptember havi elblege
(49,5 mFt) és a haromnegyedéves teljesitett adatok alapjan varhaté haszonbérleti dij kildnbdzet (-17,6 mFt). A
halasztott bevételek a tervezettnek megfeleléen alakultak (Huszar utca 1. elhatarolt tamogatasabol még el nem

szamolt 6sszeg).

A pénzkészlet és a koételezettségek novekedésének oka, hogy a tervvel ellentétben nem sikerdlt
teljesitenlink az eldirt Gitemezésben az osztalékfizetési kdtelezettségiinket.

A szeptember 30-a4n rendelkezésre A&ll6 pénzkészlet csupan 30 mFt-tal haladta meg a hatralévé
osztalékfizetési kdtelezettséget. Ha teljesitettiik volna a tulajdonos felé a fizetési kdtelezettséget, akkor azt a
kockazatot véllaltuk volna, hogy nem tudunk eleget tenni hataridében a fizetési kbtelezettségeinknek.

8. Uj vagy befejezett jelentésebb és fontosabb beruhazasok, tervek és programok

9. Magyarazat a létszam tablazathoz, a személyi jellegi raforditashoz és a szervezeti

felépitéshez

A statisztikai Iétszamunk a tervezett 300 fével szemben 285 16, mely jelenleg elegend6 a feladatok ellatasahoz

és biztositja tarsasagunk zavartalan mikédéseét.

Az atlagbér a fizikai foglalkozastaknal 126.965,- Ft/h0, a szellemi foglalkozastaknal 183.004,- Fi/hé, az egyéb
dolgozdékndl (részfoglalkoztatas, nyugdijas munkavallalék) 111.000,- Ft/ho.

10. Mutatoszamok

2012. 3/4 év
2011.év | 201234 1 o011 6y
(%)
Likviditas = forgéeszkdz / révid lejaratu kotelezettség 1,191 1,542 129,47
Arbevétel aranyos nyereség = addzas el6tti nyereség / 0,141 0,082 58,16
belfoldi értékesités nett6d arbevétele
Tamogatasi ardny = tdmogatasok + palyazatok / 6sszes 0,003 0,003 100,00
bevétel
Onkormanyzati tamogatasi arany = dnkormanyzati 0,003 0,003 100,00
tamogatasok /6sszes bevétel
Hitelfedezettség = kdvetelések / rdvid lejaratu 0,623 1,010 162,12
kotelezettség
IKV Zrt. — Haromnegyedéves beszamol6 2012. év 13. oldal



I11. Mellékletek, grafikonok és cégspecifikus tablazatok, kozhaszni jelentés

A vallalat tevékenysége

1. LAKAS- ES HELYISEGGAZDALKODASI TEVEKENYSEG

I. Lakasgazdalkodasi tevékenység

1. Lakbérek

Az O6nkormanyzat tulajdondban all6 dnkormanyzati lakasok bérletérdl, a lakbérek mértékérdl és a
lakbértamogatasrél szélé 45/2006. (XIl. 13.) Kgy. rendeletet alapjan harom lakbér kategériat kilénbdztetlink
meg:

e szocidlis lakbér

o Kkoltségelvil lakbér és

e piaci alapu lakbér.

A lakbérbesorolas alapja a lakasok bérbeadasanak jogcime. A bérbeadas jogcime is a fenti harom
kategdriaba sorolhat6 tehat: szocidlis, koltségelvi vagy piaci.

A lakasok bérbeadasanak jogcimei kdzlil a legtdbb a szocidlis bérbeadas kategoéridjdba tartozik, a
legkevesebb pedig a piaci lakbér kategériaba.

A jelen beszamol6 id6szakanak adatai szerint:

Osszes bérbe adott lakas lakbér-
kategoria szerint

490
koltségelv(i lakbér
(12,34%)

3393
szocidlis lakbér
(87,42%)

-
8 piaci lakbér (0,15%)
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2. Tarsasagunk altal kezelt lakasallomany

Az d6nkormanyzat tulajdondban &lld, tarsasagunk altal kezelt lakdsok darabszdma 2012. szeptember 30.

napjan: 4.310 db (2011. év végéhez képest 35 lakassal kevesebb), melyek megoszlasa az aldbbiak szerint
alakult:

Lakasok Lakasok darabszama Alapteriilete (m?)
komfortfokozata
Osszkomfortos 2.472 127.664
Komfortos 1.191 71.229
Félkomfortos 129 6.187
Komfort nélkiili 486 18.758
Sziikséglakas 32 643
Osszesen 4.310 224.481

A lakasallomany komfortfokozatszerint

486;11%_\ 32:1%

129;3%—— ‘

1191;28%/

2472;57%

B ¢sszkomfortos

B komfortos
félkomfortos

B komfort nélkali

3. Ures lakasok szama és hasznositasuk

Az Ures lakasok hasznositasa, bérbeadasa kiemelt feladataink k6zé tartozik.

Az Ures lakasgazdalkodassal kapcsolatos teendék:

e szocialis alapon torténd palyaztatas
> alapigényldk részére térténd palyaztatas
> mozgaskorlatozottaknak kialakitott lakasok palyaztatasa
> egyetemi, f6iskolai hallgatok részére torténé palyaztatas
> fiatalok elhelyezésére fenntartott lakasok palyaztatasa
> szocidlis cserepélyazat

o lakoépllet feltjitasa, bontasa, illetve lakas lakhatatlanna valasa miatti elhelyezések,

e Antiszegregacios terv végrehajtdsa érdekében csereelhelyezések,

e a nem megfeleld miszaki allapotu és felljitasra gazdaségi okok miatt nem javasolt lakdsok

értékesitésre torténd javaslata,

e Dbérlbkijelblési joggal érintett lakasokra vonatkozdan a bérlékijelold &ltal kijeldlt személlyel a

lakasbérleti szerz6dés megkétése,
o lakdépllet értékesitése miatt torténd elhelyezés,
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atmeneti lakasban t6rténé elhelyezés,
e dnkormanyzati érdekbdl kijeldlt bérl6 elhelyezése,
e alakasigénylések nyilvantartasa alapjan a kilénb6z6 ,kotott” lakastipusok bérbeadasa:
szocialis atmeneti garzonlakas,
ifjusagi garzonlakas,
szolgalati lakas,
nyugdijas garzonlakés,
komfort nélkili lakas.

VVVYVY

Az Ures lakasok megoszlasa:
- U] épuletekben 1évé Ures lakasok: 4 db
- helyreallitott Gres lakasok: 53 db
- helyreallitatlan Gres lakdsok (ebben az allapotban nem adhatdak bérbe): 114 db

Osszességében jelenlegi allapotaban hasznosithaté lires lakasok szama: 57 db

4. Palyaztatasok

Palyaztatassal térténé bérbeadas két alaptipusl palyazati eljaras keretében térténik:
e szocialis pélyazattal vagy
e piaci alapu palyazattal.

A piaci alapu pélyaztatds soran a palyazok téritési dijra licitdlnak és a palyazat nyertese az lesz, aki a
legmagasabb 6sszeg( térités dij megfizetését vallalja.

A szocidlis palyazatra szocialisan raszorultak jelentkezhetnek. A palyazatok elbiralasa egységes szabalyok,
szocialis szempontok alapjan, pontszamozassal térténik, melyet a lakasrendelet részletesen szabalyoz. A
pélyazat nyertese az, aki a jogszabdlyban régzitett, el6re megadott, nyilvanos pontrendszerben a legmagasabb
pontszamot éri el.

2012. I-lll. negyedévben piaci alapu palyaztatasra nem kertilt sor.

2012. I-lll. negyedévben 6sszesen 13 db lakast palyaztattunk szocialis alapon melybdl 12 esetben eredményes
volt a palyazati eljaras.

5. A lakasigénylések nyilvantartasa

Allandé feladatot jelent a lakasigénylések nyilvantartasa, 6sszegzése, fellllvizsgalata, az igénylkkel torténd
folyamatos adategyeztetés.

Feladatunk a beérkezett kérelmek megvizsgalasa abbdl a szempontbdl, hogy az igénylé megfelel-e az adott
lakastipusra vonatkozé jogszabalyi feltételeknek. Amennyiben a kérelem, vagyis az tigyfél szocialis kérilményei
alapjan megfelel az eléirasoknak, akkor nyilvantartasba vessziik az igénylést.

A benyujtott lakasigényléseket évente meg kell Ujitani, melyrél az tGgyfeleket kiilén tajékoztatjuk. Abban az
esetben, ha az tgyfél a felhivas ellenére nem Ujitja meg lakasigénylési kérelmét, téréljik a nyilvantartasbél.

2012. szeptember 30. napjaig 6nkormanyzati bérlakds bérbeadasanak meghosszabbitasa irant ésszesen
163 kérelem érkezett.
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6. Bérleti jog atruhazas, lakascsere

A bérleti jog eladasanak jévadhagyasa és a lakascsere szerz6dés jévahagyasa iranti kérelmek szamanak
alakulasa 2012. szeptember 30. napjaig:
e 65 db kérelem érkezett a bérleti jog eladasanak jévahagyasa irant
e 2db kérelem érkezett lakdscsere-szerzédés jovahagyasa irant

A fenti Ggyekben benyujtott, bérbeaddi hozzajarulas iranti kérelmek Ugyében 58 esetben toértént meg a
bérbeadoi hozzajarulas.

2 esetben megtagadtuk az atruhazashoz térténé hozzajarulast tekintettel arra, hogy azok nem feleltek meg a
jogszabalyban el6irt feltételeknek.

5 kérelem Ggyében még hianypétlas valt szikségessé.

A targyi id6szakban 2 db lakascsere-szerz6dést nyujtottak be jévahagyasra az lgyfelek és mind a 2 esetben
hozzdjarultunk a cseréhez tekintettel arra, hogy a kérelmek mindenben megfeleltek a jogszabalyi feltételeknek.

7. Tartasi szerzédések

A tartési szerz6désekkel kapcsolatos kimutatas szerint a mar elbiralt tgyeken tal 2012. I-Ill. negyedévében
12 db kérelem érkezett tartasi szerz6dés jovahagyasa irant.

A kérelmek elbiralasa az alabbiak szerint alakult:

e mind a 12 esetben hozzdjarultunk a tartdsi szerzédéshez, illetve a tartasi szerz6dés
moédositasahoz tekintettel arra, hogy az a jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelelt

Tartasi szerz6dés alapjan — az eltartott halala miatt — 6 esetben kérték a bérleti jogviszony folytatasanak
elismerését, melybdl
e 5 esetben megfelelt a kérelem a jogszabalyi feltételeknek, igy elismertiik a kérelem jogossagat.
Ennek megfeleléen az eltartoval megkotéttik a lakasbérleti szerzédést.
e 1 esetben megtagadasra kerlilt a kérelem, tekintettel arra, hogy a jogszabalyi feltételeknek nem
felelt meg a kérelmezé.

2012. szeptember 30. napjaig 6sszesen 188 db jovahagyott tartasi szerz6dés szerepel nyilvantartasunkban.

8. Bérlotarsi jogviszony

Bérl6tarsi jogviszony létesitése, illetve megsziintetése iranti kérelmek szadma 70 db volt, melybél:

e 30 esetben hozzajarultunk a bérlétarsi jogviszony |étesitéséhez,

e 6 esetben megtagadiuk a hozzjjarulast tekintettel arra, hogy a kérelem nem felelt meg a
jogszabdlyban el6irt rendelkezéseknek,

e 31 esetben hozzajarultunk a bérlétarsi jogviszony megszintetéséhez

e 1 esetben nem jarultunk hozza a bérlétarsi jogviszony megszintetéséhez

e 2 esetben az Ugyintézést lezartuk, mert az Ggyfelek nem csatoltédk az elbiralashoz szikséges
iratokat.

9. Bérleti jogviszony folytatasa

A bérleti jogviszony folytatasa iranti kérelmek szama 2012. I-1ll. negyedévében: 13 darab.
A bérleti jogviszony folytatdséra vald jogosultsadgot a bérlé haldla utan:
e 7 esetben elismertik
e 4 esetben nem ismertlk el tekintettel arra, hogy nem felelt meg a jogszabalyi feltételeknek.

A fennmarado 2 esetben az igyintézés még folyamatban van, a sziikséges hianypétlasok miatt.
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10. Tarsbérleti jogviszony megsziintetése

A jogszabalyi el6irdsok értelmében tdrekedni kell a még meglévé tarsbérleti jogviszonyok megsziintetésére
tekintettel arra, hogy ezen lakasforma mar nem felel meg a mai kor kévetelményeinek (a lakas egy része kézés
hasznélatban van altaldban két tarsbérlé altal, pl. a firdészoba vagy a konyha kbzds).

Tarsbérleti jogviszony megsziintetésére az adott id6szakban nem ker(lt sor.

A nyilvantartdsunkban jelenleg még 8 tarsbérlet szerepel.

11. Lakasbodvités

A bérlét megilleti azon jogosultsag, hogy lakasbdvités irdnti kérelmet nyljtson be, azaz a lakdsat egy
mellette 1évé lakassal, helyiséggel vagy hasznalaton kivili k6z6s helyiséggel bévitse.

A kérelem tdbbek kdzott akkor hagyhatd jova, ha a bdvitésre kért szintén dnkormanyzati tulajdonban allé
lakas vagy helyiség 6nalloan mar nem hasznosithatd és a bérld kérelmének teljesitése pl. az egylttlakd
személyek szama miatt indokolt.

A kérelem elbirdlasa SZMJV Kbzgyllése Vagyongazdalkodasi Bizottsaganak hataskorébe tartozik.

Lakasbdvités iranti kérelem 2012. .-1ll. negyedévben 1 db érkezett.

12. Jogcim nélkiili lakashasznalok jogviszonyanak rendezése

A Lakastorvény szerint jogcim nélkili lakashasznald az, aki a lakast a bérbeadd hozzajarulasa vagy a vele
valé megéllapodas nélkil hasznalja.

Ezekben az esetekben a lakasrendelet lehetéséget ad arra, hogy a jogcim nélkiili lakashasznalé rendezze
jogviszonyat, azaz kérheti a lakasbérleti jogviszony létrehozasat abban az esetben, ha a jogszabalyban
meghatérozott feltételrendszert teljesiti, illetve annak megfelel.

A kérelmek elbiralasa SZMJV Kozgyllése Vagyongazdalkodasi Bizottsaganak hataskorébe tartozik.

Altaldnosséagban elmondhatd, hogy az ligyintézés — a kérelem benyujtasa és a bizottsagi dontés kdzott eltelt
id6 - ezekben az Ggyekben hosszabb ideig tart. Ennek oka egyrészt, hogy Osszetett a feltételrendszere. Az
ugyfelek nehezen tudnak ezeknek a feltételeknek megfelelni f6leg akkor, ha tartozdsuk van a kézlzemi
szolgaltatok vagy Tarsasdgunk felé. A tartozast altaldban nem tudjak egy Osszegben megfizetni, ilyen
esetekben az el6terjesztés feltétele, hogy az Ugyfél részletfizetési megallapodast kdsson.

A masik kéralmény, amely a hosszabb (igyintézés oka, hogy az Ugyfelet altalaban egy masik, kisebb vagy
alacsonyabb komfortokozatu, tehat kisebb fenntartdsi koltségekkel jaré lakasban kell elhelyezni. A jelenlegi
lakasallomany mellett ennek megvalésitasa idéigényes.

Tarsasagunk nyilvantartasaban jelenleg 247 jogcim nélkilli lakashasznald szerepel.

Bérlék és jogcim nélkuli
lakashasznaldk aranya

247; 6%

3644; 94%
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13. Csereelhelyezések épiilet felujitasa, bontasa, értékesitése miatt

A csereelhelyezésekkel kapcsolatosan folyamatos feladataink vannak, melyek eredményes végrehajtaséat
tovabbra is neheziti &llandé problémét jelentve, hogy kevés megfeleld elhelyezkedésl (belvarosi) és jo
allapotban 1évé Ures lakas all rendelkezéslinkre, melyet a bérléknek fel tudtunk ajanlani csereelhelyezésként.

14. Antiszegregacios terv

Az Antiszegregacios tervben meghatarozott feladat Szeged varos terlletén a Cserepes sori, valamint az
Arpa utcai szegregatum helyzetének rendezése, 2029-ig torténd kiliresitése.

Az Arpa utcai ingatlanoknak tulajdonosa 100 %-ban SZMJV Onkormanyzata.

A Cserepes sori ingatlanok mar részben magantulajdonban allnak, minden éptiletben van mar legalabb egy
magantulajdonos (kordbbi bérl6, aki megvaséarolta a lakdsat). Ezek az ingatlanok tarsashdzza alakultak,
tarsashazként mikodnek.

Két tarsashaz 6 db épiiletbél all, az éplletekben 4-4 lakas taldlhat6. Négy esetben pedig dnélléan alkotnak
egy-egy tarsashazat a négy lakasbol allé éplletek.

A tarsashazakban tdbbségi 6nkormanyzati tulajdon van, azaz tébb mint 50%-uk SZMJV Onkormanyzatanak
tulajdona. A tarsashazak kézés képviseletét Tarsasagunk latja el.

Az ingatlanokban csak lakasok taldlhatéak, nem lakas céljara szolgal6 helyiségek nincsenek.

14.1. Az Antiszegregacios Tervben meghatarozott részfeladatok
14.1.1 Az 6nkormanyzati tulajdonban all6 lakasok muszaki allapotanak felmérése

CSEREPES SORI LAKASOK

A rendelkezésre all6 adatok alapjan 16 ingatlan lett kialakitva tdbb utcara szervezve, 1920-as évi épitéssel,
egyenként négy lakast tartalmazé épllettel. Az éplletekben egyforma lakdsok kerlltek kialakitasra: egy szoba,
konyha, kamra helyiségekbél &lltak és kilén udvari melléképiletben lett elhelyezve lakdsonként faskamra és
t6zegszoéros WC.

A kés6bbiekben az egyes lakasokban egy-egy el6tér kerllt kialakitasra a bérl6k valtozasa, illetve egyedi igénye
szerint. Ezeket bévitésként, a sajat koltségikdn alakitottak ki, kilonb6z6 anyagbdl. Majd a vizvezeték haldzat
kiépitése utan egyes lakasokhoz a kamrakbdl flird6szobat alakitottak ki.

Az épulletekben dnkormanyzati kéltségen korszer(, elektromos méréhely felljitast végeztettiink 2004. évben.
2011. |. félévben a viz nyomdévezeték felljitasa megtdrtént.

Megallapithatd, hogy a falazatok nedvesség elleni szigetelése az eltelt id6 alatt eléregedett, igy vizfelszivédasnak
adott lehetéséget, ami salétromos kiviragzassal jelentkezik, de ez a megfeleléen karbantartott lakasokban nem fordul
eld.

ARPA UTCAI LAKASOK

A rendelkezésre all6 adatok alapjan a 4 ingatlan 1988-évben épllt. Az éplletekben szoba, konyha,
elészoba, kamra, lomkamra helyiségekbdl alld, komfort nélkilli komfortfokozatl lakasok vannak.

Az éplletektdl kildn épitve, minden bérleményhez t6zegszords, Grgddrds arnyékszék lett felépitve /kdzds
WC-k/.

Az épitést kovet6 21 év elteltével a targyi lakdéplletek miszaki allapota leromlott, részben az
épliletszerkezetek és ablakok természetes elhasznaldédasa miatt, részben a sorozatos rongalasok miatt.

Mind a négy lakééplletre és a kozds WC-kre vonatkozdan az alabbi tényallasok tapasztalhatdak:
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- a szegélybadogozasok és a padlasajték, padlasfeljarati lépcsék hianyoznak,

- az ablakok egy része a természetes elhasznalédas miatt ténkrement, cseréjik szikséges,

- a kdzés WC-k szétvert, hidnyos, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmatlan allapotiak, a valaszfalaik,
tet6szerkezetik, Ulésdeszkaik hianyoznak,

- a 16 db bérlemény kézll csupan 3 db rendelkezik lakason beliili vizéblitéses WC-vel, a tébbi bérlemény
bérléinek WC-hasznélata nem megoldott,

- t6bb bérlemény bejarati ajtaja javitasra szorul, bérleményen bellli valaszfal ajtok egy része hianyzik,
pétlasuk szikséges,

- a bérlemény leltarban szerepl6é vaskalya és sparhelt /tea tlizhely/ tdbb bérleményben hianyzik, poétlasuk
szikséges,

- a bérlemények szélsé valaszfalaindl, a mennyezetnél a sarkokban esézések alkalmaval befolyik az eséviz,
a szegélybadogozas hianyossaga és a pala tet6fedés hibaja miatt,

- a szobakban a mennyezet és az oldalfal taldlkozasaban penészesedés tapasztalhatd, amelyet az okozza,
hogy télen a bérlemény alulfitéttsége miatt a hideg falakon a lakasban termel6dé vizpara lecsapodik, ami a
penész sporak elszaporodasanak kedvez.

Tdébb bérleményben az elektromos héalézat felUjitasa, cseréje, szerelvények potlasa a méréhelyek felvjitasa,
villanyéra potlasa sziikséges.
14.1.2. A bérlakasokban lakékra vonatkozé adatok

ARPA UTCA

Az Arpa utcaban dsszesen 16 db lakas talalhatd. Egy lakas tresen all, mig a tobbi lakasban dsszesen 78 6
lakott a felmérés idépontjaban (2012.06.13.). Megjegyezni kivanjuk, hogy az egyiittlakdé személyek szama nem
allando, folyamatosan valtozik a rendszeres ki- és bekoéltdzések miatt, igy allandé adatot nem tudunk

szolgaltatni.

Pénzigyi nyilvantartasaink szerint mindegyik lakdson jelent6s 6sszegi lakbér, illetve lakashasznalati
dijhatralékot tartunk nyilvan.

CSEREPES SOR

A Cserepes soron ¢sszesen 43 db dnkormanyzati tulajdonban all6 lakas talalhaté.

A lakasokban 6sszesen 133 f6 lakott a felmérés idépontjaban (2011. |. félév eleje, azoéta Ujabb felmérés nem
tértént).

Az Arpa utcai felmérésnél leirtak itt is fenndlinak: azaz az egyiittlaké személyek szama nem &llandd,
folyamatosan valtozik, igy allandé adatot nem tudunk szolgaltatni.

Négy bérlé kivételével mindenkinek van lakbér vagy lakashasznalati dij tartozasa.
A magantulajdonosok is jelentés kdzos koltség hatralékot halmoztak fel.

14.1.3. A bérlék csereelhelyezésének vizsgalata

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérletérdl, a lakbérek mértékérél és a lakbértamogatasrol sz6lé
45/2006. (XIl. 13.) Kgy. rendelet tartalmazza a csereelhelyezés szabalyait.

Az alabbi szabalyok az iranyaddak (réviden):

v a bérlének nem lehet tartozasa: sem lakbér, sem kozlizemi dij vagy egyéb méas — a lakdshasznélattal
Osszefligg6 — tartozasa

v az esetleges téritési dij klldnbozetet kell fizetnie a bérlébnek. Ennek oka lehet: a cserelakas
komfortfokozata vagy alapteriilete nagyobb, illetve ha a lakbérdvezet véltozik.

14.1.4. A jogcim nélkili lakashasznalok elhelyezésének vizsgalata

Szintén az O6nkormanyzat tulajdonaban &ll6 lakasok bérletérél, a Ilakbérek mértékérél és a
lakbértamogatasrél sz6ld 45/2006. (XII. 13.) Kgy. rendelet tartalmazza a jogviszony rendezésének, illetve a
csereelhelyezésnek a szabalyait.

Ezekben az esetekben is a jogviszony rendezésének és a mésik lakasban t6rténd elhelyezésnek a feltétele,
hogy:

v’ vagy ne legyen tartozas a lakason
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v’ vagy a tartozds megfizetésére részletfizetési megallapodast késson az tgyfél
v' megfeleljen a szocialis elhelyezés feltételeinek.

Az elhelyezés tovébbi alapvetd feltétele, hogy az Ggyfélnek dvadékot (vagy 6vadékkildnbdzetet) kell fizetnie
a lakasbérleti szerz6dés megkétéséhez. Erre is adhaté részletfizetési kedvezmény.

Mind a bérlék, mind a jogcim nélkili lakashasznalék elhelyezésének akadalya, hogy tébbségében jelentés
Osszegl hatralékot halmoztak fel. A hatralék medfizetésére részletfizetési megallapodasok megkétését tébb
esetben kezdeményeztlk.

14.1.5. Az Antiszegregacios terv végrehajtasara elfogadott javaslat révid dsszefoglalasa

Cserepes sori lakdasok

Ahogyan azt a korabbiakban kifejtettiik a Cserepes soron 4 lakasbdl allé épuiletek talalhatéak, a négy
lakasbol minimum egy lakds méar magantulajdonban all. Az éplletek kilresitése soran ezt a tényt figyelembe
kell venni.

A fentieket figyelembe véve kétévente helyeziink el négy csaladot cserelakasban.

Ebben az esetben egy-egy négylakasos éplletet teljesen ki lehetne Uresiteni és el lehetne bontani. Ezzel
megelézhetéek lennének az esetleges visszakoltdzések vagy az dnkényes bekoltdzések.

A Cserepes soron a 4 lakasos 6nall6 tarsashazak kilresitését kezdtik meg, elséként a 14. szamu épuletben
lakok elhelyezését inditottuk el.

Arpa utcai lakdsok

Dontés szlletett abban a kérdésben, hogy folytathatéak-e a birosagi eljarasok a jogcim nélkdli
lakashasznalok kilakoltatdsa tGgyében.

Folytathatéak, de meg kell vizsgalnunk annak a lehetéségét, hogy a jogcim nélkili lakdshasznaldk
jogviszonya rendezhet6-e, azaz megfelelnek-e a jogszabalyi feltételeknek. Torekedni kell arra, hogy az tgyfelek
megkdssék a részletfizetési megallapodasokat a hatralékuk rendezésére.

Amennyiben a jogcim nélkili lakashaszndldk jogviszonya nem rendezhetd, ugy a kilresités iranti peres
eljarasokat meg lehet kezdeni, illetve lehet folytatni.

Az Antiszegregacios Terv végrehajtasaval kapcsolatos Tarsasagunkat érinté feladatok alapjan a megtett
intézkedések soran eddigi tapasztalataink a kdvetkezék.

A szegregatumban élék csereigénylkben minden esetben ragaszkodtak a Cserepes sor kdzelségében 1évé
lakashoz. Lehet8ség szerint probéljuk ezt a szempontot is figyelembe venni.

A bérl6k a meglévd lakasuknal nagyobb alapteriletl és/vagy komfortfokozatu lakasra tartananak igényt, de
az azzal kapcsolatos kéltségek medfizetését nem tudjak vallalni.

15. Egyéb, bizottsagi hataskorbe tartozo tigyek

e lakasbérleti szerz6dés kdzds megegyezéssel, téritési dij fizetése mellett térténé megsziintetése 3
esetben tortént,
e atmeneti lakas bérbevétele, illetve az elhelyezés meghosszabbitasa irdnt 1 db kérelem érkezett,
melyet az illetékes bizottsag hatérozatdban jova is hagyott.
e lakas egy részének nem lakas céljara torténé hasznalata:
o nem érkezett kérelem
e mindségi lakascsere irant 68 kérelem érkezett:
o 54 kérelem elutasitasra ker(lt
o 10 esetben az Ggyintézés még folyamatban van
o 4 esetben pedig az Ugyfelek visszavontak a lakascsere iranti kérelmuket.
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Il. Helyiséggazdalkodasi tevékenység
1. Kezelésben lévo helyiségek

Az alabbi tablazat tartaimazza Szeged Megyei Jogu Varos Onkorméanyzatanak tulajdonaban és az IKV
Ingatlankezelé és Vagyongazdalkod6 Zrt. vagyonhasznositdsaban évé nem lakds célu helyiségeket és
terileteket:

N Iakt?psutéirlemény Birizmny Alapteriilet 6sszesen
(db) (m2)

1 iroda 210 33.047
2 |(zlet 635 67.418
3 | mdhely 86 3.663
4 raktar 139 11.715
5 |allandé garazs 397 6.386
6 | miterem 2 54
7 |1égo pince 4 316
8 | egyéb épiilet 84 13.875
9 | egyéb terilet 57 23.306
10 | gépkocsi bedllas 124 1.280
11 | kert, telek 47 43.635
12 | udvarhasznalat 4 87
13 |ideiglenes garazs 126 1.881
14 |ideiglenes felépitmény 9 580
15 | pavilon, butik 2 29

Osszesen 1926 207,272

Nem lakas céld helyiségek rendeltetés szerinti megoszlasa

M iroda

m Gzlet
 mlhely
m raktar

m allandé garazs
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A fenti allomanyon belll az iroda, Gzlet, mlhely, raktar, allandé garazs rendeltetésii bérlemények (1.467 db)
vonatkozasaban 2012. I-lll. negyedév végén nyilvantartott Gres helyiségek szama 284 db. Az alabbiakban
részletesen kifejtettek alapjan megallapithat, hogy a nyilvantartott 284 db Ures helyiségbél, bérbeadas utjan
ténylegesen hasznosithaté Ures helyiségnek 174 darab tekinthet®, mely a teljes helyiségallomany (1.467 darab)
11,9 %-at teszi ki.

1.1. Uzletek

2012. szeptember 30. napjan nyilvantartott 635 db (zlet rendeletetési helyiségbdl 78 darabot tartunk
Uresként nyilvan, melybél:

- 3 db értékesités, vagy értékesitésre kijeldlés alatt all,

- 11 db miszaki allapota miatt nem adhaté bérbe,

- 3 db esetében a kezel6i, illetve hasznélati viszonyok tisztdzasa szikséges,

- 1 db bontas elétt all,

A fentiek szerint 60 db tekinthetd bérbeadas utjan ténylegesen hasznosithaté lGres helyiségnek.

1.2. Irodak

2012. szeptember 30. napjaval nyilvantartott 210 db iroda rendeletetési helyiségbdl 50 darabot tartunk
Ureskeént nyilvan, melybél:

- 11 db miszaki allapota miatt nem adhaté bérbe,

- 2 db értékesités alatt all, illetve értékesitésre javasolt,

- 1 db bontas el6tt all.

A fentiek szerint 36 db tekinthet6 bérbeadas Utjan ténylegesen hasznosithat6 tres irodahelyiségnek.

1.3. Mihelyek

2012. szeptember 30. napjan a 86 db mihely rendeletetésii helyiségbél, 32 db-ot tartunk Uresként nyilvan,
melybdl

- 13 db miszaki allapota miatt tovabbhasznositasra nem alkalmas,

- 1 db bontas elétt all.

A fentiek szerint 18 db tekinthet6 bérbeadas utjan ténylegesen hasznosithat6 tres helyiségnek.

1.4. Raktarak

2012. szeptember 30. napjan 64 Uresként nyilvantartott raktar rendeltetési bérleménybdl 16 darabot
értékesitésre javasoltuk. 33 db raktéarhelyiségrél &ltalanossagban megallapithatd, hogy pince szinten
helyezkednek el, ennek kdvetkeztében vizesedés, salétromosodas jellemzi 6ket. Tébbnyire k6zmivekkel nem,
vagy csak részben rendelkeznek, rossz miszaki allapotuak, igy a bérbevétel irant érdekléddk igényeinek nem
felelnek meg, a meglresedes folyamatos, eévrél-évre novekszik a berlék részérdl torténé visszaadas
kovetkeztében. Igy a fennmaradé 15 db raktarhelyiség tekintheté bérbeadas utjan hasznosithaté Ures
raktarhelyiségnek, a pélyaztatas dtjan torténé hasznositasat illetéen déntés sziikséges, addig pedig palyazaton
kivili bérbeadas utjan prébaljuk hasznositani, helyiség iranti érdeklédés esetén bérbevételre felajanlani.

1.5. Alland6 garazsok

2012. szeptember 30. napjan nyilvantartott 397 db allandé garazs rendeltetésii helyiségbdl 60 darabot
tartunk Oresként nyilvan, melybél:
- 7 db miiszaki allapota miatt nem adhato bérbe,
- 2 db esetében a kezel6i, illetve a hasznalati viszonyok tisztazasa sziikséges,
- 6 db egyéb hasznositasra szant.
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A fentiek szerint 45 db tekinthetd bérbeadas utjan ténylegesen hasznosithaté lGres helyiségnek.

Osszefoglalva a tapasztalatainkat: az iresen all6 helyiségek esetében jellemzéen az aldbbi kdrilmények
nehezitik a hasznositast:

e stagndlé ingatlanpiac: palyazati eljarasaink csekély érdekl6dés mellett zajlanak, sorra
eredménytelen(l zarulnak;

¢ helyiség-visszaadasok: utdbbi idészakban jellemz&vé valt, hogy a bérl6k visszaadjdk a
bérleményeiket hivatkozassal arra, hogy nem tudjak hasznositani, sét a fenntartasi kdltségeket (bérleti
dij, rezsi) sem viselni;

e kedvezbtlen adottsagok: periféridlis elhelyezkedés varoson beliil, kedvezbtlen elhelyezkedés
éplileten belll (pl.: belsé udvar), kicsi alapterllet, rossz miiszaki allapot, rossz beosztas, pinceszinti
fekvés, reklamfellletek hidnya, szocialis helyiségek hianya;

¢ rendezetlen tulajdoni, kezel&i jogviszonyok.

Néhany helyiséget kezel6i szempontbdl indokolt Gresen tartani (sirgés elhelyezések megoldasara, pl.:
csereelhelyezés), tovabba megkdzelitéleg az Ures helyiségek 50 %-a értékesités alatt all.

2. Helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos feladatok

2.1. Palyazat
2012. I. pdlyazat:

2012. aprilis 13. napjan 4 db Gzleti célu helyiség (Dugonics tér 4., Kérolyi u. 4., Mikszath K. u. 26., Tisza L.
krt. 57.) palyaztatasat terjesztettiik el6, mely alapjan 2012. majus 11. napjan 25-424/2012. (05.11.) VB sz.
hatarozat szlletett az I. mellékletben felsorolt (izletek bérleti joganak palyazati uton térténd bérbeadasara
vonatkozdan. A hatarozat alapjan 2012. majusdban megkezdtik a palyazati eljaras lebonyolitasat. A hatarozat
alapjan a targyi idészakban lebonyolitottuk a palyazati eljarast, mely kizarélag a Mikszath K. u. 26. sz. alatti 248
m? alapteriiletii helyiség vonatkozasaban volt eredményes. A helyiség vonatkozasaban 3 palyazé nyuitott be
érvényes palyazatot. A palyazat nyertese 18.980 eFt 6sszeggel nyerte el a helyiség bérleti jogat.

Az eredménytelenil palyaztatott 3 db helyiség vonatkozasaban a 15/2000. (l11.31.) Kgy. rendelet 3/A § (7)
bekezdése alapjan az eredménytelen palyazati targyalastél szamitott 6 honapig, azaz 2012. december 7.
napjaig palyazaton kivili bérbeadédséra van lehetéség, melyre 2012. szeptember 30. napjaig nem nyujtottak be
igényt. A fentieket szemléleti az aldbbi abra.

2012.1. Palyazat
4 db Gzlet, helyiség
2012. junius 7.
Palyazati targyalas

Eredményes Eredmenytelen
1 db helyiség 3 db helyiség

2012, december /. napjaig

lehetdség palyazaton kiviili
bérbedasra
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2.2. Palyazaton kiviili bérbeadas legfeljebb egy éves idétartamra

2012. I-1ll. negyedévben helyiség bérbevétele irdnt 97 kérelem érkezett. Targyi idészakban 3 db hatarozott
idejl jogviszony létesllt a fentiek szerint, az idékézbeni megsziinéseket is figyelembe véve 2012. szeptember
30. napjaval minddsszesen 12 db jogviszony all fenn.

2.3. Palyazaton kiviili bérbeadas legfeljebb 6t éves idétartamra

Az dnkormanyzati tulajdonu helyiségek piaci alapu bérbevételére a 2011. december 1. napjaval médositott
SZMJV Kozgyllésének 15/2000. (l11.31.) Kgy. rendelete 4. § (17) bekezdése alapjan a tébb mint egy éve
Uresen allo helyiségek esetében palyazaton kiviili, bérleti jog ellenérték megfizetési nélkili, legfeljebb &t éves
id6tartamra szol0, ideiglenes jellegli bérbe adassal nyilik lehet6ség.

Ezen a jogcimen térténd bérbeadashoz SZMJV Kézgyiilése Vagyongazdalkodasi Bizottsdganak el6zetes
jovahagydsa sziikséges. A bérbeadas feltétele, hogy a leendd bérlé vallalja a piaci bérleti dijnak megfeleld
0sszegl bérleti dij megfizetését, valamint vallalja, hogy a bérbeadd altal meghatarozott dsszegii szerzdédési
biztositékot a szerz6déskotés elétt a bérbeadonak egy 6sszegben megfizet. Tarsasagunk a helyiséget a bérleti
szerz8dés megsziinése esetén a helyiség meglresedésétdl szamitott hat honapon belil a 3. § és 3/A. §-ban
meghatarozottak alapjan kételes megpalyaztatni.

A rendelet 2012. junius 29. napjatél hatalyos rendelkezései alapjan az Uresen all6 helyiségek
vonatkozasaban van lehet6ség a 4. § (17) bekezdése alapjan bérbeadasra, azon kitétel, mely szerint egy évig
kell Gresen allnia, mar nem szerepel a jogszabaly szévegében. A bérbe adasa is hatékonyabba valhat.

2012. szeptember 30. napjaig ezen jogcimen 2 db bérleti jogviszony j6tt Iétre.

2.4. Preferalt szervezetekre részére torténdé bérbeadas illetve a vonatkozo kozgyiilési hatarozatokkal
kapcsolatos ligyintézés

Koézgyiilési hatarozatok el6készitése

A kialakult eljarasi rend szerint Tarsasagunk feladata a preferalt statusz iranti Uj igények és preferalt
szervezetek cserehelyiség iranti igényeinek tovabbitasa a Polgarmesteri Hivatal szakirodajanak érdemi
Ugyintézés, azaz a koézgyllési elbterjesztés elkészitése végett, tovabba — kilon felkérésre — helyiségek
felajanlasa, illetve bemutatasa az igénylék részére.

Koézgyiilési hatarozatok végrehajtasa

A kialakult eljarasi rend szerint a preferalt szervezetekkel kapcsolatosan Tarsasagunk feladata a preferalt
statusz irdnti kérelmek tovabbitdsa az eléterjesztés érdekében az Onkormanyzat szakirodajanak, valamint a
kdzgyllési hatérozatok végrehajtasa.

A kdzgydllési hatarozatok értelmében az aldbbi fébb feladatokat kell végrehajtanunk:

e helyiségbérleti szerz6dés megkdtése — a hatarozatban foglalt kedvezményes bérleti dijjal — a preferalt
szervezetté mindsitett bérlék esetében,

* a helyiségbérleti szerz6dés mddositasa azon preferdlt szervezetekkel, melyek esetében a bérbeadas
feltételeit — bérleti dij, idétartam - a Kézgydlés felllvizsgalta és modositotta,

e a hatarozattal preferalttd4 nyilvanitott szervezetek igyében — melyek még nem rendelkeztek helyiséggel —
megfeleld helyiség bérbeadasanak felajanlasa,

e a preferdlt statusz iranti igénylések tovabbitasa a szakirodak felé.

IKV Zrt. — Haromnegyedéves beszamol6 2012. év 25. oldal



2.5. Partokra vonatkozo kézgyiilési hatarozatokkal kapcsolatos ligyintézés

A partokkal kapcsolatosan Szeged Megyei Jogu Varos Koézgyillése 182/2011.(1V.15.) Kgy. sz.
hatarozataban, hatalyon kivll helyezve az 58/2006. (11.10.) Kgy. sz., az 594/2007. (X1.09.) Kgy. szamu és a
357/2009.(VI.26.) Kgy. sz. hatérozatait, rendelkezett a kdzgydlési frakciok, illetve jeldld szervezetek
helyiséghasznalatardl. A hivatkozott hatarozatok szerint Tarsasagunk feladata a kdzgydlési frakcidk, illetve
jelolé szervezetek vezetdjével Uj szerz6dések kotése.

A 182/2011.(IV.15.) Kgy. sz. hatarozat a Kézgyllés MSZP frakcidja részére bérbe adta a Szeged, Oroszlan
u. 2. sz. alatti, a FIDESZ-KDNP frakcitja részére a Szeged, Hid u. 6. és a Deédk F. u. 28-30. sz. alatti
helyiségeket, az Osszefogas Szegedért Egyesiilet jeldl6 szervezet részére pedig a Szeged, Foldvary u. 3. sz.
alatti helyiséget és felkérte az IKV Zri-t, hogy a frakcidok vezetbivel illetve a jeléld szervezet képvisel6jével a
bérleti szerzédéseket kdsse meg. A bérleti szerz6dések megkétése folyamatban.

A 182/2011.(1V.15.) Kgy. sz. hatarozat rendelkezett tovabba arrol, hogy a Kbézgyilésben képviselettel nem
rendelkez6 frakcidk, jeldld6 szervezetek, partok altal hasznalt helyiségek visszavétele irant az IKV Zrt.
intézkedjen.

AZ FVSZ-ME egykori bérleményét képezd, Szeged, F6 fasor 9. sz. alatti helyiség vonatkozasaban, a
haszndld preferalt bérléként torténd elhelyezés iranti kérelmére tekintettel, a helyiség kilresitése iranti eljarast
felfliggesztettiik. Az elhelyezés kapcsan déntés targyi idészakban nem sziiletett.

2.6. Teriilethasznalati szerz6dések kotése

A terlilethasznalati jogviszonyokat jellemzéen 10 m? nagysagu, gépkocsi beallas céljara szolgald terliletekre
hozzuk létre. A kialakult gyakorlat szerint egy éves hatarozott id6étartamra sz6l6 teriilethasznalati szerzédéseket
kétink Ugyfeleinkkel. Az egy éves hatarozott idétartamra sz6l6 szerz6dés lejartat kovetben pedig — a
terlilethasznal6 kérelemére - Gjabb egy éves idétartamra hosszabbitjuk meg a terllethasznalati szerz6déseket.
Ezzel probéljuk atlathatobba tenni a teriilethasznalati jogviszonyokat.

Az 6nkorményzati tulajdonu éplletek tarsashazza alakitdsaval az énkormanyzati tulajdonban all6 udvarok
tarsashazi k6zos tulajdonba kerllnek, igy a gépkocsibeallasok szama folyamatosan csékken.

2012. I-lll. negyedévben 28 darab Ujabb terllethasznalati szerz&dést kétottlink meg a gépjarmi beallas
céliara terlletet hasznalé — elsédlegesen lakas- és helyiségbérl6 - személyekkel. Ugyanezen id6tartam alatt sor
kerilt 6 darab lejart jogviszony hosszabbitéséra, illetéleg Ujabb egy éves idétartamra térténé Iétrehozasara is. A
targyi idészakban 21 db teriilethasznalati jogviszony sz(int meg. 2012. szeptember 30. napjan fennalld,
gépkocsibedllas céljara kotott terilethasznélati szerz6dések szdma dsszesen 144 darab.

3. Bérleti dij id6szakos csokkentése és elengedése

A nem lakas céli bérlemények esetén, a felljitas id6tartamara vonatkozé bérleti dij mentesség vagy
csokkentés abban az esetben j6het létre, ha az IKV Zrt. Mszaki Iroddjanak miiszaki ellenére helyszini bejarast
tart, bérl6 leadja a kiviteli terveket, melyet az iroda ellen6riz. Bérleti dij mentesség csak az ellendrzétt, indokolt
feltjitasi idétartamra adhato.

A targyi id6szakban bérleti dij cs6kkentés targydban 4, bérleti dij elengedés targyaban 18 megallapodas
sziletett.

A helyiségben végezni kivant atalakitasok miatt kezdeményezett bérleti dij csdkkentések mellet targyi
idészakban tébb bérlé kezdeményezte a bérleti dij csdkkentését gazdasagi koérilményekre, jellemzéen a
gazdasagi valsag okozta forgalomkiesésre és egyéb bérléi érdekkdrben felmerlld okokra hivatkozva.
Tarsasagunk a fenti esetekben sem idészakos bérletidij kedvezményt, sem bérletidij csdkkentést nem
biztositott.
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4. Szerzédések feliilvizsgalata

A hosszutavu szerzddéskotéssel kapcsolatos feladat fokozatos csdkkenése miatt mar az el6z6 évben
megkezdtlk a szerzédésekben foglalt adatok, szerzédéses rendelkezések felllvizsgalatat, valamint a
szerzd8désben bérlék altal vallalt egyedi kdtelezettségek teljesitésének ellenérzését, melyet a targyi idészakban
is folytattuk.

E feladatkérben kerllt sor a vizéraval nem rendelkezd helyiségbérlemények bérléinek felszolitasara a
szerz8désben vallalt koételezettség, azaz az 6nallé alméré felszerelésére és a kodzizemmel t6érténd
szerz8déskotésre és az ezzel kapcsolatos teljes kérl (gyintézés lebonyolitasara. Targyi idészakban a
tarsashazak &ltal benyujtott koltségfelosztasok alapjan 155 tarsashaz vonatkozasaban kerilt sor a kbzés
képviseld &ltal a nem lakas célu helyiségek kapcsan kdzolt adatok ellenérzésére, az esetleges ellentmondasok
egyeztetésére, a tényleges allapotnak megfelel6 adatok roégzitésére és a vizéraval nem rendelkezé helyiségek
esetében a tarsashéz altal beallitott atalanydij bérlével szembeni érvényesitésére.

5. Helyiségek bérleti joganak atruhazasaval, valamint a helyiségek albérletbe adasaval kapcsolatos
tgyintézés

A helyiségek bérleti joganak atruhazasara iranyuld, Tarsasagunkhoz beérkezé kérelmek szama az elmult
években jelentésen nem valtozott, targyi idészakban 12 db kérelem érkezett Tarsasagunkhoz, melyekhez
minden esetben hozzajarultunk. A helyiségek albérletbe adasahoz térténé hozzajarulas iranti kérelmek szama
ugyanebben az id6szakban 68 db, amelybél szintén mindegyikhez hozzjjarultunk. Az id6kdzbeni
megsziinéseket is figyelembe véve az 1.108 bérbeadott — izlet, iroda, mihely és raktar rendeltetésii - helyiség
kozil, 2012. szeptember 30. napjaval 6sszesen 161 bérlemény vonatkozdséban all fenn albérleti jogviszony. A
fentieket szemlélteti az alabbi diagram.

Bérlo altal hasznalt és albérletbe adott helyiségek
szazalékos megoszlasa
(tizlet, iroda)

i Kizaroleg a bérls altal
hasznalt helyisegek

M Alkérletbe adott
helyiségek

6. Jogutddlassal, jogviszony folytatassal kapcsolatos ligyintézés

Tarsasagunk a jogutddlassal és a jogviszony folytatassal kapcsolatos igyintézést sajat hataskdrben jogosult
lefolytatni. Targyi idészakban bérleti jogviszony folytatdsa kapcsan 5 db, jogutédlas targyaban 12 db bérbeaddi
elismer6 nyilatkozatot tett.

7. Jogcimnélkiili hasznaldk elhelyezésével, a jogviszony meghosszabbitasaval, bérleménycserével,
bérbeszamitassal, pénzbeli téritéssel torténd jogviszony megsziintetéssel kapcsolatos ligyintézés

A fenti Ggycsoportok kapcséan a vonatkozd kdzgyilési rendelet alapjan Tarsasagunk nem sajat hatédskdérben
jar el, ugyanis a rendelet bizottsagi hataskdrbe utalja az érdemi déntéshozatalt igy Irodank feladata a
kapcsolattartas Szeged Megyei Jogu Varos Kdzgy(ilése bizottsagaival, illetdleg el6terjesztések készitése. A
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fenti Ggycsoporton belil 2012. I-Ill. negyedéven az alabbi ligyekben készitettlink eléterjesztést:

e Jogcimnélklli helyiséghaszndlé elhelyezésével kapcsolatos kérelem 6 esetben érkezett, 5 kérelem
kapcsan el6terjesztést készitettiink, melybdl 1 esetben jovahagydé hatarozat sziletett a bérleti
szerz8dés megkotésére, 2 esetben az elbterjesztés elékészitése folyamatban van.

e Bérbeszamitasi kérelem kapcsan a targyi idészakban 3 esetben folytattunk lgyintézést,
Csereelhelyezés irant targyi idészakban 2 kérelem érkezett, 1 esetben az el6terjesztés elkészilt.

o Bdvités targyi id6szakban 1 kérelem érkezett, mely el6készités alatt all.

Targyi idészakban jogviszony meghosszabbitassal, illetve a bérleti jogviszony pénzbeli téritéssel torténd
megszintetésével kapcsolatos tgyintézésre nem ker(lt sor.

8. Bérleti jogviszonyok megsziintetésével, megsziinésével kapcsolatos ligyintézés

A helyiségekkel val6 gazdélkodas soran el6fordul, hogy a helyiség bérl6jével nem all érdekiinkben
fenntartani a bérleti jogviszonyt, annak ellenére, hogy a bérl6 nem kdvetett el olyan sulyos szerz6désszegést,
amely rendkivdli, kvazi azonnali hatalyd felmondast alapozna meg. Természetesen egyéb, a bérl6 érdekkdrén
kivll es6 okbdl — pl. vdrosgazdalkodasi érdekbdl, az épiilet bontdsa miatt - is sor kerillhet a rendes felmondas
alkalmazasara.

A lakastorvény adta lehet6séggel élve Tarsasagunk targyi idészakban 3 esetben mondta fel a jogviszonyt
rendes felmondassal, bérbeaddi rendkivili felmondas kévetkeztében is 3 bérld adta vissza a bérleményét.
Targyi idészakban, hatarozott idétartamra vagy egyéb feltétel bekdvetkeztéig sz6l6 helyiségbérleti jogviszonyok
kézll 3 esetben Uresedett meg a helyiség. Egyéb okbol —bérlé halala miatt - sziint meg a bérleti jogviszony és
Uresedett meg 1 helyiség. Targyi id6szakban bérléi kezdeményezésre — bérléi rendes felmondassal vagy kézds
megegyezéssel - szlnt meg a bérleti jogviszony és Uresedett meg 21 helyiség, melyek jellemzéen a
kedvezétlen piaci, gazdasagi helyzetre, vallalkozasi koérnyezetre hivatkozdssal torténtek. A bérlé altal
kezdeményezett bérleti jogviszony megsziintetések szamanak alakulasat szemilélteti az aldbbi diagram.

i 2010. I-lll.negyedev M 2011. I-lll.negyedev k4 2012. I-lll.negyedev

21

Bérld altal kezdemeényzett jogviszony megszlinések szama

9. Specialis feladatok
Orvosi rendeldkkel kapcsolatos feladatok
A 447/2007.(1X.14.) Kgy. sz. hatdrozat alapjan Tarsasagunk részére Ulzemeltetésbe adott, korabban

Szakorvosi Ellatds és Haziorvosi Szolgélat kezelésében 1év6 helyiségek vonatkozdsaban az el6z6 évben
elkezdett feladatokat a targyi id6szakban is folytattuk.
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A 942/2001. (XI1.7.) Kgy. sz. hatarozat médositasa alapjan SZMJV Onkormanyzataval (j jogviszonyt |étesitd
haziorvosok, hazi gyermekorvosok illetve fogorvosok kotelesek az IKV Zrt-vel térténd, rezsikéltségek
megosztasara és megfizetésére vonatkozd megéllapodas megkdtésére, mely alapjan a targyi idészakban 13 db
Uj megallapodast kotéttlink. Orvosi rendelket érintéen a targyi idészakban tovabbra is feladatként jelentkezett a
maganrendelésre bérbe adott rendel6k vonatkozaséban a helyiségbérleti szerzé6dések megkdtése, illetve praxis
atruhazas esetén az atvevd féllel a rezsikdltség megosztasat rendezé6 megallapodasok megkétése, illetve a
rendel6k vonatkozasaban felmeriilé rezsikdltségek felosztasa és szamlazasra torténd feladasa.

2. INGATLANGAZDALKODAS

Az ingatlangazdalkodasi osztaly tevékenységi kérébe tartozik az dnkormanyzati tulajdonu ingatlanok, lakas
és nem lakds célu helyiségek értékesitésének teljes koérl lebonyolitdsa, a tarsasag vagyonkataszteri
nyilvantartasanak vezetése, épilet bontasok terveztetése és elvégeztetése.

Tarsasagunkhoz 2012. I-lll. n. évben 40 db lakasvételi kérelem érkezett a lakasbérlék részérél.

Vételi kérelmek alakulasa:

Elfogadott
Visszavonta 3
Elutasitva 2
Ugyintézés alatt 3
2012. I-1ll. negyedévre vonatkozdan a bérlakasok értékesitése az alabbi tablazatban keriilt 6sszegzésre :
Kik(ldott vételi ajanlatok szama: 43
Arajanlatra nem valaszolt 90 napon bell: 18
Elfogadott arajanlat: 25
Szerz6déskotés szama: 23 készpénz 16
banki hitel 2
részletfizetés 5
Megkotott szerzédések Osszértéke2007. I 3.996,67 millié Ft
félévtol:
2012. I-1ll. n. évben: 138.62 milli6 Ft

A pénzigyi valsag elhiz6dd hatasa valtozatlanul érezhetd, hiszen a megkétdtt adasvételi szerz6dések
finanszirozdsét illetéen jelentésen visszaesett a banki hitel igénybevételével kotdtt szerz6dések szama. Mig
2008-ban a megkotott 265 adasvételi szerzédésbdl 133 banki finanszirozasu volt, addig a 2009-ben
realizélédott 88 adasvételi szerz6désbdl, 28 bankhiteles konstrukcidban kétott szerzddés jott Iétre, mig 2010.
évben 6 bankhiteles adasvételi szerzédés volt. 2011. I-lll. negyedévben 2 db bankhiteles szerzédéskodtés

tértént, épp Ugy mint az idei év elsé harom negyed évében.
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Szerzodéskotések évenkénti megosztdsa
%-0s aranyba

7% 4%

W 2007.1l. félév ertékesités
B 2008. értékesités
M 2008. értékesités
B 2010. értékesités

W 2011. értékesités

W 2012. értékesités

Nem lakas céljara szolgald helyiségek értékesitése 2012. I-Ill. negyedévben:

Kikiildott vételi ajanlatok
> lejart vételi ajanlatok
> elfogadott arajanlat
Megkotott szerzédések

- aloln

Az Ingatlangazdalkodasi osztaly Ugyfelek megbizdsabdl ingatlanok hirdetésével, kozvetitésével, és
adasvételi szerz6dések megkotésével is foglalkozik.

Jelenleg az ingatlanpiacon véltozatlanul tulkinalat tapasztalhaté. A befektetések céljara vasarolt
ingatlanokat, a tulajdonosok mar nehezebben birjak kiadni albérletbe. Valamint a gazdasagi valsagnak
kdszdnhetéen sok tulajdonos méar nem birja fizetni a magas térlesztd részleteket és még a végrehajtasi eljaras
meginditasa el6tt értékesiteni szeretné a meglévé tulajdonjogat.

Az ingatlant vasarolni szandékozé Ugyfelek kdzil legtébben, csak a kis alapteriilet, olcsé ingatlanokat
keresik, hiszen ezeket tudjak kdnnyebben megfizetni, valamint a fenntartasuk is kedvezébb.

A bérleti jogok adasvétele esetén azt is megfigyeltik, hogy irodankat nagyobb szamban keresik f6l az
ugyfelek atruhdzasi szerz6dés megkodtésével. Ez annak is kdszdnhet, hogy az Ugyfeleket szakszerlien
felvilagositjuk az atruhazasi szerzédések hozzajarulasanak feltételeir6l, valamint a kdzgydlési rendelet szerint
varhat6 havi bérleti dijrél. Igy az tgyfelek nagyobb biztonsagban érzik magukat.
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Ingatlaniroda bevételének alakulasa havi bontasban 2012. lll.

negyedévben
140 000 Ft
120000 Ft
100 000 Ft
80 000 Ft M beérleti jog
H tulajdonjog
fra - A W ért.becsles
W cgyeh
40 000 Ft
20000 Ft

jan. febr. MArc. apr. maj. jun. jal. aug. s7ept.

Az Ingatlangazdalkodasi osztalyunk folyamatosan hirdeti ingatlan kinalatét ill. keresését a Varosi Televizi
képujsagjaban, a Déli Aproban, Tarsasagunk internetes honlapjan. Ezeket eredményesnek itéljik, mivel ez
alapjan jelentkeznek Uj Ugyfeleink. A kiélezet ingatlanpiaci versenyben ugy itéljik meg, hogy megbizasaink
szama kis mértékl emelkedést mutat.

A meghirdetett ingatlanok kdzll nyilvanos palyazati eljaras keretében 1 db beépitetlen teriilet, 7 db lakas és
3 db nem lakas céllu helyiség ker(lt eladasra

Tarsasagunk kezelésében [évé Onkormanyzati tulajdond ingatlanok vagyonkataszteri nyilvantartasat
folyamatosan vezetjik. Szikség esetén tartunk egyezteté megbeszélést a Polgarmesteri Hivatal Kézgazdasagi,
Varoslizemeltetési Irodajaval és a K6zponti Vagyonkataszter vezetével.

2012. évben panel ill. termofor kémény palydzat nem kertilt kiirasra.

3. TARSASHAZKEZELES

A kezelési iroda altal kezelt 6sszes lakaséllomany alakulasa 2012. I.-1ll. negyedévben:
Kezelt 2012. januar 01. 2012. szeptember 30.
Epulet 335 db 329 db
Albetét 7.447 db 7.267 db

A kezelt éplletek szama 0sszességében 6 darabbal, az albetétszam pedig 180 darabbal csdkkent.

Az Osszes tarsashaz vonatkozdsaban megtartasra keriiltek a mérlegbeszdmold kdzgyilések a tarsashazi
térvény altal el6irt 2012. 05. 31. napjaig. Minden tarsashaz elfogadta a 2011. év mérlegét, tovabba a 2012. évre
tervezett Uj k6zos koltség 6sszeget.

A kételez6 mérlegbeszamold kézgylléseken tal a tulajdonosok kezdeményezésére, ill. azokban az
esetekben amikor az éplleten végzett munkak nagysagrendje azt megkévetelte, tovabbi 100 alkalommal
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hivtunk 6ssze tarsashazi kozgyulést.

Kisebbségi 6nkormanyzati, vagy 100%-0s magantulajdonban lévé tarsashazak

A véllalkozasban kezelt tarsashazak kézll az alabbi éplletek lakokdzossége valasztott Uj k6zds képviselbt:

Vajda u. 13.
Urhajés u. 5.
Kélvéria sgt. 21.
Vedres u. 1.

A Szentharomsag u. 17. sz. alatti tarsashaz képviseletét az IKV Zrt. mondta fel, csak gy, mint a Hal6 u. 7.
sz. alatti tarsashaz megbizasi szerz6dését, 2012. 08. 04. napjara.

A kezel6valtas okait vizsgalva megallapithatd, hogy a tarsashazkezelés teriiletén egyre nagyobb szamban
megjelené egyéni véllalkozék kezelési dijai kedvezdbbek a nagyobb tarsasagok dijtételeinél, ezért a
lakok6zosségek elsésorban takarékossagi szempontbdl valtanak kezelét, illetve a kis albetétszamu tarsashazak
nem kivannak igénybe venni k6zds képvisel6t, hanem maguk latjak el ezt a feladatot.

A fentiek alapjan a kisebbségi dnkormanyzati, vagy 100%-0s magéantulajdonban 1évé tarsashazak kezelt

lakasallomanya 2012. I-1ll. negyedévben a kdvetkez6k szerint alakult:
Kezelt 2012. januar 01. 2012. szeptember 30.
Epulet 216 db 210 db
Albetét 5.514 db 5.334 db

2012. julius 01. napjatol a Hajos u. 22. sz. alatti tarsashaz megbizta tarsasagunkat a kdzds képviselet
ellatasaval. (29 albetét)

Tobbséqi 6nkormanyzati tulajdonban allé tarsashazak

Az 6nkormanyzati tdbbségli kezelt allomany 2012. szeptember 30. napjaig a kdvetkez6k szerint alakult:

Kezelt 2012.januéar 01. 2012. szeptember 30.
Epulet 119.db 119.db
Albetét 1933 db 1933 db

Miiszaki munkalatok

A tarsashazak rendeltetésszerl Gzemeltetésének egyik alapja az, hogy az adott épilet mlszaki allapotéat
felmérie a kézOs képviselé és a tulajdonosok szandékanak megfeleléen intézkedjen a tarsashazkdzdsségi
akarat végrehajtasa érdekében.

Ennek megfeleléen fontos, hogy a tarsashaz tényleges miszaki allapota alapjan kertljdn megallapitédsra a
tulajdonosok altal fizetend6 karbantartasi dij és felljitési alap 6sszegszeriisége.

Amennyiben a lakék6zisség elfogadja a kézds képviseld altal el6zetesen kalkulalt dsszeget, akkor j6 esély
van arra, hogy nemcsak altalanos jellegi karbantartasi munkakat, hanem nagyobb volumen feltjitasokat is tud
eszkdzdIni a tarsashaz.

Sajndlatos modon az elmult évek tapasztalata azt mutatja, hogy a gazdasagi életben jelen 1évé fizetési
nehézségek begylriiztek a tarsashazi lakdékdzésségek mindennapjaiba is, mely miatt a tarsashazi tulajdonosok
sok esetben kénytelenek koltségcsdkkentést szavazni a kdzds koltség Osszege vonatkozasaban, igy a
karbantartasi dij és a felljitasi alap O0sszege is teljesen eltéré O6sszképet mutat az IKV Zrt. altal kezelt
tarsashazaknal.
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Felljitasi alap 6sszege 2012. 09. 30. napjaig az alabbi tarsashazaknal, a teljesség igénye nélkiil:

e (Csongradi sgt. 100. tarsashaz (panel épitési mdd) 40,-Ft/m2
e Kalvaria sgt. 22. tarsashaz (hagyomanyos épitési mod) 20,-Ft/m2
e  Budapesti krt. 21. tarsashaz ( panel épitési mod) 35,-Ft/m2
e Pille u. 14. tarsashaz ( panel épitési méd) 55,-Ft/m2
e Jbsika u. 7. tarsashaz ( hagyomanyos épitési mod) 68,-Ft/m2
o  Kereszttéltés u. 19. tarsashaz ( panel épitési mod) 5,-Ft/m2
e Bokoru. 11. tarsashaz ( hagyomanyos épitési méd) 60,-Ft/m2
[ ]

Gyertyamos u. 4. tarsashaz ( hagyomanyos épitési méd) 80,-Ft/m2

szerinti megosztas alapjan.

500 -1.000 eFt dsszeghatar kdzoétti miszaki munkalatok

PANEL Epitési Modu Tarsashazak

Csongradi sgt. 100.: szennyviz alapvezeték
javitas (639 eFt)

HAGYOMANYOS Epitési Médu Tarsashdzak

Kockahaz u. 7.: szennyviz alapvezeték javitas
(502 eFt)

Jékai u. 7-9. szennyviz alapvezeték javitas
(954 eFt)

Szenthdromsag u. 4.: villanyorak Ujraszerelése
Iépcsbhazi elektromos tlz miatt (857 eFt)

1.000 eFt 0sszeg feletti miszaki munkalatok

PANEL Epitési Modu Tarsashazak HAGYOMANYOS Epitési Modu Tarsashazak
Oskola u. 13-23: elektromos hal6zat feljitas

(1.314 eFt)

Kemes u. 16. : tarsashazi Iépcs6k burkolasa
(1.236 eFt)

Hajnoczy u. 26.: kémények béléscsdvezése
Budapesti krt. 17.:szennyviz alapvezeték halézat | (1.301 eFt)

feldjitas (1.900 eFt)

Berzsenyi u. 1.: fligg6folyosé javitas (5.362 eFt)

Csongradi sgt. 108.: tetészigetelés  (3.177 eFt)

Jogi hattér

A tarsashazak rendeltetésszeri és biztonsagos (zemeltetésének masik pillére a tarsashazak jogi
képviselete mind a peres mind a peren kivili eljarasok vonatkozasdban. Tekintettel arra, hogy egyre nagyobb
mértékben tapasztalhatdo a tarsashazak fizetési nehézsége, kulcsfontossagu a tarsashazi kintlévéség jogi
érvényesitésére iranyuld eljarasok hatékony és szakszer( lebonyolitasa.

Fentiekben leirtak ellenére sajnalatos médon tdbb térsashaznak igen jelentés &6sszegl kintlévdségi
allomanya van, viszont a nagy 6sszegl tarsashézi tartozasok esetében nemcsak a tarsashaz biztonsagos
Uzemeltetése kerlll veszélybe, hanem a tarsashaz eleshet palyazatokon térténé indulastol.

Gazdasagi hattér
A tarsashazak konkrét gazdasagi helyzetét tébb tényezd befolyasolja, igy

a, A nem fizet6 tulajdonosok 4&ltal okozott tarsashazi kintlévéség 0Osszege-melyrél fentiekben mar
ismertetésre kerdlt-

b, A tarsashaz altal felvett, elsésorban palyazaton térténé részvétel miatt szikséges hitelallomany 6sszege
és annak torlesztése

¢, Meglévd tarsashédzi megtakaritasok, melyek alapjat képezhetik egy késébbre tervezett kivitelezési
munkanak.

d, Egyéb, a tarsashaz részére fizetend6 bevételek
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Tarsashazi palyazatok

PANELPALYAZATOK

2008. évi panelpalyazat

2012. szeptember 30. napjéig 1 tarsashaz esetében koordindlta a Tarsashaz-kezelési csoport a 2008. évben
kiirt palyazattal kapcsolatos feladatokat.

Tarsashaz
cime Palyazat allasa
Jézsef A. sgt. kivitelezés befejez6ddtt, Onkorm. tamogatas utaldsa
144, folyamatban

2009. évi panelpalyazat

A palyazat feltételrendszere és a palyazati lehetéségek az érintett tarsashazaknal ismertetésre kertltek. A
beérkezett szandéknyilatkozatok alapjan két tarsashaz lakokozdssége dontétt a palyazaton torténd részvételrdl.

Tarsashaz Palyazat tartalma
cime
Gyik u. 21. homlokzat hészigetelés + nyilaszar6 csere
Kemes u. 14. homlokzat hészigetelés +nyilaszard csere

A palyazatokat mind a SZMJV. Onkormanyzata, mind a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium befogadta.
A Kemes u. 14. sz. tarsashaz vonatkozasaban 2012. 09. 04. napjan kelt levelében a Nemzeti

Kérnyezetvédelmi és Energia Kézpont Nonprofit Kft. arrél tajékoztatta az IKV Zrt-t, hogy a tarsashaz 16.275 eFt
0sszegl tamogatast kap a beruhazas megvalésitasahoz.

KEMENYPALYAZATOK

A Csongradi sgt. 1-3. sz. tarsashaz sikeresen vett részt a gy(jtékémények felljitasat célzé allami
tamogatasu palyazaton.

Ennek keretében 2011. év 6szén sor kerllt a beruhdzds megvalo6sitasara, jelenleg az allami tAmogatés
lehivasa van folyamatban.

Az allami tamogatas dsszege 2.774 eFt.

Tovabbra is els6rendl feladat, hogy a meglévé tarsashazi allomany szama ne csékkenjen tovabb, hanem
azt megtartsa az IKV Zrt.,, ezen tdlmenden tovdbba ndvelni tudjuk a kezelt tarsashdzak szamat; a nagyobb
szamu tarsashazi allomany ugyanis t0bb bevételt eredményez.

Annak érdekében, hogy a konkurens kozds képvisel6i cégektdl potencialisan tarsashazakat tudjunk
atvallalni, tdbb irdnyban szlkséges fejlesztéseket végrehajtani. Ezen véaltoztatasok egy része mar folyamatban
van, ugy mint:

- Ugyfélbarat és kulturalt éplilet a kdzbs képviseleti tevékenység ellatasa céljabol (jelenleg a Deak F.u. 22.
szam alatt taldlhat6 a tarsashéaz-kezelési csoport, korabban a Jésika utcai telephelyen)

- informatikai, illetve targyi eszkdz fejlesztések

- JKV Zrt.” feliratd postaladdk elhelyezése azon tarsashazakndl, ahol azt igényelte a lakokdzdsség, a
hatékonyabb kommunikacié céljabol.

Fontos tovabba, hogy az IKV Zrt. k6zds képviseleti tevékenysége jérészt vallalkozasi alapon mikddik, ezért

szikséges ezen agazat , menedzselése” vagy , reklamozasa” a piaci szektor részvevéi kdzdtt, ugy, ahogyan
azt a konkurens cégek is teszik.
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4. KARBANTARTASI ES UZEMELTETESI FELADATOK

Az épitésvezetéség munkaja a korabbi évekhez hasonléan a 100 %-os Onkormanyzati tulajdond, az
Onkormanyzati tdbbségi-kisebbségi tulajdoni hanyadu épileteken végzett hibaelharitasi, valamint az idészer(
karbantartasi, illetve véallalkozasi munkakbol tevédik dssze.

A lakééplletek lzemelését az épitésvezetdség folyamatos ligyeleti és hibaelharitasi tevékenysége biztositja,
melynek keretében 2012. I-1ll. n. évben 3.646 db bejelentés érkezett, amelybdl 3.217 db szamlazasra kerdlt. A
bejelentések nagy része, 2.620 db halasztast nem tiir8,- vagyonvédelmi és baleset-megel6zési — feladat volt.

A legtdbb hibaelharitasi igény tovabbra is a vizvezeték szerel6 szakmaban, a villanyszereld szakmaban,
valamint a lakatos szakmaban jelentkezik. A tdbbi szakmaban - teté6fedé-badogos, acs, kémiives, asztalos,
burkold és lGveges — kevesebb hibaelharitasi igény érkezett.

Az épuletgépészeti berendezések karbantartdsa — szell6z6 motorok, talajvizszivattydk, vizellato
berendezések, kdzponti TV antenna berendezések — kilén megrendelések szerint késziil. Ezen felll 2012.
évben az épitésvezetdség végzi az orvosi rendelék, illetve néhany tarsashaz kazan karbantartasi, felligyeleti
munkalatait is.

Az el8bbiekben ismertetett munkakra vetitett karbantartasi kdltség a kibocsatott bizonylatok alapjan nett6
53.571 eFt, amelybdl id6szer( karbantartas és elékészitd tevékenység nettdé 48.197 eFt. A vallalkozasi
tevékenységbdl keletkezett arbevétel pedig nettd 5.374 eFt.

5. GONDNOKSAG

A takaritott ingatlan allomany Ujabb harom ingatlannal bévilt. 352 ingatlant takaritunk, ebbdl 100%
onkormanyzati tulajdonu 57, tébbségi 6nkormanyzati tulajdonu tarsashaz 95. A tébbi tébbségi magantulajdonu
illetve nincs benne dnkormanyzati tulajdon. A tdbbségi dnkormdanyzati tarsashdzak takaritdsanal, fokozott
teljesitményt varunk a hazgondnokoktél, annak reményében, hogy a tébbségi tulajdon lecsékkenése utan is
tarsagunkat bizzak meg a takaritassal.

A takaritas mellett masik f6 tevékenységink az &nkormanyzati ingatlanok és az &nkormanyzati
kezeléslinkben 1év6é Ures telkek gondozasa. Valtozatlan probléma, hogy a flkaszaldst — gazirtast csak
lomtalanitast kdvetéen tudjuk megkezdeni, mert a lakossag illegalis szemétlerak6ként hasznalja ezeket a
telkeket. Gyakorta a kerités megbontasaval még azokat is, amelyek be vannak keritve.

A Cserepes sor teljes teriiletét rendszeresen takaritjuk, a napi takaritason kivil havi 1-2 alkalommal végziink
lomtalanitast, kaszélast. A bekeritett teriileten a keritést telijesen leszedték, a drétot elvitték, a betonoszlopokat
kidontotték szétverték, a benne 1évé vaspalcakat elvitték .

A belvarosi udvarokban sok a gondozatlan el6regedett fa, igy egyre szaporodnak a fanyesések,
fakivagasok. Indokolt esetben énkormanyzati engedéllyel végziink ilyen tevékenységet. Ujabb probléma, hogy
az ingatlanokon a faéllomany nagymertekben letetvesedett. Ha ez az allapot tartbsan megmarad, permetezni
kell a fakat az 6nkorméanyzati ingatlanok udvaran. Uj feladat a belvarosi belsé udvarokban kialakitott ,mediterran
kertek” gondozéasa.

A rdgcséld és rovarirtas szama hasonl6 a tavalyi évhez, a belvarosban az idén a Dugonics tér bontasa miatt
emelkedett az irtdsok szama, mert a nagy zaj, rezgés miatt a belvaros felé menekiilnek a ragcsalék és bogarak.

A vallalkozasban kezelt hazakban a hazkezel6ktdl kapott megrendelések alapjan végzink munkat.

6. RENDESZET

A rendészeti csoport 2012. I-lll. n. évben szamszeriileg az aldbbi intézkedéseket és ellenérzéseket hajtotta
végre:
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1. Lakas-és helyiség gazdalkodasi iroda kérésére:

Bérleti jog eladés, bérleti jog folytatasa, bérl6tarsi
jogviszony létesitése, szocidlis lakasigénylés (palyazo) 92 esetben
ellenérzése, stb.

Lakéas és nem lakascélu bérlemények ellenbrzése, adatlap

jegyzékonyv felvétele, éves bérleményellenérzések 2.538 esetben

Eltartasi szerzédések el6zetes, illetve a tartasi
szerzddések teljesllésének visszaellenbrzése az 107 esetben
elhalalozas utan.

2. Joglgy felkérésére:

A bérlemény hasznalé személy(ek) adatainak pontositasa,
jegyz6kdnyvezése, — peresités és végrehajtési eljaras elétti 279 esetben
visszaellendrzés, jegyz&kdnyv és nyilatkozat felvétele.)

3. Mdiszaki iroda, épitésvezetéség felkérésére:

Hibaelharitas, karmegel6zés és egyéb miszaki ok miatt a
bérleménybe t6rténd bejutas biztositasa munkaidében és 38 esetben
azon tul, bérlemények lezarasa lakatos kézremikodésével

4. A rendészeti csoport tevékenységi illetve munkakdrében végzett egyéb intézkedések és

munkavégzések:
Lakas illetve nem lakas célu helyiségek palyaztatasaval 42 esetben
kapcsolatos bemutaték illetve, bérleményellenérzések
Vezet6i utasitasra, illetve szuréprébaszeri alkoholszondas

g ) O el ; 0 esetben
ellenérzések végrehajtasa jegyz6kdnyvezése
Belépb alkalmazottak megel6z6 tizvédelmi oktatasa, 57 esetben

illetve tlizvédelmi szakvizsga

Eves ismétl6d6 tlizvédelmi oktatas: éves oktatas

. PR Egyszeri éves
megtartva, minden dolgozé részére 9y

Tudomasunkra jutott tizesetek kivizsgalasa, illetve az

_ h 4 esetben
abban valé részvétel

Az Zrt-hez beérkezb bérléi, tulajdonosi panaszok
(viselkedési, birtok, stb) kivizsgalasa azok megoldasa, 179 esetben
javaslat a megoldasukra, valaszlevelek elkészitése

Bérleti hatralék kézbesitése 95 esetben

Rendkivili bérlemény bemutatasok, értékesitési csoport
kollégainak helyszini besegités, illetve hazkezelbk 203 alkalommal
munkdajanak tamogatésa.-

7. MUSZAKI IRODA

2012. 1-9 hénapban a karbantartasi munkak szamszer(isége az alabbiak szerint alakult:

Halasztast nem tiir6 bejelentések szama: 2.806 db
Elvégzett munkak szama: 2.669 db

(ebbdl orvosi rendels: 31 db)
Halasztast tir6 bejelentések szama (sajat + idegen): 262 db
Elvégzett munkék szama: 233 db
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- Elvégzett munkak szakmai 6sszetétel szerint:

Vizvezeték-szereld: 1.018 db
Villanyszerel6:(kaputelefon + kdzp.antenna) 572 db
Lakatos: 466 db
Kémives: 218 db
Burkold: 44 db
Karpitos: 10 db
Festd: 135 db
Badogos: 91 db
Tet6fedo: 79 db
Gazszerelés, fltésszerel6: 98 db
Uveges: 37 db
Acs: 17 db
Asztalos: 69 db
Eqyéb: 48 db
Osszesen: 2.902 db

Elvégzett munkak aranya szakmai 6sszetétel szerint:

Sajat és idegen kivitelezések szamszerlisége:
Sajat kivitelez6 altal elvégzett munka 2
Kulsé kivitelez6 altal elvégzett munka:

[OVizvez. szerel6
EVillanyszerel6
[JLakatos
[COKémives
BEgyéb

.669 db

233 db

Az elvégzett munkak tekintetében tbéreksziink arra, hogy az elvégzett munkak jelentés része sajat
kivitelezésben valdsuljon meg. 2012. 1-9 hénapban valtozatlanul az elvégzett munkak 10 %-at sem teszi ki a

kilsé kivitelezési munkak aranya.

2012. 1-9 hénapban az alabbi 6sszegek kerlltek felhnasznalasra:

Hibaelhéaritas:

100 % 6nkormanyzati 43.067 eFt

atalanydijas karb. 787 eFt

Orvosi rendel6k 301 eFt

Odsszesen 44.155 eFt

Karbantartasok (idegen): 14.200 eFt

Elvégzett egyéb munkak: 33.404 eFt
Osszes kifizetés: 48.912 eFt
Atalanydij: - 14.200 eFt
34.712 eFt
Orvosi rendel6k - 1.308 eFt
Idegen karbantartas: 33.404 eFt
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Karbantartasra felhasznalt 6sszegek megbontasa

100%
90% _— ,
80% | |OOEgyéb
70% _— karbantartas
60%
50% — | |Eorvosi
40% — | rendelék
30% [ karbantart.
20% | A 7 s
10% || |OAtalanydijas

0% . karbbantartas

Sajat Kiilsé
kivitelezés Kkivitelezés

A kezelt éplletek miszaki allapotanak szinten tartasara térekszink. Gyakorlati tapasztalat, hogy a régebbi,
rosszabb miszaki allapotd (mlemléki) éplletek maradtak &nkormanyzati tulajdonban. A vegyes tulajdonu
épliletek zomét sem tudjédk az 0] tulajdonosok feldjitani, mialtal egyre tébb lett a karbantartdsi munka igénye.
Jelent6s problémat okozott az elmdlt idészakban az egyes szakhatésagok altal kotelezéen eléirt
szabvanyositasi munkak elvégzése (GDF SUEZ Energia Magyarorszag Zrt., EDF DEMASZ Zrt.), melynek
kéltségeit a tulajdonosok nem vallaljak, igy szamos esetben a szolgaltatasbdl val6 kizaras is tortént.

A bérléi elszamolas soran jelentésen megnétt a viz- és elektromos koltségekkel kapcsolatos észrevétel,
melynek szamos esetben oka a rossz miszaki allapotu gépészeti vezetékek meghibasodasa, (pl. rejtett
csbrepedések), de emberi tényezék is kbzrejatszanak (pl. illegalis aramvételezés a kdzds mérérél). Az ebbél
eredd magas koltségek a bérlék felé korrigalva kerlltek elszdmolasra. Ennek kikiiszdbdlésére 2005. évben
megkezdddtek a hidegviz 6ra beszerelések a bérleményekbe, melyet igen nagy szamban kérelmeztek.

2010. év vegétsl ismételten nagy igény mutatkozik Uj vizérak beszerelésére, amely jelenleg az el6készités
fazisaban tart, de természetesen az igények alapjan a kivitelezés folyamatos.

2007. oktober 01-16l tarsasagunk lUzemeltetésébe keriltek az énkorményzati tulajdonban 1évé éplletekben
mikodos, terlleti ellatasi kotelezettséggel rendelkezé orvosi rendel6k. Ezek karbantartasi és feldjitasi
munkalatainak miszaki el6készitése is folyamatos.

A sajat kivitelezésben elkészllt munkakat az épitésvezetéség végzi. Feladatuk a halasztast nem tiird
hibaelharitasi feladatok valamint az atalanydijas karbantartasi munkék elvégzése. Ezen tulmenden Kkilsé
megrendelések alapjan beérkezett kivitelezdi munkakat is vallalnak, kapacitas szerint.

Kilsé kivitelezési munkakat abban az esetben rendellink, amikor az épitésvezetéség kapacitas hianydban a
munkat hataridén belll nem tudja elvégezni, illetbleg a munka volumene meghaladja céglink altal elbirt
lehetéségeket.

A munkak jelentés része karbantartas jellegli, mint példaul homlokzatok és portaljaik karbantartasa,
nyilaszarék javitdsa, kllsé karbantartasi munkak koordindldsa. Ezen felll az Onkormanyzat altal biztositott
keret alapjan a felujitasok palyaztatasat és lebonyolitasat végezzik. Vannak halaszthatatlan feldjitasi munkak,
melyet az ingatlanhasznositdsi szerz6dés keretében utdlag szamolunk el az Onkormanyzat felé, el6zetes
hozzajarulasukat kérve. 2012. haromnegyedévben 8.055 eFt 6sszegben szamlaztunk az 6nkormanyzat felé.

2012. évi koltségvetésben jovahagyott eldiranyzatok felhasznalasa az Gj, Onkormanyzat altal elfogadott
eljarasi rend szerint torténik.

Ennek keretében elfogadott felljitasi munkak:

Nem lakas céljara szolgalé épuletek 7.000 eFt, ez a keret felhasznélasra ker(lt
Halaszthatatlan feldjitasok 5.000 eFt-bdl 3.785 eFt-ot hasznaltunk fel

Az 6nkormanyzati felljitas el6készitésén kivil, irodank végzi a tébbségi tulajdonban lévé tarsashazakon

elvégzendd felljitdsok miszaki elékészitését, mely nagy szamban kémény felljitési, festési és elekiromos
munkakat tartalmaz.
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8. LETSZAM ES BERGAZDALKODAS

8.1. Statisztikai allomanyi létszam, bérkdltség és atlagkereset alakulasa

/az adatok brutté 6sszegek/

Allomanyi Statisztikai Bérkoltség 1 fére juto 1 fére juto
létszam all. Létsz. (e Ft.) atlag bér havi atl.
(f6) (Ft/f6) Bér(Ft/f6)

Teljes mid.fizikai fogl. 146 166 832 1142 685 126 965
Teljes mid.szell.fogl. 115 189 409 1647 035 183 004
Teljes midés 6sszesen: 261 356 241 1364 908 151 656
Részmunkaidés fizikai 6 5535 922 500 102 500
Részmunkaidés szell. 3 2 631 877 000 97 444
Részmunkaidés 6ssz: 9 8 166 907 333 100 815
Nyugd. fiz.(teljm.) 5 4492 898 400 99 822
Nyugd. szell.(teljm.,rm.) 5 7 208 1441 600 160 178
Nyugd. részm. fizikai 3 2736 912 000 101 333
Nyugd. részm. szellemi 2 1374 687 000 76 333
Nyugdijas 6sszesen: 15 15810 1054 000 117 111
Tovéabbi jogviszonyban - 7 255 - -
foglalk. (mellékf.)
Osszesen: 285 387.472 - -

2012. évi terv:

bérkdltség: 557.000 eFt

|étszam:

Tényleges felhasznalas:
Bér: brutté bértémeg:

Létszam: Ossz. stat. létsza

8.2 Munkaerd foglalkoztatast terheld jarulékok és egyéb koltségek

300 f6

387.472 eFt

m:

mely 69,6 %-os teljeslilés a tervhez képest

285 f6

- Foglalkoztatéi SZOCHO (27%) 88.673 eFt
- Szakképzési hozzajarulas ( 1,5 %) 5.915 eFt
- Tappénz 1/3 rész (munkaltatét terheld) 754 eFt
- Betegszabadsag 2.807 eFt
- Rehabilitaciés hozzajarulds 3.473 eFt
Osszesen: 101 622 eFt
2012. L.-lll. n. évi brutté bértdmeg: 387 472 eFt

Munkaer6 foglalkoztatast terhel6 jarulékok, és egyéb koltségek: 101 622 eFt.

Index: % 101.622

387.472

= 26,23 %
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9. JOGI TEVEKENYSEG

Ugyvédi fizetési felszolitasok: 1.457 db
Fizetési meghagyasok: 103 db
Végrehajtasi lapok: 117 db
Végrehajtasi eljaras megsziintetésének kérése: 53 db
Téajékoztatasok, értesitések: 764 db
Adatkérés (lakcimtudakozvany) 53 db
Birésagi beadvanyok: 70 db
Részletfizetési megallapodas: 251 db
Lakasbérleti szerz6dés felmondas: 61 db
Lakéasbérleti szerz6dés felmondas visszavonasa: 14 db
Helyiségbérleti szerzédés felmondas: 27 db
Helyiségbérleti szerzédés felmondas visszavonas: 8db
Lakasleadasra felszélitas: 94 db
Kilakoltatas végrehajtas utjan: 4 db

Az (gyvédi iroda intézkedései folytan lakbér, lakashasznalati dij, kdz6s koltség, vételarhatralék és egyéb
tartozas cimén érvényesitett kdvetelésekbdl 6sszesen 156.074 eFt (2011. I-1ll. negyedévben 147.579 eFt) folyt
be.

Behaijtott kdvetelések 2012. I-1l. n. évben:
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10. SZAMVITELI ES PENZUGYI TEVEKENYSEG

E munkaterllet tevékenysége hasonldé a mas véllalatnal végzett szamviteli és pénzigyi feladatokhoz. Mennyiségében
mégis eltér, hiszen a tdbb mint 9 ezer folydszamla kdnyvelése, egyeztetése, vezetése allandd, magas szintl leterheltséget
okoz. Célunk a nyitott folydszamlak szamanak csbkkentése az évek oOta huzd6dd lezaratlan kérdések tisztazasaval és a
hatralék hatékonyabb behajtasaval.

E terllet kezeli az 6nkormanyzat altal részletfizetés mellett értékesitett ingatlanok, zémében lakasok nyilvantartasat, mely
szintén jelentés adminisztrativ munkaval jar.

Az adobevallasok, hatésagi adatszolgédltatdsok a szallito és vevd allomany kezelése naprakészen valé tartdsa kiemelt
feladatot képez.

Tarsasagunk bevallasi és adatszolgaltatasi kdtelezettségeinek (NAV, KSH, tulajdonos, stb.) minden esetben eleget tett.

Jol képzett munkatarsak, egy-egy adatszolgaltatasi csucsra magas szinvonalon végzik munkajukat.

Néhény jellemzd adat a feldolgozott bizonylatok szdmardl 2012. I-1ll. negyedévében:
Pénztar bizonylatok: 16.422 db
Bankszamla tételek: 21804 db
Beérkezett szallitéi szdmla: 19 694 db
Kibocsétott szamla: 58 636 db
Készletmozgés napl6: 5427 db

Az idészak egyik legfontosabb feladata a felhalmozott hatralék atvizsgalasa, egyeztetése és a behajtasra torténd
el6készitése volt. Az elfogadott Behajtasi és tartozas-kezelési szabdlyzat el6irasai szerint folyamatosan keriilnek atadasra a
hatralékok a Jogigyi Csoport részére. A jogi eljaras ald vont Ggyekben nyujtott adatszolgaltatas (joglgy, Ugyfélszolgalat,
kezelés, stb. részére) jelentds munkaraforditast igényel. Az idészak végén a vevdink kdzil kdzel 1200 volt valamilyen jogugyi
eljaras alatt.

A foly6szadmlakkal kapcsolatos gazdasagi események (el6irasok, korrekciok, befizetések, atvezetések, visszafizetések,
stb.) régzitése napra készen torténik.

A 2012. 09. 30-an nyilvantartott hatralék megoszlasa lejarat szerint (adatok eFt-ban)

a.) Az 6nkormanyzati ingatlanok bérbeadasaval kapcsolatosan nyilvantartott hatralékok 6sszege
(elszamolt értékvesztés nélkil):

adatok eFt-ban

nem jartle | 1-30 nap | 31-60 nap | 61-90 nap | 91-120 nap | 120 napon tuli dsszesen
Lakas 1986 21624 19 843 16 311 13615 303 456 376 835
Helyiség 34 674 21900 17 153 13 224 261 319 348 270
Orvosi rendeld 1811 1420 325 1298 4 854
Hészolg.bérl6i tartozas 12 353 166 28 251 40770
Osszesen 1986 70 462 43 329 33789 26 839 594 324 770 729
b.) Egyéb tevékenységekkel kapcsolatos kdvetelések

nem jartle | 1-30 nap | 31-60 nap | 61-90 nap | 91-120 nap | 120 napon tuli dsszesen
Vallalati ingatlan
bérbeadasa 5639 799 459 323 662 5 552 13 434
Ingatlankezelés 641 788 768 649 450 2 353 5 649
Ingatlanértékesités 1604 25 886 421 27 911
Egyéb vallalkozasi
munka 3222 581 83 27 125 31011
Osszesen 11 106 2168 27 113 972 1195 35 451 78 005
MINDOSSZESEN: 13 092 72 630 70 442 34 761 28 034 629 775 848 734
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Az dnkormanyzati lakasok nehéz helyzetbe kerllt bérléi kézil sokan kapnak tarsasagunknak folyositott
tamogatast. Ezen tamogatasokkal kapcsolatos Ggyintézés is sok feladattal jar (igazolasok kiallitdsa, tamogatasok
eléirasa, kdnyvelése, egyeztetése, stb), azonban a hatékony miikddés tarsasagunk szempontjabdl is fontos, mivel
jelentésen csbkkenti a hatralékos allomanyt.

2012. I-1ll. negyedévében az alabbi tAmogatasok érkeztek:
Tamogatas tipusa (")sszeg (eFt)
Lakasfenntartasi tamogatés - lakbér 22.340
Lakasfenntartasi tamogatés - fités 5
Addssagcesdkkentési tdmogatas 5.149
Atmeneti segély 756
Lakbér tamogatas 11.635
Védberny6 Alapitvany altali tamogatasok 455
Osszesen 40.340
2011. I-lll. negyedévében tarsasagunk felé 65.556 eFt tamogatas kerllt folyositasra a bérlék hatralékanak

csokkentésére. A lakasbérlék helyzete a tAmogatési lehetéségek csdkkenésével tovabb romlik.

11. TULAJDONOS FELE TORTENO BEFIZETESEK

Tarsasagunk a tulajdonos altal kijeldlt feladatokat végzi, eredményesen mikédik, amirél a kdvetkezd
kimutatas is képet ad:

KIMUTATAS
SZMJV Onkormanyzata részére utalt tételekrél
2003-2012. év

(adatok eFt-ban afaval)

. Haszonbérleti )
Ev Téritési dij | Ing.értékesités dij Helyi adé Osszesen
2003 828 601 337 500 35784 1201 885
2004 551 169 547 358 41 940 1140 467
2005 1510079 600 596 51 463 2162 138
2006 125 023 734 499 656 355 52 104 1 567 981
2007 1821 879 791 843 59 632 2673 354
2008 2582572 690 089 65 274 3337935
2009 1218010 773 695 71 206 2 062 911
2010 606 671 717 477 69 780 1393 928
2011 535 751 743 197 75 062 1354010
2012. I-lll.név 268 132 565 785 69 471 903 388
Osszesen 125 023 10 657 363 6 423 895 591 716 17 797 997

Tarsasagunk a fenti tablazat adatai szerint az eltelt kézel 10 év alatt 17,8 milliard forintot fizetett be Szeged
Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak koltségvetésébe, melybdl kdézel 6,5 milliard forint a haszonbérleti dij.
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OSSZEGZES:

Vallalatunk kdildetését a tulajdonossal megk6tdtt ingatlanhasznositasi szerz6dés alapjan teljesiti. A
rendelkezésre allé vagyon és annak 0sszetétele lehetéve teszi a tevékenység folyamatos ellatasat. A mikodés
feltételei hosszu tavon rendelkezésre allnak, a tulajdonos elvarasainak megfelel6 jévedelmezéséget biztositunk.
Részvénytarsasagunk mikédése stabil, tartdés fennmaradasa biztositott, piaci szereploként megfelelt a
kihivasoknak, megfeleléen és idében reagdl a valtozasokra.

Tarsasagunk miikodése soran a legnagyobb nehézséget az osztalék elvonas miatti forrdshiany okozza. A
koltségek visszafogasanak oka is elsésorban az, hogy az osztalékfizetés még hatralévé 117,5 millié forintos
(mar kifizetésre kerdlt napjainkig 182,5 mFt) O6sszegének ismeretében kockazatos nagyobb volumen(
kotelezettség vallalasa. Az Uzleti tervben tervezett kiadasok, kéltségek finanszirozasi gondok miatti halasztasa
(pl. 6nkormanyzati ingatlanok karbantartasa, vallalati beruhdzasok) azonban hosszabb tavon a bevételek
csokkenéséhez is fog vezetni. Mlkodésink soran tovabbra is nagy nehézséget okoz, hogy a behajtasi
tevékenység hatékony mikédése mellett is névekednek a bérléi hatralékok.

A hatralévé negyedévben a nehézségek ellenére mégis megprobaljuk az osztalékfizetési kotelezettség
teljesitése mellett az izleti tervben kit(iz6tt célokat is elérni.

Szeged, 2012. oktober 24.

IKV Zrt. — Haromnegyedéves beszdmol6 2012. év 43. oldal




Vallalkozas neve: IKV Zrt.
Haromnegyedéves beszamolas: 2012. év

Mérleg
2012. 3/4 év|2012. 3/4 év|2012. 3/4 év| 2012. 3/4.
A tétel megnevezése 2010.3/4 | 2011.3/4 | 2012. 3/4 | 2012. 3/4 | 2012.év | tény/2010. tény/2011.|tény/2012.| évtény/
év tény év tény év tény év terv terv 3/4. évtény  3/4 éviény| 3/4 éviterv | 2012.év
(%) (%) (%) terv (%)
1 A. Befektetett eszk6z6k 1517 763 1429 611| 1435 373| 1450157 1436 857 94,6% 100,4% 99,0% 99,9%
2 I. |IMMATERIALIS JAVAK 39 931 24105 12 198 14 868 12 643 30,5% 50,6%) 82,0% 96,5%
3 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5 Vagyoni értéki jogok 33 648 22 391 10 428 12579 8789 31,0% 46,6% 82,9% 118,6%
6 Szellemi termékek 6 283 1714 1770 2289 3 854 28,2% 103,3%, 77,3% 45,9%
7 Uzleti vagy cégérték
8 Immateridlis javakra adott elélegek
9 Immateridlis javak értékhelyesbitése
10 | IIl. [TARGYI ESZKOZOK 1473152 1402613| 1413545| 1432289 1421714 96,0% 100,8% 98,7% 99,4%
11 Ingatlanok és a kapcsol6dod vagyoni értéki jogok | 1349585 1268 682] 1274 769 1279 263 1271565 94,5% 100,5% 99,6% 100,3%
12 Muszaki berendezések, gépek, jarmivek 98 808 106 221 120 049 119 473 115 156 121,5% 113,0%, 100,5% 104,2%
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 24 428 20 270 18 511 33 553 34 993 75,8% 91,3% 55,2% 52,9%
14 Tenyészallatok
15 Beruhazasok, feldjitdsok 331 7 440 216 65,3% 2,9%
16 Beruhazasokra adott elélegek
17 Targyi eszkdzok értékhelyesbitése
18 | lll. |BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 4 680 2893 9 630 3000 2500 205,8% 332,9%) 321,0% 385,2%
19 Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban
20 Tartésan adott kélcsén kapcsolt vallalkozasban
21 Egyéb tartés részesedés
Tartdésan adott kdlcson egyéb rész. visz. all6 vall.-
22 ban
23 Egyéb tartésan adott kdlcsén 4 680 2893 9630 3000 2500 205,8% 332,9% 321,0% 385,2%
24 Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
25 Befektetett pénziigyi eszk6zdk értékhelyesbitése
26 | B. Forgoeszko6zok 855272 1038682] 834223 599493 713852 97,5% 80,3%) 139,2% 116,9%
27 | 1. |KESZLETEK 71644 140692] 113714 99 000 105 000 158,7% 80,8%) 114,9% 108,3%
28 Anyagok 11297 12 154 12757 15 000 15 000 112,9% 105,0%, 85,0% 85,0%
29 Befejezetlen termelés és félkész termékek
30 Névendék-, hizé- és egyéb allatok
31 Késztermékek
32 Aruk 60 347 128 538 100 957 84 000 90 000 167,3% 78,5% 120,2% 112,2%
33 Készletekre adott el6legek
34 | II. KOVETELESEK 592867 556 183] 546 547| 490000 470 000 92,2% 98,3%) 111,5% 116,3%
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol
35 (vevék) 526 097 480 655 437 935 420 000 400 000 83,2% 91,1% 104,3% 109,5%
36 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
37 Kovetelések egyéb részesedési visz. 1évé vall-sal
szemben
38 Valtokovetelésel
39 Egyéb kovetelések 66 770 75528 108612 70 000 70 000 162,7% 143,8% 155,2% 155,2%
40 | lll. ERTEKPAPIROK 0 0 0
41 Részesedés kapcsolt vallalkozasban
42 Egyéb részesedés
43 Sajat részvények, sajat Uzletrészek
44 Forgatési célu hitelviszonyt megtestesité ép.
45 | IV. PENZESZKOZOK 190761/ 341807 173962 10493 138852 91,2% 50,9%| 1657,9% 125,3%
46 Pénztar, csekkek 435 483 455 500 500 104,6% 94,2% 91,0% 91,0%
47 Bankbetétek 190 326) 341324] 173507 9993 138352 91,2% 50,8% 1736,3% 125,4%
48 | C. Aktiv idébeli elhatarolasok 100 188 298 75 300 2000 0,1% 25,2%) 25,0% 3,8%
49 Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 99 872 0,0%
50 Kéltségek, raforditdsok aktiv idébeli elhatarolasa 316 298 75 300 2000 23,7% 25,2% 25,0% 3,8%
51 Halasztott raforditasok
52 Eszk6z6k dsszesen 2473223 2468591| 2269 671| 2049 950| 2 152 709 91,8% 91,9% 110,7% 105,4%
53 | D. Sajat téke 1484 593 1931507| 1635695] 1493218 1508 098 110,2% 84,7%)| 109,5% 108,5%
54 | I. JEGYZETT TOKE 200000, 200 000] 200000/ 200000 200 000 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
ebbdl:visszavasarolt tulajd.részesedés
55 névértéken
JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE
56 | Il |(-)
57 | Il TOKETARTALEK 972777 972777 972777 972777 972777 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
58 | IV. EREDMENYTARTALEK 207 169 232599] 159200 189200 229 200 76,8% 68,4%)| 84,1% 69,5%
59 | V. | LEKOTOTT TARTALEK 150 000] 120 000 80 000 125,0% 187,5%
60 | VI. ERTEKELESI TARTALEK
61 | VI.. MERLEG SZERINTI EREDMENY 104647 526131] 153718 11241 26 121 146,9% 29,2%) 1367,5% 588,5%
62 | E. Céltartalékok 120 331 0 0 0 0 0,0%
63 Céltartalék a varhaté kotelezettségekre
64 Céltartalék a jov6beni koltségekre 120 331 0,0%
65 Egyéb céltartalék
66 | F. Kotelezettségek 740063 421 101] 541028 450000 530 000 73,1% 128,5%) 120,2% 102,1%
67 | I. [HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0 0 0
68 Hatrasorolt kdtelezettségek kapcsolt
69 Hatras. kot-ek egyéb rész. visz-ban 1évé vall-sal
szemben
Hatrasorolt kotelez. egyéb gazdalkoddval
70 szemben
71 | Il. |[HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 280 000 0 0 0 0 0,0%
72 Hosszu lejaratra kapott kdlcséndk




Vallalkozas neve: IKV Zrt.
Haromnegyedéves beszamolas: 2012. év

Mérleg
2012. 3/4 év|2012. 3/4 év|2012. 3/4 év| 2012. 3/4.
A tétel megnevezése 2010.3/4 | 2011.3/4 | 2012. 3/4 | 2012. 3/4 | 2012.év | tény/2010. tény/2011.|tény/2012.| évtény/
év tény év tény év tény év terv terv 3/4. évtény  3/4 éviény| 3/4 éviterv | 2012.év
(%) (%) (%) terv (%)
73 Atvaltoztathaté kétvények
74 Tartozasok kotvénykibocsatasbol
75 Beruhazasi és fejlesztési hitelek
76 Egyéb hosszu lejaratu hitelek
77 Tartds kotelez.kapcsolt vallalkozassal szemben
78 Tartds kot-ek egyéb rész-i viszonyban lévé vall-
sal szemben
79 Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 280 000 0,0%
80 | lil. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 460 063 421101] 541028/ 450000 530 000 117,6% 128,5% 120,2% 102,1%
81 Révid lejaratu kdlcsdndk
82 ebbdl: az atvaltoztathatd kdtvények
83 Révid lejaratu hitelek 75 000 0,0%
84 Vevéktdl kapott elélegek 200725/ 208089] 210662] 240000 245000 105,0% 101,2% 87,8% 86,0%
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol
85 (szallitok) 140 039 53 424 36 496 50 000 50 000 26,1% 68,3% 73,0% 73,0%
86 Valtétartozasok
87 Révid lejaratu koételezettségek kapcsolt 143 401
88 Révid lejaratu kotelezettségek egyéb részesedési
89 Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek 119299, 159588] 150469] 160000 160 000 126,1% 94,3% 94,0% 94,0%
90 | G. Passziv idébeli elhatarolasok 128 236 115983 92 948 106 732 114 611 72,5% 80,1% 87,1% 81,1%
91 Bevételek passziv idbeli elhatarolasa
Koéltségek, raforditasok passziv idébeli
92 elhatarolasa 54 669 50 833 36 222 50 000 60 000 66,3% 71,3% 72,4% 60,4%
93 Halasztott bevételek 73 567 65 150 56 726 56 732 54 611 77,1% 87,1% 100,0% 103,9%
94 Forrdsok 6sszesen 2473223 2468591| 2269 671| 2049 950| 2 152 709 91,8% 91,9% 110,7% 105,4%

Szeged, 2012. oktdber 24.




Vallalkozas neve: IKV Zrt.
Haromnegyedéves beszamol6 éve: 2012. év
Eredménykimutatas a teljes vallalkozasra

(Adatok eFt)

2012. 3/4 év|2012. 3/4 év|2012. 3/4 év|2012. 3/4 év
2010.3/4 | 2011.3/4 | 2012.3/4 | 2012. 3/4 | 2012. év | tény/2010. | tény/2011.|tény/2012.|tény/2012.
év tény év tény év tény év terv terv 3/4 év tény | 3/4 év tény | 3/4 év terv év terv
(%) (%) (%) (%)
1 |Belféldi értékesités netto arbevétele 2126 447 2099 713| 2077 476] 2114115 2818818 97,7% 98,9% 98,3% 73,7%
a ebbdl 1. Lakas bérbeadés arbevétele 721758 772247] 775463] 772500 1030000 107,4% 100,4% 100,4% 75,3%
b ebbdl 2. Helyiség bérbeadas arbevétele 1200163 1141686| 1094287| 1143000 1524 000 91,2% 95,8% 95,7% 71,8%
c ebbél 3. Ingatlankezelés arbevétele 112722 113 603 111 800 114 750 153 000 99,2% 98,4% 97,4% 73,1%
d ebbél 4. Vall-i tulajdont ing.bérbead.arbev. 22 363 21 044 20 074 19 400 25870 89,8% 95,4% 103,5% 77,6%
e ebbél 5. Onkorm-i ingatlanok ért-bél eredd 24 667 7842 29 359 25930 34 570 119,0% 374,4% 113,2% 84,9%
f ebbdl 6. Egyéb vall-i tevékenység arbevétele 44774 43 291 46 493 38 535 51378 103,8% 107,4% 120,7% 90,5%
2 |Egyéb bevétel 69058 381027 13015 7275 9 400 18,8% 3,4%) 178,9% 138,5%
a ebbdl 6nkormanyzattél kapott tAmogatas 6 296 6 296 6 302 6 400 8400 100,1% 100,1% 98,5% 75,0%
b ebbél kézponti kdltségvetési tdmogatés
c ebbdl egyéb tAmogatas, palyazat
d ebbdl egyéb nem tdmogatasi eredetll bevétel 62762 374731 6713 875 1000 10,7% 1,8% 767,2% 671,3%
3 |Osszes bevétel (1+2) 2195505 2480740| 2090491] 2121390 2828218 95,2% 84,3% 98,5% 73,9%
4 | Aktivalt sajat teljesitmények értéke
5 |Anyagkéltség 118 715 96 033] 115088 120035 169 000 96,9% 119,8% 95,9% 68,1%
a ebbdl vizdij 8250 6 589 7 054 8470 12 000 85,5% 107,1% 83,3% 58,8%
b ebbdl gazdij 22 863 33813 36 788 30 800 44 000 160,9% 108,8% 119,4% 83,6%
c ebbdl elektromos dij 15615 11617 18 076 17 900 25000 115,8% 155,6% 101,0% 72,3%
ebbdl egyéb, anyagkéltség 20%-nal nagyobb
d |koltség a fentieket kivéve, részletezve 71987 44 014 53170 62 865 88 000 73,9% 120,8% 84,6% 60,4%
6 |lgénybevett szolgaltatas 719523 678272| 666 951 848 465 1074980 92,7% 98,3% 78,6% 62,0%
a ebbdl fizetett bérleti dijak 434 071 450 468] 433705| 477740, 599120 99,9% 96,3% 90,8% 72,4%
b ebbdl karbantartasok és feldjitasok 95213 46 934 45556 147255/ 190 400 47,8% 97,1% 30,9% 23,9%
c ebbdl szemét és hulladékszallitas 43819 34 526 34 001 38 255 51 000 77,6% 98,5% 88,9% 66,7%
d ebbdl hirdetés, reklam kéltség 10 220 2512 8 693 9 000 12 000 85,1% 346,1% 96,6% 72,4%
ebbdl kommunikacioés kéltség (tel. + posta +
e |internet) 19 814 15993 13 906 16 560 23000 70,2% 87,0% 84,0% 60,5%
f ebbdl oktatas, tovabbképzés 1234 2403 1067 3330 5000 86,5% 44,4% 32,0% 21,3%
g ebbdl utazas, kikildetés 134 1301 359 1335 2000 267,9% 27,6% 26,9% 18,0%
h ebbdl vagyonvédelem 26 931 25652 25 381 35 905 48 000 94,2% 98,9% 70,7% 52,9%
i ebbdl Ugyvédi és kdzjegyzdi dij 14 731 29 200 30 844 36 377 40 000 209,4% 105,6% 84,8% 771%
i ebbdl egyéb szakértéi dij 18 251 18 852 15 047 27 428 30 160 82,4% 79,8% 54,9% 49,9%
k ebbdl csatornadij 14 827 12 209 12 869 14 860 21000 86,8% 105,4% 86,6% 61,3%
| ebbdl fités dij 14 633 17 320 21825 18 750 25 000 149,1% 126,0% 116,4% 87,3%
ebbdl egyéb, igénybevett szolgaltatas 20%-anal
m |nagyobb kéltség a fentieket kivéve, részletezve 25 645 20902 23 698 21 670 28 300 92,4% 113,4% 109,4% 83,7%
7 |Egyéb szolgaltatas 317615 273859] 283542] 296905 418000 89,3% 103,5% 95,5% 67,8%
8 |Eladott aruk beszerzési értéke 26 658 2518 1758 1500 2000 6,6% 69,8% 117,2% 87,9%
9 |Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 98 570 12590 38 656 37335 40 000 39,2% 307,0% 103,5% 96,6%
10 Anyagijellegii raforditasok (5+6+7+8+9) 1281081 1063272| 1105995 1304240 1703980 86,3% 104,0% 84,8% 64,9%
11 |Bérkoltség 359 102] 360643] 387472] 390000, 557000 107,9% 107,4% 99,4% 69,6%
12 |Személyi jellegli egyéb kifizetések 67 430 66 442 61890 59 300 84 689 91,8% 93,1% 104,4% 73,1%
ebbdl egyéb, személyi jellegl kifizetések 20%-
a | andl nagyobb koltség
13 |Bérjérulékok 106340 107 065] 105470] 112200 160265 99,2% 98,5% 94,0% 65,8%
14 |Személyi jellegi raforditasok (11+12+13) 532872 534150 554832] 561500 801954 104,1% 103,9% 98,8% 69,2%
15 |Ertékcsokkenési leiras 80 897 76 363 69 840 79950, 102500 86,3% 91,5% 87,4% 68,1%
16 |Egyéb raforditasok 179705/ 235264] 204176 171605 199 961 113,6% 86,8% 119,0% 102,1%
a ebbél helyi adok (ipariizési + sulyado)
17 |Uzemi (lizleti) tevékenység eredménye
(3+-4-10-14-15-16) 120 950 571 691 155 648 4095 19 823 128,7% 27,2% 3800,9% 785,2%
18 |Pénzigyi miveletek bevételei 10 627 12 656 15132 8 250 11 000 142,4% 119,6% 183,4% 137,6%
19 |Pénzigyi miveletek raforditasai 665 5 262 80 2100 39,4% 5240,0% 327,5% 12,5%
20 Pénzigyi miveletek eredménye (18-19) 9 962 12 651 14 870 8170 8900 149,3% 117,5% 182,0% 167,1%
21 |Szokasos vallalkozasi eredmény (17+-20) 130912 584342 170518 12 265 28723 130,3% 29,2% 1390,3% 593,7%
22 |Rendkivili bevételek 1053 248 280 225 300 26,6% 112,9% 124,4% 93,3%
23 |Rendkivili raforditasok
24 Rendkiviili eredmény (22-23) 1053 248 280 225 300 26,6% 112,9% 124,4% 93,3%
25 |Adozas elétti eredmény (21+-24) 131965 584 590 170798 12 490 29 023 129,4% 29,2% 1367,5% 588,5%
26 |Adodfizetési kotelezettség 27 318 58 459 17 080 1249 2902 62,5% 29,2% 1367,5% 588,6%
27 | Mérleg szerinti eredmény (25-26) 104 647 526 131 153718 11 241 26 121 146,9% 29,2% 1367,5% 588,5%

Szeged, 2012. oktdéber 24.




Vallalkozas neve: IKV Zrt.
Haromnegyedéves beszamolas: 2012. év
Tevékenység neve: Onkormanyzati tulajdonu lakas bérbeadasa

(Adatok eFt-ban)

2012. 3/4 év

2012. 3/4.

2012. 3/4 év

2012. 3/4 év
2010.3/4 | 2011.3/4 | 2012. 3/4. | 2012. 3/4 | 2012.év | tény/2010.  évtény/ |tény/2012.] tény/2012.
év tény év tény év tény év terv terv 3/4 év tény 2011. 3/4 év| 3/4 év terv év terv
(%) tény (%) (%) (%)
1 Tevékenység nettd arbevétele 721758 772247|] 775463| 772500 1030000 107,4% 100,4% 100,4% 75,3%
2 |Aktivalt sajat teljesitmény
3 |Kdzvetlen anyagkéltsége 61430 45 441 54 912 56 857 80 063 89,4% 120,8% 96,6% 68,6%
a ebbdl vizdij 5510 4 253 4611 5520 7 802 83,7% 108,4% 83,5% 59,1%
b ebbdl gazdij 10 022 16 762 16 881 14 841 21 201 168,4% 100,7% 113,7% 79,6%
c ebbdl elektromos dij 6 352 5447 8 683 8 342 11 651 136,7% 159,4% 104,1% 74,5%
ebbdl egyéb, anyagkéltség 20 %-nal nagyobb
d koltség a fentieket kivéve, részletezve 39 546 18 979 24 737 28 154 39 409 62,6% 130,3% 87,9% 62,8%
4 Kozvetlen igénybevett szolgaltatas 156590 115788| 124392 192771 253 159 79,4% 107,4% 64,5% 49,1%
a ebbdl fizetett bérleti dijak 2 560 1853 3 096 2020 2533 120,9% 167,1% 153,3% 122,2%
b ebbdl karbantartasok és feldjitasok 55 531 28 447 29 878 88922 114975 53,8% 105,0% 33,6% 26,0%
c ebbdl szemét és hulladékszallitas 42 039 32 659 32315 36 312 48 409 76,9% 98,9% 89,0% 66,8%
d ebbdl hirdetés, reklam kéltség 2057 667 774 640 853 37,6% 116,0% 120,9% 90,7%
ebbdl kommunikacioés kéltség (tel. + posta +
e |internet) 1298 1103 805 1233 1712 62,0% 73,0% 65,3% 47,0%
f ebbdl oktatds, tovabbképzés 36 666 296 1021 1532 822,2% 44,4% 29,0% 19,3%
g ebbdl utazas, kikildetés 10 40 70 119 179 700,0% 175,0% 58,8% 39,1%
h ebbdl vagyonvédelem 18 473 16 162 16 522 23 866 31 906 89,4% 102,2% 69,2% 51,8%
i ebbdl Ugyvédi és kdzjegyzéi dij -150 894 680 814 1085 453,3% 76,1% 83,5% 62,7%
i ebbdl egyéb szakértéi dij 2063 2779 3052 3436 3 588 147,9% 109,8% 88,8% 85,1%
k ebbdl csatornadij 9398 7703 8290 9494 13419 88,2% 107,6% 87,3% 61,8%
| ebbdl fités dij 12746 15 585 18 250 16 647 22 196 143,2% 117,1% 109,6% 82,2%
ebbdl egyéb, igénybevett szolgaltatas 20 %-nal
m |nagyobb koltség a fentieket kivéve, részletezve 10 529 7 230 10 364 8 247 10772 98,4% 143,3% 125,7% 96,2%
5 |Kdzvetlen egyéb szolgaltatas értéke 243315 216218] 220846| 233388 328576 90,8% 102,1% 94,6% 67,2%
6 Kdzvetlen eladott aruk beszerzési értéke
Kozvetlen eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok
7 |értéke 26 1332 13 692 14 670 5123,1%
9 Anyagijellegii raforditasok (3+4+5+6+7) 461 361 377 447] 401482] 496708 676 468 87,0% 106,4% 80,8% 59,3%
10 |[Kdzvetlen bérkoltség 124 791 128 710 145 726 140 237 200 282 116,8% 113,2% 103,9% 72,8%
11 |[Kdzvetlen személyi jellegli egyéb kifizetések 21 807 22 284 21197 18 961 27 080 97,2% 95,1% 111,8% 78,3%
ebbdl egyéb, személyi jellegli kifizetések 20 %-
a |nél nagyobb kéltség
12 |[Kdzvetlen bérjarulékok 36179 37 085 37 248 38 900 55 564 103,0% 100,4% 95,8% 67,0%
13 |Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 182 777 188 079 204171 198 098 282 926 111,7% 108,6% 103,1% 72,2%
14 |[Kdzvetlen értékcsdkkenési leirds 6 888 8 669 5729 8 297 10 637 83,2% 66,1% 69,0% 53,9%
15 |[Kdzvetlen egyéb raforditasok
Tevékenység 6sszes kdzvetlen kéltsége
16 |(2+9+13+14+15) 651026 574195| 611382 703103 970031 93,9% 106,5% 87,0% 63,0%
17 Tevékenység ilizemi kézvetlen eredmény (1-16) 70732 198052| 164 081 69 397 59 969 232,0% 82,8% 236,4% 273,6%
18 |Tevékenység egyéb bevétele 2747, 137826 2506 319 365 91,2% 1,8% 785,6% 686,6%
a ebbsl Onkormanyzattél kapott timogatas
b ebbdl kézponti kdltségvetési tamogatas
c ebbdl egyéb tAmogatas, palyazat
d ebbdl egyéb nem tamogatasi eredetli bevétel 2747 137 826 2 506 319 365 91,2% 1,8% 785,6% 686,6%
19 |Kézponti iranyitas anyagkoltsége 5 051 5336 6 457 6 542 9187 127,8% 121,0% 98,7% 70,3%
a ebbdl vizdij 14 31 45 33 47 321,4% 145,2% 136,4% 95,7%
b ebbdl gazdij 700 1269 1859 1068 1526 265,6% 146,5% 174,1% 121,8%
c ebbdl elektromos dij 836 797 983 1100 1537 117,6% 123,3% 89,4% 64,0%
ebbdl egyéb, anyagkéltség 20 %-nal nagyobb
d koltség a fentieket kivéve, részletezve 3 501 3239 3570 4 341 6 077 102,0% 110,2% 82,2% 58,7%
Kozponti iranyitas igénybevett szolgaltatas
20 értéke 24 962 26 547 27 087 37 251 45 095 108,5% 102,0% 72,7% 60,1%
a ebbdl fizetett bérleti dijak 238 294 412 353 443 173,1% 140,1% 116,7% 93,0%
b ebbdl karbantartasok és feltjitasok 4315 1845 1100 4 686 6 059 25,5% 59,6% 23,5% 18,2%
c ebbdl szemét és hulladékszallitas 191 181 199 203 271 104,2% 109,9% 98,0% 73,4%
d ebbdl hirdetés, reklam koéltség 1617 559 2619 2887 3 849 162,0% 468,5% 90,7% 68,0%
ebbdl kommunikacios kéltség (tel. + posta +
e |internet) 4 894 4319 3 955 4442 6 169 80,8% 91,6% 89,0% 64,1%
f ebbdl oktatas, tovabbképzés 232 350 156 427 641 67,2% 44,6% 36,5% 24,3%
g ebbdl utazas, kikildetés 32 456 66 413 620 206,3% 14,5% 16,0% 10,6%
h ebbdl vagyonvédelem 502 515 544 647 865 108,4% 105,6% 84,1% 62,9%
i ebbdl tgyvédi és kdzjegyz6i dij 5018 10 162 11 066 14 241 14 989 220,5% 108,9% 77,7% 73,8%
i ebbdl egyéb szakértéi dij 4928 4424 3964 5723 6 964 80,4% 89,6% 69,3% 56,9%
k ebbdl csatornadij 79 68 82 80 112 103,8% 120,6% 102,5% 73,2%
ebbdl egyéb, igénybevett szolgaltatas 20 %-nal
| |nagyobb koltség a fentieket kivéve, részletezve 2916 3374 2924 3149 4113 100,3% 86,7% 92,9% 71,1%
21 Kdzponti irdnyitas - Egyéb szolgdltatdsok 1195 1401 1496 1403 1975 125,2% 106,8% 106,6% 75,7%
Koézponti iranyitas anyagjellegii raforditasok
22 (19+20+21) 31208 33284 35 040 45 196 56 257 112,3% 105,3% 77,5% 62,3%
23 [Kdzvetlen bérkoéltség 25 311 27 670 28 882 31157 44 498 114,1% 104,4% 92,7% 64,9%
24 Kdzvetlen személyi jellegli egyéb kifizetések 6 059 6611 6 388 6 055 8 648 105,4% 96,6% 105,5% 73,9%
ebbdl egyéb, személyi jelleg kifizetések 20 %-
a |néal nagyobb kéltség
25 [Kdzvetlen bérjarulékok 8198 9220 10274 9987 14 265 125,3% 111,4% 102,9% 72,0%
Kozponti iranyitas személyi jellegii
26 |raforditasok (23+24+25) 39 568 43 501 45 544 47 199 67 411 115,1% 104,7% 96,5% 67,6%
27 Kozponti iranyitas értékcsokkenési leirds 9237 8211 7 283 8632 11 067 78,8% 88,7% 84,4% 65,8%
28 Kdzponti iranyitas kézvetlen egyéb raforditasok 60 992 86 530 76 219 62 705 73 066 125,0% 88,1% 121,6% 104,3%




Ko6zponti iranyitas 6sszes koltsége

29 (22+26+27+28) 141005 171526] 164086 163732 207 801 116,4% 95,7% 100,2% 79,0%
30 Egyéb kdzvetett kdltség
ebbdl egyéb 20 %-nal nagyobb kdltség
a részletezve
31 Osszes kozvetett koltség (29+30) 141005 171526] 164086 163732 207 801 116,4% 95,7% 100,2% 79,0%
Tevékenység lizemi kozvetett eredménye (18-

32 31) -138 258 -33700] -161580] -163413 -207 436 85,6% 20,9% 101,1% 128,4%
33 Tevékenység eredménye (17+32) -67 526 164 352 2 501 -94 016 -147 467 2700,0% 1,5% 3759,1%| 5896,3%

Szeged, 2012. oktéber 24.




Vallalkozas neve: IKV Zrt.
Haromnegyedéves beszamolas: 2012. év
Tevékenység neve: Onkormanyzati tulajdonu helyiségek bérbeadasa

(Adatok eFt-ban) 2012. 3/4 év|2012. 3/4 év]2012. 3/4 év| 2012. 3/4 év
2010.3/4 | 2011.3/4 | 2012.3/4 | 2012.3/4 | 2012.év | tény/2010. tény/2011.]|tény/2012.] tény/2012.
év tény év tény év tény év terv terv 3/4 év tény | 3/4 év tény | 3/4 év terv év terv
(%) (%) (%) (%)
1 Tevékenység nettd arbevétele 1200163 1141686] 1094 287| 1143000 1524000 91,2% 95,8% 95,7% 71,8%
2 |Aktivalt sajat teljesitmény
3 |Kozvetlen anyagkoltsége 28171 21902 26 128 27715 39 065 92,7% 119,3% 94,3% 66,9%
a ebbdl vizdij 2608 2093 2175 2 691 3 804 83,4% 103,9% 80,8% 57,2%
b ebbdl gazdij 5440 8952 8 856 8 587 12 267 162,8% 98,9% 103,1% 72,2%
c ebbdl elektromos dij 3143 2 566 4 342 4181 5839 138,1% 169,2% 103,9% 74,4%
ebbdl egyéb, anyagkéltség 20 %-nal nagyobb
d koltség a fentieket kivéve, részletezve 16 980 8 291 10 755 12 256 17 155 63,3% 129,7% 87,8% 62,7%
4 Kozvetlen igénybevett szolgaltatas 473482 478272] 459505| 538466 678 066 97,0% 96,1% 85,3% 67,8%
a ebbdl fizetett bérleti dijak 430 766 447 627 429 188 474 503 595 063 99,6% 95,9% 90,5% 72,1%
b ebbdl karbantartasok és feldjitasok 23781 11 541 10927 40937 52 931 45,9% 94,7% 26,7% 20,6%
c ebbdl szemét és hulladékszallitas 634 682 506 717 956 79,8% 74,2% 70,6% 52,9%
d ebbdl hirdetés, reklam kéltség 1673 93 329 90 120 19,7% 353,8% 365,6% 274,2%
ebbdl kommunikacioés kéltség (tel. + posta +
e linternet) 615 530 449 586 814 73,0% 84,7% 76,6% 55,2%
f ebbdl oktatds, tovabbképzés 15 285 127 438 657 846,7% 44,6% 29,0% 19,3%
g ebbdl utazas, kikildetés 4 17 30 51 77 750,0% 176,5% 58,8% 39,0%
h ebbdl vagyonvédelem 3 844 4 303 4 322 6 190 8275 112,4% 100,4% 69,8% 52,2%
i ebbdl Ugyvédi és kdzjegyzéi dij 69 664 501 567 756 726,1% 75,5% 88,4% 66,3%
i ebbdl egyéb szakértéi dij 770 3 668 839 3 951 4212 109,0% 22,9% 21,2% 19,9%
k ebbdl csatornadij 4893 4 050 4 056 4 865 6 876 82,9% 100,1% 83,4% 59,0%
| ebbdl fltés dij 1697 1603 3447 1934 2579 203,1% 215,0% 178,2% 133,7%
ebbdl egyéb, igénybevett szolgaltatas 20 %-nal
m |nagyobb koltség a fentieket kivéve, részletezve 4721 3209 4784 3637 4750 101,3% 149,1% 131,5% 100,7%
5 |Kdzvetlen egyéb szolgaltatas értéke 69 871 53 268 57 896 59 088 83188 82,9% 108,7% 98,0% 69,6%
6 |Kbzvetlen eladott aruk beszerzési értéke 24 000 0,0%
Kozvetlen eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok
7 |értéke 89 158 12 424 14 159 22 474 24 080 15,9% 114,0% 63,0% 58,8%
9 | Anyagijellegii raforditasok (3+4+5+6+7) 684 682 565866] 557688| 647743 824399 81,5% 98,6% 86,1% 67,6%
10 |[Kdzvetlen bérkoltség 55 059 56 824 64 188 61743 88179 116,6% 113,0% 104,0% 72,8%
11 Kozvetlen személyi jellegli egyéb kifizetések 9513 9729 9249 8275 11818 97,2% 95,1% 111,8% 78,3%
ebbdl egyéb, személyi jellegli kifizetések 20 %-
a |nél nagyobb kéltség
12 |[Kdzvetlen bérjarulékok 15955 16 369 16 463 17 124 24 459 103,2% 100,6% 96,1% 67,3%
13 |Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 80 527 82 922 89 900 87 142 124 456 111,6% 108,4% 103,2% 72,2%
14 |[Kbzvetlen értékcsdkkenési leirds 2949 3714 2454 3 554 4 557 83,2% 66,1% 69,0% 53,9%
15 |[Kdzvetlen egyéb raforditasok
Tevékenység 6sszes kdzvetlen kéltsége
16 |(2+9+13+14+15) 768 158 652502] 650042] 738439 953412 84,6% 99,6% 88,0% 68,2%
17 Tevékenység ilizemi kdzvetlen eredmény (1-16) 432005 489 184| 444 245] 404 561 570 588 102,8% 90,8% 109,8% 77,9%
18 |Tevékenység egyéb bevétele 59237 203741 3536 475 541 6,0% 1,7% 744,4% 653,6%
a ebbsl Onkormanyzattél kapott timogatas
b ebbdl kézponti kdltségvetési tamogatas
c ebbdl egyéb tAmogatas, palyazat
d ebbdl egyéb nem tamogatasi eredetli bevétel 59 237 203 741 3536 475 541 6,0% 1,7% 744,4% 653,6%
19 |Kézponti iranyitas anyagkoltsége 8 400 7 888 9110 9 664 13 595 108,5% 115,5% 94,3% 67,0%
a ebbdl vizdij 23 46 64 29 69 278,3% 139,1% 220,7% 92,8%
b ebbdl gazdij 1164 1876 2623 1581 2258 225,3% 139,8% 165,9% 116,2%
c ebbdl elektromos dij 1391 1178 1386 1629 2275 99,6% 117,7% 85,1% 60,9%
ebbdl egyéb, anyagkéltség 20 %-nal nagyobb
d koltség a fentieket kivéve, részletezve 5822 4788 5037 6 425 8 993 86,5% 105,2% 78,4% 56,0%
Ko6zponti iranyitas igénybevett szolgaltatas
20 értéke 41510 39243 38 216 55121 66 729 92,1% 97,4% 69,3% 57,3%
a ebbdl fizetett bérleti dijak 396 435 581 522 655 146,7% 133,6% 111,3% 88,7%
b ebbdl karbantartasok és feltjitasok 7176 2727 1552 6 934 8 966 21,6% 56,9% 22,4% 17,3%
c ebbdl szemét és hulladékszallitas 318 268 281 301 401 88,4% 104,9% 93,4% 70,1%
d ebbdl hirdetés, reklam koéltség 2688 826 3 696 4271 5695 137,5% 447,5% 86,5% 64,9%
ebbdl kommunikacios kéltség (tel. + posta +
e |internet) 8138 6 384 5580 6 573 9129 68,6% 87,4% 84,9% 61,1%
f ebbdl oktatas, tovabbképzés 386 517 220 632 948 57,0% 42,6% 34,8% 23,2%
g ebbdl utazas, kikildetés 54 674 93 611 917 172,2% 13,8% 15,2% 10,1%
h ebbdl vagyonvédelem 835 762 767 957 1280 91,9% 100,7% 80,1% 59,9%
i ebbdl ligyvédi és kdzjegyz6i dij 8 345 15 022 15613 21813 22180 187,1% 103,9% 71,6% 70,4%
i ebbdl egyéb szakértéi dij 8195 6 540 5592 7729 10 305 68,2% 85,5% 72,4% 54,3%
k ebbdl csatornadij 131 101 116 118 166 88,5% 114,9% 98,3% 69,9%
ebbdl egyéb, igénybevett szolgaltatas 20 %-nal
| |nagyobb koltség a fentieket kivéve, részletezve 4 848 4987 4125 4 660 6 087 85,1% 82,7% 88,5% 67,8%
21 |Kdzponti iranyitas - Egyéb szolgaltatasok 1986 2070 2111 2075 2922 106,3% 102,0% 101,7% 72,2%
Koézponti iranyitas anyagjellegii raforditasok
22 (19+20+21) 51 896 49 201 49 437 66 860 83 246 95,3% 100,5% 73,9% 59,4%
23 [Kdzvetlen bérkoéltség 42 091 40 903 40750 46 105 65 846 96,8% 99,6% 88,4% 61,9%
24 Kozvetlen személyi jellegii egyéb kifizetések 10 076 9773 9013 8 960 12796 89,5% 92,2% 100,6% 70,4%
ebbdl egyéb, személyi jellegli kifizetések 20 %-
a |nél nagyobb kéltség
25 [Kdzvetlen bérjarulékok 13 633 13 629 14 496 14778 21109 106,3% 106,4% 98,1% 68,7%
Kozponti iranyitas személyi jellegii
26 raforditasok (23+24+25) 65 800 64 305 64 259 69 843 99 751 97,7% 99,9% 92,0% 64,4%
27 Kozponti iranyitas értékcsokkenési leiras 15 360 12138 10276 12774 16 377 66,9% 84,7% 80,4% 62,7%
28 [Kdzponti iranyitas kézvetlen egyéb raforditasok 101 426 127 913 107 540 92 788 108 119 106,0% 84,1% 115,9% 99,5%




Ko6zponti iranyitas 6sszes koltsége

29 (22+26+27+28) 234482 253557] 231512] 242265 307 493 98,7% 91,3% 95,6% 75,3%
30 Egyéb kdzvetett kdltség
ebbdl egyéb 20 %-nal nagyobb kdltség
a részletezve
31 Osszes kozvetett koltség (29+30) 234482 253557] 231512] 242265 307 493 98,7% 91,3% 95,6% 75,3%
Tevékenység lizemi kozvetett eredménye (18-

32 31) -175 245 -49 816] -227976] -241790 -306 952 76,9% 21,9% 106,1% 134,6%
33 Tevékenység eredménye (17+32) 256 760 439368 216269] 162771 263 636 84,2% 49,2% 132,9% 82,0%

Szeged, 2012. 10. 24.




Vallalkozas neve: IKV Zrt.
Haromnegyedéves beszamolas: 2012. év
Tevékenység neve: Ingatlankezelési tevékenység

(Adatok eFt-ban)

2012. 3/4 év| 2012. 3/4 év|2012. 3/4 év )
2010.3/4 2011.3/4 | 2012.3/4 [ 2012.3/4  2012.év  tény/2010. tény/ 2011. [tény/2012.] 62:3/1/22(3)44262v
év tény év tény év tény év terv terv 3/4 évieny | 3/4éviény | 3/4éviterv | o (0/;)
(%) (%) (%)
1 |Tevékenység nett6 arbevétele 112722 113 603 111 800 114 750 153 000 99,2% 98,4% 97,4% 73,1%
2 |Aktivalt sajat teljesitmény
3 |Kozvetlen anyagkoéltsége 4450 2820 3 061 3485 4900 68,8% 108,5% 87,8% 62,5%
a ebbdl vizdij 14 14 7 16 23 50,0% 50,0% 43,8% 30,4%
b ebbdl gazdij 2352 770 537 743 1062 22,8% 69,7% 72,3% 50,6%
c ebbdl elektromos dij 546 288 398 395 552 72,9% 138,2% 100,8% 72,1%
ebbdl egyéb, anyagkdltség 20 %-nal nagyobb
d koltség a fentieket kivéve, részletezve 1538 1748 2119 2 331 3263 137,8% 121,2%, 90,9% 64,9%
4 Kozvetlen igénybevett szolgaltatas 3692 2 696 1795 3100 4185 48,6% 66,6% 57,9% 42,9%
a ebbdl fizetett bérleti dijak 54 90 75 94 166,7% 120,0%, 95,7%
b ebbdl karbantartasok és felljitadsok 574 419 554 972 1257 96,5% 132,2%, 57,0% 44,1%
c ebbdl szemét és hulladékszallitas 111 67 73 77 102 65,8% 109,0% 94,8% 71,6%
d ebbdl hirdetés, reklam koltség 221 45 -9 43 57 4,1% 20,0%, 20,9% 15,8%
ebbdl kommunikacids koltség (tel. + posta +
e |internet) 1260 865 530 841 1168 42,1% 61,3% 63,0% 45,4%
f ebbdl oktatas, tovabbképzés 238 152 156 223 335 65,5% 102,6%) 70,0% 46,6%
g ebbdl utazés, kikuldetés 1 80 29 44 8000,0% 275,9% 181,8%
h ebbdl vagyonvédelem 527 818 631 843
i | ebbdl tgyvédi és kdzjegyz6i dij 2 -20 8 17 22 400,0% 40,0% 47,1% 36,4%
j ebbdl egyéb szakértéi dij -32 256 -38 -39 800,0% 673,7% 656,4%
k ebbdl csatornadij 105 27 27 21 29 25,7% 100,0%, 128,6%) 93,1%
ebbdl egyéb, igénybevett szolgaltatas 20 %-nal
| |nagyobb kdltség a fentieket kivéve, részletezve 654 300 30 243 317 4,6% 10,0% 12,3% 9,5%
5 Kdzvetlen egyéb szolgdltatas értéke 371 175 170 178 251 45,8% 97,1%) 95,5%) 67,7%
6 Kdzvetlen eladott aruk beszerzési értéke
Koézvetlen eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok
7 |értéke
9 |Anyagijellegii raforditasok (3+4+5+6+7) 8513 5691 5026 6 763 9 336 59,0% 88,3% 74,3% 53,8%
10 |[Kdzvetlen bérkoltség 74 645 73 299 73 231 75 055 107 191 98,1% 99,9% 97,6% 68,3%
11 |[Kdzvetlen személyi jellegli egyéb kifizetések 13 533 12 242 10610 10 324 14 745 78,4% 86,7% 102,8%, 72,0%
ebbdl egyéb, személyi jellegl kifizetések 20 %-
a |nél nagyobb kéltség
12 |[Kdzvetlen bérjarulékok 21415 20 883 17 444 20 668 29 522 81,5% 83,5% 84,4% 59,1%
13 |Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 109593 106424] 101285] 106047 151458 92,4% 95,2% 95,5% 66,9%
14 |[Kdzvetlen értékcsdkkenési leiras 4 996 3159 2790 3 349 4293 55,8% 88,3% 83,3%, 65,0%
15 |[Kdzvetlen egyéb raforditasok
Tevékenység 6sszes kdzvetlen kéltsége
16 [(2+9+13+14+15) 123102 115274 109101 116 159, 165 087 88,6% 94,6% 93,9% 66,1%
17 | Tevékenység lizemi kézvetlen eredmény (1-16) -10 380 -1671 2699 -1 409 -12 087 384,6% 161,5% 191,6% 447,8%
18 | Tevékenység egyéb bevétele 429 20 273 361 45 54 84,1% 1,8% 802,2% 668,5%
a ebbdl Onkormanyzattél kapott timogatas
b ebbdl kdzponti kdltségvetési tamogatas
c ebbdl egyéb tamogatas, palyazat
d ebbdl egyéb nem tamogatasi eredetll bevétel 429 20 273 361 45 54 84,1% 1,8% 802,2% 668,5%
19 |Kézponti iranyitas anyagkoltsége 789 785 931 972 1365 118,0% 118,6% 95,8% 68,2%
a ebbdl vizdij 2 5 7 5 7 350,0% 140,0%, 140,0%, 100,0%
b ebbél gazdij 109 187 268 159 227 245,9% 143,3% 168,6% 118,1%
c ebbdl elektromos dij 131 117 142 163 228 108,4% 121,4%, 87,1% 62,3%
ebbdl egyéb, anyagkdltség 20 %-nal nagyobb
d koltség a fentieket kivéve, részletezve 547 476 514 645 903 94,0% 108,0%, 79,7% 56,9%
Kozponti iranyitas igénybevett szolgaltatas
20 értéke 3898 3905 3904 5534 6 701 100,2% 100,0% 70,5% 58,3%
a ebbdl fizetett bérleti dijak 37 43 59 53 66 159,5% 137,2% 111,3% 89,4%
b ebbdl karbantartasok és felljitadsok 674 271 159 696 900 23,6% 58,7% 22,8% 17,7%
c ebbdl szemét és hulladékszallitas 30 27 29 30 40 96,7% 107,4% 96,7% 72,5%
d ebbdl hirdetés, reklam koltség 253 82 378 429 572 149,4% 461,0% 88,1% 66,1%
ebbdl kommunikacids koéltség (tel. + posta +
e |internet) 764 635 570 660 917 74,6% 89,8% 86,4% 62,2%
f ebbdl oktatas, tovabbképzés 36 52 22 63 95 61,1% 42,3% 34,9% 23,2%
g ebbdl utazés, kikuldetés 5 67 10 61 92 200,0% 14,9% 16,4% 10,9%
h ebbdl vagyonvédelem 79 76 78 96 129 98,7% 102,6%) 81,3% 60,5%
i ebbdl lgyvédi és kdzjegyzoi dij 784 1495 1595 2190 2227 203,4% 106,7%) 72,8% 71,6%
j ebbdl egyéb szakértéi dij 769 651 571 776 1035 74,3% 87,7% 73,6% 55,2%
k ebbdl csatornadij 12 10 12 12 17 100,0% 120,0%, 100,0%, 70,6%
ebbdl egyéb, igénybevett szolgaltatas 20 %-nal
| 'nagyobb koltség a fentieket kivéve, részletezve 455 496 421 468 611 92,5% 84,9%, 90,0%, 68,9%
21 Kozponti irdnyitas - Egyéb szolgaltatasok 187 206 216 208 293 115,5% 104,9% 103,8% 73,7%
Koézponti iranyitas anyagjellegi raforditasok
22 (19+20+21) 4874 4 896 5051 6714 8 359 103,6% 103,2% 75,2% 60,4%
23 Kozvetlen bérkéltség 3953 4070 4162 4 630 6613 105,3% 102,3%, 89,9% 62,9%
24 Kozvetlen személyi jellegl egyéb kifizetések 946 972 921 900 1285 97,4% 94,8% 102,3%, 71,7%
ebbdl egyéb, személyi jelleg kifizetések 20 %-
a |nél nagyobb kéltség
25 [Kdzvetlen bérjarulékok 1280 1356 1481 1484 2120 115,7% 109,2%, 99,8% 69,9%
Kozponti iranyitas személyi jellegii
26 raforditasok (23+24+25) 6179 6 398 6 564 7014 10018 106,2% 102,6% 93,6% 65,5%
27 Kozponti irdnyitas értékcsokkenési leirds 1442 1208 1050 1283 1645 72,8% 86,9% 81,8% 63,8%
28 [Kdzponti iranyitas kdzvetlen egyéb raforditasok 9 524 12728 10 985 9318 10 858 115,3% 86,3% 117,9% 101,2%




Kozponti iranyitas 6sszes koltsége

29 (22+26+27+28) 22019 25230 23 650 24 329 30 880 107,4% 93,7% 97,2% 76,6%
30 Egyéb kdzvetett kdltség
ebbdl egyéb 20 %-nal nagyobb koltség
a részletezve
31 Osszes kozvetett kdltség (29+30) 22019 25230 23 650 24 329 30 880 107,4% 93,7% 97,2% 76,6%
Tevékenység lizemi kozvetett eredménye (18-

32 31) -21 590 -4 957 -23 289 -24 284 -30 826 92,7% 21,3% 104,3% 132,4%
33 Tevékenység eredménye (17+32) -31 970 -6 628 -20 590 -25 693 -42 913 155,3% 32,2% 124,8% 208,4%

Szeged, 2012. oktéber 24.



Vallalkozas neve: IKV Zrt.
Haromnegyedéves beszamolas: 2012. év
Tevékenység neve: Vallalati ingatlanok bérbeadasa

(Adatok eFt-ban) 2012. 3/4 év 2012. 3/4 év]2012. 3/4 év )
2010.3/4 | 2011.3/4 | 2012.3/4 | 2012.3/4 | 2012. év | tény/2010. | tény/2011.|tény/2012. ::;/2234426;
év tény év tény év tény év terv terv 3/4 évieny | 3/4éviény | 3/4évierv | o (%' )
(%) (%) (%)
1 |Tevékenység netto arbevétele 22363 21044 20 074 19 400 25 870 89,8% 95,4% 103,5% 77,6%
2 |Aktivalt sajat teljesitmény
3 |Kozvetlen anyagkoltsége 6 629 6 904 8907 8534 12 048 134,4% 129,0% 104,4% 73,9%
a ebbdl vizdij 48 92 81 118 167 168,8% 88,0% 68,6% 48,5%
b ebbdl gazdij 2731 3858 5518 3683 5262 202,1% 143,0% 149,8% 104,9%
c ebbdl elektromos dij 2926 1029 1661 1849 2582 56,8% 161,4% 89,8% 64,3%
ebbdl egyéb, anyagkéltség 20 %-nal nagyobb
d koltség a fentieket kivéve, részletezve 924 1925 1647 2884 4037 178,2% 85,6% 57,1% 40,8%
4 Kozvetlen igénybevett szolgaltatas 6 571 4 597 4 882 5 469 7 252 74,3% 106,2% 89,3% 67,3%
a ebbdl fizetett bérleti dijak 32 113 227 158 198 709,4% 200,9% 143,7% 114,6%
b ebbdl karbantartasok és felljitasok 2196 179 517 527 682 23,5% 288,8% 98,1% 75,8%
c ebbdl szemét és hulladékszallitas 77 215 233 243 324 302,6% 108,4% 95,9% 71,9%
d ebbdl hirdetés, reklam koltség 120 116 12 111 148 10,0% 10,3% 10,8% 8,1%
ebbdl kommunikacioés kéltség (tel. + posta +
e linternet) 340 82 1 61 85 0,3% 1,2% 1,6% 1,2%
f ebbdl oktatds, tovabbképzés
g ebbdl utazas, kikildetés
h ebbdl vagyonvédelem 2 546 2874 3080 3374 4511 121,0% 107,2% 91,3% 68,3%
i ebbdl tgyvédi és kdzjegyz6i dij 33 5 45 48 15,2% 11,1% 10,4%
i ebbdl egyéb szakértéi dij 61 97 59 66 159,0% 164,4% 147,0%
k ebbdl csatornadij 155 178 205 204 287 132,3% 115,2% 100,5% 71,4%
| ebbdl fitési dij 190 132 128 169 226 67,4% 97,0% 75,7% 56,6%
ebbdl egyéb, igénybevett szolgaltatas 20 %-nal
m |nagyobb koltség a fentieket kivéve, részletezve 915 614 377 518 677 41,2% 61,4% 72,8% 55,7%
5 Kdzvetlen egyéb szolgaltatas értéke 306 189 186 189 266 60,8% 98,4% 98,4% 69,9%
6 Kdzvetlen eladott aruk beszerzési értéke
Kozvetlen eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok
7 |értéke
9 | Anyagijellegii raforditasok (3+4+5+6+7) 13 506 11 690 13975 14 192 19 566 103,5% 119,5% 98,5% 71,4%
10 |[Kdzvetlen bérkdltség 454 1167 1141 1152 1645 251,3% 97,8% 99,0% 69,4%
11 |[Kdzvetlen személyi jellegli egyéb kifizetések 99 217 34 188 268 34,3% 15,7% 18,1% 12,7%
ebbdl egyéb, személyi jellegl kifizetések 20 %-
a |nél nagyobb kéltség
12 |[Kdzvetlen bérjarulékok 134 345 219 328 468 163,4% 63,5% 66,8% 46,8%
13 |Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 687 1729 1394 1668 2 381 202,9% 80,6% 83,6% 58,5%
14 |[Kbzvetlen értékcsdkkenési leirds 15953 15 406 15740 16 500 21154 98,7% 102,2% 95,4% 74,4%
15 |[Kdzvetlen egyéb raforditasok
Tevékenység 6sszes kdzvetlen kéltsége
16 |(2+9+13+14+15) 30 146 28 825 31109 32 360 43101 103,2% 107,9% 96,1% 72,2%
17 |Tevékenység lizemi kézvetlen eredmény (1-16) -7783 -7781 -11 035 -12 960 -17 231 70,5% 70,5% 117,4% 156,1%
18 |Tevékenység egyéb bevétele 6 381 10 043 6 367 6 408 8 409 99,8% 63,4% 99,4% 75,7%
a ebbsl Onkormanyzattél kapott timogatas 6 296 6 296 6 302 6 400 8 400 100,1% 100,1% 98,5% 75,0%
b ebbdl kdzponti kdltségvetési tamogatas
c ebbdl egyéb tAmogatas, palyazat
d ebbdl egyéb nem tamogatasi eredetli bevétel 85 3747 65 8 9 76,5% 1,7% 812,5% 722,2%
19 |Kézponti iranyitas anyagkoltsége 156 145 168 165 231 107,7% 115,9% 101,8% 72,7%
a ebbdl vizdij 1 1 1 1 100,0% 100,0%
b ebbdl gazdij 22 34 48 27 38 218,2% 141,2% 177,8% 126,3%
c ebbdl elektromos dij 26 22 26 28 39 100,0% 118,2% 92,9% 66,7%
ebbdl egyéb, anyagkéltség 20 %-nal nagyobb
d koltség a fentieket kivéve, részletezve 108 88 93 109 153 86,1% 105,7% 85,3% 60,8%
Ko6zponti iranyitas igénybevett szolgaltatas
20 értéke 772 722 704 939 1135 91,2% 97,5% 75,0% 62,0%
a ebbdl fizetett bérleti dijak 7 8 11 9 11 157,1% 137,5% 122,2% 100,0%
b ebbdl karbantartasok és feltjitasok 134 50 29 118 153 21,6% 58,0% 24,6% 19,0%
c ebbdl szemét és hulladékszallitas 6 5 5 5 7 83,3% 100,0% 100,0% 71,4%
d ebbdl hirdetés, reklam koéltség 50 15 68 73 97 136,0% 4583,3% 93,2% 70,1%
ebbdl kommunikacios kéltség (tel. + posta +
e |internet) 151 117 103 112 155 68,2% 88,0% 92,0% 66,5%
f ebbdl oktatas, tovabbképzés 7 10 4 11 16 57,1% 40,0% 36,4% 25,0%
g ebbdl utazas, kikildetés 1 12 2 11 16 200,0% 16,7% 18,2% 12,5%
h ebbdl vagyonvédelem 16 14 14 16 21 87,5% 100,0% 87,5% 66,7%
i | ebbdl tgyvédi és kdzjegyz6i dij 155 276 287 372 378 185,2% 104,0% 77,2% 75,9%
i ebbdl egyéb szakértéi dij 153 121 103 131 175 67,3% 85,1% 78,6% 58,9%
k ebbdl csatornadij 2 2 2 2 3 100,0% 100,0% 100,0% 66,7%
ebbdl egyéb, igénybevett szolgaltatas 20 %-nal
| |nagyobb kéltség a fentieket kivéve, részletezve 90 92 76 79 103 84,4% 82,6% 96,2% 73,8%
21 Kdzponti irdnyitas - Egyéb szolgdltatdsok 37 38 39 36 50 105,4% 102,6% 108,3% 78,0%
Koézponti iranyitas anyagjellegii raforditasok
22 (19+20+21) 965 905 911 1140 1416 94,4% 100,7% 79,9% 64,3%
23 [Kdzvetlen bérkoéltség 783 752 750 784 1120 95,8% 99,7% 95,7% 67,0%
24 [Kdzvetlen személyi jellegli egyéb kifizetések 187 180 166 153 218 88,8% 92,2% 108,5% 76,1%
ebbdl egyéb, személyi jellegli kifizetések 20 %-
a |nél nagyobb kéltség
25 [Kdzvetlen bérjarulékok 254 251 267 251 359 105,1% 106,4% 106,4% 74,4%
Kozponti iranyitas személyi jellegii
26 raforditasok (23+24+25) 1224 1183 1183 1188 1697 96,7% 100,0% 99,6% 69,7%
27 Kozponti iranyitas értékcsokkenési leiras 286 223 189 217 278 66,1% 84,8% 87,1% 68,0%
28 [Kdzponti iranyitas kézvetlen egyéb raforditasok 1887 2 353 1980 1579 1840 104,9% 84,1% 125,4% 107,6%




Kozponti iranyitas 6sszes koltsége

29 (22+26+27+28) 4 362 4664 4263 4124 5231 97,7% 91,4% 103,4% 81,5%
30 Egyéb kdzvetett kdltség
ebbdl egyéb 20 %-nal nagyobb kdltség
a részletezve
31 Osszes kozvetett koltség (29+30) 4 362 4664 4263 4124 5231 97,7% 91,4% 103,4% 81,5%
Tevékenység lizemi kozvetett eredménye (18-

32 31) 2019 5379 2104 2284 3178 104,2% 39,1% 92,1% 66,2%
33 Tevékenység eredménye (17+32) -5 764 -2 402 -8 931 -10 676 -14 053 64,5% 26,9% 119,5% 157,4%

Szeged, 2012. oktéber 24.




Vallalkozas neve: IKV Zrt.
Haromnegyedéves beszamold: 2012. év
Tevékenység neve: Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok értékesitése

(Adatok eFt-ban) 2012. 3/4 év|2012. 3/4 év]2012. 3/4 év )
2010.3/4 | 2011.3/4 | 2012.3/4 [ 2012.3/4 2012.év | tény/2010. tény/2011.|tény/2012.| ::;/zzgftzelv
év tény év tény év tény év terv terv 3/4 évieny 3/4évieny | 3/4éviterv | o (0/;)
(%) (%) (%)
1 |Tevékenység nett6 arbevétele 24 667 7842 29 359 25930 34 570 119,0% 374,4% 113,2% 84,9%
2 |Aktivalt sajat teljesitmény
3 Kodzvetlen anyagkéltsége 15 56 55 86 121 366,7% 98,2%) 64,0%) 45,5%
a ebbdl vizdij
b ebbdl gazdij
c ebbdl elektromos dij
ebbdl egyéb, anyagkdltség 20 %-nal nagyobb
d koltség a fentieket kivéve, részletezve 15 56 55 86 121 366,7% 98,2%, 64,0%, 45,5%
4 Kozvetlen igénybevett szolgaltatas 689 191 563 216 266 81,7% 294,8% 260,6% 211,7%
a ebbdl fizetett bérleti dijak
b ebbdél karbantartasok és feldjitasok 4
c ebbdl szemét és hulladékszallitas
d ebbdl hirdetés, reklam koltség 550 452 29 39 82,2% 1558,6% 1159,0%
ebbdl kommunikacids koéltség (tel. + posta +
e |internet) 74 55 26 58 80 35,1% 47,3% 44,8% 32,5%
f ebbdl oktatas, tovabbképzés 4 1 25,0%
g ebbdl utazas, kikildetés
h ebbdl vagyonvédelem
i ebbdl ligyvédi és kdzjegyzbi dij
j ebbdl egyéb szakértéi dij 61 106 80 105 115 75,5% 76,2% 69,6%
ebbdl egyéb, igénybevett szolgaltatas 20 %-nal
k |nagyobb kéltség a fentieket kivéve, részletezve 30 24 32 0,0% 0,0% 0,0%
5 |Kdzvetlen egyéb szolgaltatas értéke 17 7 15 21 41,2% 46,7% 33,3%
6 |Kbzvetlen eladott aruk beszerzési értéke 1100 700 345 460 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Koézvetlen eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok
7 |értéke 21844
9 |Anyagijellegii raforditasok (3+4+5+6+7) 1804 964 22 469 662 868 1245,5% 2330,8%) 3394,1% 2588,6%
10 |[Kdzvetlen bérkoltség 6 621 5895 5722 5992 8 558 86,4% 97,1% 95,5% 66,9%
11 Kozvetlen személyi jellegli egyéb kifizetések 940 796 782 678 969 83,2% 98,2% 115,3% 80,7%
ebbdl egyéb, személyi jellegl kifizetések 20 %-
a |nél nagyobb kéltség
12 |[Kdzvetlen bérjarulékok 1914 1688 1507 1664 2377 78,7% 89,3% 90,6% 63,4%
13 |Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 9475 8379 8011 8334 11 904 84,5% 95,6% 96,1% 67,3%
14 |[Kdzvetlen értékcsdkkenési leiras 50 91 53 87 111 106,0% 58,2% 60,9% 47,7%
15 |[Kdzvetlen egyéb raforditasok
Tevékenység 6sszes kdzvetlen kéltsége
16 |(2+9+13+14+15) 11 329 9434 30533 9083 12 883 269,5% 323,6% 336,2% 237,0%
17 | Tevékenység lizemi kdzvetlen eredmény (1-16) 13 338 -1 592 -1174 16 847 21 687 8,8% 135,6%) 7,0% 5,4%
18 | Tevékenység egyéb bevétele 94 1424 95 1 12 101,1% 6,7% 863,6% 791,7%
a ebbdl Onkormanyzattél kapott timogatas
b ebbdl kdzponti kdltségvetési tamogatas
c ebbdl egyéb tAmogatas, palyazat
d ebbdl egyéb nem tamogatasi eredetll bevétel 94 1424 95 11 12 101,1% 6,7% 863,6% 791,7%
19 [Kozponti iranyitas anyagkoltsége 173 55 244 220 309 141,0% 443,6% 110,9% 79,0%
a ebbdl vizdij 1 2 1 2 200,0% 200,0% 100,0%
b ebbél gazdij 24 13 70 36 51 291,7% 538,5% 194,4% 137,3%
c ebbdl elektromos dij 29 8 37 37 52 127,6% 462,5% 100,0%, 71,2%
ebbdl egyéb, anyagkdéltség 20 %-nal nagyobb
d koltség a fentieket kivéve, részletezve 120 33 135 146 204 112,5% 409,1% 92,5%, 66,2%
Kozponti iranyitas igénybevett szolgaltatas
20 értéke 853 274 1023 1256 1518 119,9% 373,4% 81,4% 67,4%
a ebbdl fizetett bérleti dijak 8 3 16 12 15 200,0% 533,3% 133,3% 106,7%
b ebbdl karbantartasok és felljitadsok 147 19 42 158 204 28,6% 221,1% 26,6% 20,6%
c ebbdl szemét és hulladékszallitas 7 2 7 7 9 100,0% 350,0% 100,0%, 77,8%
d ebbdl hirdetés, reklam koltség 55 5 99 98 130 180,0% 1980,0% 101,0%, 76,2%
ebbdl kommunikacids koéltség (tel. + posta +
e |internet) 167 45 149 150 208 89,2% 331,1% 99,3% 71,6%
f ebbdl oktatas, tovabbképzés 8 4 6 14 21 75,0% 150,0% 42,9% 28,6%
g ebbdl utazés, kikuldetés 1 4 2 14 21 200,0% 50,0%, 14,3% 9,5%
h ebbdl vagyonvédelem 17 5 21 22 29 123,5% 420,0% 95,5% 72,4%
i | ebbdl tgyvédi és kdzjegyz6i dij 172 105 418 496 505 243,0% 398,1%) 84,3% 82,8%
j ebbdl egyéb szakértéi dij 168 46 150 176 234 89,3% 326,1% 85,2% 64,1%
k ebbdl csatornadij 3 1 3 3 4 100,0% 300,0% 100,0%, 75,0%
ebbdl egyéb, igénybevett szolgaltatas 20 %-nal
| 'nagyobb kéltség a fentieket kivéve, részletezve 100 35 110 106 138 110,0% 314,3% 103,8%, 79,7%
21 Kozponti irdnyitas - Egyéb szolgaltatasok 41 14 57 47 66 139,0% 407,1% 121,3% 86,4%
Kézponti iranyitas anyagjellegi raforditasok
22 (19+20+21) 1067 343 1324 1523 1893 124,1% 386,0% 86,9% 69,9%
23 Kodzvetlen bérkéltség 865 286 1091 1049 1498 126,1% 381,5% 104,0%, 72,8%
24 Kozvetlen személyi jellegl egyéb kifizetések 207 68 241 204 291 116,4% 354,4% 118,1%, 82,8%
ebbdl egyéb, személyi jellegl kifizetések 20 %-
a |nél nagyobb kéltség
25 [Kdzvetlen bérjarulékok 280 99 388 336 480 138,6% 391,9% 115,5% 80,8%
Kozponti iranyitas személyi jellegii
26 raforditasok (23+24+25) 1352 453 1720 1589 2269 127,2% 379,7% 108,2% 75,8%
27 Kozponti irdnyitas értékcsokkenési leirds 316 85 275 291 373 87,0% 323,5% 94,5% 73,7%
28 Kdzponti iranyitas kdzvetlen egyéb raforditasok 2085 894 2879 2111 2 460 138,1% 322,0% 136,4% 117,0%
Kozponti iranyitas 6sszes koltsége
29 (22+26+27+28) 4820 1775 6198 5514 6 995 128,6% 349,2% 112,4% 88,6%
30 Egyéb kdzvetett kdltség




ebbdl egyéb 20 %-nal nagyobb koltség

a |részletezve
31 |Osszes kozvetett kdltség (29+30) 4820 1775 6198 5514 6 995 128,6% 349,2% 112,4% 88,6%
Tevékenység Gizemi kozvetett eredménye (18-
32 31) -4 726 -351 -6 103 -5 503 -6 983 77,4% 5,8% 90,2% 114,4%
33 Tevékenység eredménye (17+32) 8612 -1943 -7 277 11 344 14704 84,5% 26,7% 64,1% 49,5%

Szeged, 2012. oktbber 24.




Vallalkozas neve: IKV Zrt.
Haromnegyedéves beszamolas: 2012. év

Tevékenység neve: Egyéb vallalkozasi tevékenység

(Adatok eFt-ban) 2012. 3/4 év|2012. 3/4 év]2012. 3/4 év )
2010.3/4 | 2011.3/4 | 2012.3/4 [ 2012.3/4 2012.év | tény/2010. tény/2011.|tény/2012.| ::;/zzgftzelv
év tény év tény év tény év terv terv 3/4 évieny 3/4évieny | 3/4éviterv | o (0/;)
(%) (%) (%)
1 |Tevékenység netto arbevétele 44774 43 291 46 493 38 535 51378 103,8% 107,4% 120,7% 90,5%
2 |Aktivalt sajat teljesitmény
3 |Kozvetlen anyagkdltsége 3137 4 396 4730 5472 7 660 150,8% 107,6% 86,4% 61,7%
a ebbdl vizdij 29 51 59 55 75 203,4% 115,7% 107,3%, 78,7%
b ebbél gazdij 254 20 16 22 32 6,3% 80,0% 72,7% 50,0%
c ebbdl elektromos dij 184 120 360 122 169 195,7% 300,0% 295,1% 213,0%
ebbdl egyéb, anyagkdltség 20 %-nal nagyobb
d koltség a fentieket kivéve, részletezve 2670 4 205 4 295 5273 7 384 160,9% 102,1%, 81,5% 58,2%
4 Kozvetlen igénybevett szolgaltatas 4949 4 551 3254 6 498 8 640 65,8% 71,5% 50,1% 37,7%
a ebbdl fizetett bérleti dijak 10 22 1 18 22 10,0% 4,5% 5,6% 4,5%
b ebbdl karbantartasok és feldjitdsok 417 1333 728 3073 3972 174,6% 54,6% 23,7% 18,3%
c ebbdl szemét és hulladékszallitas 395 410 341 350 466 86,3% 83,2% 97,4% 73,2%
d ebbdl hirdetés, reklam koltség 834 71 119 188 250 14,3% 167,6% 63,3% 47,6%
ebbdl kommunikacids koéltség (tel. + posta +
e linternet) 1808 1616 1501 1624 2256 83,0% 92,9% 92,4% 66,5%
f ebbdl oktatas, tovabbképzés 258 349 71 480 723 27,5% 20,3%, 14,8% 9,8%
g ebbdl utazas, kikildetés 25 3 1 4 4 4,0% 33,3% 25,0% 25,0%
h ebbdl vagyonvédelem 60 94 74 96 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
i ebbél ligyvédi és kdzjegyzéi dij 24 6 25,0%
j ebbdl egyéb szakértéi dij 838 241 106 247 271 12,6% 44,0%, 42,9% 39,1%
k ebbdl csatornadi 44 66 70 57 83 159,1% 106,1% 122,8%) 84,3%
ebbdl egyéb, igénybevett szolgaltatas 20 %-nal
| Inagyobb kéltség a fentieket kivéve, részletezve 236 346 310 383 497 131,4% 89,6%, 80,9%, 62,4%
5 |Kdzvetlen egyéb szolgaltatas értéke 232 185 430 208 293 185,3% 232,4% 206,7% 146,8%
6 |Kbzvetlen eladott aruk beszerzési értéke 1558 1818 1758 1155 1540 112,8% 96,7% 152,2% 114,2%
Koézvetlen eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok
7 |értéke 9 386 166 1321 1169 1250 14,1% 795,8% 113,0%, 105,7%
9 |Anyagijellegii raforditasok (3+4+5+6+7) 19 262 11116 11493 14 502 19 383 59,7% 103,4% 79,3% 59,3%
10 |[Kdzvetlen bérkoltség 22 955 19517 20 096 20 561 29 365 87,5% 103,0%, 97,7% 68,4%
11 [Kozvetlen személyi jellegli egyéb kifizetések 3686 3197 2905 4 301 6143 78,8% 90,9% 67,5% 47,3%
ebbdl egyéb, személyi jelleg kifizetések 20 %-
a |nél nagyobb kéltség
12 |[Kdzvetlen bérjarulékok 6 587 5628 5 066 6 185 8 834 76,9% 90,0%, 81,9% 57,3%
13 |Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 33228 28 342 28 067 31 047 44 342 84,5% 99,0% 90,4% 63,3%
14 |[Kdzvetlen értékcsdkkenési leiras 22 845 23 001 23 565 24 539 31 461 103,2% 102,5%, 96,0% 74,9%
15 |[Kdzvetlen egyéb raforditasok
Tevékenység 6sszes kdzvetlen kéltsége
16 [(2+9+13+14+15) 75 335 62 459 63 125 70 088 95 186 83,8% 101,1% 90,1% 66,3%
17 | Tevékenység lizemi kézvetlen eredmény (1-16) -30 561 -19 168 -16 632 -31 553 -43 808 183,7% 115,2% 189,7% 263,4%
18 | Tevékenység egyéb bevétele 170 7720 150 16 18 88,2% 1,9% 937,5% 833,3%
a ebbdl Onkormanyzattél kapott timogatas
b ebbdl kdzponti kdltségvetési tamogatas
c ebbdl egyéb tamogatas, palyazat
d ebbdl egyéb nem tamogatasi eredetll bevétel 170 7720 150 16 18 88,2% 1,9% 937,5% 833,3%
19 |Kézponti iranyitas anyagkoltsége 314 305 385 323 455 122,6% 126,2% 119,2% 84,6%
a ebbdl vizdij 2 2 2 1 2 100,0% 100,0%, 200,0% 100,0%
b ebbél gazdij 45 72 112 53 76 248,9% 155,6% 211,3% 147,4%
c ebbdl elektromos dij 51 45 58 54 76 113,7% 128,9%, 107,4%, 76,3%
ebbdl egyéb, anyagkdéltség 20 %-nal nagyobb
d koltség a fentieket kivéve, részletezve 216 186 213 215 301 98,6% 114,5%, 99,1%, 70,8%
Kozponti iranyitas igénybevett szolgaltatas
20 értéke 1555 1486 1626 1843 2235 104,6% 109,4% 88,2% 72,8%
a ebbdl fizetett bérleti dijak 17 16 24 17 22 141,2% 150,0%, 141,2%, 109,1%
b ebbdl karbantartasok és felljitadsok 268 103 66 232 300 24,6% 64,1% 28,4% 22,0%
c ebbdl szemét és hulladékszallitas 11 10 12 10 13 109,1% 120,0%, 120,0%, 92,3%
d ebbdl hirdetés, reklam koltség 102 33 156 141 191 152,9% 472,7% 110,6% 81,7%
ebbdl kommunikacids koéltség (tel. + posta +
e |internet) 305 242 237 220 306 77,7% 97,9% 107,7% 77,5%
f ebbdl oktatas, tovabbképzés 14 18 8 21 32 57,1% 44,4% 38,1% 25,0%
g ebbdl utazas, kikuldetés 2 27 5 22 31 250,0% 18,5% 22,7% 16,1%
h ebbdl vagyonvédelem 32 29 33 32 43 103,1% 113,8% 103,1% 76,7%
i | ebbdl tgyvédi és kdzjegyz6i dij 312 569 665 729 743 213,1% 116,9% 91,2% 89,5%
j ebbdl egyéb szakértéi dij 306 247 237 259 345 77,5% 96,0% 91,5% 68,7%
k ebbdl csatornadij 5 3 6 4 5 120,0% 200,0% 150,0%, 120,0%
ebbdl egyéb, igénybevett szolgaltatas 20 %-nal
| 'nagyobb kéltség a fentieket kivéve, részletezve 181 189 177 156 204 97,8% 93,7% 113,5%, 86,8%
21 Kozponti irdnyitas - Egyéb szolgaltatasok 74 78 88 70 98 118,9% 112,8% 125,7% 89,8%
Koézponti iranyitas anyagjellegi raforditasok
22 (19+20+21) 1943 1869 2099 2236 2788 108,0% 112,3% 93,9% 75,3%
23 Kozvetlen bérkéltség 1574 1550 1733 1535 2204 110,1% 111,8% 112,9% 78,6%
24 Kozvetlen személyi jellegl egyéb kifizetések 377 373 384 301 428 101,9% 102,9%, 127,6%, 89,7%
ebbdl egyéb, személyi jelleg kifizetések 20 %-
a |nél nagyobb kéltség
25 [Kdzvetlen bérjarulékok 511 512 617 495 707 120,7% 120,5%, 124,6% 87,3%
Kozponti iranyitas személyi jellegii
26 raforditasok (23+24+25) 2462 2435 2734 2 331 3339 111,0% 112,3% 117,3% 81,9%
27 Kozponti irdnyitas értékcsokkenési leirds 575 458 436 427 548 75,8% 95,2% 102,1%) 79,6%
28 Kdzponti iranyitas kdzvetlen egyéb raforditasok 3791 4 846 4573 3104 3619 120,6% 94,4% 147,3% 126,4%




29

Kozponti iranyitas 6sszes koltsége
(22+26+27+28)

8771

9 608

9 842

8 098

10 294

112,2%

102,4%

121,5%

95,6%

30

Egyéb kozvetett kdltség

ebbdl egyéb 20 %-nal nagyobb koltség
részletezve

Osszes kozvetett koltség (29+30)

8771

9 608

9 842

8 098

10 294

112,2%

102,4%

121,5%

95,6%

32

Tevékenység lizemi kozvetett eredménye (18-
31)

-8 601

-1 888

-9 692

-8 082

-10 276

88,7%

19,5%

83,4%

106,0%

33

Tevékenység eredménye (17+32)

-39 162

-21 056

-26 324

-39 635

-54 084

148,8%

80,0%

150,6%

205,5%

Szeged, 2012. oktéber 24.



Vallalkozas neve: IKV Zrt.
Beszamolas éve: 2012. 3/4. év
Létszam és munkabér
F6 Egy fére juto havi atlagbér (Ft) Eves 6sszes bér
(eFt)
2012. 3/4. év| 2012. év 2012. 3/4. év |2012. 3/4. év| 2012. év 2012. 3/4. év |2012. 3/4. év| 2012. év 2012. 3/4. év
tény terv tény / 2012. tény terv tény / 2012. tény terv tény / 2012.
év terv év terv év terv

fizikai foglalkozasu 146 155 94,2% 126 965 118 008 107,6% 166 832 219 494 76,0%
szellemi foglalkozasu 115 120 95,8% 183 004 208 524 87,8% 189 409 300 275 63,1%
egyéb ( részfogl, nyugdijas) 24 25 96,0% 111 000 105 263 105,5% 31 231 37 231 83,9%
6sszesen: 285 300 95,0% 387 472 557 000 69,6%




INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT.
HAROMNEGYEDEVES BESZAMOLO: 2012. lll. N.EV

Kotelezettségvallalasok: hitelek, bankgaranciak, lizingek, lejart vevé-szallito

Rovidlejaratu hitelek

Hitelcél megnevezése Pénzintézet Szerz6dés Fennallé Lejarat | Biztositék
megnevezése szerinti  |tartozas 6sszege
Osszeg (eFt) (eFt)
Hosszulejaratu hitelek
Hitelcél megnevezése Pénzintézet Szerz6dés Fennallé Lejarat | Biztositék
megnevezése szerinti  |tartozas 6sszege
Osszeg (eFt) (eFt)
Kapott bankgarancia
Bankgarancia kapcsolédo célja Pénzintézet Eredeti Fennallé Lejarat | Biztositék
megnevezése Osszeg (eFt) |tartozas 6sszege
(eFt)
Visszatéritend6 tamogatas
Tamogatas megnevezése Tamogatast ado Eredeti Fennallo Lejarat | Biztositék
megnevezése Osszeg (eFt) [tartozas Gsszege
(eFt)
Lizing
Eszkéz megnevezése Pénzintézet Eredeti Fennallé Lejarat
megnevezése Osszeg (eFt) [tartozas Gsszege
(eFt)

Lejart vevo és lejart szallité allomany

Nap Lejart vev6 allomany Lejart
(eFt) szallito
allomany
(eFt)
30-60 70 442 46
60-90 34 761 275
90-120 28 034 2 687
120- 218 976 5 888




