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l. Osszefoglalé a 2012. év éves beszamolojardl

Tarsasag neve:
Székhelye:
Telephelyei:
Alakulas ideje:
Cégjegyzek szama:

Tevékenységi kére: ingatlanforgalmazas
Felligyelobizottsag: m(ikGdik

Konyvvizsgald neve: Nobilis '62 Kft. Engi Péter
Cégjegyzb neve: Nagy Ferenc elntk-vezérigazgatéd

Ingatlankezeld &s VVagyongazdalkodé Zrt
6722 Szeged, Déani u. 14-16.
Szeged, Fondgyari Ut 24., Kalvéria sgt. 8., Deak F. u. 22.
2000. majus 30.
06-10-000280

Osszefoglal6 tablazat a tarsasag legfontosabb gazdasagi adatair6l

2010.6v | 2011.év | 2012.&v | 3012 gy | 2012.8v | 2012.6v | 5017 &y
tény tény terv tény tény/ | témy/ tén;(/
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) 2010, év 2011. év 2012, év
témy tény terv
(%) (%) (%)
1. Bevételek - Fontosabb sorok
Netto drbevétel (1.) 2.787.414| 2.811,332|2.818.818(2.752.341 98,7 97.9 97,6
Egyéb bevétel (2.) 119.691| 403.636 9.400| 16.845 14,1 4,2 179,2
ebbdl Onkorméanyzati mikodési
timogatss (3.) 8.418 8.417 8.400 8.418 100,0 100,0 100,2
Osszes bevétel (1.+2) 2.907.105| 3.214.968(2.828.218(2.769.186 95,3 86,1 97,9
Osszes bevétel dnk.miik. tdmogatis
nélkil (1. +2. - 3.) 2.898.687| 3.206.551|2.819.818|2.760.768 95,2 86,1 97,9
Aktivalt sajét teljesitmény értéke 3769 1.652 438
2. Kiadasok - Fontosabb sorok
Anyag jellegli raforditds (4.) 1.796.489| 1.522.273(1.703.980|1.541.267 85.8 101,2 90,5
Személyi jellegii raforditas (5.) 774.052] 780.240 801.954| 795.361 102,8 101,9 99,2
Ertékcstkkenési leiras {(6.) 109.192; 100.257| 102.500] 96.i98 88,1 96,0 93,9
Egyéb raforditas (7.) 203.747| 437.085| 199.961! 268.957 132.0 61,5 134,5
fﬁf;ﬂs tizemi rafordités (4. + 5.+ 6. ge3.480] 2.839.855/2.808.395)2.701.783 93,7 95,1 96,2
3. Eredmény - Fontosabb sorok
Uzemi eredmény 23.625| 378.882| 19.823| 69.055 2923 18,2 348.4
Pénzilgyi mlveletek eredménye 13.496 17.931 8.900| 18.705 138,6 104,3 210,2
Rendkiviili miiveletek eredménye 1.643 348 300 280 17,0 80,5 93,3
Adézés elbtti eredmény 38.764) 397.161] 29.023| 88.040 227,1 22,2 303,3
Meérleg szerinti eredmény 25.429 76.601] 26.121| 74.849 2943 97,7 286,5
4. Meérleg adatok - Fontosabb
sorok
Befektetett eszkozok dllomanya 1.505.635| 1.455.732|1.436.857|1.438.644 95,6 98.8 100,1
Forgdeszkozok dllomanya 847.710| 940.089| 713.852| 719.436 84.9 76.5 100,8
Jegyzett t6ke 200.0000  200.000, 200.000, 200.000 100,0 100,0 100,0
—
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2010.6v | 2011.év | 2012.8v | 015 gy | 20012.6v | 20128V | 3012 sy
tény tény terv tény tény/ tény/ tény/
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) 2010. év 2011. év 2012. év
tény tény tery
(%) (%) (%)
Sajét toke 1.405.375| 1.481.977|1.508.0981.556.826 110,8 105,1 103,2
Rovidlejarat kételezettségek 565.487) 789.425| 530.000| 491.815 87,0 62,3 92,8
Hosszi lejarati kotelezettségek 280.000
Meérleg fobsszeg 2.423.950( 2.419.121|2.152.709|2.160.676 89,1 89,3 100,4
5. Létszam 312 287 300 279 89,4 97,2 93,0
+ kiizcéli / kizfoglalkoztatott 13

Révid széveges dsszefoglalé a 2012. évrdl
1. Piaci helyzetértékelés

Tarsasagunk Szeged Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak 100%-os tulajdonaban allé z&rtkdriien
miik8d6 részvénytarsasaga (cégbirésagi bejegyzés 2006. aprilis 10. ).

Tevékenységink alapjat az Onkormanyzattal kétstt, 2002. januéar 1-t6l hatélyos Ingatlanhasznositési
Szerzbdes adja meg. A szerzédés rendelkezik a tarsasagunkat megilleté jogokrdl és kételezettségekrsl
jelentGs részben biztositva milkédésink, tevékenységiink alapjait, forrasait,

Szeged Megyei Jogi Varos vagyonaban jelentés mértéket képvisel az ingatlanvagyon. A
vagyongazdalkodas nemcsak kezelést és szerzést tartalmaz, hanem komplexitasa feltleli a feladatok
ellatasdhoz nem sziikséges, vagy kevésbé hatékonyan hasznosulé vagyonelemek értékesitését.

Piacvezetdként a legmagasabb kezelt szammal vagyunk jelen a tarsashaz kezelés teriletén is. Kozel 20
eves mlltra tekint vissza ez a tevékenység, nivelve az dnkommanyzati ingatlankezelés hatékonysagat. A 8
tevékenységlink az énkormanyzati lakasok ériékesitése miatt létrejtitt tobbségi és kisebbségi nkormanyzati
tulajdonq, illetve tisztan magantulajdonu tarsashazak mikédéképességének fenntartdsa. A tarsashazak
mikddesét a kézésen alkotott SZMSZ biztositja, amely nagy felelésséget ré rank, mint az Snkommanyzati
tulajdon képviseldjére.

A tarsasagot érinté valtozas, hogy Tapai Péter 2011. december 31-i hatallyal tortént lemondasa utén a
Kozgyilés 2012. marcius 31-ig Sobs Ferenc kezelési igazgatot bizta meg az elndk-vezérigazgatsi feladatokkal,

majd 2012. aprilis 1-jét6l palyztatasi eljaras keretében megvalasztott Nagy Ferenc tevékenykedik a tarsasag
élén.

2, Véllalkozas és a tevékenységek helyzete
A tarsasag a tervezett 29.023 eFt-hoz képest 88.040 eFt ad6zas elétti eredményt ért el.

Az lzemi tevékenység eredményébdl (69.055 eFt) a tevékenységek az alabbi mértékben részesednek:

- lakas és helyiség bérbeadas 161.657 eFt
- ingatlankezelési tevékenység - 32.372 eFt
- vallalati ingatfanok bérbeadasa -12.534 eFt
- 8nkormanyzati ingatlanok értékesitése - B.334 eFt
- egyéb vallalkozasi tevékenység - 39.362 eFt

A vallalat altalanos koltségeit, az egyéb raforditasokat illetve az egyéb bevételeket arbevétel aranyosan
osztottuk meg tervezéskor. Mivel az arbevétel arény a tény adatok figyelembe vételével valtozott, igy az
egyes tevékenysegekre felosztott altalénos koltségek Ssszege is helyenként megvaltozott a tervezett
adatokhoz képest.
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Onkorményzati lakasok és helyiségek bérbeadasa

A ket tevékenységet egylttesen vizsgalva a 2012. évi tervezett arbevételéhez képest 2,85 %-os
csGkkenés (terv 2.554.000 eFt, tény 2.481.158 eFt) tapasztalhats. Ez a tevékenységi kér adja
kildetéslink bazisat: tarsasagunkat illetik meg az &nkormanyzati ingatlanok bérbeadasabal szarmazé
bevételek, amelybdl ezen ingatlanok izemettetési, karbantartasi koltségeit viselniink kell, valamint a
haszonbérleti dijnak a fedezetét adjak.

A tevékenységek a tervezett 116.169 eFt-os nyereséghez képest 161.657 eFt-os nyereséggel zartak az
idszakot.

Ingatlankezelési tevékenység

A tevekenység arbevétele a tervezett 153.000 eFt-hoz képest 149.227 eFt értéken realizalédott, mely 2,5
%-0s csdkkenés, Az dsszes tervezett kézvetlen kéltség 165.087 eFt-rol 148.376 eFt-ra valtozott, amely
10,1 %-os cstkkenést jelent.

A tevekenyseg eredményeként, a tervezett 42.913 eFt-os veszteség helyett 32.372 eFt-os veszteséggel
zarta az id6szakot. Célunk javitani e tevékenység eredményességét, igy terveink kézstt a szerepel a
kélitségek tovabbi cstkkentése illetve a teriilet atszervezése.

Vallalati ingatlanok bérbeadasa

A tevekenyég arbevétele a tervezett szinthez viszonyitva 3,1 %-os névekedést (terv 25,870 eFt, tény
26.682 eFt) mutat.

Az dsszes tervezett kézvetlen kéltségek 43.101 eFt-rdl 43.013 eFt-ra csokkentek, mely 0,2 %-os
cstikkenés.

Az anyagjellegii raforditdsok, valamint a személyi jellegii raforditdsok kézel azonos értékeken
realizalodtak; a 14.053 eFt-os eléiranyzott veszteség tsszege 12.534 eFt-os veszteségre javuit.

Onkormanyzati ingatlanok értékesitése

Az ertékesités arbevétele 5 %-kal maradt el a tervezett szintté! (terv 34.570 eFt, tény 32.835 eFt).

A tevekenységen belll az anyagjellegi raforditasok névekedtek, mig a személyi jellegl réaforditasok
kézel azonos értékeken realizalodtak.

A tevékenység eredménye 14.704 eFt tervezett nyereséggel szemben 8.334 eFt veszieség.

Tarsasagunk az értékesitési tevékenységét nem sziintetheti meg, azonban az eredményességére nincs
hataseal, mivel az nagyban a tulajdonosi dontésektdl és a piac alakulasatéi figg.

Egyéb vallalkozasi tevékenység

Egyéb vallalkozasi tevékenységek kozott tariuk nyilvan a szokasos uzletmenethez nem tartozd
megbizasokat. Ezen tevékenységekbdl a tervben szereplé 51.378 eFt arbevételhez képest 21,5 %-0s
ndvekedéssel 62.439 eFt arbevétel keletkezett.

A kbzvetlen koltségek csékkentek, a tervezett 95,186 eFt-hoz képest 7,7 %-os csOkkenéssel 87.884 eFt-
tal zértak. A tevékenység a tervezett 54.084 eFt veszteség helyett 39.362 eFt veszteséggel zarta az
idészakot.
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Kéveteléseink és kbtelezettségeink megoszlasa az alabbiak szerint alakult:

2012. december 31. allapot (értékvesztéssel csokkentett):

(adatok eFt-ban)
Vevbk (értékvesztéssel csbkkentett)
esodékesséy IKV vevd Lakasalap vevé Osszesen
nem jart le 2013.01.01. - 11 777 4208 15 985
0-30 nap 2012.12.01. - 2012.12.31. 2 347 65614 67 961
30-80 nap 2012.11.01. - 2012.11.30. 1835 45 515 47 350
60-30 nap 2012,10.01. - 2012.10.31. 1236 35 353 36 589
90-120 nap 2012.09.01. - 2012.09.30. 1125 35 946 37 071
12C nap- - 2012.08.31. 12 441 228 379 240 820
dsszesen: 30 761 415 015 445 776
ebksl SZMJV Onkoményzata felé fennallé kovetelés
41 972
Szallité
esedékesség dsszesen
nem jart le 2013.01.01, - 38 459
0-30 nap 2012.12.01. - 2012,12.31. 7 528
30-60 nap 2012.11.01. - 2012.11.30. 138
60-90 nap 2012.10.01. - 2012.10.31. 444
90-120 nap 2012.09.01. - 2012.09.30. 4424
120 nap- - 2012.08.31. 2 966
dsszesen: 53 959
ebbdl SZMJV Onkormanyzata felé fennallé kételezettség
18
A vevbkbvetelések alakulasa értékvesztés nélkiil (adatok eFt-ban):
Osszehasonlitas az el§z8 évekkel
Onkorményzati bérbeadés (LAKASALAP VEVG)
2010.12.31 2011.12.31 2012.12.31 Viltozas (%)
2012/2010. 2012/2011.
nem jart le 950 2137 4 208 442 95% 196,91%
0-30 nap 52 055 53 133 65614 126,05% 123,49%
30-60 nap 35 371 35 881 45 515 128,68% 126,85%
60-90 nap 40 541 41 414 35 353 87.20% 85,36%
90-120 nap 25 228 21429 35 946 142,48% 167,74%
120 napon
tuli 523735 538 893 624 328 119,21% 115,85%
bsszesen: 877 880 692 887 810 964 119,63% 117,04%
ebbdl lejart 676 930 890 750 806 756 119,18% 116,79%
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IKV ZRT egyéb tevékenysége (SAJAT VEVO)
2010.12.31 2011.12.31 2012.12.31 Viltozas (%)
2012/2010. 2012/2011.

nem jart le 53 538 18 416 11777 22,00% 63,95%
0-30 nap 1326 4 359 2 347 177,00% 53,84%
30-60 nap 1510 762 1835 121,52% 240,81%
60-90 nap 1212 20732 1236 101,98% 5,96%
90-120 nap 755 557 1125 149,01% 201,97%
120 napon

tali 47 488 24 429 35 969 75,74% 147,24%
Osszesen: 105 829 69 255 54 289 51,30% 78,39%
ebbdl lejart 52 291 50 839 42 512 81,30% 83,62%

OSSZESEN
2010.12.31 2011.12.31 2012.12.31 Valtozas (%)
2012/2010. 2012/2011.

nem jart le 54 488 20 553 15 985 29,34% 77.77%
0-30 nap 53 381 57 492 67 961 127,31% 118,21%
30-60 nap 36 881 36 643 47 350 128,39% 129,22%
60-90 nap 41753 62 146 36 589 87,63% 58,88%
90-120 nap 25 983 21986 37 071 142.67% 168,61%
120 napon

tali 571 223 563 322 660 297 115,59% 117,21%
dsszesen: 783 709 762 142 865 253 110,40% 113,53%
ebbdl lgjart 729 221 741 589 849 268 118.46% 114,52%

A lejart vevikovetelések a 2011. december 31-i értékhez képest 14,52 %-kal ndvekedtek. Az
6nkormanyzati ingatianok bérbeadaséval kapcsolatos lejart hatralékok 16,79 %-kal névekedtek,

az egyéb lejart kovetelések (pl.
tevékenyseg) viszont 16,38 %-kal cstkkentek.

ingatlankezelés,

Osszehasonlitas az 81626 beszamoléval {2012.09.30.)

ingatlanértékesités, egyéb vallalkozasi

IKV vevé Lakdsalap vevd dssresen

2012.09.30 | 2012.12.31 | Véltozés %-a { 2012.08.30 | 2012.12.31 | Valtozds %-a | 2012.09.30 | 2012.12.31 | Valtozas %-a
nem jart le 11 106 11777 106,04 % 1986 4208 211,88 % 13 092 15 985 122,10 %
0-30 nap 2168 2 347 108,26 % 70 462 65614 3,12 % 72 630 67 961 93,57 %
30-60 nap 27 113 1835 6,77 % 43 329 45 515 105,45 % 70 442 47 350 67,22 %
60-90 nap 972 1236 127,16 % 33789 35353 104,63 % 34 761 36 589 105,26 %
90-120 nap 1195 1125 94,14 % 26 839 35 846 133,93 % 28 034 37 071 132,24 %
t1uz||0 nepan 35 451 35 969 101,46 % 594 324 624 328 105,05 % 629 775 660 297 104,85 %
Bsszesen: 78 005 54 289 69,60 % 770 729 810 564 105,22 % 848 734 865 253 101,95 %
ebbbl lejart 66 899 42 512 63,55 % 768 743 806 756 104,84% | 835642 849 268 101,63 %

A lejart vevékovetelések a 2012. szeptember 30-i értékhez képest 1,63 %-kal ntvekedtek. Az
onkormanyzati ingatlanok bérbeadasaval kapcsolatos lejart hatralékok 4,94 %-kal nivekedtek, az
egyeb lejart kovetelések (pl. ingatlankezelés, ingatlanértékesités, egyéb vallalkozasi tevékenység)
viszont 36,45 %-kal csdkkentek,
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Tarsasagunk likviditasanak megitélése valtozatlan: a kiegyenstlyozott gazdalkodas feltételei jelenleqg

még rendelkezésre allnak.

Tarsasagunk uzleti tervben is vallalt kiemelt feladata a nyilvantartott vevékdévetelés
allomanyanak csbkkentése. Sajnos a fenti adatok alapjan lathats, hogy a behajtasi tevékenység
hatékony miikédése ellenére is ndvekszik a hatralék. A kdvetelések nagy része (tbb mint 90 %) az
énkormanyzati ingatlanok bérbeadasa soran keletkezett. llyen nagy &sszegli hatralék
finanszirozasa, kezelése nagy nehézségeket okoz tarsasagunknak. Az érvényben I&vé
Ingatlanhasznositasi szerzédés szerint a helyiség bérleti dijbol &s bérleti jog ellenértékbsl szarmazo
bevételek 40 %-a a tulajdonos dnkormanyzatot illetik, fuggetiendl attol, hogy az ellenérték befolyt-e
tarsasagunkhoz. Uzleti terviink készitése soran 82,3 mFt behajthatatlan kévetelés leirasaval
szamoltunk, melybél az év alatt 103,2 millié forintot szamoltunk el. A hatralék kezelés tapasztalatai
alapjan lathato, hogy vevéink a gazdasagi valsag elhizodé hatasai miatt egyre nehezebb helyzetbe
kerdlnek. gy méar nem csak a régota felhalmozott hatralékkal kell megkiizdeniink, hanem azok is
nehéz helyzetbe kerlinek, akik eddig hataridében teljesitettek. A behajtasi tevékenység a
leghatékonyabban a 60-80 nap kézétti hatralékoknal miikédik, viszont elég nehézkes a 365 napon
tali kévetelések behajtasa.

365 napon tuli hatralékok alakulésa:

2010.12.31. 377.951 eFt
2011.12.31. 401.564 eFt + 6,25 % (el6z6 évhez képest)
2012.12.31. 486.285 eFt +21,10 % (el6z6 évhez képest)

llyen merteki hatralék kezelése rengeteg energiat igényel, ezért 2012. évben is kiemelt
figyelemmel kezeltik ezt a terilletet. A f8 cél, hogy vevokdvetelésként csak azok a kdvetelések
maradjanak a nyilvantartdsunkban, melyek behajtasara valés esély van. Jelenleg a nyilvantartott
(ertekvesztés nélkill elszamolt) 866.253 eFt-os kévetelés kézel 4700 db folydszamla kezelését,
folyamatos egyeztetését jelenti. A kdvetelések 87,31 %-a (2012.09.30-4n 83,92%) van joglgyi
eljaras alatt, ami tbb mint 1200 folyoszamlat és 755,4 mFt-os (2011.12.31-&n 650 mFt, 2012.09.30-
an 712 mFt) hétralékos allomanyt jelent.

Az elszamolt értékvesztés ¢sszege 2010. december 31-én 2878 mFt, 2011. december 31-én
365,68 mFt, 2012. december 31-én 415,9 mFt volt.

Kévetelésiink ndvekedéséhez hozzajarul a bérsink mas szolgaltatéknal felhalmozoft tartozasa
(vizdijbol, hodijbol, szemétszallitasi dijbol, stb.), melyekért, mint bérbeads moégottes felelbsséggel
tartozunk. Ezen atvett kévetelések behajtasara sajnos kevés remény van, ezért nagyrészik leirasra
kerll. Peldaként emlitve a Szegedi Hészolgaltato felé 2010 — 2012, évben 57,8 mFt bérlsi tartozas
kerdlt rendezésre, mely tekintettel a gazdasagi helyzetre varhatoan tovabb fog emelkedni.
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ll. Széveges magyarazat a 2012. év beszamoléjéhoz

1. Piaci helyzet

Tarsasagunk Szeged Megyei Jogu Véaros Onkormanyzaténak 100%-os tulajdondban allé z&rtkérien
miikodo részvénytarsasaga (cégbirosagi bejegyzés 2006. aprilis 10, ).

Tevékenységink alapjat az Onkormanyzattal kététt, 2002. januar 1-tél hatalyos Ingatlanhasznositasi
Szerzédés adja meg. A szerzGdés rendelkezik a tarsaségunkat megilletd jogokrél és kotelezettségekrél
jelentds részben biztositva mOkadésunk, tevékenységiink alapjait, forrésait.

Szeged Megyei Jogli Varos vagyondban jelentds mértéket képvisel az ingatlanvagyon. A
vagyongazdéalkodas nemcsak kezelést és szerzést tartalmaz, hanem komplexitasa feloleli a feladatok
elidtasahoz nem szikséges, vagy kevésbé hatékonyan hasznosulé vagyonelemek értékesitését.

A tarsasagunk altal e szerzédés keretében kezelt vagyon jelenleg:

Brutt6 értékben 50.060.126 eFt
Kezelt allomany: 4 298 db lakas
1929 db nem lakas
951 ingatlan

Piacvezet&ként a legmagasabb kezelt szammal vagyunk jelen a tarsashaz kezelés tertletén is:
Kezelt allomany: 328 db éplletben 7.213 db albetét

Kézel 20 éves multra tekint vissza ez a tevékenység, novelve az &nkormanyzati ingatlankezelés
hatékonysagat. A f& tevékenységink az énkormanyzati lakasok értékesitése miatt letrejott tobbségi és
kisebbségi 6nkormanyzati tulajdondi, illetve tisztdn magantulajdonu tarsashézak miikédéképességének
fenntartasa. A tarsashazak mikddését a kézosen alkotott SZMSZ biztositja, amely nagy felelésséget ré
rank, mint az nkormanyzati tulajdon képviseldjére.

A feladat: mikoddképesen tartani az éplleteket, finanszirozni az iizemelést a tobbségi dnkormanyzati
tulajdonu tarsashazakban, a tulajdonosokkal megfizettetni a felmerild koltségeket, utalni az
6nkormanyzatra esé Uzemeltetési kdltségeket, kezelhetd mederben tartani a jelentkezd felujitasi
igényeket.

2. A tarsasagot érintd fobb valtozasok

A tarsasagot érint6 valtozés, hogy Tapai Péter 2011. december 31-i hatéllyal tértént lemondasa utén a
KoézgylUlés 2012. mércius 31-ig Soés Ferenc kezelési igazgatét bizta meg az elntk-vezérigazgatoi
feladatokkal, majd 2012. aprilis 1-jét6l palyaztatasi eljaras keretében megvalasztott Nagy Ferenc
tevékenykedik a tarsasag élén.

3. Kitlizott feladatok

2012. évre 84.000 eFt beruhazast és fejlesztést iranyoztunk el6, mely dsszegbél 28.300 eFt-t a
Szegedi Hészolgaltatd Kft. bonyolit az IKV Zri-t6l bérelt ingatlanokon. A fennmaradé 54.700 eFt-ot az
IKV Zrt, sajat ingatlanjaira és eszkézbeszerzéseire tervezi fordftani a kdvetkezdek szerint:
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Tervezett Megvalésult
beruhazas beruhazas
ériéke értéke Tény/Terv
{nettd eFt) {netté eFt) { %)
Gépkocsi csere 19 000 17 826 93,82 %
Irodagép csere 2 000 1965 98,25 %
Epit&ipari Kisgép csere 2000 1944 97,20 %
Szoftver s hardver beszerzés 21700 18 114 8347 %
| Egvsb berendezési és felszerelési targyak 3 700 995 26,89 %
Vélalati ingatlanon végzett beruhazasi munka 6 300 1531 24,30 %
Szegedi H8szolg.KFT altal a vagyonbérleti dij
terhére végzett beruhazas 29 300 31225 108,57%
Osszesen: 84 000 73 600 87,62 %
ebbdl befejezetlen beruhazas 8.453 eFt.
Az Uzleti terv elfogadasanak elhuzédasa miatt az év |-IIl. negyedévében a 2012. évre tervezett

beruhazasok csupan 50,88 %-a valésult meg, a hatralévé negyedévben azonban cstkkent az

elmaradasunk, gy évvégére a beruhazasi terv 87,62 %-a teljesiilt.

informatikai_fejlesztésre 2012. évében 18.114 eFt-ot forditottunk. Ez tartalmazza a meglévé
szoftverek bévitését és szamitégépek felljitasat, kapacitas bévitését, valamint rendszer és

felhasznaldi szoftverek beszarzését,

A befejezeflen beruhdzasként nyivantartott 8.453 eFt is az informatikai beszerzésekhez
kapcsolodik. Tarsasagunknal tébb kezdeményezés volt az elmuilt evekben, hogy egy Gj atfogs
informatikai rendszer keruljén kialakitasra, azonban a fejlesztések nem keriltek befejezésre,
illetve a kifejlesztett program nem keriilt a tulajdonunkba, csupén felhasznslsi jogot szereztiink. A
kialakitott informatikai rendszer nem egyseéges, ezért célul tiztik ki, hogy egy hosszutavon
zavarmentesen miikddtethets, korszer(i technol6gigkra alapozott, a tarsasag telies szervezeti

felépitését kiszolgaini képes véllalatiranyitasi rendszer megvalositasat.

kezdOdott meg a rendszer feliérképezése és az Atalakitas megtervezése,

Ennek elsé I&péseként

A tervezett gépkocsi cserék hatralévd része a V. negyedévben zanii ie. A szlkséges
kdzbeszerzési eljarasok lefolytatasa utan kotsttik meg a szerzbdést. A szerzédés értelmében 4
db gépkocsit vasaroltunk, melybsl 2012,12.31 -ig mind a 4 db leszailitasra és Gzembe helyezésre

kertllt. A tervezett keretet telies egészében nem hasznaltuk fel.

A Szegedi Hészolgaltato KFT altal a vagyonbeérleti dij terhére végzendé alabbi beruhazasok

(6sszesen 31.225 eFt) a lll. negyedévben zarultak le:
Apéca utca 11. kazanhaz kéménybéléscsévezése

Csanadi u. 13. kazanhaz kéménybéléscsovezése

Tarjan IV. kazanhézhoz tartozé tavvezetésk felljitasa, csergje

Hékdzpontokban 1évé keringets szivattyd cseréje
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4, Tevékenységek helyzete
a.) Alialénos 4ttekintés:

Tarsasagunk altal elért addzas el6tti eredmény tervhez viszonyitott névekedését a bevételek 1,74
%-0s emaradésa mellett a kdltségek és raforditasok nagyobb aranyl, 3,86 %-os elmaradasa
okozta.

A éves tervhez szamitott teliesiilés a belfdldi értékesités nettd arbevételénél 97,6%. A lakasok és
helyiségek bérbeadasa, az ingatlankezelési tevékenység és az Snkormanyzati tulajdon ingatlanok
ertékesitésének arbevétele kis mértékben elmaradt a tervezett szinthez képest, mig a véllalati ingattanok
bérbeadasa és az egyéb véllalkozési tevékenység arbevétele meghaladta a tervezett szintet.

Az eayéb bevételek a tervezett szinthez képest nagy méntékben névekedtek. (79,2 %-0s
ndvekedés). A legjelentdsebb tételek a Huszar u. 1. ingatlan felljitasa kapcsan kapott elhatarolt
tamogatasbo! visszavezetett 6sszeg (8,4 mFt) és a behajthatatlanként leirt kévetelésekre korabban
képzett értékvesztés visszavezetése (6,3 mFt).

Az anyapjelleqli raforditasok 9,5 %-kal cstkkentek a tervezetthez képest.

Az anyagkdltség a tervezett 169.000 eFt-hoz képest 161.528 eFt lett (4,4 %-os elmaradas). Az
elektromos energia kéltsége 15,3 %-kal miilta felill a tervezett bsszeget, a gazdij szintén magasabb
szinten realizalédott (a névekedés 13,7 %). A felhasznalt géz tervezésénél és elszamolasanal
nehézséget okoznak a szolgaltato valtas soran tapasztalt szamlazasi és egyeztetési problémak.

A vizdij kolisége 11,2 %-kal maradt el az eldiranyzott Gsszegtél és az egyéb anyagkdltséq is
kevesehb lett, 18,1 %-kal.

Az igénybevett szolgaltatisok kbzll a szemét és hulladékszallitas iddaranyos teljestlése 99,7
%-o0s. A szolgéltatéval torténé folyamatos egyeztetés jelentés terhet jelent tarsasagunknak. A
fizetendé dijat jelentésen befolyasolia a bérlék &ltal igénybe vehet6 kedvezmények mértéke,
valamint egyre gyakoribb, hogy bérbeadoként rendezniink kelf a bérlék szolgaltatonal felhalmozott
tartozasét.

Névekedett az igénybevett szolgaltatasok kézétt a ftés koltsége (+25 %) valamint az eqyéb
igenybevett szolgaliatasok dija (+13,7 %) (elsésorban a szennyvizszallitasi dif). A csatomnadijak 7,1
%-kal, a kommunikécids kéltségek 12,1 % maradtak el a tervezett szinttél,

Jelentés koltségesdkkenést mutat az utazasra, kikildetésre tervezett kéltség (terv 2.000 eFt,
teny 534 eFt), az okiatas. tovabbképzés kéltsége (terv 5.000 eFt, tény 1.563 eFt). A hirdetési s
reklamkoltségek a tervezett 12.000 eFt-ot 912 eFt-tal haladtak meg. Egyéb szakértéi dijak kozétt
szamoljuk el a végrehajtéi és perkoltségeket, a kéinyvvizsgaioi és miszaki szakértdi dijakat,
kérnyezetvédelmi, tizvédelmi, munkavédelmi kéltségeket, valamint a szamitéstechnikai rendszerek
mikodésével kapesolatosan felmerdlé szakértéi dijakat. Ezen kéltségek esetében a tervhez képest
elmaradas tapasztalhaté (terv 30.160 eFt, tény 23.931 eFt). Nagymérték{ csokkenés tapasztalhaté
tovabba a karbantaitasi kéitségek (terv 190.400 eFt, tény 85.788 eFt) esetében, melynek f6 oka,
hogy elfogadott (zleti terv hidnyaban nem &llt médunkban nagyobb &sszegli és volumen(i munkak
megrendelése. Az eltelt id6 alatt felmértik a szilkséges karbantartési igényeket, melyek
lebonyolitdsét az Gzleti terv elfogadasat kévetden megkezdtlk. A karbantartasi kéltségek azonban
évvegen is jelentds elmaradast mutatnak, melynek egyik f6 oka hogy az osztalék elvonas miatti az
utolsé negyedévben mar jelentés forrashiannyal kizdéttiink, A vagyonvedelmi kdltségek a tervezett
szinthez kdze! alakultak (az elmaradés 1 %).

Az uUgyvedi és kézjegyz6i dijak a tervtdl 3,1 %-kal maradtak el A behajtasi tevékenység
eredményeire beszamolonk I11/9. pontjaban részietesen is kitérink. 2012. évben a jogi tevékenység
eredményességének kdszénhetdéen 197,8 mFt kerllt behajtasra (2010. évben 119,7 mFt, 2011,
évben 197,1 mFt). Sajnos a tapasztalatok azt mutafjak, hogy a behajtasi tevékenység hatékony
mikddése mellett is ndvekednek a kivetelések.

Az igénybevett szolgaltatasok legjelentésebb tétele a tulajdonos felé fizetendd haszonbérlet dij.
Az Ingatlanhasznositasi szerzédés alapjan 2012, évre haszonbérleti dij elblegként az (izleti
terviinkben szereplé dijat fizettik havi bontasban. Ez 2012. évre netté 594 millis forint kéltséget
jelent.
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A 2012. év tényadatait figyelembe véve a ténylegesen fizetendé haszonbérleti dij az alabbiak
szerint alakult:

Helyiség bérleti dfj: 1.380.084 eFt (2011. év 1.472.437 eFt)
Helyiség bérleti jog ellenérték; 32.794 eFt (2011. év 13.934 eFt)
Haszonbérleti dij alapja: 1.412.878 eFt (2011. év 1.486.371 eFt)
Haszonbérleti dij (alap 40 %-a): 565.151 eFt (2011. év 594,548 eFt)

Az elblegként megfizetett nettd 594 millié Ft és a tényleges adatok alapjan elszamolhato
haszonbérleti dij kozott az eltérés — 28.849 eFt (az éves elszamolaskor visszajdr tarsasagunknak),
melynek oka a helyiség bérleti dijbél szamazé arbevétel csékkenése.

Az egyéb szolgaltatisok kozott szamoljuk el a kisebbségi és tobbségi dnkormanyzati tulajdona
térsashazak részére utalt izemeltetési elélegeket, elszamolasokat, illetve hatésagi és biztositasi dijakat.
Az egyéb szolgaltatasok értéke 7,5 %-kal csokkent a tervezett értékhez képest, amelynek oka, hogy a
tarsashazak részére fizetendd el6legek, elszamolasi 6sszegek csak az éves beszamolok megtartasa,
eifogadasa utan valnak ismertté, igy nagysaguk és idébeli felmertlésik nem pontosan tervezheté.

Az eladoft druk beszerzési értéke 8,9 %-kal ndvekedett (terv 2.000 eFt, tény 2.178 eFt), a kézvetitett
szolgaltatasok értéke pedig 30 %-kal haladta meg a tervezett Osszeget (terv 40.000 eFt, tény 52.016
eft).

A bér- és létszamgazdalkodas teriiletén felmeralt személyi jelleg(i raforditasok teliesitése az
éves tervtél 0,8 %-kal maradt el. Statisztikai allomanyi Iétszamunk 279 8. A minimalbér és a
garantalt béminimum valtozésa miatti bérkorrekcidkat végrehaitottuk. Tarsaségunk 2012. februar
hénapban visszamendlegesen végrehajtotta a kormanyrendeletben eldirt elvart béremelést, azért
hogy elkerillje az emelés elmaradasanak hatranyos jogkévetkezményeit.

Az ertékcsdkkenési leirds a tervezetthez képest 6,1 %-kal maradt el (terv 102.500 eft, tény
96.198 eFt), melynek oka a tervezett beruhézasok megvalésulasénak idébeli elhizédasa volt
(beruhazasok megvalésulasi %-a: félév 4,88 %, haromnegyedévkor 50,88 %).

Az egyéb réforditisok a tervhez képest 34,5 %-kal novekedtek A legjelentésebb tételek az
elszamolt eredményt terhelé éfa (21,2 mFt) és a helyiadék (71,1 mFt), valamint a behajthatatianként
leirt kovetelések (103,2 mFt) és a kidvetelésekre elszamolt értékvesztés (56,4 mFt).

Az gtmenetileg felszabadulé pénzeszkézeinket betétlekstéssel hasznositjuk, igy 2012. évben a pénzilgyi

milveletek bevételeként 14,4 mFt kamat bevételt realizaltunk, valamint vev&inktai 4,6 mFt késedelmi

kamatot szedtiink be.

b.) Tevékenységek helyzete

A véllalat kézponti iranyitasi koltségeit, az egyéb raforditasokat illetve az egvéb bevételeket arbevétel
aranyosan osztottuk meg tervezéskor. Mivel az arbevétel arany a tény adatok figyelembe vételével valtozott,
igy az egyes tevékenységekre felosztott kdltségek dsszege is helyenként megvéltozott a tervezett adatokhoz
képest.

Atarsasag 2012. évi izemi eredménye 69.055 eFt, adozas el6tti eredménye pedig 88.040 eFt nyereség.

A véllalkozas (zleti tervéhez képest javulas tértént.

Az uzemi tevekenység eredményébél a tevékenységek az alabbi mértékben részesednek:

terv tény
- lakas és helyiség bérbeadas 116.169 eFt 161.657 eFt
- ingatlankezelési tevékenység -42.913 eFt - 32.372 eFt
- vallalati ingatlanok bérbeadasa - 14.053 eFt - 12.534 eFt
- dnkormanyzati ingatlanok ériékesitése 14.704 eFt - 8.334 eFt
- egyéb vallalkozasi tevékenység - 54.084 eFt - 39.362 eFt
dsszesen: 19.823 eFt 69.055 eFt
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Onkormanyzati lakasok és helyiségek bérbeadasa

A ket tevékenyseg raforditasai jellemzéen albetétszam vagy alapterilet szerint kulénitheték el. A telies
ingatlant terheld koltségek a helyiségek szdmdanak Gsszes bérleményszamhoz viszonyitott ardnyaban
kerlltek megosztasra. Ezen médszert alkalmaztuk az egyéb kiadasok (személyi jellegii réforditasok,
egyéb koéltségek, stb) tekintetében is.

2012. évre a két tevékenységre egylitesen 2.554.000 eFt arbevételt terveztiink. A teljesités 97,15 %-os,
azaz 2.481.158 eFt lett.

A két tevékenység eredménye 161.657 eFt.

Ez a tevékenységi kor adja killdetéstink alapjat: tarsasagunkat illetik meg az dnkormanyzati ingatianok
berbeadasabdl szarmazé bevételek, amelybél ezen ingatlanck lzemeltetési, karbantartasi kéliségeit
viselnink kell, valamint a haszonbérleti dijnak a fedezetét adjak.

A haszonbérleti dij alapja a nem lakés céljat szolgald helyiségek bérleti dijabdl és a bérleti jog
ellenértékébdl kiszamlazott bevételek 40%-a.

A lakas- és helyiséggazdélkodés feladata, hogy a kezeléstinkbe adott ingatlanok és ingatianrészek
hasznosuldsa a legmagasabb szinten torténjen meg, kielégitve a tulajdonos al&bbi elvarasat is:
mindenkor legyen elegendé hasznositatlan ingatlan a portfoliéban, hogy a rendkiviili helyzeteket
megoldhassuk (katasziréfa, baleset, vérospolitikai érdek stb.). Ez a latszélag egymasnak ellentmondé
celkitlizés folyamatosan megvalosul tevékenységiink soran.

Az Gnkormdnyzati lakdsok bérbeadiséhoz kapcsolédban a tervezett 1.030.000 eFt arbevételhez
képest 1.028.501 eFt bevételt értiink el, amely 0,1 % csékkenést jelent a tervhez képest. A tevékenység
kézvetlen kdltségei a tervezett 970.031 eFt helyett 876.917 eFt értékben realizalodtak, ez 9,6 %-kal
maradt el a tervezett 6sszegtél.

Az onkormanyzati helyiségek bérbeadasab6l szarmazd arbevétel 4,7 %-kal csokkent a tervezett
eértekhez kepest (terv 1.524.000 eFt, tény 1.452.657 eFt). A tevékenység kézvetlen kéltségei 6,7 %-0s
csbkkenést mutatnak (terv 953.412 eFt, tény 889.960 eFt). A kdézvetlen anyagkoltség értéke 6,5 %-kal
kisebb a tervezett értéknél, amely féleg a gazdij és az elektromos dij kis mérték(i névekedésének,
valamint az egyéb anyagkétltség és a vizdij csdkkenésének egyiittes hatasa.

Mindkeét tevekenysegnél jelentds elmaradas mutatkozik a karbantartasi kéltségekben, melynek & oka,
hogy elfogadott Gzleti terv hidnyaban nem &lit médunkban nagyobb ésszegii és volumend munkék
megrendelese. Az eltelt idé alatt felmértik a szlkséges karbantartasi igényeket, melyek lebonyolitasat az
zleti terv elfogadasat kévetden megkezdtink. Sajnos a rendelkezésre allé pénzigyi forrasaink nem
bizonyultak elegendének még a legszilkségesebb karbantartdsi munkélatok elvégzésére sem, igy
évvegeén is jelentds elmaradas mutatkozik a tervezett karbantartasi kéltségekhez viszonyitva.

Ingatlankezelési tevékenység

PiacvezetGkent a legmagasabb kezelt épilet és albetét szdmmal rendelkeziink a tarsashaz kezelés
terliletén.

Kezeleslinkben lévé épuletek széma 328, amely 7.213 db albetét szamot jelent. EbbSl a tSbbségi
dnkormanyzati tulajdont tartalmazé épliletek szama 120, mig a kisebbségi nkormanyzati, vagy 100 %-0s
magantulajdonban lévé tarsashazak szama 208.

Célunk megérizni a piacvezetd poziciét, tovébbi szamban névelni a kezelt albetétek szamat — a
hatékonysag megtartasa mellett. A Kezelési Iroda célja, hogy véllalkozasban irodahazak, illetve
intézmények kzos képviseletét vagy kezelesét végezze,

A tevékenység arbevétele a tervezetthez képest 3.773 eFt-tal csdkkent , azaz 2,5 %-0s a csokkenés a
tervben szerepld arbevételhez képest (terv 153.000 eFt, tény 149.227 eFt).

A tevékenység kdzvetlen koltségei a tervezett 165.087 eFt-hoz képest 10,1 %-os cstkkenéssel 148.376
eFt-tal zartak. A tevékenység eredménye névekedett, a tervezett 42.913 eFt-os veszteség helyett 32.372
eFt veszteséggel zarta az idészakot.

A kezelési iroda az eredmény novelés érdekében a kis bevételt jelentd tarsashazakat a jelenleginél
hatékonyabb bevételt biztosité épiletallomanyra kivanja cserélni, ezért 7 db &pulettel megszint a
szerzbdés.

Az bsszes kozvetlen koitséget vizsgalva az anyagjellegli raforditasok kézétt az oktatas, tovabbkeépzés, a
hirdetés, reklam koltsége, a karbantartasok értéke valtozott legnagyobb mértékben.

IKV Zrt. — Eves beszamol6 2012. év 12.0ldal



Vallalati ingatlanok bérbeadasa

A tevékenység arbevétele a tervezett szinthez képest 812 eFt-tal lett t8bb (terv 25.870 eFt, tény 26.682
eFt). A tevékenység kdzvetlen koltsége 0,2 %-kal maradt el a tervezett értékhez képest, a kozvetett
kiltség 15,3 %-kal muita fel(il a tervet. Ezek egyiittes hatdsa miatt a tervezett 14.053 eFt veszteség
helyett 12.534 eFt veszteség realizalodott.

Onkorményzati ingatlanok értékesitése

Az dnkormanyzati ingatlanok értékesitéséhez kapcsolods arbevételek kis mértékl elmaradast mutatnak a
tervezett szinthez képest. Ez az arbevétel kiesés az ingatlanpiaci stagnéldsbél ered, mely negativ
hatassal van az énékesitésre. Az elmaradas elsésorban a bonyolit6i dijak tekintetében volt jelentés. A
tevekenyseg kozvetlen kdltségei, valamint a kdzponti iranyitas atterhelt ksitségei meghaladtak az
eldiranyzott dsszeget.

A tevékenység eredménye a tervezett 14.704 eFt-os nyereség helyett 8.334 eFt veszteség lett.

Egyéb villalkozasi tevékenység

Egyéb vaéllalkozasi tevékenységek kozétt tartjuk nyilvan a szokasos (zletmenethez nem tartozo
megbizasokat. Ezen tevékenységekbdl a tervben szereplé 51.378 eFt arbevételhez képest 21,5 %-o0s
névekedéssel 62.439 eFt arbevétel keletkezett. Jelentds tételt képvisel a Szegedi Hészolgaltats Kit. altal
fizetett vagyonbérieti dij (30,1 mFt) és a nyilvantartasok vezetéséért fizetett dij (12 mFt). A csékkenés
elsésorban az Snkorményzati ingatianok felljitasanak lebonyolitasa utan jaré bonyolitéi dij bevételek
esetében volt jelentds a beruhdzasok elmaradasa miatt. A tervhez képest magasabb arbevételt értiink el
a vallalkozasban végzett gyorsjavitdsi munkék teriiletén, viszont cstkkends mutatkozik az
ingatlankbzvetitésbél szarmazé bevételek esetében.

A tevékenység kozvetlen kolségei 7,7 %-kal csokkentek, kézvetett kéltségei pedig 37,1 %-kal
névekediek a tervezetthez képest.

A tevékenyseg a tervezett 54.084 eFt veszteség helyett 39.362 eFt veszteséggel zarta az évet.

6. Kapott tamogatasok nagysaga és azok felhasznalasdnak bemutatasa

A kitiizétt feladataink Snkormanyzati tamogatést nem igényelnek. A kényvekben a 2002. évben folyositott
a Huszar u. 1. sz. alatti 6nkormanyzati irodahaz kialakitasa miatti idébeli elhatarolassal elszamolt tétel
szerepel vérhatoan 2018-ig.

8. Eredmény tablazat és sorainak magyarazata

Bevételek:

Az arbevételek a 2,4 %-kal maradtak el a tervezett szinttél, az elézé évhez képest a csdkkenés 2,1 %.
A tevékenységek kdziil az elézd évhez képest

¢ alakas és a helyiség bérbeadas arbevétele atlagosan 3,05 %-kal csskkent

az ingatlankezelés arbevétele 2,16 %-kal esett vissza

a vallalati ingatlan bérbeadas arbevétele 4,81 %-kal maradt el

az ingatlanok értékesitésének arbevétele 135,3 %-kal ndvekedett

az egyeb vallalkozasi tevékenységbél szarmazé bevétel pedig 8,17 %-kal emelkedett.

Az egyéb bevételek 79,2 %-kal haladtak meg a tervezett szintet.
A pénziigyi miveletek bevételei a tervezetthez képest 73,2 %-os névekedést értek el.

A rendkiviili bevételek 6,7 %-kal elmaradtak a tervezetthez képest.
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Koltségek:

Az anyagjellegi raforditasok 9,5 %-kal csokkentek a tervezett szinthez képest (eléz8 évhez képest
1,25 % wvolt a ndvekedés). Novekedés csak az anyagkdltségek koézétt elszamolt gézdijnal és az
elektromos energia dijanal, az igénybevett szolgéltatasok kozott elszamolt hirdetés és reklam koltségnél,
a fiitési dijnal, valamint az egyéb igénybevett szolgaltatasoknal volt tapasztalhaté.

Jelentds elmaradés volt tapasztalhaté az egyéb anyagkodltségeknél és a vizdijnal, valamint a
karbantartasoknal, az oktatas- tovabbképzés, valamint az utazas- kiktldetés koltségénél figyelhet meg

A személyi jellegi raforditisok a tervezetthez képest 0,8 %-kal maradtak el, az el6zé évi szintet is
csupan 1,94 %-kal haladtak meg

Az értékcsbkkenési leirasok 6,1 %-kal maradtak el a tervezettsl, melynek oka a tervezett beruhazésok
megvaldsulasanak elhizodasa. Az elézd évi szinttdl az elmaradas 4 % volt.

Az egyéb raforditasok dsszege jelentdsen 34,5 %-kal ndvekedett a tervezett szinthez képest (elézé
évhez keépest 38,5%-kal kevesebb). A novekedés legfébb oka a kdvetelésekre elszamolt
behajthatatlansag miatti leiras és értékvesztés volt.

A pénziigyi raforditdsok a tervezetthez képest jelentésen elmaradtak.

Eredmény:

A tarsasag 2012. évben 69.055 eFt iizemi eredménnyel szamol, amely jelentés névekedést mutat a
tervezett Ssszeghez képest. Szokasos véllalkozasi eredményiink 87.760 eFt, adézas elétti 88.040 eFt
(terv 29.023 eFt). A 13.191 eFt addfizetési kotelezettségiink levondsa utan a mérleg szerinti
eredménylink 74.849 Ft {terv 26,121 eFt).

7. Mérleg tablazat és sorainak magyarazata

Véltozasok a tervezett értékhez képest:

A befektetett eszkdzok allomanya a tervezetthez képest 0,1 %-kal névekedett.

A forgdeszkdzdk dllomanya a tervezett 6sszeghez képest 5.584 eFt-tal novekedett. A 0,8 %-os
névekedés dsszetevoi

A keszletek allomanyan belill az anyagok Gsszege cstkkent (1.136 eFt-tal a tervhez képest), az aruk
dsszege viszont ndvekedett (12.550 eFt-tal a tervhez képest).

A kdveteiések 67.803 eFt-tal ndvekedtek.

A pénzeszkdztk dlloménya 73.633 eFi-tal lett kevesebb.

A 2011. évi eredmény terhére térténd 300 millié forint osztalék fizetési kételezettség elbirdsa a
pénzkészlet teljes elvonasat jelentette beleértve minden elkilsnitett szamlan nyilvantartott (pl. még a
bériék altal befizetett és a visszafizetési kételezettség miatt elkiildnitett) pénzkészletet is. Hiszen a
2011. december 31-i pénzkészlet 3344 mFt volt, (mely tartalmazott még 22 mFt

ingatlanértékesitéshez kapcsolodo palyazati dijat is, mely régtdn januarban tovabbutalasra keriilt az
dnkormanyzat felé).

A teljes pénzkészletiink 2¢12. december 31-én (bankszamlék, pénztar, elkildnitett bankszamlak):
65,2 mFt

A 2012. december 31-én rendelkezésre &llé pénzkészlet nagysagabdl lathatd, hogy ha teljesitettik

volna a tulajdonos felé az osztalék utolsé 75 milli6 forintos részietét, akkor azt a kockazatot vallaltuk

volna, hogy nem tudunk eleget tenni hataridében a fizetési kételezettségeinknek.

Aktiv idSbeli elhatarolasok a tervezett értékhez képest ndvekedtek (terv 2.000 eFt, tény 2.596 eFt).

A sajat t6ke 48.728 eFt-tal novekedett, amelynek oka a mérleg szerinti eredmény névekedése a
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tervezetthez képest.

A korébbi évek felhalmozott eredménye terhére 2012. évben 30 mFt feilesztési tartalékot képeztiink,
melyet a lek6tstt tartalékba térténd atvezetéssel el is kildnitettink. A lekétott tartaldkként kepzett
fejlesztési tartalék, a lekStés adoévét kévetd négy adéévben megvaldsitott beruhazas bekeriilési
ertékének megfeleiden oldhaté fel. A 2012. évi tarsasagi adoé megallapitasakor cs8kkentettik az
adéalapunkat a fejlesztési tartalék dsszegével.

A fejlesztesi tartalék jelentds részét a kévetkezé négy évben a Szegedi Hoszolgaltaté KFT-vel érvényben
lévé szerzédés értelmében hékézpontokon végzendd beruhazasok fedezetére képezttk. Ezen felll még
a mér a korabban elkezdett gépkocsi cseréket és épitSipari eszkézok korszerisitését is folytatni kivanjuk.

2011. évben képzett lekstétt tartalék: 150.000 eFt
2012, évben beruhazés megvaldsitasa miatt felszabaditott tartalék: 49.050 eFt
2012. évben képzett lekdtstt tartalsk: 30.000 eFt
Lektdtt tartalék 2012. december 31-én: 130.950 eFt

Céltartalékot 2012. évben nem képeztiink.

A kbtelezettségek 7,2 %-kal, 38.185 eFt-tal cstkkentek a tervezetthez Képest.
A 2011. évi eredmény terhére megéllapitott osztaiék fizetési kotelezettséglinkbél az alabbiak szerint
rendeztiink 225 mFt-ot:

1.) részlet 2012.06.29, 75.000 eFt
2) részlet 2012.07.31. 75.000 eft
3.)  részlet 2012.09.13. 6.599 eFt
4) részlet 2012.10.11. 25.886 eFt
5) részlet 2012.11.19. 42.515 eFt

Osszesen: 225.000 eFt

Az utolsd 75 millié forintos részlet megfizetésének hataridejét a Kdzgyllés 496/2012. (XI1.01.) Kgy. sz.
hatarozataval 2013. marcius 31. napjara modositotta. igy tarsasagunk elkerilhette az tzleti tervbe
korabban beépitett hitelfelvételt,

A passziv idSbeli elhatarolasok a tervezett szintnél alacsonyabb szinten realizalédtak (terv 114.611
eft, tény 112.035 eFt). A koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatérolasa kozsit a haszonbérieti dij 2012.
december havi elSlege (49,5 mFt) és az éves teljesitett adatok alapjan varhaté haszonbérleti dij kiiiénbozet

- 28,8 mFt) szerepel. Eihatérolasra keriltek az &nkomanyzati ingatlanok (izemeitetésével, valamint a
tarsasag egyéb tevékenységeivel kapcsolatosan felmerilt kéltségek 31,7 mFt értékben, tovabba a
vezerigazgatoi prémium bér és jarulék terhei (5 mFt). A halasztott bevételek o tervezettnek megfeleiden
alakultak (Huszar utca 1. elhatarolt tdmogatasabél még el nem szamolt tsszeq).

8. Uj vagy befejezett jelentGsebb és fontosabb beruhazasok, tervek és programok

9. Magyarazat a létszém tablazathoz, a személyi jelleg(i raforditashoz és a szervezeti felépitéshez
2012. evi atlagos statisztikai létszam 279 8, mert a kittizott vallalati folyamatokat vallalkozéi illetve egyeb

meghizasos jogviszonyban teljesitettik. A vallalati bérstruktira nem tette lehetdvé, hogy minden feladatot
alkalmazotti bérben finanszirozzuk.
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10. Mutatészamok

2010. év|2011. év| 2012.év 2012. év
2011, év
(%)

likviditas = 1,499 1,191 1,463 122,84
forgbeszkoz / rovid lejarath kotelezettség
arbevétel aranyos nyereség= 0,014 0,141 0,032 22,70
addzas elotti nyereség / belf6ldi értékesités nettd arbevétele
tamogatasi arany = timogatasok+paly4zatok/6sszes bevétel 0,003 0,003 0,003 100,00
Onkormanyzati tdimogatasi arany= 0,003 0,003 0,003 100,00
dnkormanyzati timogatdsok / 5sszes bevétel
hitelfedezettség = kovetelések / rovid lejarati kitelezettség 1,002 0,623 1,094 175,60
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lll. Mellékletek, grafikonok és cégspecifikus tiblazatok, kézhasznu jelentés

A vallalat tevékenysége

1. Lakas- és helyiséggazdalkodasi tevékenység

1.1. Lakasgazdalkodasi tevékenység

1.1.1. Tarsasdagunk altal kezelt lakaséllomény

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé, Tarsasagunk 4ltal kezelt lakasok darabszama 2012. december 31.
napjan: 4.288 db (a 2011. év lezarasahoz képest 47 lakassal kevesebb), melyek megoszlasa az alabbiak

szerint alakult;

Lakasok komfortfokozata Lakasok darabsziama Alapteriilete (m?)
Osszkomfortos 2.472 127.664
Komfortos 1.188 70.860
Félkomfortos 128 6.153
Komfort nélkili 482 18.633
Szikséglakas 28 502
Osszesen 4.298 223.812

1.1.2. Ures lakasok széma és hasznositisuk

Az Ures lakasok hasznositasa, azaz bérbeadasa kiemelt feladataink kdzé tartozik, melynek egyre
nagyobb hatékonysaggal probalunk eleget tenni.

Osszességében jelenlegi allapotaban hasznosithaté res lakasok szama:

»  (j épliletben: 4 db
»  helyreallitott: 31 db
»  Ossz: 35db

Helyredllitas utén hasznosithaté még tovabbi lres lakésok szama: 102 db.

1.1.3. A palyaztatisok

Palyaztatassal térténd bérbeadas ket alaptipusy palyszati eljaras keretében tdrtenik;
. szociélis palyazattal vagy
° piaci alapu palyzattal.

A piaci alapu palyaztatasra 2012. évben nem kerilt sor, a hangsuly évek 6ta a szocialis palyaztatason
van.

2012. evben Gsszesen 13 db |akast palyaztattunk szocialis alapon melybd| 12 esetben eredményes volt a
palyazati eljaras.

1.1.4. A lakésigényiések nyilvantartasa

Allandé feladatot jelent a lakasigénylések nyilvantartasa, dsszegzése, felilvizsgélata, az igénylokkel térténs
folyamatos adategyeztetés.
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Feladatunk a beérkezett kérelmek megvizsgalasa abbdl a szempontbél, hogy az igénylé megfelel-e az adott
lakastipusra vonatkozé jogszabalyi feltételeknek. Amennyiben a kérelem, vagyis az (gyfél megfelet az
eléirasoknak, akkor nyilvantartasba vessziik az igénylést.

A benyujtott lakasigénylések a benyujtas évének végéig, azaz minden év december 31. napjaig érvényesek,
igy azokat évente meg kell djitani, melyrél az Ggyfeleket kiilon tajékoztatjuk. Abban az esetben, ha az tgyfél
a felhivas ellenére nem Uijltja meg lakasigénylési kérelmét, ugy téroljik a nyilvantartashél.

2012. 12. 31. napjaig onkormanyzati bérlakas bérbe adasanak meghosszabbitasa iranti kérelmek
részletezése:

v B ifjisagi garzonlakasban

5 oktatasi garzonlakasban

8 egészségiigyi garzonlakasban
1 kulturalis garzonlakasban

16 sportgarzonlakasban

A N N NN

43 szocialis atmeneti garzonlakésban
4 szocialis intézmeényi szolgalati lakasban
2 Polgarmesteri Hivatali szolgalati lakasban

3 zenekari szolgalati lakasban

NN NN

2 komfort nélkili lakasban

\

42 szocialis alapon 5 évre bérbe adott lakasban

v 54 jogcim nélkali lakashasznaloként térténs elhelyezés iranti kérelem.

1.1.5. Tarsaséagunk altal sajat hataskérben elbiralhaté digycsoportok
1.1.5.1. Bérleti jog atruhdzas, lakdascsere

A bérieti jog eladasanak jovahagyasa és a lakascsere szerz6dés jovahagyasa iranti kéreimek szamanak
alakulasa 2012. december 31. napjaig:

s 62 db kérelem éikezeit a bérleti jog eladdsanak jovahagyasa irant (elézd évben 79 db)
3 db keérelem érkezett lakéscsere-szerz0dés jovahagyasa irant (el6z4 évben 10 db)

A fenti Ggyekben benyuijtott, bérbeaddi hozzéjarulas iranti kérelmek Ugyében 81 esetben tortént meg a
bérbeaddi hozzajarulas.

2 esetben megtagadtuk az atruhdzashoz torténd hozzéjarulast tekintettel arra, hogy azok nem feleltek
meg a jogszabélyban elbirt feltételeknek.

9 kérelem iigyében még hianypdtlas valt szilkségessé.

A targyi idészakban 3 db lakascsere-szerzbdést nyujtottak be jovahagyasra az Ogyfelek, melybdl 2
esetben hozzajarultunk, tekintettel arra, hogy a kérelmek mindenben megfeleltek a jogszabaiyi feltételeknek,
1 esetben még folyamatban van az Ugyintézés.

1.1.5.2. Tartasi szerz6dések

A tartési szerzédésekkel kapcsolatos kimutatds szerint a mar elbiralt (igyeken tul 2012. évben 17 db
kérelem érkezett tartasi szerz6dés jovahagyasa irant.

A kérelmek elbirdlasa az alabbiak szerint alakult:
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. Mind a 17 esetben hozzajarultunk a tartdsi szerzddéshez, illetve a tartdsi szerzddés
médositasahoz tekintettel arra, hogy az a jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelelt.

Tartési szerzédés alapjan — az eltartott halala miatt — 7 esethen kérték a bérleti jogviszony folytatésanak
elismerését.

1.1.5.3. Béridtarsi jogviszony

Bérlétarsi jogviszony ltesitése, illetve megszintetése iranti kéreimek szama 79 db volt, melybél:

° 32 esetben hozzajarultunk a bérlétarsi jogviszeny létesitéséhez,

* 9 esetben megtagadtuk a hozzajarulast tekintettel arra, hogy a kérelem nem
felelt meg a jogszabélyban &ldirt rendelkezéseknek

° 34 esetben hozzajarultunk a bérlotarsi jogviszony megsziintetéséhez

° 1 esetben nem jarultunk hozza a bérlétarsi jogviszony megszintetéséhez

° 3 esetben az Ogyintézést lezartuk, mert az Ugyfelek nem csatoltdk az

elbiralashoz szlkséges iratokat.

1.1.5.4. Bérleti jogviszony folytatiasa

A bérleti jogviszony folytatésa iranti kérelmek szama 2012. évben: 17 darab.
A bérleti jogviszony folytatasara valé jogosultsagot a bérlé halala utan:

° 9 esetben elismertik

° 4 esetben nem ismertilk el tekintettel arra, hogy nem felelt meg a jogszabalyi
feltételeknek.

® 4 esetben még folyamatban van az lgyintézés.

1.1.5.5. Tarshérleti jogviszony megsziintetése
A jogszabalyi eldirdsok értelmében torekedni kell a még meglévé tarsbérleti jogviszonyok
megsziintetésére tekintettel arra, hogy ezen lakasforma mér nem felel meg a mai kor kévetelményeinek (a
lakas egy része kdzds hasznalatban van éitalaban két tarsbérlé altal, pl. a firdészoba vagy a konyha kdzés).
Térsbérleti jogviszony megsziuntetésére az adott idészakban nem keriilt sor.

A nyilvantartasunkban jelenleg még 8 db tarsbérlet szerepel.

1.1.6. Tarsasagunk altal sajat hatdskérben el nem biralhaté dgycsoportok
1.1.6.1. Lakdsbdvités
A bérét megilleti azon jogosultsag, hogy lakasbévités iranti kérelmet nyljtson be, azaz a lakasat egy
mellette lévé lakassal, helyiséggel vagy hasznélaton kivilli kbzos helyiséggel bévitse.
A kérelem ttibbek kézétt akkor hagyhato jéva, ha a bdvitésre kért szintén dnkormanyzati tulajdonban allo
lakés vagy helyiség énalléan mar nem hasznosithatd és a bérlé kérelmének teljesitése pl. az egylttlako
személyek szama miatt indokolt.

Lakéasbdvités iranti kérelem 2012. évben 1 db érkezeit melynek ligyintézése még folyamatban van.

1.1.6.2. Jogcim nélkiili lakdshasznaldk jogviszonyanak rendezése
A Lakéastérvény szerint jogeim nélklli lakashasznald az, aki a lakést a bérbeadé hozzéjarulasa vagy a

vele vald megallapodas nélkiil hasznalja.
A bénld, illetve a lakasban lakd tébb okbdl véalhat jogeim nélkdli lakashasznaldva:
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L] lejar a hatarozott idtartamra szolé szerz6dése, és nem nyujtja be a hosszabbitas iranti
kérelmet vagy nem felel meg a hosszabbitas feltételeinek

. felmondasra keriil a bérleti jogviszonya példaul lakbértartozas meg nem fizetése miatt,
® meghal a bérlé és az lakdsban maradé személy nem jogosult a lakasbérleti jogviszony
folytatasara.

Bérl6k és jogcim nélkiili lakashasznaldk
aranya

3521; 94%

1.1.6.3. Csereelhelyezések éplilet felijitisa, bontisa, értékesitése miatt

A csereelhelyezésekkel kapcsolatosan folyamatos feladataink vannak, melyek eredményes végrehajtasat
tovabbra is neheziti allandé problémat jelentve, hogy kevés megfeleld elhelyezkedés(i (belvarosi) és j6
allapotban lévé Ures lakéas &ll rendelkezéslinkre, melyet a béridknek fel tudtunk ajanlani
csereelhelyezésként.

1.1.6.4. Antiszegregécios terv

Az Antiszegregacios tervben meghatarozott feladat Szeged véros terlletén 2 Cserepes sori, valamint az
Arpa utcai szegregatum helyzetének rendezése, 2029-ig torténd kiliresitése.

Az Arpa utcai ingatlanoknak tulajdonosa 100 %-ban SZMJV Onkorményzata.

A Cserepes sori ingatlanok mar részben magantulajdonban allnak, minden éplletben van mar legalabb
egy magantulajdonos (korabbi bétd, aki megvasarolta a lakasat). Ezek az ingatlanok tarsashazza alakuitak,
tarsashazként mikédnek.

Két tarsashaz 6 db épliletbé! &ll, az épliletekben 4-4 lakas talalhatd. Négy esetben pedig énalléan
alkotnak egy-egy tarsashazat a négy lakasbdl all6 épiletek.

A tarsashézakban tobbségi onkomanyzati tulajdon van, azaz t8bb mint 50%-uk SZMJV
Onkomanyzatanak tulajdona. A tarsashazak kézds képviseletét Tarsasagunk latja el.

Az Anliszegregdcios tervben meghatarozott részfeladatok

1.1.6.4.1. Az 8nkormanyzati tulajdonban all6 lakasok miiszaki 4llapotinak feimérése
Cserepes sori lakasok

A rendelkezésre all6 adatok alapjén 16 ingatlan lett kialakitva tobb utcara szervezve, 1920-as évi
épitéssel, egyenként négy lakast tartalmazd épulettel. Az éplletekban egyforma lakasok kertiltek
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kialakitasra: egy szoba, konyha, kamra helyiségekbdl alltak és kiilén udvari meliéképlletben lett elhelyezve
lakasonként faskamra és tézegszords WC.

A késbbbiekben az egyes lakasokban egy-egy eldtér kerllt kialakitasra a bérldk valtozasa, illetve egyedi
igénye szerint. Ezeket bévitésként, a sajat kéltségiikdn alakitottak ki, kilénbozé anyagbol. Majd a vizvezeték
halozat kiépitése utan egyes lakasokhoz a kamrakbdl fiirddszobat alakitottak ki.

Az éplietekben dnkorményzati kéltségen korszerti, elektromos méréhely felujitast végezteitink 2004.
évben. 2011. |. félévben a viz nyomdvezeték feldjitasa megtsriént.

Megallapithatd, hogy a falazatok nedvesség elleni szigetelése az eltelt idd alatt eldregedett, igy
vizfelszivédasnak adott lehetéséget, ami salétromos kivirdgzassal jelentkezik, de ez a megfelelben
karbantartott lakasokban nem fordul elé.

Arpa utcai lakasok

A rendelkezésre all6 adatok alapjan a 4 ingatlan 1988-évben épllt. Az éplietekben szoba, konyha,
elészoba, kamra, lomkamra helyiségekbél 4ll6, komfort nélkuli komfortfokozatdl lakasok vannak.

Az eplletektdl killdn épitve, minden bérleményhez tézegszorés, (irgadrés arnyékszék lett felépitve /kozos
WCK/.

Az epitest kivetd 21 év elteltével a targyi lakdépiletek miiszaki dllapota leromlott, részben az
éplletszerkezetek és ablakok természetes elhasznalédasa miatt, részben a sorozatos rongalasok miatt.

Mind a négy lakdépiiletre és a kbzos WC-kre vonatkozéan az alabbi tényallasok tapasztalhatéak:

- a szegélybadogozasok és a padlasaijtok, padlasfeljarati 1épcsék hidnyoznak,

- az ablakok egy része a természetes elhasznalodas miatt ténkrement, csergjilk sziikséges,

- a kézds WC-k szétvert, hianyos, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmatian allapotiak, a valaszfalaik,
tetészerkezet(k, Olésdeszkaik hianyoznak,

- a 16 db bérlemény kézil csupan 3 db rendelkezik lakason bellli vizsblitéses WC-vel, a tébbi bérlemény
bérldinek WC-hasznalata nem megoldott,

- tébb bérlemény bejarati ajtaja javitasra szorul, bérleményen bellli valaszfal ajtdk egy része hianyzik,
pétlasuk szilkséges,

- @ bérlemény leltarban szereplé vaskalya és sparhelt /tea t(izhely/ tobb bérleményben hianyzik, pétiasuk
szilkséges,

- a berlemenyek szélsé valaszfalaindl, a mennyezetnél a sarkokban esézések alkalmaval befolyik az
esdviz, a szegélybadogozas hidnyossaga és a pala tetéfedés hibaja miatt,

- a szobakban a mennyezet és az oldalfal taldlkozasaban penészesedés tapasztalhato, amelyet az
okozza, hogy télen a bérdemény alulf(itéttsége miatt a hideg falakon a lakasban termeléds vizpara
lecsapddik, ami a penész spéréak elszaporodasanak kedvez.

Tobb bérleményben az elekiromos hélozat felijitasa, cseréje, szerelvenyek pétldsa a mérdhelyek
felujitasa, villanyéra potlasa szilkséges.

1.1.6.4.2. A bérlakdsokban lakékra vonatkozd adatok

Arpa utca

Az Arpa utcaban sszesen 16 db lakas talalhats. Egy lakas Gresen all, mig a tébbi lakasban 8sszesen 78
16 lakott a felmérés iddpontjaban (2012. 06. 13.).

Pénzdgyi nyilvantartasunk szerint mindegyik lakason jelentds &sszegii lakbér, illetve lakashasznalati
dijhatralék van.

Cserepes sor

A Cserepes soron Osszesen 44 db Snkormanyzati tulajdonban &ll6 lakas taldlhats. A lakasokban
Gsszesen 133 5 lakott a felmérés idépontjaban (2011. 1. félév elgje). Négy berlé kivételével mindenkinek van
lakbér vagy lakashasznalati dij tartozésa. A magantulajdonosok is jelentds kézés kéltség hatralékot
halmoztak fel.

1.1.6.4.3, A bérl6k csereelhelyezésének vizsgélata

Az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakésok bérletérsl, a lakbérek mértékérsl és a lakbértamogatasrél
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sz0I6 45/2006. (XII. 13.) Kgy. rendelet tartalmazza a csereelhelyezés szabalyait.

Az alabbi szabalyok az iranyadéak (réviden):

v a bérlbnek nem lehet tartozasa: sem lakbér, sem kézizemi dij vagy egyéb mas - a
lakashasznalattal dsszefliggd — tartozésa

v az esetleges téritési dij kuldnbozetet kell fizetnie a bérldnek. Ennek oka lehet a cserelakas
komfortfokozata vagy alapteriilete nagyobb, illetve ha a lakbérévezet valtozik.

1.1.6.4.4. A jogcim nélkiili lakashasznalok elhelyezésének vizsgélata

Szintén az onkormanyzat tulajdonéban 4all6 lakasok bérletérél, a lakbérek mértékérél &s a
lakbértamogatasrol sz6l6 45/2006. (XII. 13.) Kgy. rendelet tartalmazza a jogviszony rendezésének, illetve a
csereelhelyezésnek a szabalyait.

Ezekben az esetekben is a jogviszony rendezésének és a masik lakasban torténd elhelyezésnek a
feltétele, hogy:

v vagy ne legyen tartozés a lakason

v vagy a tartozas megfizetésére részletfizetési megallapodast késson az tigyfél

v megfelelien a szocialis elhelyezés feltételeinek.

Az elhelyezes tovéabbi alapvetd feltétele, hogy az Ugyféinek dvadékot (vagy Gvadékkulonb&zetet) kell
fizetnie a lakasberleti szerzédés megkatéséhez. Erre is adhato részletfizetési kedvezmény.

Mind a bérlék, mind a jogcim nélkuli lakashaszndldk elhelyezésének akadalya, hogy tébbségében
jelentds Osszegli hétralékot halmoztak fel. A hatralék megfizetésére részletfizetési megallapodésok
megkttését bbb esetben kezdeményeztiik.

1.1.6.4.5. Az Antiszegregaciés terv végrehajtasdra elfogadott javaslat révid
dsszefoglaldsa

Cserepes sori lakasok

A Cserepes soron 4 lakésbdl allo éplletek taldlhatéak, a négy lakasbdl minimum egy lakas mar
magantulajdonban all.

A fentieket figyelembe véve kétévente helyeziink el négy csaladot cserelakasban.

Ebben az esetben egy-egy négylakasos épilletet teliesen ki lehetne Uresiteni és el lehetne bontani. Ezzel
megelézhetbek lennének az esetleges visszakoitdzések vagy az dnkényes bekéltdzések.

A Cserepes soron a 4 lakésos Onalls tarsashazak kiliresitését kezdtik meg, elséként a 14. szamu
épiletben lakok elhelyezését inditottuk el.

Arpa uteai lakasok

Az Arpa utcai lakésok esetéban évenkénti két csereelhelyezés torténne.

Altalénossagban szeretnénk megjegyezni, hogy a lakék masik lakasban torténé elhelyezését neheziti,
hogy kevés olyan Ures lakas all rendelkezésre, mely a jelenlegi lakasokhoz hasonld alapterilletii &s hasonlé
lakbérévezetben talalhato.

1.1.7. Egyéb, sajat hatdskérbe vagy bizottsagi hataskérbe tartozo tigyek
1.1.7.1 A hatérozatlan idGtartamra sz6l6 lakésbérleti szerzédés megsziintetése kézis
megegyezéssel, térftési dif fizetése mellett
A hatarozatlan id6tartamra sz6l6 lakasbérleti szerzédéssel rendelkezd bérlét megilieti azon jogosultsag,

hogy a lakasat visszaadja a bérbead6 részére és amennyiben csereelhelyezést nem kér, Ugy téritési dijra
tarthat igényt.
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A teritesi dij kifizetésének a feltétele, hogy a bérlé a lakasat - & beszamolé idészakéban hatéalyos
jogszabaly szerint - rendeltetésszerii hasznalatra akalmas allapotban adja vissza, tovabba ne legyen
semmilyen tartozésa a lakason.

Az adott idészakban 8 db ilyen tipusd kérelem érkezett irodankhoz és 4 esetben kerilt megszilntetésre a
bérleti jogviszony téritési dij megfizetése mellett.

1.1.7.2. wMinoségi” lakascsere irdnti kérelmek

A beérlok felajanlhatjak az dltaluk lakott lakést csereként a bérbeadt részére és kérhetnek helyette egy
masik, a valtozo élethelyzetiknek vagy igényeiknek megfelelsbb lakast.

A sz(ikos, illetve nem megfeleld &sszetételi lakasallomany miatt nagyon kevés esetben valosulhat meg a
csereelhelyezés.

A jelenlegi tapasztalatunk szerint névekedett azon lakasbérék szama, akik valamilyen fizetési nehézség
miatt kérnének mésik, kisebb fenntartasi kaltségekkel jaro lakast.

A kérelmek elbiralasa SZMJV Vagyongazdalkodasi Bizottsagénak hataskérébe tartozik.

Az adott idészakban 97 db lakascsere iranti kérelem érkezett Irodankhoz, melybdl;
* 65 esetben a kérelem elutasitasra kerillt lakashiény vagy egyéb, jogszabalyi
feltételbe utkdzés miatt
4 esetben a kérelem jévahagyasra kerillt és a csereslhelyezés megtértént
24 esetben az igyintézés még folyamatban van
4 estben pedig az Ogyfelek visszavontak a lakascsere iranti kérelmiket.

1.1.7.3. Atmeneti lakas bérbeadasi irénti kérelem

Atmeneti lakas olyan szemely részére adhaté bérbe, aki igazolja, hogy a bérbeadas idétartama alatt
lakashelyzetét meg tudja oldani Szegeden:

= lakas vagy lakéingatlan vasarlasaval
= épitkezéssel vagy
= bérlakas vasarlasaval,

A lakasok bérbe adasa kizardlag csak koitségelvii lakbér megfizetése esetén lehetséges.

Az atmeneti lakas bérbeadasa 1 éves hatarozott idétartamra tdrténik. Az &tmeneti lakds bérléje
cserelakasra nem valik jogosultta, &s nem vasérolhatja meg a iakast. Ha a bérleti jogviszonya megszinik,
kételes a lakast 30 napon belll helyrealiitva visszaadni elhelyezési igény nélkil.

A bérieti jogviszony legfeljebb két alkalommal hosszabbithatd meg 1-1 évvel, ha a jogszabdlyban
régzitett hosszabbitasi feltételek maradéktalanul fennalinak.

Atmeneti lakas bérbevétele irant 1 db kérelem érkezett 2012. évben, melyet az illetékes Bizottsag
hatarozataban elfogadott.

1.1.7.4. Lak4s egy részének nem lakés céljira torténd hasznalata

A nem lakasként torténd hasznalat feltételei:

a bérid részére engedélyezhetd, ha;
a lakas rendeltetése valtozatlan marad
a bérld aital gyakorolt tevékenység a lakasban is folytathaté
a tevékenysége gyakorlasa az éptletben lakék nyugalmat nem Zavarja
a tevekenysége végzéséhez a lakok tobbsége hozzajarul azzal, hogy a
kdzvetleniil &rintett szomszédok — a lakas mellett, alatt, feleft, szemben
talélhato lakasokban lakok - 2/3-anak beleegyezése szilkséges ehhez
= a bérld villalja a piaci lakbér megfizetését.

LU

A jogszabaly értelmében a lakas nem lakasként torténd hasznélatanak mindsil az is, ha a bérlé cég vagy
egyeni vallalkozés székhelyeként, telephelyeként vagy ficktelepeként jegyezteti be a lakas cimét.
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Ez a szabaly akkor is, ha a cég vagy egyéni véllalkozas egyébkent nem az adott lakésban miké&dik, csak
a székhelye, telephelye vagy fiéktelepe van bejegyezietve a lakasba, tehat mar ebben az esetben is kérni
kell a bérbeadoi engedéiyt.

A bérlének piaci lakbért kell fizetnie a lakés telies alapterillete, azaz nemcsak a nem lakasként hasznalt
rész utan.

Lakas egy részének nem lakas céljara torténs hasznalata irant 2012. évben nem érkezett kérelem.

1.2. Helyiséggazdalkodasi tevékenység

1.2.1. Kezelésben 1év5 helyiségek

Az alabbi adatok allnak rendelkezésiinkre a Szeged Megyei Jogui Véros Onkomanyzaténak tulajdonaban
és az IKV Ingatlankezelé és Vagyongazdslkodé Zrt. kezelésében I&vé nem lakas céll helyiségekrdl és
teriletekrdl:

Nem lakés bérlemény Bésr‘.l,;r:.‘éany | Aiapteriilet 5sszesen
tibusa (db) (m2)

1 |iroda 210 33.012
2 |azlet 636 67.428
3 [ mlhely 86 3.683
4 |raktar 139 11.730
5 |allandé garazs 396 6.370
6 | mlterem 2 54
7 | légé pince 4 316
8 | egyéb épilet 83 13.848
9 | egyéb terlilet 58 23.312
10 | gépkocsi beallas 127 1.310
11 | kert, telek 47 43.635
12 | udvarhasznaiat 4 87
13 |ideiglenes garazs 126 1.881
14 |ideiglenes felépitmény 9 580
15 | pavilon, butik 2 29

Osszesen 1.929 207.253
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Nem lakds céki helyiségek rendeltetés szerinti megoszldsa

W iroda

2 fizlet |
midhely

W raktdr

% gllandd garazs

A fenti allomanyon beldl az iroda, izlet, mihely, raktér, alland6 garazs rendeltetés(i bérlemények (1.467
db) vonatkozasaban 2012. év végén nyilvantartott Ures helyiségbdl bérbeadas utian ténylegesen
hasznosithatd 171 darab, mely a teljes helyiségallomany 11,7 %-at teszi ki.

Az Ures Uzletek, irodak, miihelyek és raktarak feliilvizsgalata soran megallapitott teendék végrehajtasa
jelenleg is folyamatban van, folyamatosan végezziik a nyilvantarté rendszer pontositasat, korrigalasat, illetve
a palyaztatni szant helyiségek vonatkozasaban a palyaztatas elkészitését.

1.2.1.1. Uzletek

2012. december 31. napjan nyilvantartott 636 db Uzlet rendeletetésii helyiségb6l 78 darabot tartunk
Uresként nyilvan, melybdl:

- 3 db értékesités, vagy értékesitésre kijeltiés alatt &ll,

- 15 db miszaki allapota miatt nem adhaté bérbe,

- 3 db esetében a kezelbi, illetve hasznalati viszonyok tiszi4z4sa szikséges,

- 1 db bontas elétt 4l),

A fentiek szerint 56 db tekinthetd bérbeadas (tjdn ténylegesen hasznosithaté Gres helyiségnek.

1.2.1.2. Irodéak

2012. december 31. napjaval nyilvantartott 210 db iroda rendeletetésii helyiségbél 54 darabot tartunk
liresként nyilvan, melybdl:

- 13 db miszaki dllapota miatt nem adhato bérbe,

- 2 db értékesités alatt all, ilietve értékesitésre javasolt

- 1 db bontas elétt all.

A fentiek szerint 38 db tekinthetd bérbeadas Utjan ténylegesen hasznosithaté ires irodahelyiségnek.
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1.2.1.3. Mizhelyek

2012. december 31. napjan a 86 db miihely rendeletetésii helyiségh6l, 32 db-ot tartunk Gresként nyilvan,
melybdl

- 14 db m(iszaki allapota miatt tovabbhasznositasra nem alkalmas,

- 1 db bontés elétt all.

A fentiek szerint 17 db tekinthetd bérbeadas utjan ténylegesen hasznosithaté ires helyiségnek.

1.2.1.4. Raktdrak

2012. december 31. napjan 66 Gresként nyilvantartott raktar rendeltetésii bérleménybél 16 darabot
eértekesitésre javasoltuk. 33 db raktarhelyiségrol altalanossagban megallapithaté, hogy pince szinten
helyezkednek el, ennek kévetkeztében vizesedés, salétromosodas jellemzi éket. Tébbnyire kézmivekkel
nem, vagy csak részben rendelkeznek, rossz miiszaki allapotGak, igy a bérbeveétel irant érgekliédék
igényeinek nem felelnek meg, a megiresedés folyamatos, évrél-évre névekszik a bérlk részérdl térténd
visszaadas kdvetkeztében. Igy a fennmaradé 17 db raktarhelyiség tekinthetd bérbeadas dtjan hasznosithatod
res raktarhelyiségnek, melyek pdlyaztatas Utjan torténd hasznositasat illeten dontés szikséges, addig
pedig palyazaton kiviili bérbeadds utjan probaljuk hasznositani, helyiség irénti érdeklédés esetén
bérbevételre felajanlani.

1.2.1.5, Allandé gardzsok

2012. december 31. napjan nyilvantartott 396 db allandé gardzs rendeltetésii helyiséghdl 60 darabot
tartunk Gresként nyilvan, melybél:
- 9 db miiszaki allapota miatt nem adhatd bérbe,
- 2 db esetében a kezeldi, illetve a hasznalati viszonyok tisztazésa szilkséges,
- 6 db egyéb hasznositasra szant.

A fentiek szerint 43 db tekintheté bérbeadas (tjan ténylegesen hasznosithaté Gires helyiségnek.

Osszefoglalva a tapasztalatainkat: az Gresen 4llé helyiségek esetében jellemzéen az alabbi kéralmények

nehezltik a hasznositast:

e stagnald ingatlanpiac. palyazati eljarasaink csekély érdeklédés mellett zajlanak, sorra
eredménytelenil zarulnak;

e helyiség-visszaadasok: utébbi id6szakban jellemzévé valt, hogy a bérsk visszaadjak a
bérleményeiket hivatkozassal arra, hogy nem tudjdk hasznositani, sét a fenntartasi kéltségeket
{bérleti dij, rezsi) sem viseini;

« kedvezétlen adottségok. periférialis elhelyezikedés varoson belil, kedvezétlen elhelyezkedés
éplleten belu! {pl.: belsé udvar), kicsi alapterilet, rossz miszaki allapot, rossz beosztas,
pinceszinti fekvés, reklamfeltletek hianya, szocialis helyiségek hianya;

¢ rendezetlen tulajdoni, kezeli jogviszonyok.

Néhany helyiséget kezelti szempontbél indokolt tiresen tartani (sirgés elhelyezések megoldasara, pl.:
csereelhelyezés), tovabba megkazelitbleg az Ures helyiségek 50 %-a értékesités alatt all.
1.2.2. Helyiségek bérbeadéséval kapcsolatos feladatok

1.2.2.1. Paly4zaton kiviili bérbeadas legfeljebb egy éves id6tartamra

2012, évbhen helyiség bérbevétele irant 127 kérelem érkezett. Targyi iddszakban 7 db hatarozott idejii
jogviszony létesUlt a fentiek szerint, az idékdzbeni megsziinéseket is figyelembe véve 2012. december 31.
napjaval mindésszesen 15 db jogviszony all fenn.

1.2.2.2. Paly4zaton kiviili bérbeadas legfelfebb 6t éves idotartamra

Az onkormanyzati tulajdond helyiségek piaci alapi bérbevételére a 2011. december 1. napjéval
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médositott SZMJV Kézgyllésének 15/2000. (Ill.31.) Kgy. rendelete 4. § (17) bekezdése alapjan a tébb mint
egy éve lUresen &llo helyiségek esetében palyazaton kivili, bérleti jog elienérték megfizetési nélkali,
legfeljebb 6t éves idétartamra sz6lé, ideiglenes jellegii bérbe adassal nyllik iehetéség.

A bérbeadas feltétele, hogy a leendd bérld vallalja a piaci bérleti dijnak megfeleld &sszegli bérleti dij
megfizetését, valamint vélialja, hogy a bérbeadé altal meghatdrozott 6sszeg(i szerzddési biztositékot a
szerzbdéskdtés eldtt a bérbeaddnak egy 6sszegben megfizeti. Tarsaségunk a helyiséget a bérleti szerzédés
megsziinése esetén a helyiség meglresedéséié! szamitott hat hénapon belil a 3. § és 3/A. §-ban
meghatarozottak alapjan koételes megpalyaztatni. 2012. december 31. napjaig ezen jogcimen 5 db bérleti
jogviszony jétt l1&tre,

1.2.2.3. Preferalt szervezetek részére torténé bérbeadds illetve a vonatkozé kbézgyilési
hatarozatokkal kapcsolatos iligyintézés

- Kdzgyiilési hatarozatok el6készitése

A kialakult eljarasi rend szerint tarsasagunk feladata a preferalt statusz iranti Gj igények és preferalt
szervezetek cserehelyiség irdnti igényeinek tovabbitdsa a Polgammesteri Hivatal szakirodajanak érdemi
ugyintézés, azaz a kdzgyllési elbterjesztés elkészitése végett, tovabba — kiidn felkérésre — helyiségek
felajanlasa, illetve bemutatasa az igényl6k részére.

A meglévb bérleti jogviszonyokat figyelemmel kisérjuk és jelentjuk a bérld illetve a Polgarmesteri Hivatal
részére, ha a bérbeadas hatarozott idbtartama eltelt, majd a jogviszony meghosszabbitasa iranti kérelmeket
szintén tovabbitjuk érdemi Ggyintézés végett.

- Kézgyllési hatarozatok végrehaijtasa

A kialakult elfjarasi rend szerint a preferalt szervezetekkel kapcsolatosan tarsasagunk feladata a preferait
statusz irant kérelmek tovabbitasa az eldterjesziés érdekében az Onkorményzat szakirodajanak, valamint a
kozgylilesi hatarozatok végrehajtisa.

A kdzgyllési hatarozatok értelmében az alabbi fébb feladatokat kell végrehajtanunk:

s helyiségbérleti szerzGdés megkotése — a hatérozatban foglalt kedvezményes bérleti dijjal — a
preferalt szervezetté mindsitett bérlék esetében,

e a helyiségbérleti szerzédés modositasa azon preferdlt szervezetekkel, melyek esetében a
bérbeadas feltételeit — bérleti dij, id6tartam - a Kézgyiilés feliilvizsgalta és modositotta,

¢ a hatérozattal preferdlttd nyilvanitott szervezetek ugyében — melyek még nem rendelkeztek
helyiséggel — megfeleld helyiség bérbeadasénak felajaniasa,

¢ a preferalt statusz irdnti igénylések tovabbltasa a szakirodak felé.

- Targyi idészakban sziiletett kézgy(ilési hatérozatok végrehajtasa

> Szeged Megyei Jogl Véaros Kézgyiilése 60/2012. (11.24.) Kgy. sz. hatarozataban déntétt a Szegedi
Felsévarosiak Civil Egyeslilete, Szeged, Tapai u. 56. szam alatti helyiség vonatkozasaban fennéllé
bérleti jogviszonyénak 2016. december 31. napjaig térténd meghosszabbitasardl, melynek
megfeleléen a bérleti szerz6dés megfeleld médositasara sor kerlt.

> Szeged Megyei Jogu Véros Kézgy(lése 60/2012. (11.24.) Kgy. sz. hatarozataban a Szeged Csanadi
Egyhazmegyei Karitisz Egyesilet Szeged, Jésika u. 34/A. sz. alatti elhelyezését
meghosszabbitotta 2016. oktdber 24. napjaig, melynek megfeleléen a bérleti szerzédést
mddositottuk.

A4

Szeged Megyei Jogu Véros Kozgyilése 228/2012. (V.03.) Kgy. szamu hatarozataban az Egy
Kulturalt Eletért Alapitvany, mint preferélt szervezet Szeged, Hl. kerliiet, belterlilet 20306/1/A hrsz.
alatti helyiségben t6rténd elhelyezésérdl dontott 5 év idétartamra, 2017. méajus 15. napjaig. Ennek
megfelelfen az Alapitvannyal a bérleti szerz&dés megkétésre keriilt.
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» Szeged Megyei Jogu Varos Kozgylilése 322/2012. (V1.22)) Kgy. szamU hatarozataban a Historia
Ecclesiastica Hungarica Alapitvény, mint preferalt szervezet Szeged, Gyertydmos u. 6. szam alatti
helyiségben torténd elhelyezésérdl déntstt 5 év hatérozott id6tatamra. A bérleti szerzédés
megkdtése folyamatban van.

> Szeged Megyei Jogl Véros Kozgydlése 323/2012. (VI.22.) Kgy. sz. hatdrozatdban a FUTUROPE,
Fiatalok a Jovoert Kézhasznu Egyesilet, mint preferélt szervezet Szeged, Pet6fi S. sgt. 3. szam
alatti, 6sszesen 221 m? alapteriiletti helyiségbdl 76 m? alapteriiletli helyiségrészben torténd
elhelyezésérdl déntstt 5 év hatarozott idétartamra. Ennek megfelelden a bérleti szerzédés
megkotése folyamatban van.

> Szeged Megyei Jog Varos Koézgyiilése 324/2012. (V1.22.) Kgy. sz. hatarozataban az Alternativa
Egyesllet, mint preferdlt szervezet Szeged, Petéfi S. sgt. 3. szam alatti, Ssszesen 221 m°
alapteriletd helyiségbsl 68 m? alapteriiletii helyiségrészben térténd elhelyezésérdl déntstt 5 év
hatarozott idétartamra. Ennek megfelel6en a bérleti szerzdés megkétése folyamatban van.

» Szeged Megyei Jogu Varos Kézgy(lése 325/2012. (V1.22.) Kgy. sz. hatarozataban a Méra Ferenc
Mizeum, mint preferat szervezet Szeged, Bocskai u. 7. szém alatt, 127 m? alapterilleti
helyisegben térténd elhelyezésérdl déntétt 5 év hatarozott idétartamra. Ennek megfeleléen a bérleti
szerzbdés megkdtésre kerilt.

> Szeged Megyei Jogl Véros Kﬁzgl):fﬁlése a 451/2012. (1X.28.) Kgy. sz. hatarozataban az Ertelmi
Fogyatékosok Csongrad Megyei Erdekvédelmi Szervezete Kézhaszni Egyesilet, mint preferalt
szervezet Szeged, Teleki u. 3. sz. alatti, 48 m® és 102 m? alapteriilet(i helyiségek vonatkozasaban
az 552/2003. (V1.20.) Kgy. sz. hatarozattal jévahagyott elhelyezését 2017. jllius 31 napjaig
meghosszabbitotta.

> Szeged Megyei Jogu Varos Kozgylilése a 451/2012. (1X.28.) Kgy. sz. hatarozataban a Szegedi
Nemzeti Szinhaz, mint preferalt szervezet Szeged, Stefania 6. sz. alatti, 145 m? alaptertlet
helyisége vonatkozasaban a 404/2007. (VII.5.) Kgy. sz. hatarozattal jovahagyott elhelyezését 2017.
augusztus 31. napjaig meghosszabbitotta.

» Szeged Megyei Jogu Varos Koézgylilése az 516/2012. (XI.01.) Kgy. sz. hatarozataban a HAM
Miveszeti Egyesillet, mint preferélt szervezet részére cserehelyiség biztositdsa jogcimén a
Szeged, Karolyi u. 4. sz. alatti, 185 m? alapterilet(i helyiséget 2016. mércius 31. hapjaig bérbe adtaé
azzal, hogy a jelenlegi bérleményét képezé Szeged, Széchenyi tér 2/A sz. alatti, 102 m
alapterileti helyiséget az IKV Zrt. rendelkezésére bocséatja. Ennek megfeleléen a bérleti szerzédés
megkdtése folyamatban van.

> Szeged Megyei Jogu Varos Kézgylilése az 516/2012. (XI1.01.) Kgy. sz. hatarozataban déntétt arrdl,
hogy a RITEK Zrt. Szeged, Huszar u. 1. sz. alatti. 346,35 m? alapteriletti helyiségében téirténd
elhelyezését meghosszabbitja 2018. december 31. napjdig. Ennek megfeleiien a béreti szerz6dés
megkdtése folyamatban van.

» Szeged Megyei Jogu Véros Kézgylilése az 517/2012. (XI1.01.) Kgy. sz. hatdrozataban a Tamasz
Segélyezést Felvallalé Onsegélyezd Egyesilet vonatkozésaban a 451/2012. (Xi1.28.) Kgy. sz
hatarozatban foglaltakat a netté havi bérleti dij és a bérbe vett alapterlilet vonatkozasaban
moédositotta. Tekintettel arra, hogy a preferalt statusz és az elhelyezés alapjaul szolgalé 208/2008.
(IV.11.) Kgy. sz. hatérozat alapjan kerllt a bérleti szerzédés megkétésre és a 451/2012. (1X.28.)
Kgy. sz. hatarozatban foglaltakkal szemben a bérls kifogassal élt, mely miatt a bérleti szerzédés
maédositasara nem kerilt sor, ezért a szerzédés tovabbi mddositast nem igényel. Csoportunk errél
tajékoztatta a Varoslizemeltetési Irodat.

» Szeged Megyei Jogu Varos Kozgylilése az 517/2012. (XI1.01.) Kgy. sz. hatarozataban az Egy Ebéd
Egy Esély Gyermekétkeztetési Kdzhasznu Alapitvanyt preferalt szervezetté minésitette és részére
a Szeged, Vértdi ut 3. szam alatti, 173 m” tres helyiséget bérbe adta 2012. december 1. hapjatol
2017. november 30. napjdig. A bérleti szerz6dés megkdtése folyamatban van.

» OSzeged Megyei Jogl Varos Kézgylilése az 518/2012. (XI.01.) Kgy. sz. hatarozataban a Napos
Oldal a Sérlit Emberekért Alapitvanyt preferalt szervezetté mindsitette és részére a Szeged,
Csongradi sgt. 104. sz. alatti, 50 m2 alapteriileti tres helyiséget bérbe adta 2012. december 1.
napjatol 2017. november 30. napjaig. A bérleti szerzédés megkétése folyamatban van.
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- Az eld28 évben szilletett kézgy(ilési hatarozatok koézll végrehajtasra kerllt:

» Szeged Megyei Jogli Varos Kézgytilése 158/2011. (IV.15.) Kgy. sz. hatarozataban déntétt a RITEK
Zrt. Szeged, Huszar u. 1. szam alatti helyiségcsoport vonatkozasaban fennallé bérleti
jogviszonyanak 2015. marcius 31. napjaig térténdé meghosszabbitasarol, melynek megfelelSen a
bérleti szerzédés megfelelé madositasara sor kertilt.

» Szeged Megyei Jogu Varos Kozgyilése 158/2011. (IV.15.) Kgy. sz. hatérozatdban a HAM
Mivészeti Egyesillet Szeged, Széchenyi tér 2/A sz. alatti elhelyezését meghosszabbitotta 20186.
marcius 31. napjaig, melynek megfeleléen a bérleti szerzédést modositottuk.

» Szeged Megyei Joga Varos Kozgyllése 593/2011. (X1.25.) Kgy. sz. hatarozatdban a Szegedi
Mozgéassériltek Alternativ Egyesulete, mint preferalt szervezet Szeged, Csongradi sgt. 76. sz. alatti
elhelyezéserdl dontétt 5 év idétartamra 2016. december 1. napjaig. Tekintettel arra, hogy a
helyiségre a Kdzgyfilési dontés megszuletésének iddpontjaban érvényes bérleti szerzédés allt fenn,
Szeged Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési Irodajanak allaspontja alapjan
Tarsasagunk kezdeményezte a helyiségbérleti szerzGdés kdzés megegyezéssel torténd
megsziintetését a Kgy. hatarozat végrehajtasa céljabdl, azonban ez eredményre nem vezetett, a
jelenlegi bérlé altal teft nyilatkozatdban megtagadta a helyiségbérleti szerzddés kdzds
megegyezéssel torténd megszintetését. A bérleti szerzédés 2012. december 8. napjaval megsziint,
a bérld a helyiséget 2012. december 20. napjan adta Tarsasagunk birtokaba. Erre tekintettel az
593/2011. (X1.25) Kgy. sz. hatarozatban foglaltak végrehajthatok, az Egyesllettel a bérleti
szerzbdés megkétése folyamatban van.

» Szeged Megyei Jogu Varos Kozgyiilése 598/2011. (X1.26.) Kgy. sz. hatarozatdban -~ abban az
esetben, ha a Szegedi Tudomanyegyetemnek a Konfuciusz Intézet létrehozasara iranyuld
palyazata eredményes — dontétt a Szegedi Tudomanyegyetemért Alapitvany, mint preferalt
szervezet Szeged, Gyertyadmos u. 6. sz. alatti elhelyezésérdl a helyiség meglresedését kdvetd
naptdl 5 év idétartamra. Szeged Megyei Jogld Varos Kbzgy(lése azonban a 322/2012. (V1.22.) Kgy.
szamU hatarozatdban a Historia Ecclesiastica Hungarica Alapitvany, mint preferalt szervezet
elhelyezésérdl doéntétt ugyanezen ingatlanban, igy Tarsasagunk megkereséssel élt Szeged Megyei
Jogl Varos Polgamesteri Hivatal VaroslUzemeltetési Irodaja iranyaba, kérve a szilkséges
intézkedések megtételére az 598/2011. (X1.25.) Kgy. sz. hatarozat vonatkozasaban.

2012. méajusadban kaptunk felkérést a preferalt szervezetek korének felllvizsgalatdban valé
kozremUkddésre, ezzel a vonatkozd kézgyllési ddntés elokészitésére.

Tarsasagunk ezen bérlék korét, illetve bérleti jogviszonvanak legfébb elemeit dsszefoglalva adott
tajékoztatast a bérleti dijfizetés rendszerességérdl, valamint az esetleges hatralék dsszegérdl, tovabba arrdl,
hogy a preferélt szervezetek a bérleményeket rendeltetésszerlien hasznaljak-e.

1.2.2.4. Partokra vonatkozé kzgyiilési hatarozatokkal kapcsolatos tigyintézés

A partokkal kapcsolatosan Szeged Megyei Jogu Véaros Kozgyliése 182/2011.(IV.15.) Kgy. sz
hatarozataban, hatélyon kivill helyezve az 58/2006. (11.10.) Kgy. sz., az 584/2007. (X1.08.) Kgy. szamu és a
357/2009.(V1.26.) Kgy. sz. hatarozatait, rendelkezett a kdzgy(lési frakcidk, illetve jeldls szervezetek
helyiséghasznalatarol. A hivatkozott hatarozatok szerint Tarsasagunk feladata a kozgy(lési frakcidk, illetve
jelslé szervezetek vezetdjével Uj szerzédések kdtése.

A 182/2011.(IV.15.) Kgy. sz. hatarozat a Kézgyiilés MSZP frakcidje részére bérbe adta a Szeged,
QOroszlan u. 2. sz. alatti, a FIDESZ-KDNP frakcidja részére a Szeged, Hid u. 6. és a Dedk F. u. 28-30. sz.
alatti helyiségeket és felkérte az IKV Zrt-t, hogy a frakciok vezetdivel illetve a jeldlé szervezet képviselbjével
a bérleti szerzfidéseket késse meg. A bérleti szerz6dések megkétése folyamatban.

A 182/2011.{IV.15.) Kgy. sz. hatdrozat rendelkezett tovabba arrdl, hogy a Kozgyiilésben képviselettel
nem rendelkezd frakcidk, jeldld szervezetek, partok altal hasznalt helyiségek visszavétele irant az IKV Zrt.
intézkedjen.

AZ FVSZ-ME egykori bérleményét képezbd, Szeged, Fo fasor 9. sz. alatti helyiség vonatkozasaban, a
hasznalé preferalt bérléként tdrténd elhelyezés iranti kérelmére tekintettel, a helyiség kilresitése iranti
eljarast felfiggesztettiik. Az preferalt elnelyezés kapcsan dontés targyi idészakban nem sziletett.
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1.2.2.5. Teriiletbérieti szerz6dések kijtése

A terllethasznalati jogviszonyokat jellemzéen 10 m? nagysagq, gepkocsi bedllas céliat szolgalé
terlletekre hozzuk létre. A kialakult gyakorlat szerint egy éves hatarozott idétartamra sz6l6 teriilethasznalati
szerz&deseket kotink Ugyfeleinkkel. Az egy éves hatarozott idétartamra sz6l6 szerzédés lejartat kévetéen
pedig — a terllethasznalé kérelemére - Gjabb egy éves idétartamra hosszabbitiuk meg a terilethasznalati
szerztidéseket.

Az onkormanyzati tulajdonu éplletek tarsashazza alakitasaval az énkormanyzati tulajdonban all6
ucvarok tarsashazi kézos tulajdonba kerilinek, igy a gépkocsibeéllasok szama folyamatosan csékken.

2012. évben 31 darab Gjabb terlletbérleti szerzédést kotottiink meg a gépjarmi beéallas céljgra teriletet
hasznalo — elstdlegesen lakas- és helyiségbérlé - személyekkel. Ugyanezen idétartam alatt sor keriilt 15
darab lejart jogviszony hosszabbitasara, illetéleg Gjabb egy éves idétartamra torténd létrehozasara is. A
targyi idészakban 25 db terlethasznalati jogviszony sziint meg. 2012. december 31. napjan fennallo,
gépkocsibeallas céljara kotott teriilethasznalati szerz6dések szama dsszesen 131 darab.

1.2.2.6. Szerzidések feliilvizsgélata

A hosszitavu szerzédéskétéssel kapcsolatos feladat fokozatos csékkenése miatt mar az elé6zé évben
megkezdtlk a szerzbdésekben foglalt adatok, szerzédéses rendelkezések felllvizsgalatat, valamint a
szerzbdesben bérlk altal véllalt egyedi kotelezettségek teljesitésének ellendrzését, melyet a targyi
idészakban is folytattuk.

E feladatkdrben kerilt sor a vizéraval nem rendelkezé helyiségbérlemények bérldinek felszélitasara a
szerzbdésben vallalt kotelezettség, azaz az &nalls alméré felszerelésére &s a kézuzemmel térténd
szerzédeskotésre és az ezzel kapcsolatos telies kér(i tgyintézés lebonyolitasara. Targyi idészakban a
tarsashazak altal benydjtott koltségfelosztésok alapjan 150 tarsashaz vonatkozasaban kerilt sor a kézos
képvisel§ dltal a nem lakas céll helyiségek kapcsan altal kézélt adatok ellenbrzésére, az esetleges
ellentmondasok egyeztetésére, a tényleges &llapotnak megfeleld adatok rbgzitésére és a vizéraval nem
rendelkezd helyiségek esetében a tarsashaz altal beallitott atalanydij bériével szembeni érvényesitésére,

Jellemzben a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat akadalyozé illetve korlatozé miiszaki problémak
miatt, valamint a bérleményen belili hasznositasi méd, arany megvaltozésara tekintettel a targyi idészakban
2 esetben kerlilt sor a helyiségbérleti szerzédésben ragzitettek felllvizsgélatara és a jelenlegi allapotot
takrozd feltételek szerzédésben torténé rogzitésére. A fenti modositasok kapcsan mindkét béremeény
esetében sor kerlilt a bérleti dij csdkkentésére.

1.2.2.7. Bérleti dij idGszakos csékkentése és elengedése

A nem lakas céli bérlemények esetén, a feltjitas idétartamara vonatkezé bérleti dij mentesség vagy
csokkentés abban az esetben jhet létre, ha az IKV Zrt. Mliszaki Iroda miiszaki ellendre helyszini bejarast
tart, bérld leadja a kiviteli terveket, melyet az iroda ellenériz. Béreti dij mentesség csak az ellendrzét,
indokolt feldjitasi idétartamra adhaté.

A ftargyi idoszakban bérleti dij csdkkentés targyaban 4, bérleti dij elengedés targyaban 19 db
megéallapodas sziletett.

A helyiségben végezni kivant talakitasok miatt kezdeményezett bérieti dij csokkentések mellet targyi
idészakban tobb bérlé kezdeményezte a bérleti dij cstkkentését gazdasagi korlilményekre, jellemzéen a
gazdasagi valsag okozta forgalomkiesésre és egyéb bérlsi érdekkérben felmerild okokra hivatkozva.
Tarsasagunk a fenti esetekben sem id8szakos bérleti dij kedvezményt, sem bérleti dij cstkkentést nem
biztositott.

Szeged Megyei Joga Véaros Kozgylilése 434/2011. (IX.30.) Kgy. sz. hatarozataban déntott arrél, hogy az
I-es villamos vonal rekonstrukcidja kapcsan - A varosfejlesztési projektek kivitelezési teriletén elhelyezkeds
véllalkozasok arbevétel kiesésének kompenzalasa® c. palyazati program felhasznalasi szabalyzataban
meghatarozott kompenzécios terileteken 16vé onkormanyzati tulajdonban alls, nem |akas céll helyiség
bérldi szamara - mely feltétel rendszer egyttes teljeslilése esetén biztosithaté bérleti dij kedvezmény, ili.
bérleti dij mentesség.
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A hivatkozott palyazati program alapjan bérleti dij kedvezmény, béreti dij mentesség az alabbi
teriileteken elhelyezkedd helyiségek bérléi részére biztosithaté:

- 1-es villamosvonal rekonstrukcidia (a villamos vonal belvérosi és Indéhéz téri szakasza:

Indohaz téri szakaszok:

- Indéhaz tér G6sszes ingatlan

- Goz utca 8sszes ingatlan mindkét oldalon

- Galamb utca - Indéhaz tér és Boldogasszony sgt. kézotti szakasza - mindkét
oldalon

- Szent Ferenc utca - Indéhaz tér és Boldogasszony sgt. kézitti szakasza -
mindkét oldalon

(A tAmogatassal érintett idészak 2011. aprilis 04. napjatél 2011. oktober 31, napjaig tart)

1-es villamos vonal belvarosi szakaszai:
Zrinyi utca teljes hosszaban, mindkét oldalon
- Kelemen utca teljes hosszaban, mindkét oldalon
(A tamogatassal érintett id6szak 2011. junius 16. napjatol 2011. oktéber 31. napjaig tart)

Az épitési munkakkal érintett szakaszon elhelyezkedd helyiségek azon béréinek, akik a munkalatok
idétartama alatt tevékenységiket folytattak 50 %-os bérleti dij csokkentést, mig azon bérléknek akik
tevékenysegiket sziineteltették bérleti dij mentességet biztosit Tarsasagunk.

A kedvezmeny biztositasara a bérl6k altal benydijtott egyedi irasbeli kérelmek alapjan - utélagosan - kertl
sor, mely kérelemnek tartalmaznia kell az alabbiakat:

- bérd nyilatkozatét, hogy a felljitas idétartama alatt tevékenységét folytatta, vagy
szluneteltette (a sziinetsltetés az illetékes szakhatosag igazolasa esetén fogadhatd el),

- beérlé nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogy a 1-es villamos vonal rekonstrukcidja kapcsan
milyen mértékii forgalomcsdkkenés kovetkezett be (2010. év és 2011. év lezart mérleg adataival
alatamasztva),

- beérlé nyilatkozatadt arra vonatkozéan, hogy koztartozdsa, valamint a bérlemény
vonatkozasaban k&ziizemi dij tartozasa nem all fenn.

A kedvezmeny biztositasanak tovabbi feltétele, hogy bérlének az épitési munkalatok kezdé idépontjaban
—azaz 2011. aprilis 04. napjan, illetve 2011. junius 16. napjan - bérleti dij tartozasa nem allhatott fenn.

Tekintettel arra, hogy a bérlék kérelmeinek elbirdlaséhoz a 2011. éves mérleget be kellett csatolni, ezért
a kedvezmény utdlagosan keriilt elszamolasra. 2012. december 31. napjéig 9 db megallapodas sziletett.

A Dugonics tér rekonstrukciés munkalatai 2012. jiniusaban kezdddtek meg. A fenii terileten végzeit
munkalatok miatt az érintett dnkormanyzati tulajdonban allé nem lakas céli helyiségek bérddi részérs!
folyamatosan érkeznek kérelmek Térsasagunkhoz a bérleti dij csékkentése, illetve elengedése érdekében.
Az épltési munkalatok kévetkeztében ugyanis a bérleményck megkézelithetdsége korlatozotts valt, melybdt
adédéan az druszallithis nehézségekbe Utkdzik, a forgalom cstkken és egyéb, a bérlemények
hasznélhatésagat korlétozé korlimények alltak be. Ezen hasznalhatosagot korlatozé, illetve akadalyozo
korulmenyek bérbeadétol flggetlenek, allaspontunk szerint a kompenzéciéért az Onkormanyzat felelds,
ezert az Oggyel kapcsolatban Tarsasagunk megkereséssel élt a tulajdonos Szeged Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata felé.

Annak ellenére, hogy a tulajdonos fentiek alapjan nem kompenzalja a vallalkozasok arbevétel kiesését,
Tarsasagunk az érintett szakaszon elhelyezkedé helyiségek azon bérldinek, akik a munkalatok idétartama
alatt tevékenységiket folytaftak 50 %-o0s bérleti dij cstkkentést, mig azon bérléknek akik tevékenységiiket
sziineteltették bérleti dij mentességet biztosit a 2013-as évben. A kedvezmeényrdl, illetve annak
feltételrendszerérél 38 db tajékoztatas kertlt megkiildésre.

1.2.2.8. Helyiségek bérleti joganak atruhdzasaval, valamint a helyiségek albérlethe adédsaval
kapcsolatos tigyintézés

A helyiségek bérleti joganak atruhazasara iranyuld, tarsasagunkhoz beérkezd kérelmek szama az elmult
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években jelenttsen nem valtozott, targyi idészakban 14 db kérelem érkezett, melyekhez minden esetben
hozzajarultunk. A helyiségek albérletbe adasahoz t8rténd hozzdjarulas irdnti kérelmek szadma ugyanebben
az idészakban 91 db, amelyb6l szintén mindegyikhez hozzéjarultunk. Az idékézbeni megsziinéseket is
figyelembe véve a 841 bérbe adott — hzlet, iroda, mihely és raktar rendeltetés(i - helyiség kézll, 2012.
december 31. napjaval dsszesen 138 bérlemény vonatkozasaban Allt fenn albérleti jogviszony. A fentieket
szemlélteti az alabbi diagram.

Bérf6 altal haszndit és albérietbe adott helyiségek
szdzalékos megoszldsa
{lizlet, irada)

i Kizérolag & bérlé sltal
hasznalt helyiségek

H Albérletbe adott
helyiségek

1.2.2.9. Jogutédiassal, jogviszony folytatissal kapcsolatos ligyintézés

Téarsasagunk a jogutddlassal és a jogviszony folytatassal kapcsolatos Ugyintézést sajat hataskdrben
jogosult lefolytatni. Targyi idészakban bérleti jogviszony folytatasa kapcsan 6 db, jogutédlas targyaban 13 db
bérbeaddi elismerd nyilatkozatot tett.

1.2.2.10. Jogcimnélkiili hasznalék elhelyezésével, = jogviszony meghosszabbitiséval,
bérleménycserével, bérbeszdmftissal, pénzbeli téritéssel t5rténd jogviszony megsziintetésével
kapcsolatos ldgyintézés

A fenti Ugycsoportok kapcsan a vonatkozd kozgy(ilési rendelet alapjan tarsasagunk nem sajat
hataskdrben jar el, ugyanis a rendelet bizottsagi hataskdarbe utalja az érdemi déntéshozatalt igy feladatunk a
kapcsolattartas Szeged Megyei Jogl Varos Kozgyiilése bizottsagaival, illetbleg eldterjesztések készitése. A
fenti 0gycsoporton belill 2012. évben az aldbbi Ggyekben készitettiink eléterjesztést:

e Jogeimnelkiili _helyiséghaszndld elhelvezésével kapcsolatos kérelem 8 esetben
érkezett, 7 kérelem kapcsan eloterjesztést készitettiink, melybél 2 esetben jévahagyé hatérozat
szlletett a bérleti szerz6dés megkéotésére, 1 esetben a Bizottsag elutasitotta az elhelyezést, 2
esetben az eléterjesztés eldkészitése folyamatban van.

o Bovitési kérelem targyi idoszakban 1 esetben érkezett, mely eldkészités el6tt all.

e Bérbeszamitasi kérelem kapcsan a targyi idészakban 3 esetben folytattunk Ggyintézést.

o Csereelhelyezés irant targyi idészakban 2 kérelem érkezett, 1 esethen az eléterjesztés
elkésziilt.

1.2.2.11. Bérieti jogviszonyok megsziintetésével, megsziinésével kapcsolatos ilgyintézés
A helyiségekkel valé gazdéalkodas soran eléfordul, hogy a helyiség bérljével nem all érdekiinkben

fenntartani a béreti jogviszonyt, annak ellenére, hogy a bérlé rem kdvetett el olyan sdiyos
szerzidésszegést, amely rendkivili felmondast alapozna meg. Egyéb, a bérl6 érdekkorén kivil esd okbdél —
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pl. varosgazdalkodasi érdekbél, az épulet bontasa miatt - is sor kerulhet & rendes felmondas alkalmazasara.

A lakastorvény adta lehetdséggel élve Tarsasagunk targyi idészakban 3 esetben mondta fel a jogviszonyt
rendes felmondéssal, bérbeadéi rendkiviili felmondas kévetkeztében is 4 bérlé adta vissza a bérleményét.
Targyi idGszakban, hatarozott idétartamra vagy egyéb feltétel bekdvetkeztéig szélo helyiségbérleti
jogviszonyok kozill 4 esetben Uresedett meg a helyiség. Egyéb okbél —bérld haldla miatt - sziint meg a
bérleti jogviszony és Gresedett meg 1 helyiség. Targyi idészakban bérlsi kezdeményezésre — bérléi rendes
felmondéssal vagy kézés megegyezéssel - sz{int meg a bérleti jogviszony, és Uresedett meg 28 helyiség,
melyek jellemzden a kedvezétien piaci, gazdaségi helyzetre, véllalkozisi kérnyezetre hivatkozassal
torténtek. A bérld altal kezdeményezett bérleti jogviszony megsziintetések szamanak alakulasat szemléitet
az alabbi diagram.

§32010.ev W 201L #v 2007 ev

Berld alLal kezdemenyzett jogvisiony megszinések szama |

1.2.2.12. Speciélis feladatok
Orvosi rendelékkel kapcsolatos feladatok

A 447/2007.(1X.14.) Kgy. sz. hatarozat alapjan tarsasagunk részére Uzemeltetésbe adott, korabban

Szakorvosi Ellatas eés Haziorvosi Szolgalat kezelésében levs helyiségek vonatkozésaban az elézé évben
elkezdett feladatokat a iargyi idészakban is folytattuk.

A 942/2001. (XI.7.) Kgy. sz. hatarozat médositasa alapjan SZMJV Onkormanyzatéval Uj jogviszonyt
letesitd haziorvosck, hizi gyermekorvosok illetve fogorvosok kételesek az IKV Zrt-vel torténd, rezsiksitségek
megosztasara és megfizetésére vonatkoz megallapodas megkétésére, mely alapjéan a targyi idészakban 26
db U] megallapodast kétsttink.

Orvosi rendel6ket &rintéen a targyi idészakban tovabbra is feladatként jelentkezett a maganrendelésre
bérbe adott rendeldk vonatkozassban a helyiségbérleti szerz&dések megkdtése, illetve praxis atruhazés
esetén az atvevé féllel a rezsikoliség megosztasat rendezé megallapodasok megkdtése, illetve a rendelék
vonatkozasaban felmeriils rezsikéltségek felosztasa és szamlazasra térténs feladasa.

2. Az Ingatlangazdalkodasi osztaly tevékenysége
Az osztaly tevékenységi kérébe tartozik az énkormanyzati tulajdond ingatlanok, lakas és nem lakas cély

helyiségek értékesitésének telies kérli lebonyolitasa, a tarsasag vagyonkataszteri nyilvantartdsanak
vezetése, éplilet bontasok terveztetése és elvégezietése.
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A tobbszdrosen médositott 17/1994. (IV.26.) Kgy. sz. ,az onkorményzat tulajdonaban lévé lakasok é&s

helyiségek elidegenitésérol” sz6lo rendelet hatalya alé tartozd lakas vételi kérelmek szama 2012, év
folyaman 50 db.

2012. évre vonatkozoan a bériakésok értékesitése az alébbi tablazatban kertit dsszegzésre

Kik(ldétt vételi ajanlatok szama:; 43 db

Arajanlatra nem vélaszolt 90 napon beldl: 18 db

Elfogadott arajanlat: 30db

Szerzbdéskétés szama: 28db készpénz 21db
banki hitel 2db
részletfizetés 5db

A penzigyi vélsag természetesen érezteti hatasat, hiszen a megkotott adasvételi szerzédések
finanszirozasat illetéen jelentdsen visszaesett a banki hitel igénybevételével kdtdft szerzédések szama.
2008-ban a megkatott 265 adasvételi szerzédésbdl 133 banki finanszirozasu volt, a 2009-ben realizalédott
88 adasvételi szerzddésbdl, 28 bankhiteles konstrukciéban kotott szerzédés jott l&tre, 2010. évben 6
bankhiteles adasvételi szerzédés volt, 2011-ben 6sszesen 4 db, 2012-ben pedig mar csak 2 db.

Az ertékesitésre vonatkozé szamszer( adatok illetve a finanszirozas megoszlasa - évenkénti bontasban
- az alabbi diagramon leclvashatéak.

L L A

q

120

100

80

B2 készpénz
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Nem lakas céli helyiségek bérleti joganak atruhazasakor a megallapodasban szerepld bérleti jog

ellenérték Gsszegének fellilvizsgalata, a kialakult piaci viszonyok tlkrében (25 db). Az elézd évhez
viszonyitottan stagnal.

Az Ingatlaniroda Ugyfelek megbizasabél ingatianok hirdetésével, kozvetitésével és adasvételi
szerzédések megkotésével is foglalkozik.

A meghirdetett ingatlanok kézil nyilvanos pélyazati eljaras keretében 1 db beépitetlen teriilet, 15 db
lakas, 4 db nem lakas célu helyiség és 1 db felépitményes ingatlan kerllt eladésra.

Tarsasagunk kezelésében lévé &nkormanyzati tulajdonu ingatianok vagyonkataszteri nyilvantartdsat

folyamatosan vezetjilk. Szikség esetén tartunk egyeztetd megbeszélést a Polgarmesteri Hivatal
Kézgazdasagi, Varoslizemeltetési Irodajaval és a Kézponti Vagyonkataszter vezetével. Az elbirt negyedéves
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adatszolgéltatdsokat, statisztikakat a tulajdonos ill. a kézponti vagyonkataszteri nyilvantartd részére
hataridére teljesitettitk,

2012. évben panel ill. termofor kemény palyazat nem keriilt kiirdsra.

3. Tarsashéz kezelés:

2012. december 31-én a kezelt allomany &sszesen: 328 db épilet, 7.213 db albetét.

Ez &sszesen 7 tarsashazzal valamint 234 albetéttel kevesebb mint 2011. december 31-én,

A véliozas a tarsashaz kezelési csoport altal vallalkozasban kezelt éplletek és albetétek szamanak
alakulasabél ered.

A tobbségi &nkormanyzati tulajdony épliletek és albetétek szama a targyalt id6szakban 120 db tarsashaz
és 1.933 db albetét. Ez a 2011. évi vegi adatokkal megegyezik. 208 db kisebbségi Gnkormanyzati épiilette
és 5.280 db albetéttel zartuk a 2012-es évet,

Tarsasagunk az évek soran fokozatosan kialakitotta a hatralék behajtas leghatékonyabb médszereit,

A tarsashazak donté tébbségének gazdasagi helyzete megszilardult, de még mindig vannak olyan
tobbségi dnkormanyzati tulajdonban Ali6 épuletek, melyeknél folyamatosan szikséges jogi eljarasok
meginditésa a kintlevéségek behajtasa érdekében & tulajdonostarsakkal szemben.

Mivel ezen ingatlanok tulajdonosai ellen egy idében tébb eljaras is folyamatban lehet, ezért a hatralék
érvényesitése a jogi keretek kézott csak lassan térténik meg.

4. Karbantartisi és lzemeltetési feladatok:

A lakéépiletek Uzemelését az épitésvezetdség folyamatos ugyeleti &s hibaelharitasi tevékenysége
biztositja, melynek keretében 2012. évben 4.862 db bejelentés érkezett, amelybdl 4.289 db szamlazasra
kerlt.

A legtébb hibaelharitasi igény tovabbra is a vizvezeték szerelé szakmaban — 1600 db -, a
villanyszereld szakmaban - 1.074 db -, valamint a lakatos szakmaban - 814 gp - jelentkezik. A t8bbi
szakmaban - tet6fed6-badogos, Acs, kémiives, asztalos, burkolé — 1.374 db hibaelharitasi igény é&rkezett.

kazan karbantartasi, feliigyeleti munkalatait is.

Az elGbbiekben ismertetett munkakbo| az épitésvezetdség 2012. évi teliesitménye a kibocsatott feladasck
alapjan 72.953 eFt, amelybél idészerii karbantartas és el6készits tevékenység 64.174 eFt, vallalkozasi
tevékenység pedig 8.779 eFt.

5. Gondnoksag

A takaritott ingatlan &llomany harom ingatlannal bévalt. 352 ingatlant takaritunk, ebbél 100%
énkormanyzati tulajdon: 57 db, tobbsegi dnkorményzati tulajdonu tarsashaz 95 db, a tébbi tobbségi
magantulajdont illetve nincs benne onkormanyzatai tulajdon. A tobbségi énkormanyzati tarsashazak
takaritasanal, fokozott teljesitményt varunk a hézgondnokoktél, annak reményében, hogy a tébbségi tulajdon

A takaritds mellett masik & tevékenységink az Onkormanyzati ingatlanok és az Odnkormanyzati
kezelésiinkben 1&v6 lires telkek gondozasa. Viltozatlan probléma, hogy a fiikaszaldst — gazirtast csak
lomtalanitast kévetSen tudjuk megkezdeni, mert a lakossag illegalis szemétlerakoként hasznélja ezeket a
telkeket. Gyakorta a kerités megbontasaval még azokat is, amelyek be vannak keritve, Ezek a
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tevékenységek nagyon lassitjdk a munkat a Tarsasagra haruld plusz koltségekrél nem is beszélve. A
Cserepes sor telfes terlletét rendszeresen takaritjuk, a napi takaritason kvl havi 1-2 alkalommal végziink
lomtalanitast, kaszalast.

A belvarosi udvarokban sok a gondozatlan eléregedett fa, igy egyre szaporodnak a fanyesések,
fakivagast csak dnkormanyzati engedéllyel végzink és csak nagyon indokolt esetben kérink erre engedélyt.
Ujabb probléma jelentkezik, az ingatlanok fa allomanya nagyménékben letetvesedstt. Ha ez az allapot
tartésan megmarad, permetezni kell a fakat az Snkormanyzati ingatlanok udvaran.

A vallalkozédsban kezelt hazakban a hazkezeldktdl kapott megrendelések alapjan végziink munkat.
Jellemzéen kis értékil megrendeléseket, a megrendelések masik fele kismunka® /égbcsere olajfék beallitas,
zar javitas alkatrész csere nélkil/, amiért nem szamolunk kéltséget.

6. Rendészet

A rendészeti csoport 2012. évben szamszerlileg az alabbi intézkedéseket és ellendrzéseket hajtotta
végre:

6.1. Lakas-és helyiség gazdalkodasi iroda kérésére:

Bérletijog eladas, bérletijog folytatasa, bérétarsi jogviszony 113 esetben
létesitése, szocialis lakasigénylés (palyazo) ellendrzése, stb.

Lakas és nem lakascéld bérlemények ellendrzése, adatlap 2.655 esetben
jegyzdkonyv felvétele

Eltartasi szerz8dések elbzetes, illetve a tartasi szerzidések 110 esetben

teliestilésének visszaellentrzése az elhalalozas utan.

6.2. Jogligy felkérésére:

A bérleményt hasznald személy(ek) adatainak pontositasa,
jegyzékdnyvezése, — peresités és végrehajtasi eljaras elbtti 328 esetben
visszaellendrzés, jegyz6ktnyv és nyilatkozat felvétele.)

6.3. Miiszaki iroda, épitésvezetoség felkérésére:

Hibaelharitas, karmegelbzés és egyéb miiszaki ok miati a
bérleménybe t8rténd bejutas biztositasa munkaidében és azon 65 esetben
tal, bérlemények lezarasa lakatos kézremiikodésével

6.4, A rendészeti csoport tevékenységi ill. munkakdrében végzett egyéb intézkedések és
munkavégzések:

Lakas illetve nem lakas céli helyiségek palyaztatasaval 42 esetben
kapcsclatos bemutatok illetve, bérleményellentrzések

Vezetdi utasitasra, illetve szuroprobaszerii alkoholszondas 0 esetben
ellenérzések végrehajtasa jegyzokdnyvezése

Belépd alkalmazottak megeldzo tiizvedelmi oktatasa, illetve 32 esetben
thzvédelmi szakvizsga
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Eves ismétlédd tiizvédelmi oktatas: éves oktatas megtartva, Egyszeri éves
minden dolgozé részére

Tudomasunkra jutott tlizesetek kivizsgalasa, illetve az abban valé 6 esetben
részvétel

Az Zrt-hez beérkezd bérlGi, tulajdonosi panaszok (viselkedési,
birtok, stb) kivizsgalasa azok megoldasa, javaslat a 228 esetben
megoldasukra, valaszlevelek elkészitése

Bérleti hatralék kézbesitése 158 esetben
Rendkivilli bérlemény bemutatasok, értékesitési csoport

kollégdinak helyszini besegités, illetve hazkezelsk munkajanak 249 alkalommal
tamogatasa.-

7. M(szaki lroda

2012. évben a karbantartasi munkéak szamszer(isége az alabbiak szerint alakult:

Onkormanyzati ingatlanok karbantartasa (megrendelt, elvégzett munkak szama, szakmankénti
Osszetétele, a sajat és idegen kivitelezés aranya):

-  Karbantartasi munkak:

Halasztast nem tird bejelentések szama: 3.845db
Elvégzett munkak szama: 3.317db
{ebbdl orvosi rendeld: 58 db)
Halasztast t(ir6 bejelentések szama (sajat + idegen) 288 db
Elvégzett munkak szama: 256 db

- Elvégzeltt munkak szakmai 6sszetétel szerint:

Vizvezeték-szerel6: 1.231 dy
Villanyszerelé:(kaputelefon + kézp.antenna): 668 db
Lakatos: 552 db
Kémiives: 297 db
Burkold: 50db
Karpitos: i2 db
Festé: 180 db
Badogos: 100 db
Tetéfedd: 105 db
Gazszerelés, fiitésszerald: 149 db
Uveges: 58 db
Acs: 25db
Asztalos; 96 db
Egvéb: 50 db
Osszesen: 3.573 db

A bejelentett, de el nem végzett munkak egy részét az okozza, hogy az elvégzendd feladat az iddjaras
fuggvenye illetve a bérldi igények is hozzajarulnak.

Szamos esetben pedig a hibabejelentés joval tsszetettebb, — tébb szakma egyittmikédése kell -
nagysagrendje meghaladja a jelenlegi lehetéségeket.
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Ennek elienére a munkak mihamarabbi elvégzésére toreksziink.

Sajat és idegen kivitelezések szamszertisége:
Sajat kivitelez altal elvégzett munka 3.317db
Kulsé kivitelez altal elvégzett munka: 256 db

Az elvégzett munkak tekintetében iathatjuk és téreksziink arra, hogy az elvégzett munkak jelentés része
sajat kivitelezésben valdsuljon meg. 2012. évben az elvégzett munkak 10 %-at sem teszi ki a kiiiss
kivitelezési munkak aranya.

2012. évben az alabbi ¢sszegek keriltek felhasznalasra:

Hibaelharitas:
100 % dnkormanyzati 57.423 eFt
atalanydijas karb. 1.049 eFt
orvosi rendelk 401 eFt
dsszesen 58.873 eFt
Karbantartasok (idegen): 19.124 eFt
Elvégzett egyéb munkak: 63.254 eFt
Osszes kifizetés: 85.322 eFt
Atalanydij: - 19.124 eFt
66.198 eFt
Orvosi rendelék - 2.944 eFt
Idegen karbantartas: 63.254 eFt
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8. Létszam és bérgazdalkodas

8.1 Statisztikai allomanyi iétszam, bérkohség &s atlagkereset alakulasa

(az adatok brutto ésszegek)

Allomanyi Statisztikai 4ll. Bérkoltség 1 fére jutéd 1 fére jutd
létszam Létsz, (e Ft) atlag bér havi atl,
(f6) (Ft/6) Bér(Ft/d)
Telles mid.fizikai fogl. 144 232 603 1615 298 134 808
| Telies mid.szell.fogl. 114 283 253 2484 675 207 056
Teljes mids dsszesen: 258 515 856 1999 442 166 620
Részmunkaidés fizikai 5 6212 1242 400 103 533
Részmunkaidds szell. 3460 1730000 144 166
Részmunkaidés 6ssz: 7 9672 1381714 115142
Nyugd. fiz.(teljm.) 5 6 453 1290 800 107 550
Nyugd. szell.(teljm.) 5 9124 1 824 800 152 068
Nyugd. részm. fizikai 3 3487 1162 333 96 861
Nyugd. részm. szellemi 1 1905 1905 000 158 750
Nyugdijas 6sszesen: 14 20 969 1497 786 124 815
Tovabbi jogviszonyban - 8228 - -
foglalk. (mellékf.)
Osszesen: 279 554 725 - -
2012, éviterv:
bérkdltség:  557.000 eFt
létszam: 300 f&
8.2 Munkaerb foglalkoztatast terhelé jarulékok és egyéb kaitségek (adatok eFt-ban)
- Foglatkoztatéi SZOCHO (27 %) 129.673 eFt
- Szakképzési hozzajarulas (1,5 %) 8.454 eFt
- Tappénz 1/3 rész (munkaltatét terhelé) 874 eFt
- Betegszabadsag 3.322 eFt
- Rehabilitaciés hozzgiaruias 5.6891 eFt
Osszesen: 148.014 oFt
2012. évi brutté bértémeg: 554.725 eFt
Munkaer foglalkoztatast terhels Jarulékok, kéitségek: 148.014 eFt

2009, éviindex: % 180.499
520.632

2010. éviindex: % 161.349

525.225
2011. éviindex: % 160.441
530.799
2012, éviindex: %  148.014
554.725
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34,67 %

30,72 %

3023 %

26,68 %
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9. Jogilgyi csoport tevékenysége

Ugyvédi fizetdsi felszdlitasok: 1.919 db
Fizetési meghagyasok: 184 db
Végrehajtasi lapok: 183 db
Vegrehajtasi eljaras megszintetésének kérése: 75db
Tajékoztatasok, értesitések: 996 db
Adatkeres (lakeimtudakozvany) 70db
Birésagi beadvanyok: 103 db
Részletfizetési megallapodas: 334 db
Lakasbérleti szerzédés felmondas: 62 db
Lakasberleti szerz6dés felm.visszavonasa: 17 db
Helyiségbérieti szerz6dés felmondas: 31db
Helyiségbérleti szerz6dés felmondés visszavonasa: 8db
Lakésleadasra felszdlitas: 104 db
Kilakoltatas végrehajtas utjan: S9db

Az Ugyveédi iroda intézkedései folytan lakbeér, lakéshasznalati dij, kozos kdltség, vételarhatralék és egyéb
tartozas cimén érvényesitett kévetelésekbsl brutt6(197.803 eFt (2011. évben 197.111 eFt) kdvetelésiink
folyt be.

adatok eFt-ban
| |
i |

i 2012. év
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10. Lakasalap kényvelési csoport

A csoport elsbdleges feladata az nkomanyzati tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek bérleti dijainak
és a bérlemeénnyel kapcsolatos egyéb befizetések (pl.: téritési dij, 6vadék) elszamolésa és kdnyvelése.

Emellett a csoport tevékenységének fébb terilletei:

Hazipenztarban, dijbeszeddnél illetve bankon keresztill utald bériék befizetéseinek és a
kerekitési kilénbozetek kényvelése, folyészamlak folyamatos karbantartasa, tulfizetések
visszautalasa vagy kifizetése illetve a hatralékos dsszegek beszedése;

Az Informatikai csoport altal eldallitott lakbér, fiités szamlak, illetve eldiras tablék
dijbeszeddnkénti csoportositasa, elékészitése;

A pénzintézetekné| 4tutalassal fizeté bérldk szamlainak csoportositasa, konyvelésre
elokészitése;

A dijbeszedbkre terhelt szamladsszegek nyilvantartasba vétele. A dijbeszedtk &ltal naponta
beszedett dijak pénztarba torténd befizetés elétti ellendrzése, jévahagyasa és szamitégépre
valo régzitése,;

A nyugtatémbbe felvett befizetési bizonylatok ellendrzése, dtadasa naponta a kényveldknek:

A nyugtatdmbok kiadasa és folyamatos visszavételezése;

A dijbeszedék ho végi elszdmoltatasa, kényvelésre vald elbkészités, munkalapok
elokeszitése a munkaligyi csoport felé, utdlagos hazipénztari befizetés esetén, a bérs
kérésére az eredeti szamla kiadasa;

Lakbérelszamolas, lakbér kik6zlék és folydszamla egyeztetok dijbeszedbkre vald szétosztasa,
visszavételezése. Az at nem vett értesitok, felszolitok lakasra tériénd kipostazasa. A
visszajott tértivevények és &t nem vett levelek betlirendbe t&rténd sorolésa. A bérl6 kérésére
az at nem vett levelek kikeresése és stadasa;

Az IKV Zrt. altal fiitott hazak fitésdijainak megallapitasa, a fiitéselszamolast elkészits
Tarsasaggal valo folyamatos kapcsolattartas, fltésidényenként elszamoilés készitése és a
fitéselszamoldssal kapcsolatos reklaméaciok felllvizsgalata, szOkség esetén szamlaval
térténd korrigalasa;

Az éves lakbérleszamolas elékészitése, majd a lakbérelszamolassal kapcsolatos rekiamaciok
felilvizsgalata, szilkség esetén szamlaval térténd karrigalasa;

A berleményeket érintd szerzédésmodositasokat kévetden a valtozasok szamlazasa (pl.:
bérleti dij visszamenéleges emeikedése, vizdij jovairdsa) és a késedelmes befizetésekre
vonatkozéan a késedelmi kamat szamlazasa negyedévente és az ezzel kapcsolatos
reklamaciok kezelése;

Onkorményzati helyiségekben m(ik6dé orvosi rendelk kdzizemi dijainak havonta ttrténd
tovabbszamlazasa, befizetések ktinyvelése, egyezietése;

A lakasok leaddsat kdvetden a lakas atvételekor befizetett Ovadékok visszafizetése és a
befizetésekkel kapcsolatos ellendrzések:

A bérlokkel valé allandé kapcsolattartas: személyesen, telefonon vagy levélben torténik,
évente a folyészamla egyenlegekrél értesitok kikildése és az ezzel kapcsolatos
visszajelzések feldolgozasa;

Adatszolgaltatas: a beszamolékhoz kért adatok biztositasa, valamint a Jogugyi csoport, az
Ertékesftés, &s a Lakas- és helyiséggazdakodasi Iroda munkéjahoz szllkséges kimutatasok,
igazolasok elkészitése;

Kényvelési bizonylatok, szamlak, felszolité levelek, &s az ugyfelekkel torténd levelezés
folyamatos rendszerezése, iktatasa &s irattarozasa, valamint az at nem vett levelek, felszdliték
ismételt kézbesitése, rendészeknek valé atadasa;

A csoport irattéri anyagainak folyamatos rendezése, karbantartasa és selgjtezése,
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11. Szamviteli és pénziigyi tevékenység

E munkaterilet tevékenysége hasonld6 a mas vallalatnal vegzett szamviteli és pénzigyi feladatokhoz.
Mennyiségében mégis eltér, hiszen a t8bb mint & ezer folydszamla kdnyvelése, egyeztetése, vezetése allandé,
magas szintll leterheltséget okoz. Célunk a nyitott folydszamlak szamanak csbkkentése az évek 6ta hdzédé
lezaratlan kérdések tisztazasaval és a hatralék hatékonyabb behajtasaval.

E terllet kezeli az 6nkormanyzat aital részletfizetés mellett értekesitett ingatlanok, zomeében lakasok
nyitvantartasat, mely szintén jelentss adminisztrativ munkaval jar.

Az addbevallasok, hat6sagi adatszolgaltatasok a szallito és vevé allomany kezelése naprakészen vald tartasa
kismelt feladatot képez.

Tarsasagunk bevallasi és adatszolgaltatasi kételezettségeinek (NAV, KSH, tulajdonos, stb.) minden esetben
eleget tett.

Jol képzett munkatarsak, egy-egy adatszolgéltatasi cslicsra magas szinvonalon végzik munkajukat.

Néhany jellemz6 adat a feldolgozott bizonylatok szaméarél 2012, évben:

Pénztar bizonylatok: 21512 db
Bankszamla tételek: 29131 db
Beérkezett szallitoi szamia: 26 368 db
Kibocsatatt szamia: 78 523 db
Készletmozgas naplé: 7232db

Az iddszak egyik legfontosabb feladata tovabbra is a felhalmozott hatralék atvizsgalasa, egyeztetése és a
behajtasra torténd elékészitése volt. Az elfogadott Behajtasi és tartozas-kezelési szabdlyzat el6irasai szerint
folyamatosan kerlinek atadasra a hatralékok a Joglgyi Osztély részére. A jogi eljaras ald vont Ggyekben
nytijtott adatszolgéltatas (joglgy, ugyfélszolgalat, kezelés, stb. részére) jelentés munkaraforditast igényel. Az
id6szak végén a vevéink kézil tobb mint 1200 volt valamilyen joglgyi eljaras alatt.

A folyoszamldkkal kapcsolatos gazdasagi események (elSirasok, korrekcisk, befizetések, atvezetések,
visszafizetések, sth.) régzitése napra készen torténik.
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A nyijlvantartott hatralék megoszlasa |ejarat szerint {adatok eFt-ban)

Az dnkormanyzati ingatlanok bérbeadaséaval

eértékvesztés nélkil)

2011. december 31.
kapcsolatosan nyilvantartott hatralékok Osszege (elszamolt

nem jart 3160 61-90 91120 120 napon
le 1-30 nap nap nap nap tal Osszesen
Lakas 766 20645| 16793 13043 12 309 272 749 336 205
Helyiség 1335 31866 18289 11979 8 960 257 463 320 892
Orvosi rendeld 36 722 704 35 160 636 2293
Hoszolg.bénléi
tartozas 85| 16357 8 045 24 497
' Osszesen 2137 53133 35881 41414 21429 538 893 692 887
Eqyéb tevékenységekkel kapcsolatos
kévetelések (elszamolt értékvesztés nelkil)
nem jart 3160 61-90 81120 120 napon
le 1-30 nap nap nap nap tali dsszesen
Vallalati ingatlan
bérbeadésa 3432 670 208 354 273 5175 10202
| Ingatlankezelés 925 2069 464 375 264 1907 6 004
| Ingatlanénékesités 6735 4794 11 529
Egyéb vallalkozasi
munka 7324 1620 20003 20 12 553 41 520
[ Osszesen 18 416 4 359 7621 20732 557 24 429 69 255
[ MINDOSSZESEN: | 20663] 57492 36643 | 62146] 21986 | 563 322 | 762142 |
2012. december 31.
Az énkormanyzati ingatlanok bérbeadasaval kapcsolatosan nyilvantartott hatralékok bsszege
{elszamolt értékvesztés nélkiil):
nem jart | 1-30 31-60 61-90 91120 120 napon
le nap nap hnap nap tuli Osszesen
Lakéas 25 981 17439 15488 12 948 317 765 389 621
Helyiség 1938 38410 26874 19831 11 450 278 300 376 604
Orvosi rendeld 2269 1223 1402 34 526 1144 6 598
Hdszolg.bérléi
tartozas 11022 27 119 38 141
sszesen 4208| 656i4] 45515| 351353 35946 624 328 810 964
Eayéb tevékenységekkel kapcsolatos
kévetelések (elszémolt értékvesztés nélkil
nem jart | 1-30 31-60 61-90 91120 120 napon
le nap nap nap nap tuli dsszesen
Vallalati ingatlan
bérbeadésa 8504 1033 442 444 331 6417 17 171
| Ingatlankezelés 887| 1007 883 643 466 1982 5 868
Ingatlanértékesités 1651 421 2072
Egyéb vallalkozasi
| munka 735 307 510 149 328 27 149 29178
Osszesen 11777 2347 1835 1236 1125 35 969 54 289
37.071]
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Az onkormanyzati lakasok nehéz helyzetbe kerlit bérléi kézil sokan kapnak tarsasagunknak
folydsitott tdmogatast, Ezen tamogatasokkal kapcsolatos Ugyintézés is sok feladattal jar (igazolasok
kidllitasa, tamogatasok eldirasa, kényvelése, egyeztetése, stb), azonban a hatékony miikédés tarsasagunk
szempontjabol is fontos, mivel jelentésen csskkenti a hétralékos allomanyt.

2012. évben az alébbi tAmogatasok érkeztek:

Tamogatas tipusa Osszeg (eFt) |
Lakasfenntartasi tAmogatas - lakbér 27 765
Lakésfenntartasi timogatés - fatés 5
Adéssagcesikkentési tdmogatds 6319
Atmeneti segély 878
Lakbér tamogatas 16 016
VédBemys Alapitvany altali tamogatasok 859
Osszesen : 51 842

2011. évben tarsassgunk felé 83.381 eFt tamogatas kerilt folyositdsra a bérlsk hatralékanak
csOkkentesére. A lakasbéritk helyzete a tamogatasi lehetéségek csdkkenésével tovabb romlik.

13. A tulajdonos felé t6rténé befizetések
Tarsasagunk a tulajdonos altal kijelit feladatokat végzi, eredményesen miikédik, amirdl a
kdvetkezd kimutatas is képet ad:

KIMUTATAS
SZMJV Onkormanyzata részére utalt tételekrsi
2003-2012. év

{adatok eFt-ban

aféval)
Ingatian Haszonbérleti
Ev Téritési dij értékesités dij Helyi ad6 {sszesen
2003 828 601 337 500 35784 1201 885
2004 551 169 547 358 41 940 1140 467
2005 1510 079 600 586 51 463 2162 138
2006 125 023 734 499 656 355 52 104 1 567 984
2007 1821 879 791 843 59 632 2673 354
2008 2 582 572 690 089 65274 3337935
2009 1218 010 773 695 71206 2062 911
2010 606 671 717 477 69 780 1393 928
2011 535 751 743 197 75 062 1 354 010
2012 384 453 717 742 70 422 1172617
Osszesen 125 023 10 773 684 6 575 852 592 667 18 067 226

Tarsasagunk a fenti tablazat adatai szerint az eltelt 10 ev alatt t6bb mint 18 millidrd forintot
fizetett be Szeged Megyei Jogti Varos Onkormanyzatanak kéltségvetésabe, melybsl t8bb mint 6,5
milliard forint a haszonbérleti dfij.

2012. évben ezen fell még teljesitetttink 225 millié forint osztalékfizetési kotelezettséget is.
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HELYIADO

adatok forintban

2012. 1. félévi 2012. 11. félévi elSleg Eves
elsleg + feltdltési kot. Osszesen kételezettség |
ipar(izési ado 24 968 150 27 860 150 52 828 300 50773 533
| gépjarm(l ado 385 821 375614 761 435 758 923
épitményadé 9 445 000 9445 000 18 890 000 18 890 004
Osszesen: 34 798 971 37 680 764 72479735 70 422 460

HASZONBERLETI Di.J

Eléleg
adatok forintban
netté afa brutté
2012. év 594 000 000 160 380 000 754 380 000

Haszonbérleti dij kiilonbdzet

2012. év tényadatai alapjan a tarsasagunknak visszajaré haszonbérleti dij kllénbézet:

adatok forintban

netté

afa 27 %

brutté

28.848.598

7789121

36 637 719

Helyi adé &sszehasonlitisa:

adatok forintban

Helyi add éves kételezettség Viltozas
2011. év 2012, év {%)
ipar(izési ad6 52 452 057 50 773 533 96,80%
| gépjarm(i adéd 895 241 758 923 109,16%
épitményadé 21914 400 18 890 004 86,20%
Osszesen: 75061 698 70 422 460 93,82%

Az épitményado cstkkenésének oka a Jésika utcai telephely értékesitése.

Osszegzés:

Véllalatunk kildetését a tulajdonossal megkotott In
gyon és annak Osszetétele lehetévé tesz;
rendelkezésre 4éllnak, a
jovedelmezéséget biztositunk, Részvénytarsasdg mikodése stabil, t

rendelkezésre alld va
mikodés feltételei

hossz]

tavon

szerepléként megfelelt a kihivasoknak, megfeleléen és idében reagal

Tarsasagunk mikadése sorén a legnagyobb nehézséget az osztalék elvonas miatti
koltségek visszafogasénak oka is elsésorban
{mér kifizetésre kerilt napjainkig 225 mFt)
kételezettség vallalasa. A 2012. évi Gzleti t
halasztasa (pl. énkorrman

behajtéasi tevékenység haté

Pénzigyi helyzetiink jelenle
a marcius 31-ig még befizet

Szeged, 2013. februér 15.

IKV Zrt. — Eves beszimolé 2012, év

gatlanhasznosita

az, hogy az osztalékfizetés még hatra
osszegének ismeretében kockazatos nagyobb volument
ervben tervezeft kiadasok, kéltségek finan
yzati ingatlanok karbantartasa, vallalati beruhazasok) azonban
bevételek csdkkenéséhez is fog vezetni. Mikédésink soran tovabbra is nagy ne
kony miksdése mellett is egyre drasztikusabban néveke

Vagyongazd4ileds
6722 Szeged, paif

si szerzOdés alapjan teljesiti. A
a tevékenység folyamatos ellatasat. A

tulajdonos  elvarasainak megfeleld

artés fennmaradésa biztositott, a piaci
a valtozasokra.

forrashiany okozza. A

lévs 75 millié forintos

szirozasi gondok miatti
hosszabb tévon a
hézséget okoz, hogy a
dnek a bérléi hatralékok.

gi allapota szerint jabb osztalék fizetési kételezettség megallapitasa - tekintettel
endé 75 mFt-os részletre - mar veszélyeztetné a cég mikodését.
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Villaflcozds neve: IKV Zrt,
212, évi beszdmaold

Nideg
S| 2012, év 2012, év 2012. &
t 2010.6v | 2011 &vi | 20024 12, i - : -V
- A tétel megnevezése s té1ny ,é‘élzté:w . tér?f 20{1;;\: i tény /2010.  t6ny 1 2011, | vany  2012.
. v tény aviény | évierv (%)
| QLA" Befoktetett asrkdzik 1505635 1455732| 1420411 1435373 9 438 644] 1436857 95,6% 98,8% 100,1%
Z | L |IMMATERIALIS JAVAK 34114 19883 12872 12 1988 7906 12 643 23.2% 39,5%| 82,5%,
v 8 Alapitds-btezervezis aktivalt éridke
= Kisériatifejlesziss akiival értéke
_§ _;-yﬂmmm 28990 18449 10911 10428 6326 8789 21,1%| 34,3% 72,0%
| & - Szellemni termékak 4124 1544 1961 1770 1 580 3854 38,3% 102, 3% 41,0%
[ 7 Uzleti vagy cégértek
8 b Immateriflis javakra adott eldlagel
9 Immateridlis javak drtékhalyeshitése
10| Il. | TARGYTESZKOZOK 1467621] 1433080) 1397418 1413 546] 1.421956] 1421714 56,9% 99,2%] 100,0%
11 Ingatlanck & & kapesolédé vagyoni etk jogok 1347627 1203751 1268677] 1 274789 1 263 438] 1271 565 93,8% 87,7%) 294%
| 12 Niiszaki berendezések, gépek, jarmitvek 95 481 120222 112284 120049 115 543 116156 121,0% 96,1% 100,3%
13 Epyéb berendezbsek, lolszerolésal, jArmivek 24633 18 B91 16 281 18 511 34524 348983 140,2% 182,8% 98,7%
14 Tanyésziiatok s
15 Beruhazdsok, felljitdsok 216 218 216 B 453 3813,4%
16 BaruhézZsokra adott elélegek
17| | Térgyi eszkszok énéihelyasbitése
| 18| W, |BEFEKTETETT PENZGY] ESZKOZOK 3900 2659 10121 9630 8782 2600|  2252%  330,aw]  351,3%
19 Tartés ré dés kapcsolt véllakozésban
20 Taribsan adott klesdn kapcsolt vallalkezasban
21 Egyéb tartds ré dé
Taribsan adott kiicson egyéb részesadési viszoryban &6
22 véllalkozésban
23 Egysb tartssan edott kélesdn 3900 2859 10121 9630 8782 2500 225,2% 320,3% 351,3%,
24 Tartés hitelviszonyt megtestesité Srtalpapir
25 Befektelat pénziigyi eszkiizok értdkhelyesbltése
286 | B, |Forgdeszkdztk 847 710 940 038 851 106 834223 719 438 713 852 84,9% 78,5%, 100,8%
27| L |KESZLETEK 114 826 114 021 109 838 113 714 116 #14] 105 000 101.4% 102,1% 110,9%,
28 Anyagok 7431 15 097 12 322 12757 13 864‘ 15 000 186,6% 81,8%, 22,4%
29 Be‘ejazetlen termalés &= félkész termékak
3c Novendék- hizé- és egyéb Sllatok
at Készterméxok
3z Artk 107 395 98924 97 5686 100 957 102 550 20 000 95,5% 103, 7%, 113,9%)|
33 Keészlotekre adoft eltlegek
34| I |KOVETELESEK 566592| 491869 581286| 546547] &37 803 470 boo 94,9% 108,4%, 114,4%
35| |Kéveteldsek aniszéllitésbel és szolgaltatisbol (vavik) 516692| 392783| 481707 437935] 445778] 400000 B6.3%|  113,5%]  1114%
3B Kivateléses kapesolt véllalkozéssal szemben
37 Kavetelések agyén részesedési viszonyban |6ve
vallalkozdssal szemben
] Vakoks ésok
39 Egyéb kivetelésak 48 900 98 888 89 489 108 612 92027 70000 184,4% 93.1%| 131,5%
| 40 | fl. | ERTEKPAPIROK [ 0 (] 0 ] 0
41 Részeseuds kapasolt valialkozasban =
420 |Egysb réazssedés
43 Sajat részvények, sajit Gzletrészek
44 Forgatasi célt hitelviszonyt megtestcsits artékpapirok
45 | V. | PENZESZKOZOK 166202) 334398 259032] 173982 85218) 138862 382% 19,5% 47,0%
486 Pénzidr, cesidak 449 43 498 455 428) 500  110,0%]  1158%] 99,6%
47 Bankbatétel 165 843 333 868 258434 173 507 64 721' 138 352 35,0% 13,4% 48,8%
48 | C. | Aktly iddbeli elhatircidsok 70 605 23 300 60 75 2598 2 000 3,7%) 11,1%| 129.8%
48 Bevételek altiv idbbell elhatdroltisa 68 741 22181 1558 2,3% T.0%
50 Koltségek, rafordiidsok akdlv idSbeli slhatdroldsa 1864 1119 60 75 1 038 2000 55,7%| 92,8%| 51,9%
51 Halasztott réforditdsok
52 Eszkbzik Esszesen 24230950 2419121| 2371577| 2269 871] 2160676| 2152709 83,1% 89,3% 100,4%
53 | D. |Sa)it téke 1405375| 1481977| 1624618 1635 695] 1556826] 1508008 110,8% 105,1% 103,2%,
54| L |JEGYZETT TOKE 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 100,0%| 100, 0% 100,0%
55 ebbdl; visszavasérolt tulajdoni részesedss névértéken
56| II. [JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE {=)
57| M. [ TOKETARTALEK 97277 72777 T2 972 717, er277TY 972777 100,0% 100,0% 100,0%
58 | IV. |EREDMENYTARTALEK 207 168 62589] 159200 159200] 178250] 229200 86,0% 215,3% 77.8%
59| V. |LEKOTOTT TARTALEK 150000, 150000] 150000] 130 pso 80 000 87,3% 163:7%
60| V1. |ERTEKELES]I TARTALEK l
61| VIL. | MERLEG SZERINT: EREDMENY 25429 76 601 142 642 153 718, 74 849 26121 284.3%, 57.7%h 288,5%
| 62| E. |Céltartalékok 0 0 0 0 0 0
| 63 Céltartalék a vérhaté kdtelezotisdgekre
B4 Céltartalék a jévEberi kéltségekra
85 Egysb céttartalék
| 86 | F. [Ktelozetiségok 845 487 789 425 630 247 541028 491 815 530 000 58,2% 62,3%| 82,8%
67| L |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0 0 0 0
_si _ | Hatrasorolt kételezetiségek kapcsolt vallalozsssal szemben
69 Hétrasorok két-ek egyéb rész, viszonyban 1&vs valksal
I | _|szemben
| 70| __|Hétrasorolt kitelezetiségek egydb gazdélkodbval szomben
71 I |HOSS20 LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 280 000 o (] o 0 0




Vallalkozés rava; IKV Zrt.
2012, &vi beezamols

Mérleg

so| | , . Ll s n < | 20128y | 2012.6v | 2012 8y
o ﬁ A tétel megnevezése 2":;;';" 2°t1§1,;y“‘" f:,gl":'ér;y g:fé:;‘ ‘0;':" 20:;"‘” t6ny / 2010. | tény £2011. |16y / 2012.
e | av tény &vidny | &vtarv (%)
72 Hosszi lejératra kapott kalcsonak

73 Atvaloztathets kétvények

74 Tartozdsok kitvénykibocsétéisbél

75 Seruhazssi &s fajloszigsi hitelak

76 Egyéb hossz lejérsty hitelek

77 Tartd: kiftelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

78 Tartés kfit-ek egyéb rész-i viszonyban 16vé vall-sal szemben

78 Egyéb hosez!) leférati kitelezettsdgek 280 000

80 | I. |ROVID LEJARATU KBTELEZETTSEGEK 565487| 789425| 630247) 541028] 491815 mapooo 87,0% 62,3% 92,8%
81 Révid lejaratii kdlesdnsk

a2 ebbél. az dtvaltozisthatd kbtvények

83 Rovid lejératd hiteiak 75 000 0,0%
84 Vevskial kapott elslegek 206350 _232852) 210678 210662) zoe2e0]  24s0m0 100,8% 89,5% 85,0%
85 !Kﬁlelezettgggek druszdiliishol s szolgaltatasbol (szallitok) 196 568 71762 21638 36 496 53 959 50 000 27,5% 75,2% 107,9%]
86 Valtdtartozasok

87 Révid lsjéirati kitelezetiségek tulajdonossal szemben 300000] 225000 143401 75 000 25,0%

BE Révid lef. kit, agyéb rész-i viszonyban lévs vall-sal szemben

89 Egyéb révid lojératy) kitelozotiségek 162569 184811| 173033 150489] 154557] 180000 951% 83,6% 96,6%
90| 6. |Passzyv idShell elhatirolisok 173088) 147718 16711 92948]  112035] 114811 64,7% 75,8%) 97.8%
a1 Bevéteiek passziv idBbeli shatdrolasa

a2 Kaltségok, réforditasok pessziv idébeii slhatarols 101 642 84 691 57 869 38222 57 425 60000 56,5% 67,8%) 95,7%
93 Halasziott bevételel 71445 63028 58 842 56726 54 610 54 611 76,4% 86,6% 1uo.n%'
a4 Forrdsok & 2423950| 2419121 2371577 2269671] 2160676 2 152 708 89,7% 89,3% 100,4%'

Szeged, 2013, fabrudr 15.



vill

alkozés neve; IKV Zrt.

2012. évi beszamolé
Eredménykimutatas a teljes villalkozisra

f 2012. v | 2012.6v | 2012, év
1 (Adatok eFt) 2010. &v 201'1. év | 20121 20‘12. . n. 201'2. év | 2012 évi teny / tény / tény.f
| tény teny félév tény | év tény teny tery 2010. év | 2011.&v | 2012 év
L tény (%) | teny (%) | terv (%)
i 1 |Belfbldl értékesités nettd drbavétele 2787 414| 2811332] 1419 018] 2077 476] 2752 341| 2818 818 98,7% 97,9% 87,6%
"a ebbdl 1. Lakas bérbeadas érbevétele 1003201 1025350 519947 775 463] 1028 501] 1030 000 102,5% 100,3% 99,9%
b ebbdl 2. Helyiség bérbeadas arbevétele 1492368 1533745 755846| 1094 287] 1452857 1 524 000 97,3% 94,7% 95,3%
c | ebbfl 3. Ingatlankezelés arbevétele 161 7168] 152 527 765279, 111800) 41492271 153000 98,4% 97.8% 97,5%
d ebbdl 4. Vall-i tulajdon( ing.bérbead.arbev. 29 314 28 032 13302 20074 26 682 25 870 91,0% 95,2% 103,1%
ebbdl 5. Onkorm- ingatlanok &rtékesitésébal
6 |eredd arbevétels 91109 13 955 27 112 28 359 32835 34 570 64,2% 235.3% 95,0%
f ebbdl 8. Egyéb valli tevékenység arbevétels 59 706 57723 27732 46 483 62 439 51378 104,6% 108,2% 121,5%
2] Egyéb bevétel 119691 403 636 4 766 13 015 16 845 9400 14,1% 4.2% 179,2%
a ebb8l Onkormanyzattdl kapott tdmogatas 8418 8417 4186 § 302 8418 8§ 400 100,0% 100,0% 100,2%
b | ebbdl kdzponti kbltségvetési tAmogatas
[+ ebbdl egyéb tdmogatés, palyazat
d ebbél egyéb nem tAmogatasi eredet bavétel 111273 395219 580 8713 8427 1000 7.6% 2,1% B42,7%
3 |Osszes bevétel (1+2) 2907 105/ 3214968 1423 784 2 090 491] 2 769 186| 2 828 218 85,3% 86,1% 97,8%
4 [Aktvalt sajat teliesitmények értéke 3768 1662 43,8%
§ |Anyagkiltsén 164873 14D 254 74498 115088] 161528] 169000 98,0% 115,2% 95.6%
a | ebb8 vizdij 13 662 11434 38615 7054] 10684] 12000 78,0% 93,2% 88,8%
] ebbil gazdij 28 858 41 335 23 680 36 788] 50014 44 000 173,3% 121,0% 113,7%
c ebbél eleldromos dij 25 376 23 191 10738 18 076] 28 820 25 000 113,6% 124,3% 115,3%
ebhdl egyéb, anyagkéliség 20%-n4al nagyobb kig. a
e lfentieket kivéve, részletezve 86 977 84 304 36 455 53170 72 040 88 000 74,3% 112,0% 81,9%
| & |lgénybevett szolgaitatis 1085571 941990| a450083! 666951] 938738] 1074980 86,5% 99,7% 87,3%
a ebbél fizetett bérieti dijak 570742 599696 300078] 433705 573 750 599120 98,0% 95,7% 95,8%
b ebbdl karbantartasok és felUjitasok 244 820 70727 28 408 45 556 85788) 190 400 35,0% 121,3% 45,1%
c @ebbdl szemét és hulladékszélliths 44 681 50 843 25 292 34 001 50 857 51 000 113,8% 100,0% 99,7%
d ebbdl hirdetés, reklam ksitsdg 14 287 9 384 7778 8 893 12912 12 000 90,4% 137,6% 107,6%
e ebbd| kommunikacids ksitséy (tekpostatinternet) 28 588 22 541 9 091 13906 20 209 23 000 70,7% 39, 7% 87.9%
f ebbdl oldatds, tovAbbképzés 1945 3143 816 1067 1.563) 5 000 80,4% 49,7% 3M,3%
ebbél utazas, kikildetés 176 2152 325 359 534 2 000 303,4% 24,8% 26,7%
i} ebbd| vagyonvédelem 42 681 46 568 13 664 25 381 47 515 48 000 111,3% 102,0% 99,0%
i sbbdl gywadi &s kizjegyzal dij 22780 39 679 20 290 30 844 38 755 40 000 170,1% 7.7% 96,9%
j ebbbl egyéb szakértdi dij 25 181 25 231 8 208 15 047 23631 30 180 856,1% 94,8% 79,3%
j ebbd] ceatornadij 25 206 21582 8 623 12 B69 19 502 21 000 77.4% 90,4% 92,9%
k ebbal fitss dij 20 750 23 504 15 388 21 825 31251 25000 150,6% 132,5% 125,0%
ebbdl egyéb, igénybevett szolgéltatas 20%-andl
| _|nagyobb ktg. a fentieket kivéve, részletezve 34734 26 850 14 011 23 608 32 164 28 300 92,6% 119,8% 113,7%
| 7 |Egyéb szolgaltatis 420320( 391554] 192044| 283542] 386807 418000 92,0% 98,8% 92,5%
8 |Eladott &ruk beszerzési értéke 3057 3 060 1077 1758 2178 2000 71,2% 71,2% 108,9%
9 |Eladott (kzvetitett) szolgiltatasok értéke 122 668 - 45 405 27 481 38 656 52 016] .- 40000 42,4% 114,6% 130,0%
10 |Anyagjellegd réforditigok (5+6+7+8+9) 1796489, 1522273| 745 163[ 1105995] 1 541 267] 4 703 980 85.8% 101,2% 90,6%
11 |Bérkaltség 525225° 530799| 256400 387472 554 725] 557000 105,6% 104,5% 99,6%
12 [Személyi jellegd egyéb kifizetésak 92 099 90 906 42 114 61 890 B85 313 84 659 92,6% 93.3% 100,7%
ebhdl egyéb, személyi jellegi kifizetések 20%-anal
a nagyobb ktg.
13 | Bérjarulékok 158728 158 535 68116, 105470] 155323] 180265 99,1% 98.0% _96,9%
14| Személyi jelleg(i raforditisok (11+12+13) 774052) 780240 367639 554832] 795361] 801954 162,8% 101,9% 99,2%
15 |Ertékestokkenési leiras 108 182 100 257 46 679 69 B40 96 198] 102 500 88,1% 98,0% 93,%%
16 |Egyéb raforditasok 203747 437085 116 752| 204 176] 268957 199 961 132,0% 61,6% 134,5%
El ebbd! helyi adok {iparlizési + silyadd)
17 |Uzem{ (Uzieti} tevékenyséy eredménye
{3+4-10-14-15-16) 23625 378382 147 551| 155648 69 055 19822 292.3% 18,2% 348.4%
18 |Pénz(gyi miveletek bevételai 14 188 17 984 10918 15132 18 055 11 000 134,2% 106,0% 173,2%
18 |Pénz0gyi miiveletek réforditasai 702 53 256 262 350 2100 49,9% 660,4% 16,7%
| 20 |Pénzligyl miveletek eredménye (18-1%) 13 496 17 921 10 660 14 870 18 705| 8900 138,6% 104,3% 210,2%
21 | Szokdsos villalkozasl eredmény (17+-20) 37121 396813 158 211 170 518 87760 28723 236,4% 221% 305,5%
22 | Rendkiviili bevételek 1643 348 2580 280] 280 300 17,0% 80,5% 93,3%
23 | Rendkivilli raforditisak |
24 [Rendkivilli eredmény {22-23) 1843 348 280 280 2804 300 17,0% 80,5% 93,3%
25 Addzas elStt eredmény (21+-24) 38764 3971861 158 491 170 798 88 040 29 023 2271% 22,2% 303,3%
26 |Addfizetési kitelezettsdg 13 335 20 580 15 8498 17 0BO 13 191 2902 98,9% 84,2% 454,5%
27 |Adézott eredmény (25-26) 25429 376601 142642] 153718 74 849 26121 294,3% 18,9% 286,5%
28 [Jovahagyott osztalék 300 000
(29 |Mérleg szerinfi eredmeény (25-26) 25429 76601 142642 153718 74 849 B/I121| 2043% 97.7%| 286,5%

Szeged, 2013. februér 15.




Véllalkozés neve: IKV Zrt.
2012, évi beszdmold

Tevékenység neve: Onkorményzati tulajdonii lakasok bérbeadisa

< . 2012.6v | 2012, é&v | 2012, év
{Adatok eFY) 2°l'é%yé" zutl:‘.y = r';y rf%ﬁé',"; zotgf“ ZU:EZr;rev tény /2010, |tény /2011, | tény £ 2012,
) av tény (%) | &v tny (%) | v tery (%)
1 |Tevékenység nettd arbovétele 1003 201 1025350 519 947 775 463] 1 028 501] 1 030 000 102,5%
| 2 jAktivalt safét teljesitmény 405 122)
3 |Kdzvetlen anyagkdltsége 85078 66 856 33 190 54 912 77 27| 80 083 90.8%
a | ebbdl vizdi] 9 031 7434 2353 4611 8 805 7802 76,5%
b | ebbél gazdij 12 801 18 917 8 530 16 881 24 113} 21201 188,4%
c | ebbdl elekiromos dij 10475 10 808 4898 8 683] 12779 11 651 122,0% 118,2%] 109,7%
ebbél egyéb, anyagkiltség 20%-nél nagyobb kig, a
| d |fentieket kiveve, részlstszve 52771 28 797 17 409 24737 33474 39 409 83,4% 116,2% 84,9%
| 4 |Ktizvetien igénybevett szolgéltatis 280 066 177 241 78157 124 392 200 813 253 159 ,7% 113,3% 79,3%
a | ebbdl fizetett bérletl dijak 3325 2 536 1377 3 096 3710 2533 111,6% 146.3%1
b | ebbd| karbantartdsok és felljitasok 147 621 42710 17 326 29 878 56 212 114 975 38,1% 131,8%
[ ebbdl szemét &s hulladékszalitas 42 515 48 260 24 024 32 315 48 488 48 408 114,0% 100,4%
d ebbdl hirdetés, reklam kéltség 3168 867 774 774 1 059 853 33,4% 158,8%
ebbdl kommunikéclés kiltség (telefon + posta +
e _[intemet) 2009 1678 446 805 1389 1712 681% 81,6%
f | ebbdl oktatas, tovabbképzés 247 963 278 298 470 1532 190,3% 48,8%) 30,7%)
4 ebbdl utazas, kikildetas 11 182 63 70 ] 179 880,9% §1,0%)
h | ebbdl vagyonvédelem 29271 30 855 8 581 16 522 31743 31906 108,4% 102,5%
i ebbdl figyvédi és kézjegyzbi dij 125 1003 343 880 480 1085 384,0%
i ebbdl egyéb szakértéi dil 2843 3320 1922 3062 3385 3588 118,1%
k | ebbél csatomadij 16 046 13 780 4254 8 200, 12432 13419 77,5%
| ebbdi fltés dij 18 132 20 947 13 399 18 250 26 472 22196 146,0%
ebbil egyéb, lgénybevett szolgaltatds 20%-anél
| m |nagyobb kig. a fentieket idvéve, részletezve 14 753 10 220 5370 10 364 14 915 10772 10M,1%
5 [Kézveten egyéb szolgéiatis értéke 322 683 307 788 149 664 220 845 300 887 328 876 83,2%
| 8 |Kézvetien eladott Sruk beszerzési Sriske
Kozvetlen eladott (kizvetitett) szolgéltatisok értéke
7 56 251 16 654 40 1332 2248) 14 870 4,0% 13,5%) 15,3%|
9 |Anyagjelleqd riforditisok (3+4+5+6+7} 744 078 568 639 261 051 4 MEI 581 230] 676 458 78,1% 102,2%, 85,9%
10 |Kézvetlen bérkiitség 178 715 160 861 96 183 145 726] 207 095] 200 282 115,9% 108,5% 103,4%
11 |Kbzvetlen személyi jellegli egyéb kifizetések 28 142 29 067 14368] 21197 26 831 27 080 95,7% 92,7%)
ebbdl egyéb, személyi jelegi kifizetések 10%-anal
a |nagyobb kig.
| 12 |Kézvetien bérjarulékok 51787 54 865 24 546 37 248) 53 805 56 564 104,0% 97,9% 96,8%
| 13 [Személyi jellegii riforditdsok (10+11+12) 258 614 274 893 135 098 204 171] 287 831 282 926 111,3% 104,7% 101, 7%
14 |Kézvetlien értékesdkkenasi leirds 8 185 10 404 3937 5729 7856 10 637 96,0% 75,5% 73,9%)|
15 |Kbzvetlen eqyéb réforditisok
Tevékenysbg sszes kizvetlen kbltsége
16 |{2+8+13+14+15) 1010 877 853 936 400 088 611 382 876 917 970 031 86,7% 102,7% 90,4%)
17 | Tevékenység Uzemi kbzvetlen sredménye (1-16) -7 676 171 81% 119 861 184 081 151 706 59 969 1976,4% 88,3%. 253.0%)
18 | Tevékenység egyéb bevétele 4057 144 136 213 2 506 3149 365 77.6% 2,2%] asz,mq
a_| _ebbdl Onkorméanyzattél kapott timogatas
b | ebbdl kézponti kitségvetési tamogatas
[ ebbd| eqyéb tAmogatas pélyazat
d | ebbdl egyéb nem tamogatasi eredet] bevétel 4057 144 138 213 2 508 3148 385 77.6% 2,2% 862,7%
19 |KSzponti iranyitis anyagkditssge 7354 733 4315 6 457 9074 9187 123,4%
a | ebbdl vizdi] 34 44 28 45 67 47 197,1%
b abbél gazdij 970 1431 1634 1859 2209 1.526 237.0%
c ebbdl slekiromos dij 1423 1424 562 983 1933 1637 135,8%
bl egyéh, anyagkditség 20%-nal nagyobb kig. a
d _|fentieket kivéve, részletezve 4927 4432 2091 3 570 4775 6077 96,9%
20 | Kszpenti iranyitds igénybevett szolghhatis értbke 36 015 38184 17 865 27 08T 39 621} 45 085 108.3%
a | ebbél fizetett béreti dijak 337 442 253 412 1073] 443 318,4%
b | __ebbdi karbantartasok és feidjitdsok 5 485 2248 728 1100 2162 6059 39,4%
G | _ebbdl szemét és hulladékszaliitas 217 270 147 189 298 271 137,8% 110,3%
d | ebbbl hirdetés, reklam kditség 2210 3004 2247 2819 3880 3849 175,6% 129,2% 100,8%
ebbdl kommunikdcios kiltseg (telefon + posta +
e |intemet) 7 537 5034 2 655 3 955 56830 6169 74,7% 23,2%, 91,3%
f | abbél okiatas, tovabbképzés 363 402 126 158 218 641 680,1% 54,2% 34,0%
[+] ebbél utazas, kikildetés 49 866 a7 66 108 620 216,3% 15,0% 171%
h abbdl vagyonvédelem 792 838 318 544 1134 865 143,2% 135,3% 131,1%
i ebbél dgyvédi és kbzjegyzal dij B 058 13 841 7157 11 086] 14 139 14 989 175,5% 102,2% 94,3%
] ebbdl egyéb szakertdi dij 7046 6431 2 067 3964 8795 6 664 96,5% 105,7% 97,6%:
k ebbdl csatornadi] 127 115 4 82 130 112 102, 4% 113,0% 116,1%'
ebbdl egyéb, igénybevett szolgaltatis 20%-anal
| [nagyobb kig. a fentieket kivéve, részletezve 3794 3895 2087 2924 3454 4113 91,0% 88,7%)| 84,0%)
21 [Kézp. ir. egyéb szolgaltatasok 1695 1846 934 1496 1963 1975 115,8%
22 |K8zp. ir, anyagjellend raforditisok (19+20+21) 45 064 47 361 23114 35040 50 058 56 257 1111%
23 |Kézvetlen bérkiliiség 42 643 42 324 18 604 28 882 44 316] 44 498 103,9%
24 |Kbzvetlen személyi jellegli egyéb kifizetések 10 206 9 265 4 411 5 388| 10 630] 8 648 104,2%
ebbdl egyéb, szemalyi jelegl kifizetések 20%-ana|
a_[nagyobb kig.
25 |KBzvetlen bérjarulékok 14 158 14 084 6435 10 274 16 405 14 285 115,9% 116,5%| 115,0%
Kézpont] Irinyitis személyi jellegl raforditisok
| 26 [[23+24+25] 67 007 65673 29 450 45 544 71351 87 411 106,5% 108,6% 105,8%
| 27 [Kbzpontl irAnyitas értékcsbkkenési lairds 14 343 10 804 4813 7 283 10433 11 067 72,7% 96,6% 94,3%
28 |Kézponti idnyiths kézvetlen egyéb raforditasok 73328 159 405 42778 76 219 100 508 73 066 137,1% 63,1%' 137,8%
29 Kdzpontl irinyitds Gsszes killtsdge {22+26+27+28) 189 743 283 243 100 155 164 086 232 351 207 801 116,3% 82,0%' 111,8%
| 30 Eqyéb kbzvetstt kbitség
abbdl egyéb 10%-4nél nagyobb tg. részletezve
31 [Osszes kizvetett killtség (29+30) 199 743 283 243 100 155 164 086 232 351 207 801 118,3% 82,0% 111.8%
32 | Tevékenység Uzemi kdzvetett aradménye (18-31) 195686 139 107 890842 -161580] -229202] -207 436 85,4% 60,7% 90,5%;
33 | Tevékenysiég eredménye (17+32) -203 362 32712 19 919 2 501 =77 498] -147 467 262,4% 42,2% 190,3%,

Szeged, 2013. februar 15.



Villalkozés neve: IKV Zrt.
2012. évi beszémolé
Tevékenység neve: Onkormanyzati tulajdont helyiségek bérbeadisa

. . 2012.6v | 20M2.&v | 2012. év
{Adatok eFt) 2°;?1'y°" mb:.;'y év fflgﬁé#v :‘;thé'r',; 2°éﬁ'yé" 20:52&“ tény 2010, | Gny / 2011, | tény / 2012,
) &v tény (%) | &v tény (36) | v terv (%)
1 |Tevékenység nettd arbevétele 1492368 1533745 755646) 1004 287] 1 4528657] 1524 000 87,3% 94.7% 85,3%
2 |Aktivalt sajat 1ellasitmény 606 172 _'| 28,4% "|
3 [Kizvetien anyagkditsége 39926 33101 17 153 26 128 36 526 39 085 91,5%
a | ebbdl vizdij 4352 3625 1143 2 175 3 343] 3 804 76,8%
b | ebbdl gézdij 73562 11524 5 407 8 858 12 451 12 267 169,4%
c | ebbél efekiromos dij 5 508 5417 3021 4342 B8 150, 5839 111,6%
ebbd| egyéb, anyagkditség 20%-nal nagyobb kig. a
d_[fentieket kivéve, részletezve 22713 12 535 7582 10 755 14 582 17 155 64,2%
4 [Kézvetlen igénybevett szolgéltatés 672 693 644 269 316 396 459 505 618 360 678 066 91,8%
a | ebbélfizetett béreti dijak 575 408 595 635 297 851 429 188 566 741 595 063 08,5%
b ebbdl karbantartésok és felifitdsok 67 944 18 662 7772 10927 21 531 52 931 31,7%
¢ | ebbdl szemét és hulladékszilliths 779 953 388 508 731 956 93.8%
d ebbdl hirdetés, reklam kaltség 2325 83 328 328 430 120 18,5%
ebbdl kemmunikécibs kéltség (telefon + posta +
e _[intemet) 938 798 259 449 738 814 78,7%
I | ebbdl oktatas, tovabbképzés 106 413 119 127] 201 657 189.8%
g | ebbél utazés, kikiildetés 5 82 27 30 42 77 840,0%
Th ebbdl vagyonvédelem 6 352 8 028 2298 4322 8 086 8275 126,5%
i | ebbéliigyvedi és kozjegyzbi di] 228 700 398 501 481] 756 211,0%
] ebbdl egyéb szakéridi dij 1364 3897 430 B39 1758 4212 128,9%
k | ebbdl ceatomadij 8338 7 067 2128 4 056 6 262 6876 75,1%
! ebbd| flités dij 2315 2434 1860 3447 4811 2579 199,2% 189,4%
ebbdl egyéb, igénybevett szolgaltatas 20%-anal
m |nagyobb kig. a fentieket kivéve, részletezve 6 553 4 507 2537 4 784 6 748| 4750 103,0% 149,7% 142.1%
§ |Ktzvetlen egyéb szolgitatis ériéke 91 660 77 824 39 249 57 896 79 695 83 188 86,8% 102,3%) $5,8%]|
| & |Kozvetlen eladott fruk beazerzdsi éribke
Kiszvetlen eladott (kbzvetitett) szolgiatisok éridke
T 33 348 27 322 5131 14 158 28 256 24 080 757% 92,4%] 104,9%
9 |Anyagjellegl réforditasok {3+4+5+6+7} B37 625 782 626 377 929 557 688 758 837 824 398 90,7% 97,1%
10 |Kézvetlen bérkiltség 78 893 84 032 42 385 64 188 1 235 88 179 115,9% 108,6%
11 |Kézvetlen szemeélyi jelleg(i egyéh kifizetések 12272 12 686 6 261 8 249 11 749 11818 95,7% 92,6%
ebbdl egyéb, személyi jellegl kifizetések 10%-anal
a |nagyobb Iidg.
12 |Kézvetlen bérjarulékok 22 781 24 185 10 B49 16 483 23774 24 459 104,4% 98,3% 97,2%)
13 [Személyl jelieg(l riforditdsok (10+11+12} 113748] 120913 59 475 80800] 128 758] 124 456 111,4%]  104,8%
14 |[Kizvetlen értékesikkenési leirds 3504 4457 16887 2454 3365 4 557 98,0% 75,5%) 73,8%
15 |Kdzvetlen egyéb raforditdsok
Tevékenység Seszes kiszvetlen kiltaége
16 | (2+9+13+14+15) 954 875 907 896 439 091 850 042) 889 960 853 412 93,2% 98,0%| 93.3%|
17 | Tevékenység Uzemi kézvetlen svedménye (1-16) 537 482 626 355 316 555 444 245] 562 869] 570 588 104,7% 89,9%| 98,6%
18 | Tevékenység egyéb bevétsle 106 036 215631 309 3 536} 4 448] 541 4.2% 2,1% 822.2%
a | ebbdl Onkormanyzattsl kapott timogatas
b ebbdl kiizponti kbltségvetési tamogatas
c ebbbl egyéb tamogatas, palyazat
d ebbdl egyéb nem tdmogatasi eredetii bevétsl 106 036 215 631 309 3 536| 4 448] 541 4,2%
19 |Kézponti jrényitis anyagkdlsége 10 840 10 867 6271 9 110 12815 13 595 117,1%
a | ebbdl vizdij 51 66 40 64, 94 69 184,3%
b | ebb#l gazdij 1443 2140 2378 2623 3247 2 258 2250%
[ ebbél elektromos dij 2116 2130 816 1386 2730 2275 128,0%
ebbél egyéb, anyagkiltség 20%-nal nagyobb kig. a
d_[fentieket kivéve, részietezve 7 330 6 631 3038 __5037 6744 8 993 92,0% 101,7% 75,0%
20 Kézponti Irdnyitas Igénybevett szolgéltatis Artéke 53 577 57124 25 964 AR 216 55112 66 728 102,8% 86,5% 82,6%)
a ebbél fizetett béretl dijak 501 661 368 581 1516 655 302,6% 229:3%' 231:5%
B ebbdl karbaniartasck &8 felljitasok 8 158 3361 i 060 i552 3054 B 966 37,4%
c | ebbdl szemeét és hulladskszallitss 323 404 213 281 422 401 130,7%
d | ebbél hirdetés, rekldm kiltség 3288 4 484 3265 3696] 5479 5695 166.6%
ebbdl kemmunikaclos kéliség (telefon + posta + I
| e |internet) 11213 9028 3 859 5 580 7952 9129 70,9%
f ebbdl okiatis, tovabbképzés 540 801 184 220 308 948 §7,0%
g ebbd| utazas, kikilldetés 73 288 83 93| 150] 917 205,5%
h | ebbdl vagyonvédelem 1178 1253 459 767 1 B01 1280 135,9%
i 8bbdl Ugyvedi és kbzjegyzsi dij 11 887 20 707 10 402 15 613 19 970 22 180 166,6%
| | ebbdl egyéb szakéndi dij 10 482 0620 3 004 5592 9 508] 10 305 91,8%
k abbbl csatomadi) 189 172 83 116} 184 166 97.4%
ebbdl egyéb, igénybevett szolgaltatis 20%-anal I
1 |nagyobb kig. a fentieket kivéve, részletezve 5 644 5827 3004 4125 4878 6 087 86,4%
21 |Kdzp. ir. egyéb szolgélitatdsok 2522 2782 1358 2111 2773 2922 110,0%
22 Kbzp. Ir. anyagjslleg( rifordithsok (19+20+21) 67 039 70 853 33 593 49 437 70 700 83 246 105,5%
23 | KSzvetlen bérkoltség 63 438 63 317 27038 40 750/ 62 581 65 848 88,7%
24 |Kézvetlen személyi jellegli egyéb kifizetések 15 182 13 860 8411 9013 15013 12796 98,8%
ebbél egyéb, személy| jellegii kifizetések 20%-anal
a_|nagyobb kig.
25 |Kthzvetlen bérjdrulékok 21062 21070 9 353 14 496 23170 21109 110.0% 110,0% 109,8%|
Ktzponti Irinyitis személyi jellegl rifordftasok 11.1% 102,6%, 101,0%
26 |{23+24+25) 99 682 88 247 42 802 64 259“ 100 774, 99 751
27 |Kézponti irdnyitas értékesbkkenési leirgs 212338 16 184 8 965 10276] 14 735 16 377 69,1% 91,2%) 80,0%|
28 |Kbzponti irdnyitas kdzvetlen egyéb raforditasok 108086 238 474 62171 107540 141955 108119 130,1% 58,5%|  131,3%
29 |Kdzponti irinyftis sazes kbltsége {22+26+27+28) 297 145 423 738 145 561 231 512] 328 164 307 493 110,4% 77,4%' 106,7%
30 |[Egyéb kiszvetett kbitség
ebbél egyéb 10%-4nal nagyobb kig. részletezve
31 |Osszes kizvetett ksltség (29+30) 207 145 423 738 145 561 21 512 328 164 307 493 110,4% 77,4%)| 108,7%
32 Tevékenyséqg iizemi kdzvetett sradménye {18-31} -191 108 -208 107 145 252 -227 876 =323 716 306 952 58,0% 64,3%) 94,8%)
33 | Tovékenység eredménys {17+32) 346 384 418 248 171 303 216 289 239 153 263 836 69,0% 57,2%) 80,7%)
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Vill

alkozés neve: IKV Zrt.

2012. évi beszdmolbd
Tevékenység neve: Ingatiankezalési tevékenység

. 2012.6v | 2012.év | 2012 év
(Adatok eFY) z°é?1'y - 2%:& od fflglzté:iy 2 fé:;“ 2012, 4y 20232&“‘ tény / 2010, |tény 1 2011, |ény / 2012
tény év tény (%) | &v tany (%) | év terv (%)
1 [Tevékenység netts drbevétele 151 718 152 527 75279 111 800 149 227 153 000 98,4% 97,8%| 97,5%|
2 | Aktiviit sajat teljesitmény 60 18 30,0%
3 |Kdzvetlen anyagksitsége 5814 3916 2314 3081 4 355 4800 74,8% 111,2% 88,9%)
a 8bbdl vizdij 23 22 7 14 23 60,9% 63,6% 60,9%
b #bbdl gézdif 2411 908 481 537] 742 1062 30,8% 74,3% £9,9%
c | ebbdl elakiromos dij 861 512 257 308] 736 552 85,5% 143,8%| 1333%
ebbd] egyéb, anyagkditség 20%-nal nagyobb kig. a
d fentieket kivéve, részlstezve 2519 2384 1 566 2119 2 863 3263 113,7% 120,1% 87,7%.
4 Kizvetlen igénybevett szolgéltatis 5 408 3201 9989 1795 2 390f 4185 44,2% 74,7%| 57,1%)
a ebbil fizetett bédeti dijak [] 94 50 90] 120 94| 1500,0% 127.7% 127.7%
b ebbdl karbantartasok és feldjitdsok 959 467 368 554 632 1257 65,9% 135,3% 50,3%)
c ebbdl szemet 65 hulladékszdllitas 143 11 55 73 108] 102 76,2% 107,8% 106,9%
d ebbél hirdetés, reklam kiltség 221 45 ) of ) 57 4,1% 20,0% 15,8%)
ebbél kommunlkaclos kdltség (telefon + posta +
e lintemet) 1740 1145 2894 530 024 1188 53,1% 80,7%; 79,1%
f ebbi| oktatés, tovibbképzés 238 210 2 1564 167 335 B82,8% 93,8%)| 58,3%
g ebbil utazés, kikildetés 47 80 sol 80 44 170,2% 181,8%
h ebbil vagyenvédelem 789 818 843 0,0% 0,0% 0,0%
i ebbdl lgyvadi és kizjegyzbi dij 2 -20 8 8] 8 -22 400,0% 250,0% 275,0%
i ebbdl egyéb szakéntdi dij -38 115 256] 258 -39 Ti11.1% 656,4%
k | ebbél csatomadij 123 30 12 27 43 29 35,0% 143,3% 148,3%)
ebbdl egyéb, igénybevett szolgaltatas 20%-anal
| m |nagyobb kig. a fentiekst kivéve, részletezve 1183 300 23 30 30 317 2,5% 10,0% 9,5%)
5 |Kbzvetlen egyéb szolgaltatis értéke 470 235 117 170 220 251 46,8% 93,6% 87.6%
§ Kozvetlen eladott druk beszerzési ériéke
Kiizvetlen eladott {kbzvetitett) szolgiltatisok értéke
7
| 8 |Anyaglellegli riforditisok {3+4+5+8+7) 11690 7 352 3430 5 026 5 965 9338 59,6% 94, 7%, 74,6%,
10 |Kbzvetien bérkiltség 105 272 102 148 49 364 73 231] 99 850 107 181 94,8% 97, 7% 93,2%
11 |Kbzvetlen személyi jellegil egyéb kifizetések 17 182 15 827 6868 10 510] 13 360 14 745 77.8% 84.4% 90,6%)
ebbdl egyéb, személyi [ellegli kifizetések 10%-anal
| a |nagyobb kig.
12 |Kzvetlen berjarulékok 30 186 29 203 11702 17 444 24 141 20 522 80,0% 82,7% 81,3%
1 13 [Személyl |ellegl riforditdsok (10+11+12) 152 840 147 179 §7 985 101 2850 137 351 151 458 90,0% 93,3%) B0, 7%
14 | Kzvetlen éridkcsdkkenési leiras 6077 4199 1880 2 790 4 080 4293 66,8% 96,7%) 84,6%
15 |Kozvetlen egyéb raforditasok
Tevékenysdy dsszes kizvetlen kbltsége
18 [{2+8+13+14+15) 170 407 158 730 73275 1092 101 148 376 165 087 87,1% 93,5% 89,9%
17 | Tevékenység Ozem| kiszvetlen eredménye (1-16) -18 691 -6 143 2004 2639 a68 -12 087 2150,9% 706,9% 1390,9%)|
18 | Tevékenyséy eqyéb bevétele 613 21 460 E1 361 457 54 74,6% 21% 846.3%
a ebbdl Onkormanyzattal kapott tAmogatas
b ebbbl kiizponti kéltségvetdsi timogaltas
[ ebbbl egyéb thmogatas, palyazat
d | ebbdl egyéb nem tAmogatasi eredeti bevétel 613 21 460 EL 361 457 54 74,6% 2,1% 846,3%
19 |Kbzponti irfnyitis anyagkéitsége 1112 1091 825 au 1318 1365 118,3% 120.6% 98 4%
a ebbs| vizdi] 5 7 4 7’ 10 7 200,0% 142,9% 142,9%
b ebbdl gazdij 147 213 237 268 333 227 226,5% 156,3% 146,7%
c ebbd| elektromos dij 215 212 81 142 280 228 130,2% 132,1% 122,8%
ebbdl egyéb, anyagkéitség 20%-nal nagyobb kig. a
d_|fentieket kivéve, részletezve 745 859 303 514 693| 903 83,0% 105,2% 78,7%j
20 |Kdzpontl Irinyitas igénybeveii szoigditats ériéke 5444 5685 2589 3 904 5 659] 6701 103,8% 99,5%|
a | ebbdl fizetett bérleti dijak 51 66 37 59{ 156] 88 305,9% 236,4%
b ebbdl karbantartésok és felljitdsok 829 335 106 1589 314 900 37,9%
[ ebbdl szemnét és huladékszallitas 33 40 21 FE 43 40 130,3%
d ebbd hirdetés, reidam kbitség 334 447 328 378 563 572 168,6% 126,0%
ebbéil kommunikéciés kaltség (telefon + posta +
e lintemet) 1138 898 385 570 816 917 71,6% 90,9%
f ebbél okiatds, tovabbképzés L 55 60 18 22 k]| 95 56.4% !
g ebbél utazés, kikuldetés 7 99 8 10§ 15 92 214,3%
h ebbdl vagyonvédelem 120 125 46 TBI 164 129 136,7%
i ebbdl lgyvédi &s kbzjegyzbi dij 1218 2061 1037 595 2051 2227 168,4%
i &bbdl egyéb szakertbi dij 1 065 857 300 571 286 1035 92.6%
k ebbil ssatomadij 19 17 6 12 19 17 100,0%
ebbdl egyéb, igénybevett szolgaltatas 20%-dnal
I [nagyobb kig. a fentleket kivéve, riszletezve 574 580 299 421 501 611 87,3% 86,4% 82,0%
| 21 |K&zp. ir. egyéb szolgéltatasok 258 275 135 216 285 293 111,3% 103,6% 97,3%)|
22 Kézp. ir. anyaglellegd raforditasok (19+20+21) 6812 7 051 3340 5 051 7260 8 359 106,6% 103,0%, 86,9%!
23 Kdzvellen bérkiitség 6 448 6302 2 696 4 152 6427 6613 99,7% 102,0% 87,2%
24 |KSzvellen személyi jellegll egyéi kifizetésal 1543 1379 639 921 1542 1285 99,9% 111,8% 120,0%
ebbdl egyél, szemelyl jollegd kifizetések 20%-4nal
a |nagyobb kig.
25 |Kuzvetlon bérjarulékok 2140 2 097 933 1481 2379 2120 111,2% 113,4% 112,2%
Kbzpontl irinyitas személyi Jeliegl raforditisok 102,2% 105,8% 103,3%
26 ((23+24+25) 10129 9778 4 268 6 584) 10 348 10 018
27 |Kézponti iranyitas értékcstkkenési lairds 2168 1609 898 1 050, 1513 1645 69,8% 94,0% 92.0%
28 |Készponti irdnyitds kbzvetlen egyéb raforditdsok 11084 23 734 6199 10 985 14 577 10 858 131,5% 61,4% 134,3%
29 |Kézpontl IrAnyitas tsszes kdlisége (22+26+27+28) 30 193 42172 14 514 23 650 33 s98] 30 880 111,6% 79,9%) 109,1%
[ 30 |Egyéb kiizvetett kbliség
ebbél egyéb 10%-anél nagyobb kig. részletezve
31 |Gsszes kizvetstt kiltség (29+30) 30192 42172 14 514 23 650 33 698 30 880 111,6% 79,9% 109,1%
32 |Tevékenység Dzeml kdzvetett eredménye {18-31) -29 580 20712 -14 483 -23 289 33 241 =30 826 89,0% 62,3% 92,7%
33 [Tevékenység eredménye (17+32) 48 271 -26 855 12479 -20 590 32372 42913 149,1% 83.0% 122,6%]
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Vallalkozas neve: IKV Zrt.

2012. évi beszimolé
Teviékenység nave: Vallalati Ingatian bérbead#sa
. . 2012. &v 2012, év 2012, év
(Adatok eFt) 2%%“ 2°tyn'y°" fégm:"y o féf;“ 2011;1'3, & | 21281 | iany 12010, |1eny 12011, 6ny 1 2012,
év tény (%) | &v tény (%) | év terv (%)
1 |Tevékenység netts drbovétele 28 314 28 032 13 302 20 074 26 682 25 870 91,0% 95,2%)| 103,1%
2 |Aktivait sajat teljesiimény 2669 1329y 49.8%)
3 |Kézvetlen anyagkditsége 953 10 447 7110 8 907 12 253 12 048 128,6% 117,3% 101,7%
a ebbdl vizdij 109 159 34 81 135 167 123,9% 84.9% 80,8%
b | ebbdl gazdij 3333 4943 4 802 5518, 8 541 5 262 196,2% 132,3% 124,3%
¢ | ebbdlelektromos dif 4 305 2 3g5 960 1661 3514 2 582 81,8% 146,7% 136,1%
ebbd| egyéb, anyagkéitség 20%-nal nagyobb kig. a
d_|fentiekst kivéve, részletezve 1784 2950 1314 1647 2 063 4037 115,6% 69,9% 51,1%
4 |K&zveten igénybevett szolgéltatis 17 558 6 606 ERFI 4 882 7341 7 252 41,8% 111,1% 101,2%
a ebbdl fizetett bérleti dijak 56 199 110 227 306 168 546,4% 153,8% 154,5%
b ebbél karbantartasok és felijitasok 10817 253 332 517 860 682 61% 260,9% 96,8%
¢ | ebbdl szemét és huladékszallitas 181 323 175 233 349 324 192,8% 108,0% 107,.7%
d ebbdl hirdetés, rekdam kdltség 120 118 12 12 12 148 10,0% 10,3% 8,1%
epbbdl kommunikacids kiltség (lelefon + posta +
e |internet) 388 84 1 1 1 85 0,3% 1,2% 1,2%
F ebb#l oktatds, tovabbképzés
ebbdl utazés, kiklldetés
h abbél vagyonvédelem 3937 4377 1922 3 080, 4 653 4511 118,2% 106,3% 103,1%
i ebbdl Ugyvedi 6s kdzjegyz§i di] 44 5 43 48 97,7%| B9,6%
i ebbdl egyéb szakértdi dij 52 61 68 97 53 66 86.9% 80,3%
k ebbdl csatomadij 278 285 101 205 327 287 117,6% 110,8% 113,9%
| ebbl fiitési dij 303 213 129 128 188 228
ebbdl egyéb, igénybevett szolgéltatis 20%-anél
m |nagyobb kig. a fentieket kivéve, részletezve 1427 641 270 377, 855 677 59,9% 133,4% 126,3%
| 8 |Kézvetlen agyéb szolgéltatis §ridke 485 249 125 186 247 2686 50,9% SS.Z%H 92,9%|
| 6 |Kézveten eladott druk beszerzésl ériéke
Kbzvetien eladott (ktizvetitatt) szolgiltatisok éritke
7
9 |Anyagjelleqi riforditisok (3+44+5+6+7) 27 575 17 302 10 356 13 975§ 19 841 18 586 72,0% 114,7%) 101,4%
10 |Kézvetlen bérkbltség 872 1568 868 1141 1677 1645 192,3% 107,0% 101,9%
11 |Kézvetlen személyi jellegll egyéb kifizeté 217 288 103 34 128 268 5§9,0% 44 4% 47,8%
ebbdl egyéb, személyi jellagl kifizetések 10%-anal
a |nagyobb kig.
12 |Kdzvetlen bérjarulékok 288 463 180 219 322 488 120,1% 60,5%, 68.8%
13 | Személyi Jellegd raforditisok [10+11+12) 1357 2319 1160 1394 2127 2 381 156,7% 91,7%| 89,3%
14 |Kézvetlen énékestkkenési leiras 21118 20 691 10511 15 740 21045 21154 88,6% 104, 7% 99,5%]
15 |Kbzvetlan egyéb raforditisok
Tavékenység bsszes kiizvetien kdltsége
18 |(249+13+14+15) 50 051 40 312 22027 31108 43013 43101 85,8% 108,7% 99,8%)|
17 | Tevékenyséq Ozem| kizvetlen sredménye {1-16) -20 737 -8 611 8725 -11 035 -15002 4723 138,2% 64,1% 114,9%
18 Tevéken?ég aqyéb bevétele 8 536 12 370 4191 8 367 8 500, 8 409 99,6% 68,7%, 101,1%
a ebbd] Onkermanyzattél kapott tAmogatas 8418 8417 41868 6302 8418 8 400 100,0% 100,0% 100,2%
b ebbdl kizpont] kéltiségvetssi timogatés 1
c | ebbdl egyéb tamogatds, pélydzat 1
d abbdl egysh nem tdmogatasi eredetii bevétel 118 3953 5 65 82 ) 69,5% 2,1%) 911,1%
19 |Kézponti Irény(ths anyagksitsége 215 201 111 168] 236 231 109,8% 117,4% 102,2%
a | ebbdl vizdi] 1 1 1 1] 2 1 200,0% 200,0% 200,0%
b ebbdl gazdi 28 38 42 48] 60 a8 214.3% 153,8% 157,8%
C | ebbél elektromos dij 42 a9 14 26] 50 3g 118,0% 128,2%) 120,2%
ebb8| egyéb, anyagkéiiség 20%-nal nagyobb kig. a !
d_|fentieket kivéve, részietezve 144 122 54 93 124] 153 86,1% 101,6% 81,0%
20 |K6zpontl irdnyitds igénybevett szolgiltatas ériéke 1051 1047 458 704 1013} 1135 86,4% 96,8% 89,3%
a | ebbbl fizetett bérefl dijak 10 12 [} 11 28} 11 280,0% 233.3% 254,5%)
14 ebbdl karbaniartdsck &s felljitdsok 160 82 ig 29| 3 | 153 35,0%
c ebbdl szemét és hulladékszallitds 6 7 4 5 8| 7 133,3%
d ebbsl hirdetés, rekldm kiltség 64 83 58 68| 101 a7 157,8%
ebbdl kommunikacios kdliség (telefon + posta +
e_|intemet ] - 220 165 68 103 146 155 66,4%
f ebbil oldatss, tovabbképzés 11 11 3 4 [ 18 54,5%
g abbdl utazés kildiidetés 1 18 1 2 3 16 300,0%
h ebbdl vagyonvédelem 23 23 8 14 29 21 1261%
i ebbdl dgyvedi 6s kizjegyzdl dij 235 380 184 287 387 a7s 156,2%
j ebbdl eqyéb szakertdi dij 208 178 53 103 178 175 854%
k | ebbél ceatomadi] 4 3 1 2 3 3 75,0%
abbél egyéb, igénybevett szolgaltatas 20%-anal
| _[nagyobb ktg. a fentieket kivéve, részletezve 11 107 53 Fil | 20 103 81,1%
21 |Kbzp. Ir. egyéb szclgattatisok 49 51 24 e 51 50 104,1%
| 22 |Kbzp. ir. anyaajefleal riforditasok (19+20+21) 1315 1299 593 911 1300 14186 98,9%
23 |Kazvetlen bérkéltség 1244 1161 477 750 1150 1120 92,4%
24 [Kisizveten személyi jellegli egyéb kifizetések 208 254 13 166 276 218 92.68%
ebbdl egyéb, személyi jellegd kifizetések 20%-4nal
a_[nagyobb kig.
25 [Kbzvetlon bérjarulékok 413 388 165 2687 428] 368 103,1% 110,4% 118,7%
Kdzponti irdnyftis személyi jellegl riforditisok 94,7% 102,8% 109,1%
26 |(23+24+25) 1955 1801 755 1183 1852 1697
27 | Kéizponti irdnyités értékestkkenési leirds 418 286 123 189 271 278 84,8% 91,6% 87,5%:
28 | K&zponti iranyitds kbzvetlen egyéb riforditasok 2139 4371 1097 1980 2 609 1840 122,0% 59,7% 141,8%)
29 [K&zponti irfnyités $sszes kéltsége (22+26+27+28) 5827 7767 2 568 4 263 6032 5§21 103,5% 77.7% 115,3%
30 |[Egyéb kézvetett kbitség
ebbdl egyéb 10%-n4l nagyobb kig. részletezve
31 |Osszes kbzvetatt kiltség [29+30) 5827 T 767 2 568 4 263 €032 524 103,5% 77,7%| 115,3%
32 | Tevikenyséy Ozemi kézvelott sredménye (18-31) 2708 4603 1623 2104 2 468 3178 91,1% 53,6% 7.7%
33 | Tevékenység eredménye {17+32) -18 028 5008 -7 102 -8 931 -12 534 -14 053 143,8% 40,0% 112,1%'
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Véllalkozas neve: IKV Zrt.
2012, évl beszéimold

Tevékenység neve: Onkorminyzati tulajdont ingatlanok értékesitése

Szeged, 2013, februar 15.

. 2012, &v 2012. év 2012, év
(Adatok eFt) 2°t2:|'y bv z”;:‘} ev f;glzbé:{y 22‘1’%::‘4 2";":1'), v 22 &1 16y 12010. | teny /2011, fteny /2012,
&v tény (%) | év tény (%) | év terv (%)
1 |Tevékenysdqg nettd drbevétele 51 109 13 955 27 112 29 359 32 835 34 570 64,2% 2353% 95,0%
| 2 |Aktivilt salat tellesitmény [] 4 66,7%
3 [Kbzveten anyaghkiitsége 28 88 55 55| 89 121 246 4% 784% 57.0%
a ebbél vizdi)
b ebbél gézdif
c ebbdl elekiromos dij
ebbdl egyéb, anyagkoltség 20%-nal nagycbb kig. a
| d |fentieket kivéve, részletezve 28 88 58 55 [ii:] | 121 246,4% 78,4%) 57,0%
| 4 [Kézvetlen igénybevett szolgdlatis 1084 245 483 563, s18f 266 77,6% 332,5%) 307;5%'
a | ebbdl fizeteft béreti dijak
b ebbd| karbantartésok és felGjitdsok 4 4 4
¢ | ebbél szemét és hulladékszallitas
d | ebbél hirdetés, reklam koltség 849 30 452 452 576] 39 B7,8%| 1920,0%| 1476,8%
ebbdl kommunikécids kbltség (telefon + posta +
| & |intemnet) 112 79 11 26 40 80 35,7% 50,6% 50,0%&
f abbdl oldatds, tovabbképzés 5 1 10 200,0%
g | ebbdl utazas, kikildetés 12
h | ebb8l vagyonvédelam
i ebbbl Ugyvédi és kbizleqyz6i dij -13
| |_ebbdl egyéb szakértoi di B8 107 15 80 189 115  214,8%|  176,6%f  164,3%]|
ebbél egyéb, igénybevett szolgaltatis 20%-anal —1
| k _nagyobb kig. a fentleket kivéve, részletezve 30 32
|5 |Kdézvetlen egyéb szolgéltatis értéke 20 7 7 5 21 25,0% 23,8%
| 6 |Kbzvetien sladott &ruk beszerzésl értéke 1100 700 460 0,0% 0,0% ﬂ,ﬂ%l
i Kizvetien eladott (kbzvetitett) szolgéltatasok értdke
7 21796 21844 21 844
9 |Anyagjelleg raforditisok (3+4+5+6+7) 2 182 1054 22 341 22 469 22 726) 868 10415%  2156,2%] 2618,2%
10 |Készvetlen bérkiitség 9601 8158 3863 5722 7 004 8 558 $2,5% 98,0%) 93,4%
11 |Kbzvetlen személyi jellegli egysb kifizetések 1217 1040 519 782 811 968 74,9% 87,6%| 94,0%
sbbdl egyéb, szemaélyi jellegd kiflzetések 10%-anal
| & [nagyobb kg,
12 |Kéizvetlen bérjarulékok 2789 2351 946 1 507 2 157 2377 77,3% 91,7% 80,7%
' 13 |Személyi jelleg( raforditisok [10+11+12) 13897 11 547 5128 8011 11 082 11 804 80,8%| 958%|  92,8%
14 |Kézvetlen értékcstkkenési leiras 87 108 35 53 86 111 128,4% 79,6% 77.5%
15 |Kéizvetlen egyéb raforditasok
Tevékenység tiaszes kdzvetlen kdltsége
18 |{2+0+13+14+15) 15946 12709 27 504 30 533 331874 12 883 212,4% 266,5% 262,9%)
17 [Tevékenyaéqg lizemi kéizvetlen eredménys (1-16) 35 163 1252 -392 -1174 -1 035 21 687 2,9% 82,7% 4,8%|
18 Tevéken%agg agyéb bevétele 206 1976 1 85 100/ 12 48,5% 51%) _833.3%
a ebbd] Onkormanyzattl kapott timogatés
b abbdl kézponti kbitségvetési tmogatas
c | ebbdl egyéb tdmogatas palyazat
d | ebbdl egyéb nem tdmogatasi eredetii bevétal 208 1976 11 95 100 12 48,5%
| 19 | Ktizponti irfnyitis anyagksisége 374 101 225 244 289 308 77.3%
a | ebbdl vizdij 2 1 1 2 2 2 100,0%
b ebbdl gdzdij 49 20 8B5S 70 73] 51 149,0%
c ebhél elekiromos dij 72 19 30 37| 62 52 86,1%
ebbél agyéb, anyagkditség 20%-nal nagyobb kig. a €0,8% 249,2% 74,5%,
d |fentieket kivéve, részlstezve 251 61 109 135) 152| 204
20 |Kézpont Irdnyitas Igénybevett szolgaltatis értéke 1831 523 931 1023) 1 243] 1518 67,9% 237,7% 81.9%
4 | ebbd]fizetett béretf dijak 17 -] 13 18] 34} 15 200,0% 566,7% 226,7%
b | _ebbdl karbantartdsok és felljitasok 279 El 38 42 BOY 204 24.7% 222,6% 33,8%
c ebbdl szemét &s hulladékszallitds 11 4 8 7 10 9 90,9% 250,0% 111,1%
d ebbdl hirdetss rekidm kiltsag i 1 17 88 124 i30 110,7% 302,4% 95.4%
ebbél kommunikacibs kéltség (telefon + posta + 46,7% 215,7% 86,1%)
e_|Intemet) 383 83 138 148 179 208
f | ebbbickiatss, tovabbképzés 19 5 7 3 7 21 36,8% 140,0%, 33,3%)
] ebbbt uiazés, kikildetés 2 9| 3 2 3 21 150,0% 33,2%)| 14,3%)
h ebbdl vagyonvédelem 40 11 17 21 38 29 90,0% 327,3% 124,1%
i ebbs] Ugyvéd| és kizjegyzoi dif 410 190 373 418 450 505 109,8% 238,8% 89,1%
j ebbidl egyéb szakéndi dij 358 ag 107 150 217 234 80,6% 246 6% 92,7%
k | ebbél csatomadij 7 2 2 3 4 4 57,1% 200,0% 100,0%
ebbdl egyéb, igénybevett szolgaitatas 20%-anal 57,0% 207,5% 79,7%
| | |nagyobb kig. a fentieket kivéve, részlatezve 183 53 108 110 110 138
21 |Kizp. ir. egyeb szolgsitatasok 86 25 49 57 83 66 73,3%
22 [Kbzp. Ir. anyag|ellegii riforditdsok {19+20+21) 2291 649 1205 1324 1 595' 1893 69,6%
23 [Kibzvetlen bérkiliség 2168 580 970 1081 1411] 1 498 65,1%
24 |Kdzvetlen személyl jellegii egyéb kifizetések 519 127 230 241 338 291 65,1%
ebbbl egyéb, személyl jellagd kifizetések 20%-anal
a8 _|nagyobb kig.
25 | K§zvetlen bérjarulékok 720 193 3385 388 522 480 72,5% 270.5% 108,8%)
Ké&zponti irdnyitas személyi Jellegd raforditisok 66,7% 252,3% 100,1%
26 [{23+24+25) 3 407 800 1535 1720 2271 2 269
27 |Kbzponti iranyitds értékestkkenési leirds 729 148 251 275 332 373 45,5% 224,3% 89,0%:
23 [Kiizponti irényitas kbzvetlen egyéb raforditdsok 3729 2185 2230 2879 3201 2 480 85,8% 146,5% 130, 1%
29 |Kdzponti irinyftis Ysszes kbhsége (22+26+27+28) 10 186 3ga2 5221 6 188 7 389 8 995 72,8% 190,8% 105,8%
30 | Egyéb kizvetatt kilség
ebbdl egyéb 10%-&nal nagyobb kig. részletezve
31 |Osszes kézvetett kdliség (29+30) 10 156 3 882 5221 6198 7 398 6 995 72,9% 190,6% 105,8%
32 [Tevékenyséq lizemi kbzvetett eredménye (18-31} 2950 -1 906 5210 5103 -7 289 6983 136,3% 26,1%
33 | Tevékenység eredménye (17+32} 25213 654 -5602 -7 277 -§ 334 14 704 33,1% 7,8%) 56,7%



Villalkozas neve: IKV Zrt,
2012, évi baszémols
Tevékenység nave: Egyéb véllalkozis tevékenység

. 2012.év | 2012.év | 2012 év
(Adatok eFt) 2010. ev 2"';" | anzl zglfé:“ S 2”:32&‘5"" tény / 2610. |tény 7 2011. tény / 2012,
¥ ¥ Y ¥ Lf év tény (%) | év tény (%) | ev terv (%)
1_[Tevékenység nettd frbevétels 58 706 57723 27732 46 493 62 439 51 378 104,6% 108,2% 121,5%
| 2 |Aktivalt sajit teljesitmény 23 F |
3 |Kiézvetlen anvagkiltsége 4 061 5 654 2900 4730 6774 7 660 186,8% 88,4%|
a | ebbdl vizdj 53 72 9 59 78 75 147,.2%
b | _ebbdl gazdij 265 30 16 16 32 6,0%
-] ebbd! elektromos dij 273 157 69 380 468] 169 171,4% 276,9%]
ebbdl agyéb, anyagkiitség 209%-nal nagyobb kig, a
d [fentieket kivéve, részlstezve 3470 5395 2822 4 295 6212 7384 179,0% 115,1% B84,1%)|
4 |Kézvetlen Igénybevett szolghltatis 8724 5728 2150 3254 4 586 8640 52,7% 80,2% 53,2%)
a ebbél fizetett béreti dijak 11 22 1 1 1 22 9.1% 4,5%) 4,5%)]
b | ebbdl karbantartasck és felijitasck 2 240 1475 615 728 964 39872 43,0% 65,4% 243%
c ebbdl szemét és hulladékszillitas 460 465 250 31 368 466 86,5% 85,6% 85,4%
d ebb8l hirdetés, rekldm kéltség 1462 196 gg 119 464 250 31,7% 236,7% 185,6%
ebbdl kommunikéci6s ktilség (telefon + posta +
e |internet) 2469 2211 834 1501 2 Q70 2 256 83,8%
f ebbdl oktatas, tovabbképzés 341 454 il 71 101 723 29,6%
a ebbdl utazés _kikdldetés 25 4 1 18, 4 64.0%
h ebbél vagyonvédelem a o4 96 0,0%
i ebbdl ligyvédi &s kézjegyzsi dij 45 [ 3 | 6 13,3%
j | ebbdl egyéb szakérii dij 1238 251 106 106 106 271 8,6%
k ebbd! csatomadi] 68 85 9 70 98 83 141,2%
ehbdl egyéb, igénybevott szolgdatds 20%-anal
|| [nagyobh Kig. a fentieket kivéve, részletezve 274 471 169 310 374 497  136,5%
5 |KYzveflon egyéb azclgiitatis értéke 312 275 332 430 500 293 180,3%
6 [Kézvetlen eladott druk beszerzdsi értéka 1857 2 360 1077 1758 2178] 1540 111,3%
Kiézvetlen aladott (kizvetitetf) szolgiiatisok srtdke
7 33071 1418 514 1321 2 667 1250 8,1% 137,9% 213,4%
| 9 |Anyagjellegl riforditisok (3+4+5+6+7) 48125 15 438 6973 11 493 16 715 19 383 34.7% 108,3% 86,2%)|
10 | Kdzvellon bérkdltség 33496 27 984 13191 20 086 28 288 29 365 84,4% 101,1% 96,3%)|
11 |Kézvetlen személyi jellegli egyéb kifizetések 4712 6 595 1923 2 905 3790 B 143 30,4%| 57,5%) 61,7 %
ebbdl egyéb, személyi jellegii kifizetések 10%-anal
a [nagyobb kig.
12 [Kéizvetien bérjarulékok 9 607 B 739 33189 5 088 7225 B 834 75,2% 82,7%| B1,8%
| 13 | Személyi jelleqQ riforditdsok [(10+11+12) 47 815 43 318 18 433 28 067 39 31 44 342 82,2% 90,7% £8,6%
14 |Kizvetlen értékcsikkenésl lelrés 30 385 30772 15483 23585 31 868 31 481 104,9% 103,6% 101,3%
15 |Kiizvetien egyéb raforditasok
Tevékenység bsszes kzvetlen kbltsdge
16 [(2+9+13+14+15) 126 325 89 526 40 899 63125 37 884 95 186 69,6% 98,2%)| 92,3%|
| 17 {Tevékenység dzemi k&zvetlen eredménye {1-16) 86 619 31780 -13 187 -16 632 =25 438 -43 808 261,9% 124,9% 172,2%
18 | Tevékenység egyéb bevétole 243 8063 1 150 191 18 78,6% 2,4% 1061,1%
a abbdl gnkon'nényzatlél kapott timogatés
b ebbdl kizponti kiltségvetési tAmogatas
c abbdl egyéb tdmogatés, palyazat
d ebbdl egyéh nern tamogatési eredet(i bevétel 243 8 083 1 150 191 18 78,6%
19  Kdzponti irinyitas anyagkdlitsége 440 411 229 385 550 455 125,0%
a | ebbdl vizdij 1 3 2 Fl 4] 2 400,0%
b | ebb& gazdij 59 80 86 112 139] 76 235,6%
¢ | ebbél elektromas dij 85 78 30 58 118] 76 138,8%
sbbil egyéb, anyagkbltség 20%-nal nagyobb ktg. a | |
| d |fentieket kivéve, részietezve 295 250 11 213 289 301 98,0%
20 | Kbzpontl Irinyitas igénybeveit szotgaitatds ériéhe 2151 2136 850 1626 22372| 2235 110,3%
a ebbdl fizetett bérleti dijak 20 23 13 24 85 22 325,0%
b ebbdl karbantartasok és felajitédsok 327 125 38 66 130 300 39,8%
c sbbdi szemét &s hulladékszalitas 13 16 7 12 20 13 153,8%
d ebbdl hirdetés, reklam koltség 134 168 118 156 233 191 173,9%
ebbdl kommunikiciés kéltség (telefon + posta +
e [int t) 450 338 141 237 4 308 76,4%
_f | _ebibdl oktalas, tovabbképzés 20 24 7 8 14 32 70,0%
[«] abbdl utazés, kiklldetés 3 38 3 5 g 31 300,0%
h ebbél vagyonvédelem 48 48 17 33 69 43 143,8%
i ebbél dgyvédi és kdzjegyzsi dij 481 773 382 665 859 743 178,6%
j | bbbl egyéb szakértsi dij 421 358 110 237 411 345 97.6%
k | ebbdl csatornadij 7 ] 3 8 9 5 128,6%
ebbil egyél, igénybevett szolgdltatds 20%-ana| I
| [nagyobb kig. a fentieket kivéve, részletezve 227 219 111 177 200 204 92,1% 95,4% 102,5%
21 |Kézp. ir, egyéb szolgatatasck 102 104 50 88| 118] 98 115, 7% 113,5% 120,4%
22 [K&zp. Ir. anyagjelleqd riforditésok (19+20+21) 2693 2651 1228 2 099] 3 040 2788 112,8% 114,7%' 109,0%
23 |Kdhzvetien bérkoliség 2547 2365 990 1733 2 693] 2204 105,7% 113.9% 122,2%
24 |Kdzvetlen személyi jellegii egyéb kifizetések 609 518 238 384 645 428 1059% 124,5
ebbdl egysh, személyl Jellegl kifizetések 20%-4nal
| @ |nagyobb kig.
25 |Kiszvetlen bérjarulékok 847 789 344 817 997 107 17,7% 126.4%)  141,0%
Kézpontl irfinyitis személyi jelleg( raforditasok 108,3% 118,1% 129,8%
26 |{23+24+25) 4003 3672 1570 2734 4335 3338
27 |Kizponti iranyitas értékesbkkendsi lsiras 850 605 256 438] B34 548 73,8% 104,8% 115,7%
28 |Kazponti irdnyitas kézvetlen sgyéb raforditasok 4380 8916 2277 4 573 6 108 3618 139.4% 68,5% 168,7%
28 |Kzpont Irdnyitas Ssszes kbltsége {22+26+27+28) 11 935 15 844 5332 9842 14115 10 204 118,3% 89,1%) 137.1%
30 |Egyéb kizvetett kéitsdg
ebbdl egyéb 10%-andl nagyobb kig. részletezve
31 |Dseszes kidzvetett kbltadg (20+30) 11935 15 844 5332 9 842 141135 10 294 118,3% 89,1% 137.1%
32 | Tevékenyséq lizemi kdzvetett eredménye (18-31} -11 692 -7 781 5321 8692 -13 924] -10 276 84,0% 559% 73.8%
33| Tavékenység eredménye (17+32} 78 311 39 581 -18468| -26324] 39382 54084] 1e90% 1uo,s%| 137.4%

Szeged, 2013. februar 15.



INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT.

EVES BESZAMOLO: 2012, EV

Kételezettségvallalasok: hitelek, bankgarancisk, lizingek, lejart veva-szaliité

Révidlejarati hitelek

Hitelc&l megnevezése Pénzintézet Szerzédés |Fennalld tartozas| Lejarat ] Biztositek
megnevezése szerinti Gsszege (eFt)
Gsszeg (eFt)
Hosszalejaratd hitelek
Hitzslcél megnevezése Pénzintézet Szerz6dés |Fennalld tartozas| Lejarat | Biztositek
megnevezeése szerinti dsszege (eFt)
bsszeg (eFt)
Kapott bankgarancia
Bankgarancia kapcsoldé célja Pénzintézet Eredeti |Fennallé tartozas| Lejarat | Biztoslték
megnevezése gsszeg (eFt) | osszege (eFt)
Visszatéritend$ tamogatas
Tamogatas megnevezése Tamogatast ado Eredeti |Fenn&llé tartozas| Lejarat | Biztositék
megnevezése Osszeg (eFt) | dsszege (eFt)
Lizing
Eszkdz megnevezése Pénzintézet Eredeti |Fennallé tartozas| Lejarat
meghevezése 6sszeg (eFt) | Osszege (eFt)

Lejart vevd és lejart szallité allomany

Nap Lejart vevé dllomany Lejart

{eFt) széllité

allomany
{

30-60 47 350 138
60-90 36 589 444
80-120 37 071 4 424
120- 240 820 2 966
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12460377-6832-114-06 06-10-000280
statisztikai szamjel cégjegyzékszam

IKV INGATLANKEZEL® ES VAGYONGAZDALKODO ZRT

a vallalkozas megnevezese

SZEGED, DANI U. 14-16.
a vallalkozas cime

www.ikv.hu

62/563-100
telefonszama
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2012. december 31.

Szeged, 2013. februar 15.

P.H. Nagy Ferenc
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IKV INGATLANKEZELQ ES VAGYONGAZDALKODO ZRT

12460377-6832-114-06
statisztikai szamjel

MERLEG
ESZKOZOK (AKTIVAK)
06-10-000280
[11] cégjegyzékszam
EiBz6 év | EIGZ0 évek | Targyev
Ssz. | Tétel A tétel megnevezése 2011.12.31. méd, 2012.12.31
1 A. |Befektetett eszkdzdk 1455732 0| 1438644
2 I. |lmmaterialis javak 19 993 0 7 906
3 1. |Alapitas-atszervezés aktivalt ériéke
4 2. |Kiserleti fejlesztés aktivalt ériéke
5 3. [|Vagyoni ériékl jogok 18 449 6 326
6 4. |Szellemi termékek 1544 1580
7 | 5. |Uzemi vagy cégérték
8 | 6. |Immaterialis javakra adott ellegek
9 7. lmmaterialis javak értékhelyesbitése
10 | Il |Targyi eszkdzdk 1433 080 0| 1421956
11 1. _{Ingatlanok és kapcsolodd vagyoni &rtékd jogok 1293 751 1263 436
12 | 2. |Miszaki berendezések, gépek, jarmivek 120 222 115 543
13 3. |Egyeb berendezések, felszerelések, jarmlv. 18 891 34 524
14 | 4. |Tenyészallatok
15 | 5. |Beruhazasok, felljitasck 216 8 453
16 | 6. |Beruhazasokra adott ellegek
17 | 7. |Targyi eszkdzdk ertékhelyesbitése
18 | lil. |Befektetett pénzilgyi eszkbzik 2 659 0 8782
19 1. |Tartos részesedés kapcesolt vallalkozasban
20 | 2 ITartdsan adott kélcstin kapcsolt vallalkozasban
21 | 3. |Egyeb tartés részesedés
Tartésan adott kdlcsdn egyéb részesedési
22 | 4. |viszonyban allo vallalkozasbhan
23 5. |Egyéb tartésan adott kdlcsén 2 659 8782
24 | 6. |Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir
25 | 7. |Befektetett pénzlgyi eszk8zok értékhelyesbitése
KV ingatl: es (1,
Szeged, 2013. februér 15. Vagyongaz 6 2rt.
6722 Sz0g Ty, 14-16. 82,

P.H.

NagyiFerenc
Inbk-vezérigazgatd




IKV INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT

12460377-6832-114-06
statisztikai szamjel

MERLEG ]
ESZKOZOK (AKTIVAK)
06-10-000280
[12] cégjegyzékszam
El6z8 év | EIGz6 évek | Targyev
Ssz.| Tétel A tétel megnevezése 2011.12.31. méd.  [2012.12.31
26 | B. {Forgoeszkdzok 940 089 0 719 436
27 l. |Készietek 114 021| 0 116 414
28 | 1. [Anyagok 15 097 13 864
29 | 2. |Befejezetlen termelés és félkész termékek
30 | 3. [Novendek-, hizé- és egyéb allatok
31 4. |Késztermékek
32 | 5 |Aruk 98 924 102 550
33 | 6. |Készletekre adott elélegek
34 | Il. |Kévetelések 491 669 0 537 803
Kovetelések aruszallitasbél és szolgaltatasbol
35 | 1. [(VEVOK) 392 783 445 776
36 | 2. |Kbvetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
Kdvetelések egyéb részesedési viszonyban
37 | 3. |lévé véllalkozéssal szemben
38 | 4. |Valtdkovetelések
39 | 5. |Egyeb kovetelések 98 886 92 027
40 | lll. |Ertékpapirok 0 0 0
41 1. |Reészesedés kapcsolt vallalkozasban
42 | 2. |Egyéb részesedés
43 | 3. [Sajat részvények, sajat Uzletrészek
Forgatéasi celu hitelviszonyt megtestesitd
44 | 4. |ért&kpapirck
45 | IV. |Pénzeszkdzbk 334 399 0 65 219
46 1. iPénztér, csekkek 431 498
47 | 2. |Bankbetétek 333 968 64 721
48 | C. |Aktiv idébeli elhatarolasok 23 300 0 2 596
49 1. {Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 22 181 1558
50 | 2. |Kaltségek, raforditasok aktly idébeli elhatarolasa 1118 1038
51 3. |Halasztott raforditasok
52 ESZKOZOK OSSZESEN 2419121 0| 2160676
Szeged, 2013. februar 15.
KV Ingatfan és (1)
P.H. Vagyong zn.
6722 7 .- ]
Nagy Ferenc
elndk-vezérigazgato



IKV INGATLANKEZELQ ES VAGYONGAZDALKODO ZRT

12460377-6832-114-06

statisztikai szamjel
MERLEG
FORRASOK (PASSZIVAK)
06-10-000280
[13] cégjegyzékszam
El6z8 év | EI626 évek | Targyév
Ssz. | Tétel A tétel megnevezése 2011.12.31, méd.  12012.12.31
53 | D. |Sajat téke 1481 977 0| 1556826
54 | 1. |Jegyzeft tbke 200 000 200 000
556 | . lJegyzeft, de még be nem fizetett téke
56 | lll. (Téketartalék 972 777 972 777
57 | IV. [Eredménytartalek 82 599 178 250
58 [ V. |Lekotottt tartalék 150 000 130 950
59 | VI. |Ertékelési tartalék
60 | VII. |Mérleg szerinti eredmény 76 601 0 74 849
61 | E. |Céltartalék 0 0 0
52 1. |Céltartalék a varhato kotelezettségekre
63 | 2. |Celtartalék a jovbeni koltségekre
64 | 3. |Egyéb céltartalék
65 | F. |Kotelezettségek 789 425 0 491 815
66 I. |Hatrasorolt kbtelezettségek 0 0 0
Hatrasorolt kdtelezettségek kapcsolt vallalkozas-
67 | 1. [sal szemben
Hartasorolt kételezettségek egyéb gazdalkods-
68 | 2. |val szemben
69 | 3. [|Hatrasorolt kételezettségek egyéb
70 | Il |Hosszl lejératu kételezettségek 0 0 0
71 1. |Hosszu lejaratra kapott kélcsénék
72 | 2. |Atvaltoztathato kétvények
73 | 3. [Tartozasok kétvénykibocsatasbol
74 | 4. |Beruhazasi és fejlesztési hitelek
75 | 5. |Egyéb hosszi lejaratu hitelek
Tartds kételezettségek kapcsolt vallalkozassal
76 | 6. |szemben
Tartos kételezettségek egyéb részesedesi
77 | 7. |viszonyban lévb vallalkozéssal szemben
78 | 8. |Egyéb hossz( lejarata kotelezettségek 0 0

Szeged, 2013. februar 15.

P.H.

Nag

Ferenc

elndk-vegérigazgatd




1KV INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT

12460377-6832-114-06
statisztikai szamjel

MERLEG )
FORRASOK (PASSZIVAK)
06-10-000280
14 | cegjegyzékszam
El6z8 év | EIGz5 évek | Targyev
Ssz. | Tétel A tétel megnevezése 2011.12.31. moéd.  |2012.12.31
79 | 1il. |Rovid lejaratl kotelezettségek 789 425 0 491 815
80 1. |Révid lejarati kdlcséindk
81 | 2. (Rovid lejaratd hitelek
82 | 3. |VevtkiSl kapott ellegek 232 852 208 299
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol
83 | 4. |(SZALLITOK) 71762 53 959
84 | 5. |Véltétartozasok
Rovid lejarat kdtelezettségek tulajdonossal
85 | 6. [szemben 300 000 75 000
Rovid lejaratd kotelezettségek egyéb
86 | 7. |részesedésiviszonyban lévd vall. Szemben
87 | 8. |Egyéb révid lejaratl kitelezettségek 184 811 154 557
88 | G. |Passziv id6beli elhatarolasok 147 719 0 112 035
89 1. |Bevételek passziv id6beli elhatarolasa
80 [ 2. |Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhat. 84 691 57 425
g1 3. |Halasztott bevételek 63 028 54 810
92 Forrasok dsszesen 2419121 0| 2160676

Szeged, 2013. februar 15.

P.H.




IKV INGATLANKEZELGO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkéltség eljarassal)

12460377-6832-114-06
statisztikai szamjel

08-10-000280

[21] cégjegyzékszam
Ei6z6 év | EI6ZG6 évek | Targyév
Tételszam A tétel megnevezése 2011.12.31. mad, 2012.12.31
01. Belfdldi értékesités nettd drbevétele 2811 332 2 752 341
02. Export értékesités hettd arbevétele
l, Ertékesités netté arbevétele (01.+02.) 2 811 332 0| 2752341
Il Egyéb bevételek 403 636 16 845
03. Sajat elballitasu eszkszok aktivalt értéke 3769 1652
04, Sajat term. Készletek dllomanyvaltozasa
. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03.+ 04.) 3769 0 1652
05. Anyagkéltség 140 264 161 528
06. Igénybevett szolgaltatasok értéke 941 990 938 738
07. Egyeb szolgéltatasok értéke 391 554 386 807
08. Eladott &ruk beszerzési értéke 3 060 2178
09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 45 405 52 016
Iv. Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07,+08.+09.) 1522 273 0] 1541 267
10. Bérkdltség 530 799 554 725
11. Személyi jellegl egyéb kifizetések 90 906 85313
12. Bérjarulékok 158 535 155 323
V. Személyi jellegi raforditasok 780 240 0 795 361
Vi. Ertékcsokkenési leiras 100 257 96 198
VIl Egyéb raforditasok 437 085 268 957
ebbél értékvesztés 98 231 56 658
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG
A. EREDMENYE 378 882 0 69 055

Szeged, 2013. februar 15.

P.H.

IKV Ingatlankezeld
Vagyongazdal
6722 Szeged,‘_ﬁ g

Nagy Ferenc
Ok-vezérigazgatd



IKV INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(bsszkiltség eljarassal)

12460377-6832-114-06
statisztikai szamjel

06-10-000280

[22] cégjegyzékszam
El6z6 év | EI826 évek | Targyev
Tételszdm A tétel megnevezése 2011.12.31. méd.  2012.12.31
13. Kapott osztalék és részesedés
14, Reszesedesek értékesitésének arfolyamnyeresége
15. Befektetett pénzgyi eszk. kamatai, arf.nyer. 35 22
16. Egyéb kapott kamatok és kamat jell. Bevételek 17 936 19 018
17. Penzlgyi mlveletek egyéb bevételei 13 15
Pénziigyi miiveletek bevételei
VIil. (13.+14.+15.+16.+17.) 17 984 0 19 055
18. Befektetett pénzlgyi eszk. arfolyamvesztesége
19. Fizetendd kamatok &s kamatjell. raforditasok 52 348
20. Részesedések, értékp., bankbetétek értékveszt.
21. Pénzigyi mlveletek egyéb raforditasai 1 4
Pénziigyi miiveletek raforditasai
IX. (18.+19.+20.+21,) 53 0 350
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VII.-IX.) 17 931 0 18 705
C. SZOKASOS VALLKOZASI EREDMENY {A.+B.) 395 813 0 87 760
X. Rendkiviili bevételek 348 280
XI. Rendkiviili raforditasok
D. RENDKIVULI EREDMENY (X.-X1.} 348 0 280
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (C.+D.) 397 161 0 88 040
XIl. Adofizetési kotelezetiség 20 560 13 191
F. ADOZOTT EREDMENY (E. - Xil.) 376 601 0 74 849
Eredménytartalék igénybe vétele osztalékra,
22. részesedésre
23. Jovahagyott osztalék, részesedés 300 000 0
MERLEG SZERINTI EREDMENY
G. (+F. +22.-23.) 76 601 0 74 849

Szeged, 2013. februar 15.

P.H.




IKV INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT
Szeged, Daniu.14-16. www.ikv.hu

KIEGESZITO MELLEKLET

1. ALTALANOS RESZ

Az ingatlankezeld és Vagyongazdalkedé Rt. Szeged Megyei Jogil Varos 194/2000. (l11.17.) Kdzgyilési
hatarozata alapjan Cg. 06-10-000280 szamu cégbejegyzéssel az Epililetkezeld &s Fenntartd Kft. atalaku-
las&val, annak jogutodjakeént 2000. majus 31. napjaval 100 % Gnkormanyzati tulajdoni részvénytarsaséag-
gé alakult. Atarsasag elnevezése 2008. dprilis 10-i bejegyzéssel Ingatlankezelé és Vagyongazdalkodd
Zartkor(ien mikédé Részvénytarsasagra valtozott.

Kibocsatott részvények: 200 db névre sz6!6 1.000.000.- Ft névérték( torzsrészvény. 2012. évben Uj rész-
vény kibocsétasa nem tortént.

Tulajdonos:
Szeged Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

Cime: Szeged, Széchenyi tér 10,
Reszveényei: 200 db 1.000.000.- Ft, azaz egymillié forint térzsrészvény

Képviseletre lJogosult személy:

Nagy Ferenc elndk-vezérigazgato
Cime: 6722 Szeged, Londoni krt. 18.

A tarsasag mikodésenek célja, hogy a 2002. januar 1-jétdl hatalyban |évd ingatlanhasznositasi Szerzé-
dés értelmében az Onkormanyzat tulajdonat képez6 és a ZRT-nél vezetett ingatlankataszterben minden-
kor nyilvantartott ingatlanok atadott bérbeaddi, izemeltetési és fenntartasi feladatait ellassa.

Az Ingatlanhasznositasi Szerz§dés jelentds valtozast hozott a ZRT szamviteli politik&jaban, nyilvantarté-
saiban illetve az Onkorméanyzattal t3rténé elszamolasaban.

A korabbi kdzvetitett szolgaltataskent értelmezett elszamoléas helyett a ZRT sajat bevételei kdzétt szamol-
ja el az ingatlankezeléshez kapcsolédo valamennyi arbevételt (lakbérek és hasznalati dijak, kilénszolgal-
tatasok, nem lakas celi helyiségek bérleti dija és vizdij, bérleti jog ellenérték és téritési dijak, stb.). A
ZRT viseli az ingatlanok (zemeltetési, karbantartasi koltségeit, valamint a szerzé6désben meghatarozott
haszonbérleti dij fizetésére kotelezett.

Az Onkormanyzattal t8rténd elszamolas valtozasa a 2002. elbtti évekhez képest jelentésen megnovelte a
ZRT arbevételét, illetve raforditasait.

A ZRT 2012. évi indulé vagyona 1.481.977 eFt, melybdl a térzstéke 200.000 eFt. A sajat toke értéké-
nek - 2012. évi indulé vagyonhoz képest — névekedése 5,05 % a beszamolasi iddszak pozitiv mérleg sze-
rinti eredményének (+ 74.849 eFt) hatésa.

Szamviteli politikdnk 6 célja, hogy a Szamviteli torvény altal definialt keretek és modozatok kozétt, a
ZRT specialis adatszolgaltatasi kitelezettségeit &s belsé informacids igényeit biztositsa.

A tsbbszér modositott 2000. évi C. térvény 4-13. §-ai értelmében a ZRT kettés kényvvitelt kételes ve-
zetni, illetve az Uzleti évrdl éves beszamoldt kbteles késziteni, melyet e térvény 155. §-a alapjan kételezé

kényvvizsaaléval feliilvizsgaltatni.

A Zrt. valasziott kénywvizsgaldja: Controlex Kényv- és Addszakértd KFT (2012.05.31.-ig)
6722 Szeged, Béke u. 2/C.
Stefan Jozsef
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Nobilis Kényvvizsgald és Szolgaltatd KFT (2012.06.22-t3l)
6725 Szeged, Szent Ferenc u. 8.
Engi Péter

A kényvviteli szolgaltatas kdrébe tartozd feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelds szemsly:

Gyuris Edit gazdasagi igazgaté
Cime: 6793 Forraskut, Rézsa u. 8.

Targyévi éves beszamoldnkat a naptéri évet kdvetd januar 31. napjaig beérkezé bizonylatok elszamola-
saval készitettik.

Az eredménykimutatas valasztott formaja az 6sszkoltség eljarasra épiild "A" tipusi eredmény megallapi-
tas.

Eredménykimutatasunkban a rendkivili bevéteiek és raforditasok olyan tételek egyenlegét tartalmazzak,
amelyek a vallalkozasi tevékenységunktdl fuggetleniil, a rendes Gzletmeneten kivil esd egyedi, vagy rit-
kan ismétlddé gazdasagi eseményskbdl szarmazé pénzbevételek, illetve kiadasok 6sszegébdi adédnak.

Eszkézoknél alkalmazott értékelési eljardsok

A szamviteli térvény értelmében az eszkdzéket beszerzési, illetve elbailitasi kéltségen értékeljok csok-
kentve az elszamolt értékcstkkenéssel.

1./ Befektetett eszkbzdk

- Immateridlis javainknal, a szellemi termékek esetében a hasznositési id6 alapjan
megallapitott leirdsi kulccsal szamolunk elhasznalédast, a kisértéki 100 eFt egyedi
beszerzési érték{i szellemi termékek a hasznélatbavételkor egy dsszegben keriiinek leirasra,
- Targyi eszkdzdknél a kisértékd, 100 eFt egyedi beszerzési, illetve elballitasi
érték(i eszk6z6k a hasznalatbavételkor egy dsszeghben kerillnek leirasra.
A folyamatban lévé beruhazasok bekerillési értéken szerepelnek, a tébbi targyi
eszkdz terv szerinti értékcsokkenési leirasat idoaranyos lefrasi modszer alapjan
a szamlarendben meghatarozott mértékkel szamoljuk el.
- Befektetett pénzigyi eszkozeinket bekerlilési értéken vesszilk szémba.

2./ Forgbeszkozik
- Készleteinknél a vasarolt anyagokat tényieges beszerzési aron, a sajat elballitasa
eszk6zoket utdkalkuldcid szerinti kozvetlen énkdltségen, az arukat beszerzési
aron, a befejezetlen termelés és félkész termékeket, késztermékeket kézvetlen
onkdltségen értékeljuk.
A mérleg Ssszedllitasa eltt a kdnyv szerinti értéket korrigéljuk a leltar soran
megallapitott és jegyzbk&nyvben régzitett hiany és tébblet dsszegével.
- Mérlegiinkben csak az adds altal nem kifogasolt kdvetelés &sszegét vesszik figyelembe.
- Egyéb kéveteléseink dsszevont egyenlege tartalmazza
= munkavéllaléinkkal szembeni kévetelések Gsszegét
= egyéb eldlegek (pl. postai kdltségre, stb.),
= flitésdij hatralékbdl a Hészolgaltatd Kft. altal behajtott, nem rendezett ésszeget
= egyéb kéveteléseket,
= a fizetend® addkbd! fennallo esetleges talfizetéseket
- Pénzeszkdzdk kizott a ZRT készpénz allomanyanak és bankbetéteinek dsszege szerepel, ide-
értve az elklldnitett szamlan nyilvantartott 6nkorményzati lakdingatlanokkal kapcsolatosan befolyt
pénzeszkdzdket (pl. dvadékok) is.



Forrasoknal alkalmazott értékelési elidrasok
1./ Sajat tékén beliil

- a Jegyzett t6ke a cégbirdsagon bejegyzett alapité ckirat alapjan nyilvantartott
kényv szerinti értékén,

- a Toketartalék az alapito okirat szerinti értékén, melybdl a SZET AV Kft. beolvadasa 886.305 eft-
ot képvisel.

- Eredménytartalék az el6zd évek mérleg szerinti eredménye értékének megfeleld, cstkkentve
a Lekotdtt tartalékba atvezetett fejlesziési tartalék dsszegével,

- a Mérleg szerinti eredmény a gazdalkedas adézas utani eredményének sajat
tékéhez vald hozzajarulasa dsszegén szerepel.

- Tarsasagunk szamviteli nem forgalomképes eszkozei:

~ immaterialis javak netté értéke 7.906 eFt
~ Huszar u. 1. sz. énkormanyzati tulajdonu

ingatlanon végzett felljitas nettd értéke 112.251 eFt
~ Dedk F. u. 22, bérleményen végzett felqj. 75.103 eFt
~ Kalvaria sgt. 8. bérleményen végzett feldj. 14.790 eFt
~ SZETAV Kit. atvett eszkdzei 548.629 eFt
~ Kezelt énkormanyzati tulajdonu ingatlanon

végzett felljitasok aktivalt értéke és bérl.j. 16.128 eFt
Nenm forgalomhképes eszkézok Osszesen: 774.807 eFt

2./ Céltartalékot nem képeztink.

3./ Hosszu lejératu ktelezettségek kdzétt a hosszu lejarati kélcsdnszerzédésbol eredd kotelezettségek
éven toli részét tartjuk nyilvan.

4./ Rovid lejaratd kételezettségek tartalmaznak:

- Vevoktdl kapett eldleget (AFA értékkel csokkentve),

- Vallalati tulajdond, valamint 6nkormanyzati tulajdont ingatlanok bérbeadasdval kancsolatosan beszedett
évadékokat, palyazati dijakat,

- aruszallitasbdl és szolgaltatasbol szarmazé kételezetiséget /altalanos forgalmi adét is
magéban foglalé/ altalunk elismert szamlazott 8sszegben,

- @z érvényes kozgylilési hatarozat alapjan tulajdonosnak fizetend$ osztalékot,

- Egyéb révid lejarati kételezettségek dsszevont egyenlege tartalmazza;

= az Ingatlanhasznositasi szerzédés értelmében az Onkormanyzatot illetd azon bevételeket, amelyek el-
szamolasa még nem zarult le, valamint egyéb le nem zaruit bérléi elszamaolasokat,

= a koltségvetesi befizetési kitelezettségeket

= a munkavallalékkal kapcsolatos jdvedelem- és egyéb elszamolasokat

= a tarsadalombiztositasi kdtelezettséget

Aktiv és passziv id6beli elhatarolasaink tartalmazzak a mérieg fordulénapja és mérlegkészités idépontja
kdzétt ismertté valt, a mérleggel lezart évhez kapcsolddd kiadasckat és bevételeket, iddaranyos értékben,
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Fentiekben meghatarozott, szamviteli elvek alapjan kialakitott szamviteli politika alkalmazasa mellett a
ZRT 2012. évben + 74.849 eFt-os mérleg szerinti eredményt ért el.

A sajat tbke aranya az $sszes forrason belll 2011. év adatahoz viszonyitva 10,79 %-kal ndvekedett. Sajat
tbke jegyzett tékéhez viszonyitott névekedése 2011. évhez viszonyitva 37,42 %.

Készpénzfizetési képességlink éves atlagat tekintve jonak mondhaté. Likviditasi gyorsratank értéke 1,05-
6l 1,23-ra ndvekedett 2012, 12.31-ig.

Atmenetileg felszabadulé a ZRT illetd pénzeszkdzeinket elkulbnitetten, éven belili lekétést betétekben
forgatjuk a varhaté bevételek és kiadasok figyelembevételével.

Pénziigyi és vagyoni helyzetiink dsszetevéi

- a tartdésan befektetett eszkdz6k aranya az tsszes eszktzériéken beltl az el6zd évi
60,18 %-rol 6,4 %-kal névekedett, 2012. dec. 31-én 66,58 % .

- forgbeszkdzeink aranya az dsszes eszkézértéken belll 38,86 %-rél 2012, 12.31-re
33,30 %-ra 5,56 %-kal cstkkent.

- a sajat tdke aranya az 6sszes forrason belill 61,26 %-rél 2012, 12.31-én 72,05 %-ra
10,79 %-kal névekedett.

A befektetett eszkbz6k §sszetétele az év soran megvaltozott. Ennek alakulasa:

2011.12.31. 2012.12.31. Valtozas
Megnevezés % % 2012.;/—2011.
Immateridlis javak aranya 1,37 0,55 ” -0,82
Targyi eszkézék aranya 98,45 98,84 0,39
Befektetett pénziigyi eszkézdk aranya 0,18 0,61 0,43
180,006 100,00

Targyi eszkdzeink aranya a tarsasag miikédé eszkdzértékén belil 2011.12.31-én 60,39 %, 2012.12.31-én
66,40 %.

Eszkézalloméanyunk sajat tokéhez viszonyitott fedezettsége a befektetett eszkéziket tekintve 101,80 %-
rol 2012.12.31-ig 108,21 %-ra névekedett, ugyanakkor a targyi eszkézék vonatkozasaban 103,41 %-rol
2012. 12.31-ig 109,48 %-ra valtozott.

Forgbeszkézdk dsszetételének alakuldsa

Megnevezés 2011.12.31. 2012.12.31. Valtozas
% % 2012. - 2011.
%
Készletek aranya 12,13 16,18 4,05
Kovetelések aranya 52,30 74,75 22,45
Pénzeszkozdk aranya 35,57 9,07 -26,50

100,00 100,00




Koveteléseink ndvekedése 2012.12.31-ig 46.134 eFt, a rovid lejaratd koételezetiségeink 2012.12.31-ig
297.610 eFt-tal cstkkentek.

Megnevezés 2011.12.31. 2012.12.31.

eFt eFt
Kévetelések 491.669 537.803
Révid lgj.kételez. 789.425 491.815

A kintiévoségek és kotelezettsegek aranya (hitelfedezettségi mutaténk), az év nyitas idészakaban mert
62,28 %-rél 108,35 %-ra névekedett.

Gazdalkodésunk jévedelmezdséaét behatarold tényezdk

- A bérbeadéi, Uzemeltetési, épitdipari és egyéb szolgaltatashoz vasarolt anyagok,
igénybevett killsé szolgaltatasok arpolitika hatasaként térténd emelkedése.

A felhasznalt anyagok és igénybevett szolgaltatasok utan szamitott elézetes AFA,
amely az adomentes szolgaltatas arbevétele aranyaban eredményt terheld dsszeg,
mely beszdmolasi idészakban 21.192 eFt-ot jelent.

Eredményt terhelé adéfizetési kotelezettségeink a mar emlitett AFA kotelezettségen

feltil helyi adok, kézponti elvonasok, melynek eredményt rontd hatdsa az ZRT vonatkozasaban:
~ helyi adé 71.129 eFt
~ innovaciés jarulék 7.616 eFt

Tarsasagunknal a koérnyezetvédelmet kézvetleniil szolgald targyi eszkézék nincsenek, kérnyezetvéde-
lemmel kapcsolatos céltartalék képzését nem lattuk indokoltnak és ifyen cimen kéltségeket sem szamol-

tunk el.

Tarsasagunknal veszélyes hulladéknak vagy kornyezetre karos anyagnak festékek és faradt olajok mind-
sllnek, készletlink ilyen anyagokbdl nem keletkezik, mert a hulladékok elkiildniilten elszallitasra kerliinek.



I. KILONOS RESZ

MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

A.l Befektetett eszkdztk

1. sz. melléklet

1.Immateridlis javak dllomanya a ZRT 2012. évi nyitd allomanyahoz képest netto 12.087 eFt
cstkkenést mutat. Ezt a csékkenést (j felhasznaléi programok heszerzése, a meglévék kiegé-
szitése, az értékcsdkkenés elszamolasanak egylties hatdsa okozta az alabbi bontas szerint. A
beszerzés legjelentdsebb tétele az Uj integralt szamviteli-informacios rendszer (3.517 eFt) fej-
lesztése, szoftverkdvetése. Egyéb szoftvereket, vagyoni értékli jogokat (fethasznaléi szoftverek,
virusirtd, stb.) 3.023 eFt értékben aktivaltunk.

a.) Vagyoni értékii jogok

Valtozas Osszetevi

12.123 eFt csdkkenés

Brutto érték vélfozasa + 3,529 eFt
Vagyoni értékii jog beszerzése 3.529 eFt
nagyérték(i 3.517 eFt
kisértékii 12 eFt
Eriékesités -
nagyértékii
kisértéki
Ertékcsbkkenés véltozasa +15.652 eFt
Targyévi amortizacio 15.652 eFt
nagyértéki 15.640 eFt
kisérték(i 12 eFt
Ertékesités -
nagyértékii
kisértéka
b.) Szellemi termékek
Valtozas dsszetevdi 36 eFt nbvekedés
Brutto érték valtozdsa + 3.023 eft
Beszerzés 3.023 eFt
nagyérteki 699 eFt
kisértek(i 2.324 eFt
Seigjtezés -
nagyértéki
kisérték
Ertékesités
nagyertéki
kisértékd
Ertékcstkkenés véltozdsa + 2.987 eFt
Targyévi amortizacio 2.987 eFt
nagyértéki 663 eFt
kisértékii 2.324 eFt
Selejtezés amortizacio kivezetése -
nagyertekii
kisértéki
Ertékesités -
nagyeértéki
kisértéki




2.Targyi eszkozdk allomanya a ZRT 2012. évi nyitd allomanyahoz képest netté 11.124 eFt ¢sok-
kenést mutat, mely eszkdzcsoportonként a kévetkezoképpen alakult.

a.) Ingatlanok és kapcsolédé vagyoni érték(t jogok allomanya:

30.315 eFt csokkeneés

Valtozas dsszetevoi
Brutto érték valtozasa + 20.403 eFt
Beszerzés 20.403 eFt
nagyeérték 20.403 eFt
kisértelkd
Selejtezés
nagyértékq
Ertékesités
nagyértékd
Egyéb névekedés -
nagyértéku
Egyéb csdkkenés -
nagyértékd
Ertékcsokkenés valtozésa +50.718 eFt
[Targyévi amortiz&cid 50.718 eFt
nagyértékii 50.718 eFt
kisérték
Selejtezés amortizacio kivezetése
nagyértékii
Ertékesités amortizacio kivezetése -
nagyértek(
Egyéb csdkkenés
nagyeértekd
Az ingatlanok 20.403 eFt beszerzésének megoszlasa az alabbi:
Nyito Beruhazas Zaro
brutté érték Brutté érték
Fonégyari Ut 24. gépkocsi tarold épilet kialak. 11.106 eFt 281 eFt 11.387 eFt
Fonogyari Ut 24 tarold épilet kialakitasa 2.467eFt 1.158 eFt 3.625 eFt
Fondgyari ut 24 irodahaz, raktar, mihely 166.066 eFt 34 eFt 166.100 eFt
Pgélvéria sgt. 8. irodacsoport 17.839 eFt 58 eFt 17.897 eFt
Ujszeged |., Csanadi u. kazanhazi kémény bé- 28.372 eFt 7.692 eFt 36.064 eFt
léscsdvezése
Bécsi krt. 8-16. (Apacza u.) kazanhazi kémény 1.738 eFt 4.426 eFt 6.164 eFt
béléscstvezése
| Tarjan IV. (Zoldfa utcai) tavvezeték feldjitasa 9.785 eft 6.754 eFt 16.539 eFt
Qsszesen: 20.403 eFt




b.) Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek &llomanya:

4.679 eFt cstkkenés
Valtozas Bsszetevéi
Brutto érték valtozdsa + 12,886 eFt
Beszerzése 15.225 eFt
hagyérték(i 13.445 eFt
kisértéekdi 1.780 eFt
Ertékesités 733 eFt
nagyértékii 562 eft
kisértéki 171 eFt
Selejtezés 1.6086 eFt
nagyérteki 1.251 eFt
kisérték(i 355 eFt
Ertékcsdkkenés valtozasa + 17.565 oFt
Targyévi amortizacio 19.658 eFt
nagyérteki 17.878 eFt
kisértékdi 1.780 eFt
Ertékesités amortizacio kivezetés 617 eFt
nagyértekii 446 eFt
kisérték 171 eFt
Selejtezés amortizacio kivezetés 1.476 eFt
nagyerték(i 1.121 eFt
kisérték(i 355 eFt

A beszerzések elsSsorban szakipari gépek, telefonok és egyéb eszkdzok, valamint a vagyonbérleti dij

terhere végzett hékdzponti szivattylk beszerzése.

A legjelentésebb tétel htkézponti szivattylk beszerzése brutté érték:  12.353 eFt

c.) Egyéb berendezések, gépek, jaArmiivek 4llomanya:

15.633 oFt névekedés

Valtozas dsszetevdi

Brutto érték valtozdsa + 18.830 oFt
Beszerzése 22.967 eFt
nagyeérteki 21.547 eFt
kisérték(i 1.420 efFi
Ertekesités 3.684 eFt
nagyertékii 3.512 eFt
kisérték(i 172 eFti
Selejtezés miatti kivezetés 453 eFt
nagyértékad 161 eFt
kisértékii 292 eFt
Ertékcsdkkenés valtozésa + 3.197 oFt
Targyévi amortizacié 7.183 eFt
nagyérék( 5.763 eFt
kisértékdi 1.420 eFt
Ertékesités 3.533 eFt
nagyertéki 3.361 eFt
kisérték(i 172 eFt
Selejtezés amortizacioja 453 eFi
nagyérték( 161 eFt
kisértekii 292 eFt
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A beszerzés nagyrésze a irodai eszkoz (btitor, szamitastechnikai eszkéz,fénymasold, szamologep, stb.).
A legjelentdsebb tétel 4 db gépkocsi beszerzése dsszesen bruttd 17.826 eFt.

A nem hasznélt berendezési targyakat értékesitettiik, a hasznalhatatlan eszkézék pedig selejtezésre ke-
raltek.

d.) Befejezetlen beruhazasok: 8.237 eFt ndvekedés

Zard egyenleg 8.453 eFt, mely a folyamatban 1évé informatikai fejlesztéshez (vallalat ira-
nyitasi rendszer kialakitdsa) kapcsolédik.

3. Befekietiett pénziigyi eszkdzok allomanya a ZRT 2012. évi nyité allomanyahoz képest 6.123 eFt ér-
tékkel nvekedett.

A dolgozdknak nyujtott lakasépitési, lakas feldjitasi kolcsdn éven tili része 6.123 eFt ndvekedéssel 8.782
eFt dllomannyal zarult. A kélcstn kovetkezd évi varhatdéan befolyd torlesztését 4.098 eFt értékben az
egyeb kovetelések kozott szerepeltettik.

B./ Forgdeszkdztk allomanya 220.653 eFt-tal csokkent. A 23,47 %-os cstkkenés Gsszetevoi a ko-
vetkezék:

1.)Készletek: 2.393 eFt ndvekedés
-anyagok
1.233 eFt csdkkenés

-aruk:
3.626 eFt novekedés

A zaré dlloméany dsszetevéi:
~ eladasra vasarolt bérleti jog 24,300 eFt
(Oroszlan u. 4. és Kelemen u. 8.)

~ eladasra vasarolt lakas bekerilési értéke
2.542 eFt

~ folyamatban lévt ingatlan értékesitések hirdetési és kizjegyzdi
kéltsége (eladaskor a bonyolitdi dijjal egyltt dtszamlazasra keril tulajdonos felé)
10.674 eFt

~ az dnkormanyzati tulajdonu lakasok értékesitése kapcsan létrejott tarsashézak
alapitasahoz szilkséges mliszaki dokumentacic elkészitésének koltsége (féldhi-
vatali bejegyzés megténéntekor kertinek tovabbszamlazasra a tulajdonos énkor-
manyzat felé):

2.140 eFt

~ értékesités alatt allé ingatlan 6rzési, karbantartasi dija (értékesitéskor kerdl to-
vabbszamlazasra tulajdonos felé):
37.694 eFt

~ értékesités alatt alld ingatlanok kdzlizemi dijai (viz, csatorna, aram, gaz):
11.077 eFt
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~ értékesités alatt allé ingatlanok bontasi, kdzmilekéitési és telekalakitasi munka-
latai (értekesitéskor kerll tovabbszamlazasra tulajdonos felé):
5.335 eFt

~ a Szakorvosi Ellatas és Haziorvosi Szolgalat kezelésében [évd helyiségek lize-
meltetésbe vételével Gsszefliggd kdzilizemi és karbantartasi dijak: (az érvényben
Iév6 szerzbdések alapjan keriiinek tovabbhdaritasra a helyiségeket hasznalo orvo-
sok felé):

6.980 eFt

~ dnkormanyzati ingatlanon végzett beruhazasi munkak, melyek tulajdonos felé
2013. évben kerlinek tovabbhéaritasra:

718 eFt
~ egyéb tételek 1.090 eFt
Osszesen: 102.550 eFt

2. )Kdvetelések: 46.134 eFt ndvekedés

-Kdvetelések druszallitisbdl és szolgaltatasnyajtasbol:
52.993 eFt novekedés

= Az Onkormanyzattal térténd elszamolas valtozésa miatt az ingatlan bérbeadashoz kapcso-
I6déan a lakéas és helyiség bérldk részére kidllitott, még nem kiegyenlitett szamlakbél szar-
mazd kovetelések:
82.175 eFt ndvekedés
(2012. dec. 31-i zaro dllomanya 415.015 eFt)

= egyéb vevik
29.182 eFt csdkkenés
(2012, dec. 31-i zaré allomanya 30.761 eFt)

A vevikovetelések 2012.12.31-i zard allomanyanak megoszlasat a 2. sz.
melléklet tartaimazza.

- Egyéb kdvetelések:
6.859 eFt cstikkenés
A zardallomany dsszetétele:

Munkavallalékkal szemben fennallé 5.405 eFt
Tarsasagi ado, helyi ado, egyéb add tllfizetés 43.779 eFt

Fizetett elblegek
(postakdliség, egyeb eldlegek) 3.315 eFt
Lakbértamogatas még ki nem utalt része 436 eFt
Szallitéi tilfizetés (pl. tarsashazaknak visszajérd dsszeg): 37.160 eFt
Egyéb 1.932 eFt
92.027 eft

A tarsasagi adé, a helyi adé tilfizetés oka, hogy a december havi feltdltési kételezettség iddpontjaban
még nem lathaté elére az év végén elszamolt korrekciok miatt a tarsasagi add és helyi add kételezettség
éves fsszege.
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3.)Pénzeszkdzdk: 269.180 eFt csékkenés
- hazi pénztér zaré dllomanyanak névekedése 67 eFt
- bankbetétek allomanyénak csdkkenése 269.247 eFt

A pénzeszkdzok nagymeértéki csokkenésének oka a 2011. évi eredmény terhére megaliapitott osztalékfi-
zetési kdtelezettségbd! teljesitett 225 mFt tulajdonos felé torténd atutalasa. A hatralévé 75 mFi osztalék
fizetési hatarideje 2013. marcius 31.

C.) Aktiv idébeli ethatéroldsok: csbkkenés 20.704 eFt
2012. 12. 31. zaro allomany:  2.596 eFt

osszetevdi: - bevételek aktiv idébeli elhatarolasa
1.558 eFt
- ktlltségek, raforditasok elhatéarolasa
1.038 eFt
- halasztott raforditasok

Az eléz6 évhez képest tortént nagymértéki csdkkenés oka, hogy 2011. évben elhatarolasra kertlt a 2011.
évi haszonbérleti dij elszamolas keretében atszamlazandé beruhazas (22,148 eFt). 2012. évben mar nem
tudtunk megelélegezni beruhazést, mivel az osztalékfizetés miatt nem rendetkeztiink szabad forrassal, igy
az iddbeli elhatérolas is elmaradt az elézd évi szinttol.
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D.) Sajat tdke: 74.849 eFt nivekedés

A ndvekedés oka a 2012. évi 74.849 eFt mérleg szerinti nyereség.

A korabbi évek felhalmozott eredménye terhére 30.000 eFt fejlesztési tartalékot képeztiink, melyet
a lekStstt tartalékba t6rténd atvezetéssel el is kildnitettiink. A lekétott tartalékként képzett fejlesztési
tartalék, a lekdtés adéévét kdvetd négy adoévben megvaldsitott beruhazas bekerilési értékének
megfelelen oldhato fel. A 2012. évi tarsaségi adé megallapitasakor cstkkentettlk az adéalapunkat
a fejlesztési tartalék dsszegével.

A fejlesztesi tartalék jelentds részét a kovetkezd négy évben a Szegedi Hészolgaltaté KFT-vel
ervenyben levé szerzdés értelmében hokézpontokon végzendd beruhazasok fedezetére képeztik.
Ezen felll még a mér korabban elkezdett gépkocsi cseréket és épitbipar; eszkozok korszer(isitését is
folytatni kivanjuk.

2011. évben képzett lekstott tartaték: 150.000 eFt
2012. évben beruhazés megvaldsitasa miatt felszabaditott tartalék: 49.050 eFt
2012. évben képzett leko6tott tartalék: 30.000 eFt
Lekdtott tartalék 2012. december 31-én: 130.950 eFt

E.) Céltartalék:
2011. — 2012. évben célartalékot nem képeztiink

F.) Kotelezettségek: 297.610 eFt csokkenés

Tarsasagunknak nincs olyan kételezettsége, melyek hatralévd futamideje tébb mint 5 év, valamint nincs
olyan kételezettséglink sem, amely zalogjoggal vagy hasonlo jogokkal biztositott.

1.)Héatrasorolt kiitelezettségek a ZRT nyilvantartasa szerint nincsenek.
2.)Hosszi lejaratii kbtelezetiségek a ZRT nyilvantartdsa szerint nincsenek.

3.) Rovid lefaratiu kételezettségeh.
297.610 eFft csbkkenés
- vevkid! kapott elélegek
24,553 eFt cstkkenés
Lakéas és helyiség bérbeadashoz kapcsoloda ovadékok, elblegek, valamint az ér-
tékesitésekhez kapcsolédd palyazati dijak.
2012.12.31-i zard allomanya: 208.299 eFt

- gzallitok 17.803 eFt cstkkenés
2012.12.31-i zar6 dllomany: 53.959 eFt

- egyéb rovid lejératu kotelezettségek tulajdonossal szemben:
225.000 eFt csokkenés

Szeged Megyei Jogl Varos Kézgylilése 101/2012. (lIl.2.) Kgy. sz. hatérozatival 300 mil-
lid Ft osztalék befizetést irt eld, melybdl 225 millié Ft-t az alabbi részletezésben rendez-

tink:
2012.06.29. 75.000 eFt
2012.07.31. 75.000 eFt
2012.09.13. 6.599 eFt
2012.10.11. 25.886 eFt
2012.11.19. 42.515 eFt

Osszesen: 225.000 eFt
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Az utolsé 75 millié forintos résziet megfizetésének hatéridejét a Kozgyiilés 496/2012. (XI1.01.) Kgy. sz.
hatarozataval 2013. mércius 31. napjara médositotta. Igy térsasagunk elkerlilhette az Uzleti tervbe
korabban beepitett hitelfelvételt.

- egyéb révid lejaraty kotelezetiségek

30.254 eFt csbkkenés
A zard allomany ¢sszetevdi: 154.557 eFt
= az 6nkormanyzatot illeté 2002-2007. évi bevételek (téritési dij)
77.147 eFt
= kiltségvetéssel szembeni kételezettség
~ bérjarulékok 52.433 eFt
~ &fa fizetési kételezettség 13.314 eFt
= munkavallalokkal szembeni kételezettségek 1.029 eFt
= egyéb (szerzdési biztositék, bérbeszamitas, stb.) 10.634 eFt
G.) Passziv idobeli elhatéarolis 35.684 eFt csokkenés
2012. december 31. zar6 allomany: 112.035 eFt
Osszetevdi: - Bevételek passziv idébeli elhatarclasa
- eft
- Kéltségek, raforditasok efhatarolasa
57.425 eFt
- Halasztott bevételek efhatarolasa
54,610 eFt
Koltségek, raforditasok passziv idGbeli elhatarolas . 2011.12.31. 2012.12.31.
Onkorményzati ingatlanok Gzemeltetésével kapcs. kig. 69.830 eFt 44,289 eFt
IKV sajat milkédésével kapcsolatos kéltségek, raford. 14.861 eFt 13,136 eFt
“Osszesen: 84.691 eFt 57.425 eFt

A kéltsegek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa kézétt a haszonbérleti dij 2012, december
havi elélege (49,5 mFt) és az éves teljesitett adatok alapjan varhaté haszonbérleti dij kilénbézet
(-28,8 mFt) szerepel. Elhatérolasra keriiltek az &nkormanyzati ingatlanok lzemeltetésével,
valamint a tarsasag egyéb tevékenységeivel kapcsolatosan felmerult kéltségek 31,7 mFt
értékben, tovabba a vezérigazgatéi prémium bér és jarulék terhei (5 mFt).

Halasztott bevételek: 2011.12.31. 63.028 eFt
2012.12.31. 54.610 eFt
Kiemelt tétel:

Halasztott bevételként kerillt elszamolasra a Huszar u. 1. ingatlan feljitasara Onkormanyzattél kapott
54.443 eFt tamogatas amortizacioval aranyos értéke (62.860 eFt cstkkentve az egyéb bevételek ko-
zitt elszamolt 8.417 eFt-tal),
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EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1. Ertékesités netté arbevétele

2011. 2012. Valtozas
2.811.332 eFt 2.752.341 eFt -2,10%
Az arbevétel megoszlasa tevékenységek szerint:
Tevékenység neve 2011. évi 2012, évi Valtozas
tény (eFt) tény (eFt) {%)
Lakasok bérbeadasa 1.025.350 1.028.501 + 0,31
Helyiségek bérbeadasa 1.5633.745 1.452.657 -529
| Ingatlankezelés 152.527 149.227 -2,16
Vall.tulj.ingatlanok bérbeadasa 28.032 26.682 -4.82
Onk.ing.értékesités 13.955 32.835 + 135,29
Egyéb véllalkozasi munkak 57.723 62.439 + 8,17
Osszesen: 2.811.332 2.752.341 -2,10
2.Egyéb bevételek
Megnhevezés 2011. év 2012, év Valtozas
{eFt) {(eFt) (%)
Immateridlis javak, targyi eszkdzék ér-
tekesitése 373.621 321 - 89,91
Kareseményekkel kapcs.bevétel 48 1.297 + 2602,08
Kapott kétbér, birsag, kés.k. 1.176 217 - 81,5
Visszairt értékvesziés 20.094 6.288 - 68,71
Céltartalek felszabaditasa 4
Huszar u. 1. kapott tAmogatas 8.417 8.417 .
Leirt kovetelésre befolyt sszeg 78 1 - 98,72
Szetév flités kdv.befolyt dsszeg -
Egyéb bevéteiek {egyéb tam, stb) 202 304 + 50,50
Kézcéll foglalkoztatas bevétele .
Osszesen: 403.636 16.845 - 95,83
3.Aktivalt sajat telfesitmények értéke
Megnevezés 2011. év 2012, évy Valtozas
(eFt) (eFt) (%)
Telephelyeken végzett sajat beruhézas 3.769 1.652 - 56,17




4._Anyagijellegd raforditasok
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Megnevezés 2011. év (eFt) 2012 év (eFt) Viéltozas (%)
Anyagkoltség 140.264 161.528 + 1516
Epitési anyagok, nyomtatvany, iroda-
szer, lzemanyag 64.304 72.040 +12,03
Kozlizemi dijak 75.960 89.488 + 17,81

tzemi 19.020 25.318 + 33,11
dnkormanyzati 56.940 64.170 + 12,70
Igényhbevett szolgaltatisok 941.990 938.738 -0,35
Onkormanyzati ingatlanok 796.355 800.287 + 0,49
Miiktdési koltségek 145.635 138.451 -4,93
Kéziizemi dij (csatorna és flités) 1.247 1.318 + 569
Fenntartasi kdltségek 13.916 12.933 - 7,08
Posta kéltség 13.037 12.024 - 7,77
Telefon kéltség 9.503 8.186 - 13,86
Hirdetési, reklam kéltség 8.905 11.195 + 25,72
_ Oktatasi kditség 3.143 1.563 - 50,27
Ugyvédi és kdnyvvizsg.d. 41.239 40,224 - 2,46
Egyéb 54.645 51.008 - 8,66
[Egyéb szolgaltatasok 391.554 386.807 -1,21
bnkorményzati ingatlanok 383.768 378.414 -1.40
Tarsashazi izemeltetési kig. 375.877 370.667 - 1,39
Biztositasi dijak 7.254 7.121 - 1,83
egyéb 637 626 - 1,73
M(ikodési kdltsegek 7.786 8.393 + 7,80
Hatésagi dijak 612 669 + 9,31
Pénziigyi kbliség 3.174 3.140 - 1,07
Biztositasi dijak 4.000 4.584 + 14,8
Eladott aruk beszerzési értéke 3.060 2178 - 28,82
Onkorm.ingatlanok értékesitése - - -
Sajat ELABE 3.060 2.178 - 28,82
Kdzvetitett szolgaltatisok 45.405 52.016 + 14,56
Onk.ing.feldj. kdzv.szolg. 23.908 £.398 -77.42
Orvosi rendeldk Gzem.kdzv.sz. 18.807 20.951 + 11,40
Onkorméanyzati ingatlan ért. 616 21.844 + 3446,10
Sajat kézv.szolg. 2.074 3.823 + 84,33
Osszesen: 1.522.273 4.541.267 +1,25




5. Személyi jellegii raforditasok
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{ 3.52. melléklet)

Megnevezés 2011. év (eFt) 2012. év (eF?Y) Viéltozas (%)
Bérkdltség
530.799 554.725 + 451
Személyi jellegli egyéb kifizetések 90.906 85.313 -6,15
Veégkielégités, egyéb jutiatas 4.500
Tappénz és tappénz hozzajarulas 3.797 4185 + 10,48
Természetbeni juttatas utani adéd i 1.121 3.232 + 188,31
Reprezentacio, joléti és szocidlis kéltségek!‘l 1.433 15.160 + 32,60
Kafetéria keret 55.697 49.548 - 11,04
Kafetéria utan fiz.ado 10.546 9.231 - 12,47
Egyéb 3.812 3.947 + 3,54
Bérjarulékok 158,535 155.323 -2,03
Tarsadalombizt.j., Szocho adé 144.820 129.673 - 10,46
Egészségiigyi hozzajarulas 3.107 11.505 + 270,29
Szakkeépzési hozzajarulas 8.004 B.454 + 562
Rehabilitaciés hozzajarulas 2.604 5.691 + 118,55
Osszesen:; 780.240 795.361 + 1,94]

6. Ertékcstkkenési leiras:

Megnevezés 2011. év (eFt) 2012. év (eFt) Véltozas (%)
100 eFt feletti targyi eszkdzok
eriékcsokkenési leirasa 61.662 60.259 - 2,28
ISzetdv eszkdzok értékesdkk. 29.038 30.403 + 470
100 ert alatti targyi eszkdzok
értékcstkkenési leirasa 9.557 5.536 - 42,07
Osszesen: 100.257 96.198 - 4,08

Az elszamolt értékcsdkkenési leirdas megoszlésa eszkézcsoportok szerint:

Nagyértéek( eszkszok utdn elszamolt értékcsdkkenés:

Immaterialis javak 16.303 eFt
Ingatlanok és vagyoni ért.j. 50.718 eFt
Miiszaki berendezések 17.878 eFt
Egyéb berendezések 5,783 efFt

Osszesen: 90.562 eFt

Kisértékii eszktz6k utan elszamolt értékcstkkenés:

Immaterialis javak 2.336 eFt
Ingatlanok és vagyoni ért.j. - eFt
Miiszaki berendezések 1.780 eFt
Egyéb berendezések 1.420 eFt

Osszesen: 5.536 eFt



7. Egyéb raforditasok:
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Megnevezés 2011. év (eFt) 2012. év {eFt) Vialtozés (%)
Targyi eszkdz ért.raforditasa 68.344 267 - 99,61
Eredményt terheld afa 23.735 21.192 -10,71
Helyi adék 75.192 71.129 - 5,40
Innovaciés jarulék 7.868 7.616 - 3,20
Kovetelesek értékvesziése 08.085 56.392 - 42,50
Behajthatatlan kbvetelés leirdasa 138.067 103.159 - 25,28
Tamogatas 22.634 3.258 - 85,61
Egyéb (hiany, terven f.écs, kar
birsag, pétlék) 3.180 5.944 + 86,92
Céltartalék képzés jévébeni kig. -
Kobzcélu foglalkoztatas raford.
Osszesen: 437.085 268.957 - 38,47
A targyi eszkdz értékesités miatt kivezetett nyilvantartasi érték:
Brutté érték kivezetése: 4. 417 eft
Ertékcstkkenés kivezetése: 4.150 eFt
Kivezetett nettd érték: 267 eFt
A kbvetelésekre elszamolt értékvesziés megoszlasa:
énkorményzati ingatlanok bérléi 35.888 eFt
egyéb vevok 20.504 eFt
dsszesen: 56.392 eFt
A behajthatatlansdg miatt leirt kdvetelések megoszidsa:
onkormanyzati ingatlanok bérl&i; 94,183 eFt
egveb vevok és kov. 8.976 eFt
Osszesen: 103.159 eFt
8. Uzemi (Uzleti) tevékenység eredménye
2011. 2012, Valtozas
+ 378.882 eft + 69.055 eFt - 309.827 eFt

Az lzemi (0zleti) tevékenység eredménye 309.827 eft-tal csGkkent, melyet az Gsszes raforditas 4,86 %-
os cstkkenése mellett az dsszes bevétel 13,92 %-os csbkkenése egylttesen idézett eld.

9. Pénzilgyi miiveletek eredménye:

2011. 2012, Vialtozas
17.931 eFt 18.705 eFt + 774 eFt
A 2012, évi pénziigyi miiveletek eredményének bsszetevéi:
Bevételek:
Bankszamlak és lekotétt betétek utdn jard kamat: 14.408 eFt
Berloktdl kapott kamat; 4832 eFt
Egyéb pénzigyi bevételek: 15 eFt

Osszesean: 19.055 eFt
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Réforditasok:
Fizetett kamatok: 346 eFt
Egyéb pénziigyi raforditasok; 4 eFt
Osszesen: 350 eFt

10. Rendkiviili eredmény:

2011. 2012. Valtozas
348 eFt 280 eFt -68 eFt

A 2012. évi rendkiviili eredményének dsszetevdi:

Bevételek:
~ Egyéb vagyonndvekedeés
- ingyenes terliethasznalat 280 eFt
- vissza nem téritendd banatpénz - eFt
Osszesen: 280 eFt
Raforditasok:

2012, évben rendkivilli raforditas nem volt.

11. Addzas el6tti eredmény

2011. 2012 Valtozas
+ 397.161 eFt + 88.040 eFt - 308.121 eFt

12. Adézott eredmény:

2011. 2012. Viltozas
+ 376.601 eFt +74.849 eft - 301.752 eFt

Az addalap meghatarozasahoz az idoszak adozas eldtti eredményét korrigaltuk az adoalap néveld-
csokkentd tételekkel (4. sz. melléklet).

Adobzéas elbtti eredmeény: 88.040 eFt
Addalapot modositd tételek egyenlege: + 43.870 eFt
Tarsasagi adéalap: 131.910 eFt
Tarsasagi adé 13.191 eft
Adokedvezmeény: - eFt
Addfizetési kdtelezettseg: 13.191 eFt

13. Jévahagyott osztalék:

2011. 2012. Véltozas
300.000 eFt - efFt - 300.000 eFt

Szeged Megyei Joglt Varos Kézgyiilése 101/2012. (IIl.2.) Kgy. sz. hatarozataval 2011. évre 300 millié Ft
osztalék befizetést irt el6, melybdl 225 mFt-ot 2012. évben atutaltunk, a hatralévé 75 mFt megfizetésének
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hatérideje 2013. marcius 31. A 2012. évi eredmény terhére osztalékfizetési kotelezettség nem kerilt
megallapitasra.

14. Mérleg szerinti eredmény:

2011. 2012, Valtozas
+76.601 eFt +74.849 eFt -1.752 eFt

Szeged, 2013. februar 15.
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IKV INGATLANKEZELG ES VAGYONGAZDALKODO ZRT
Szeged, Dani u. 14-16.

2. sz. melléklet

KIMUTATAS
a kdvetelések megoszlasarsl
2012.12.31
LAKASALAP
adatok Ft-ban
Hatralék megoszlasa Osszesen
0-90 nap | 91-180 nap | 181-365 nap | 365 nap- | nemjartle
esedékesség datuma
2013.01.01.
2012.10.01.-2012.12.31 | 2012.07.01.-2012.09.30 | 2012.01.01-2012.06.30. | 2011.12.31. eldtt utan
146 483 220 89 787 882 117 144 897 449 720 102 4 208 086] 807 344 187
Lakasalap vevok foly6szamla: 807 344 187
Elszamolt értékvesztés -392 329 167
Lakésalap vevfk bsszesen: 415 015 020
IKV ZRT
Hatralék megoszlisa Osszesen
0-90 nap | 91-180 nap | 181-365 nap | 365 nap- | nem jartle
esedékesség datuma
2013.01.01.
2012.10.01.-2012.12.31 } 2012.07.01.-2012.09.30 | 2012.01.01-2012.06.30. | 2011.12.31. el5tt utan
5416 746 2295792 1853773 32 945 362 11777 373 54 289 046
IKV ZRT vevdk folydszamia 54 289 046
Elszamolt értékvesziés -23 528 299
IKV ZRT vevdk 6sszesen: 30 760 747

Vevdk Osszesen:

445775 767




IKV INGATLANKEZELG ES VAGYONGAZDALKODO ZRT

Szeged, Dani u. 14-186.

3. sz, melléklet

Az Zrt-nél 2012. évben az atlagos statisztikai 'étszam, bérkoltség &s személyi jellegll kifizetések
allomanycsoportonkénti részletezésben az alabbiak szerint alakult;

Atlagos alloményi létszam, bérkéltséq és személyi jelleqii

envéb kifizetések

2012, évben
ra — iy
. BERKOLTSEG (eFt)
Allomanycsoport Létszam _ . Szem.jell.
(f6) Even Even til egytt egyéb
belil Kifizetések
(eFt)

Teljes munkaidé-
ben fogl.
~ fizikai foglalk. 144 232.603 232.603
~ szellemi foglaik. 114 279.288 3.965 283.253
Osszesen: 258 511.891 3.965 515.856
Nem teljes idében
foglalk.
~ fizikai foglalk. 5 6.212 6.212
~ szellemi foglalk 2 3.460 3.460
{Osszesen: 7 9.672 9.672
Foglaikoztatott nyugd.
~ fizikai foglali.

8 9.940 9.940
~ szellemi foglalk 6 11.029 11.028
Osszesen: 14 20.969 20.969
Ait.stat.all.létszam. 279 542.532 3.965 546.497
Allomanyba nem tartozé
munkavallalék 8.228 8.228
MINDOSSZESEN: 279 550.760 3.965 554.725 85.313

A felugyeld bizottsagi tagoknak bruttd 456 eFt, az igazgatésagi tagoknak bruttd 3.036 eFt
jarandésagot szamoltunk el. Részikre eldleget, kdlcsént nem folydsitott Tarsasagunk.




IKV INGATLANKEZELO ES VAGYONGAZDALKODO ZRT 4 sz. melléklet
Szeged, Dani u. 14-186.

KIMUTATAS
az adozas eldtti eredményt korrigald tételekrsi
2012. év

Adozas eltti eredményt esskkentd jogcimek:

1.)

2)

A targyi eszkézre, immateridlis joszagra az adétérvény szerinti szabalyok és leirasi kulcsok
alapjan értékcsbkkenési leirasként megdllapitott 8sszeg:

100.551 eFt
Immateridlis j6szag, targyi eszkéz allomanybdl barmely jogcimen t6rténd kivezetésekor, a forgd
eszkozdk kdze vald atsorolaskor az eszkéz szamitott nyilvantartasi ériékének a készletre vett
hulladék anyag, haszonanyag értékét meghaladé része:

172 eFt
3.) Az adoévet megelbz6 adéévben kévetelésekre elszamolt, targyévben visszairt értékvesztés:
6.288 eFt
4.) Fejlesztési tartalék 30.000 eFt
5.) Addeliendrzés soran elszamolt raforditas cstkkenés dsszege:
- eFt
Osszes csokkentd jogeim: 137.011 eFt

Addzds el6tti eredményt névels jogeimek:

1)
2)
3)

Az adoevben szamviteli térvény elGirasai értelmében céltartalék képzésként elszamolt 6sszeg:
Az addééviben szamviteli tdrvény elbirasai értelmében értékcstkkenési leirasként elszamolt
Gsszeq: 96.198 eFt
Immaterialis joszag, targyi eszkéz allomanybél barmely jogcimen torténd kivezetésekor, a forgd
eszkdzdk kozé valo atsorolaskor az eszkdz kényv szerinti nyilvantartasi értékének a készletre
vett hulladék anyag, haszonanyag értékét meghaladd része:

397 eFt

4.) Kapcsolt véllalkozasok kozitti ligylet miatti sszeg:
(Huszar u. 1. bérbeadas szokasos piaci artél elmarado tszege)
11.585 eFt
5.) Jogerds hatérozatban megdllapitott birsag raforditasként elszamolt 8sszege:
- eFt
6.) Kovetelésre addévben szamviteli torvény szerint elszamolt értékvesztés bsszege:
56.392 eFt
7.) Onellendrzés soran elszamolt tétel miatt raforditaskeént elszamolt Osszeg:
- eri
8.} Nem a vallalkozas érdekében feimer(ilt kéitség: 16.299 eft
{birdsag elétt nem érvényesithetd, eléviilt kovetelés, hidnyzd eszkéz,stb.)
Osszes ndvels joacim: 180.881 eFt
Addzas el6tti eredmény: + 88.040 eFt
Addalapot csékkentd és néveld tételek egyenlege: + 43.870 eFt
Téarsasagi addalap: + 131.910 eFt

Tarsasagi ado fizetési kételezettség:

Addbkedvezmény:

10% 13.191 eFt
- - eFt

Osszes adofizetési kbtelezettséy: 13.191 eFt



IKV INGATLANKEZEL® ES VAGYONGAZDALKODO ZRT
Szeged, Dani u. 14-16.

CASH FLOW-KIMUTATAS

5. sz. melléklet

adatok eFt-ban

Megnevezés 2011. 2012,

l Szokasos tevékenységbdl szarmazéd pénzeszkoz valtozis 194 346 -189 697
1. |Addzas elétti eredmény 397 161 88 040
2. |Elszamolt amortizacio 100 257 96 198
3. |Elszamolt értékvesziés és visszairas 77 971 50 104
4, |Céltartalék képzés és felhasznalas kilbnbdzete
5. |Befekletett eszktizk értékesitésének eredménye -305 240 76
6.  [Szallitoi kbtelezettség valtozésa -123 680 -17 506
7. |Egyeb révid lejaraty kitelezettség ndvekedése 348 744 -279 807
8. |Passziv idébeli elhatarolasok névekedése -25 369 -35 684
9. [Vevokovetelés valtozasa 45 938 -103 097
10. {Forgbeszkbzdk (vevikivetelds és pénzesz.nélkiil} valtozsa -48 181 4 466
11. |Aktiv id8beli elhatarolasok valtozasa 47 305 20 704
12. |Fizetett, fizetendd add -20 560 -13 191
13. |Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -300 000
II. |Befektetett tevékenységbdl sz&rmazé pénzeszkoz valtozas 252 520 -73 360
14. [Befekietett eszkdzdk beszerzése -121 101 -73 681
15. |Befektetett eszkizok eladasa 373 621 321
16. |Kapott osztaiék, részesedés
lll. |Pénzligyi maveietekb6l szdrmazé pénzeszkdz-valtozas -278 759 6123
17. |Részvénykibocsatas, tdkebevonas bevétele
18. [Kétveény, hitelviszonyt megtestesitd artékoanir kibocs. bev.
19. [Hitel és kélesén felvétele

Hosszd lejératra nyGjtoit kolcsdnok és elhelyezett bankbetétek
20. |torlesziése, megsziintetése, bevaltasa 1241 -6 123
21. |Véglegesen kapott pénzeszkdz
22. |Részvénybevonas, tékekivonas (ibkeleszallitas)

Kétvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir értékpapir
23. [visszafizetése
24. |Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése
25. |Hosszu lejaratra nydjtott kolcsénik és elhelyezett bankbetétek
26. |Veglegesen atadott pénzeszkozok
27. |AlapitGkkal szemb., ill. egyéb hosszi lej.két.valtozasa -280 000
IV. |Pénzeszkézok valtozasa 168 107 -269 180




Fliggetlen kényvvizsgaléi jelentés

Az IKV Zrt. 6721 Szeged, Déni u. 14-16. (cégjegyzékszam: 06-10-000280) tulajdonosanak:

Elvégeztik az IKV Zrt. mellékelt 2012. december 31. napjara készilt éves beszamoldjanak a
konywvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2012. december 31-i fordulénapra elkészitett
merlegbbl - melyben az eszkdztk és forrasok egyezd végosszege 2.160.676 eFt, a mérleg
szerinti eredmény 74.849 eFt nyereség - az ezen idépontra vonatkozo eredmeénykimutatasbal és

a szamviteli politka meghatarozo elemeit és az egyéb magyarazé megjegyzéseket tartalmazo
kiegeészitd mellékletbs! all.

A vezetés feleléssége az éves beszamoloért

Az éves beszamolonak a szamviteli térvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott
altalanos szamviteli elvek szerint torténd elkészitése és valés bemutatisa az tigyvezetés
feleléssége. Ez a felelésség magaban foglalja az akar csalasbol, akar hibabol eredd, lényeges
hibas allltasoktdl mentes &ves beszamold elkészitése és valés bemutatdsa szempontjabdl
relevans belsd ellenérzés kialakitasat, bevezetését, fenntartasat, megfelels szamviteli politika
Kivalasztasat és alkalmazasat, valamint az adott kérllmények k&zott ésszerti szamviteli
becsléseket.

A koényvvizsgalo feleléssége

A kbnywvizsgalo feleldssége az éves beszamold véleményezése az elvegzett kénywvizsgalat
alapjan.

A konyvvizsgalatot a Magyar Kényvvizsgélati Standardok és a kényvvizsgdlatra vonatkozéd —
Magyarorszagon - érvényes térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. A fentiek
megkovetelk, hogy megfeleljink bizonyos etikai kévetelményeknek, valamint hogy a
kényvvizsgalat tervezése és elvégzése révén elegendd és megfeleld bizonyitékot szerezziink
arrol, hogy az éves beszamold nem tartaimaz lényeges hibas allitasokat.

Az eivegzelt konyvvizsgalat magéban foglalta olyan eljarasok végrehajtasat, amelynek célja
kényvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszamoloban szerepls Osszegekrdl és
kozzetetelekrfl. A kivalasztott eljarasok, beleértve az éves beszamoié akar csalasboél, akar
tevedésekbdl eredd, lényeges hibas allitdsai kockdzatanak felméréseit a kdnyvvizsgald
megitélésetdl  fuggnek. Az éves beszamoldhoz kapcsolédéan a kényvvizsgald
kockazaffelmérésének nem célja, hogy a vallalkozas belst ellendrzésének hatékonyséagara
vonatkozoan véleményt mondjon.

A konywvizsgalat magaban foglalta tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek és az
ugyvezetés lényegesebb becsléseinek, valamint az éves beszamold bemutatasanak értékelését
Meggytzddestnk, hogy a megszerzett kényvvizsgdlati bizonyitek elegendé &s megfelels alapot
nyujt a kdnyvvizsgaldi zaradék (vélemény) megadasahoz.

Vélemény

A konyvvizsgalat soran az IKV Zrt. éves beszamolojat, annak részeit &s tételeit, azok kdnyvelési
és bizonylati aldtamasztasat az érvényes nemzeti konywvizsgalati standardokban foglaitak
szerint felllvizsgaltuk és ennek alapjan elegends és megfeleld bizonyossagot szereztiink arrél,



hogy az éves beszamoidt a szamviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott

altalanos szamviteli elvek szerint készitették el.
Vélemenylink szerint az eves beszamold az IKV Zrt. 2012, december 31-én fennalld vagyoni,

pénzigyi és jévedelmi helyzetérdl megbizhat6 és valés képet ad.

Szeged, 2013. februar 15.

T o —Zg P

Engi Peter Engi Péter
tgyvezetd kamarai tag kényvvizsgald
Nobilis '62 Kft. Kamarai tagsagi szam:004800

Szeged, Szent Ferenc u.8.
Nyilvantartasba vételi szam: 001108



HATAROZATI KIVONAT

mely készult 2013. maércius 4. napjan 9 drakor az IKV Zrt. |. emeleti targyalétermében
megtartott Igazgatosagi és Feligyelé-bizottsagi egylttes Ulés jegyzokényvébél.

Jelen vannak: csatolt jelenléti iv szerint,

1. Az lgazgatésag és a Feliigyeld Bizottsdg a negyedik napirendi pont keretében
targyalta az IKV Zrt. 2012. évi gazdalkodasardl sz6lé beszamoléjat, s mely alapjan a
kovetkezd hatarozatokat hozta meg.

3/2013. (111.04) IG. hatarozat:

Az Igazgatosdg egyhangllag meghozott hatarozataval elfogadja Engi Péter kényvvizsgald
madositéd inditvanyat, mely szerint a kdnyvvizsgald dijazasara vonatkozé megjeldlés ne
szerepeljen a beszamoldban.

Az igy modositott elbterjesztés vonatkozasaban az lgazgatésdg 4 igen, © nem,
0 tartézkodassal meghozta a kévetkezé hatarozatot.

4/2013. (111.04) IG. hatarozat:

Az lgazgatésdg egyhangllag meghozott hatarozataval elfogadja az IKV Zrt. 2012. évi
gazdalkodasarél sz6l6 beszamoldjat.

A mar moédositott, és az lgazgatdsag altal effogadott 2012. &vi beszédmold kapcsan a

Felugyelé Bizottsag hozzaszdlds, észrevétel hianyaban 3 igen, 0 nem, 0 tartdézkodassal
meghozta a kdvetkezd hatarozatot.

1/2013. (1il.04) FB. hatarozat:

A Fellgyel Bizottsag egyhangulag meghozott hatarozataval elfogadja az IKV Zrt. 2012. &
gazdalkodasardl sz6l6 beszamolojat.

2, Az lgazgatésag és a FeliigyelS Bizottsag 6tddik napirendi pontja az IKV Zrt. 2013.
évi lizleti tervének elfogadasa, melyben a kdvetkezd hatarozatokat hoztak meg.

5/2013. (1il.04) IG. hatarozat:

Az Igazgatdsag egyhangulag meghozott hatarozataval elfogadja az IKV Zrt. 2013. évi Uzleti
tervét.

lgazgatdsdg dltal elfogadott 2013. évi Uzleti terv kapcsan a Felligyelé Bizottsag hozzaszélas,
észrevétel hidnyaban 3 igen, 0 nem, 0 tartézkodassal meghozta a kévetkez8 hatarozatot.



2/2013. (lI.04) FB. hatarozat:

A Fellgyels Bizoﬂéég egyhangulag meghozott hatarozataval elfogadja az IKV Zrt. 2013. évi
Ozleti tervét.

k.m.f.
W |,

Péda Jénd
FB elndk

Fllei Gabor rban Lajos
IG tag FB ta

Han Okt Houmon.
Horvath Zsuzsa
jegyzékdnyvvezetd




>

~ JELENLETI fv

Késziit az IKV Zrt. 2013. mdrcius 4.-én 09 érakor megtartott

igazgatésagi és feligyelS-bizoHtsdgi egyiittes Glésén

1.  Nagy Ferenc
2. Dr. Budai Gézqg

3. Fllei Gabor
4. Dr. Bényi Szabolcs

5., Herceg Sandor

6. Péda Jend

IT elndk

igazgatdsagi tag
igazgatdsagi fag
igazgatdsdgi tag

igazgatdsagi tag

FB elndk

7. Dr. KeresziUr Farkas Csaba  FB tag

8. Urbdn Lgjos

Meghivotiként:
9. Engi Péter
10.  Gyuris Edit

11.  Hoffneristvan

12. Horvdath Zsuzsa

FB tag

k&nyvvizsgdald
gazdasdgi igazgatd

kezelési igazgato

jegyzékényvvezetd

.......................




