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6720 Szeged, Oskola u. 13.-23. 3825/1 helyrajzi szam alatt 1évé Tarsashdz Oskola v. 23. szamu
lakéépilet szdrazkapu bejaré falvizesedésének szakértéi vizsgdlata.

1./ ELOZMENYEK

- A Szeged, Oskola u. 13. - 23. szdmU épUletek utcafronti és udvari homlokzatait a '90-es
években felUjitottdk. Ekkor kaptdk meg az éplletek a ma is meglévd épitészeti
kialakitdsukat és a homlokzati szinezést.

- A felUjitds 6ta eltelt idészak alatt az épUletek eresztagozatinak muiszaki dllapota jelentésen
leromlott, az Oskola utca 23. szadmu épUllet szdrazkapu bejdrd falfellletein nedvesedés jelent
meg.

- A Csongrdd-Csandd Vdrmegyei Kormanyhivatal a CS/D01/02177-5/2023. Ugyszdmu
hatdrozatdban kbdtelezi a Szeged, Oskola u. 13.-23. Tdrsashdzat az Oskola u. 13., 15., 21., 23.
éplletek Oskola utcai és az Oskola u. 13. szdmU épUlet udvari homlokzati
wereszpdrkdnyainak feldjitdsara, hibdinak kijavitdsdra, a hidnyzdé elemeik potidsara, valamint
az Oskola vu. 23. alatti épilet szarazkapubejdrat belsé falainak felnedvesedett, kdrosodott
vakolatdnak - szigetelési szakérté dltal javasolt —_Uj vakolatra térténé cseréjére és a falak a
falak meglévd szinével azonos Ujrafestésére”.

- A tervezdi megbizds utdn megkezdbédtek az épllet homlokzatainak felmérési, valamint
dllapotfelmérési munkai.

- Az Oskola u. 23. szdmu lakéépllet szdrazkapu bejdrd falainak vizsgdlatdra 2023. szeptember
29-n kerdlt sor, egy hosszabb csapadékszegény idészak utdn.

- A vizsgdlat sordn a szakérté a falazat hosszéban tébb magassdgi ponton s
nedvességmeérést végzett.

- A helyszini szemle sordn a szakérté az épUlet alatti pincét is megtekintette.

2./ TERVEZOI MEGBIZAS

A Szeged, Oskola u. 13.-23. Tarsashaz nevében az IKV Irt.,(6720 Szeged, Dani u. 14-16., képviseli: Dr.
Kiss Henriett jogUgyi igazgatd és Téth Krisztina gazdasdgi igazgatd), mint kdzos képviseld, mint
Megrendel§ tervezési szerz8dést kdtdtt az ARTaudio Epitésztervezd Kft.-vel a Tarsashdz homlokzat
felUjitdsi munkdinak, valamint az Oskola u. 23. sz&muU épUlet szdrazkapu bejdrd falazatainak
nedvesedésével kapcsolatos javitdsi beavatkozds meghatdrozdsdra vonatkozdéan 2023. 08. 14-n.
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3./ AL OSKOLA U. 23. SZAMU EPULET SZARAZKAPU BEJAROBAN KIALAKULT FALNEDVESEDES
DIAGNOSIZTIKAJA:

Az Oskola u. 23. szdmuU épUletrész szdrazkapu bejdrata az épllet jobb oldali hatdrvonaldn
helyezkedik el.

A szdrazkapu bejard egy utcafronti 5,9 m és egy udvar felé esé 4,6 m-es traktusbdl dll.

A szérazkapu bejdré teljes hossza 12,75 m.

A bejdréban két szind kiselemes kerdmia kocka burkolat taldlhato.

Az épullet alatt kisméretd tégla boltozatos pince épillt, amelynek a padldszintiét jelentds
magassdgban megemelték, feltdltdtték, amelynek kbévetkeztében a falazatba is nagyobb
mennyiségl nedvesség jut a feltdltés miatt.

A szdrazkapu bejdréban a kordbbi felUjitdsok sordn erds cementhabarcs alapl ldbazati és
falvakolatot képeztek. A vakolt felUleten vastag glettelés és pdra kiszellézést gatld festés készUlt.

Az épllet szdrazkapu bejdréja alatti terlleten egy zsomp szivattyl akndt létesitettek, annak
érdekében, hogy a pincében a megjelend talajviz szintjét a megfeleld szinten tartsa.
A szivattyU az utdbbi idében mdr nem mdkoédott, de megjavitottdk.

A sz@razkapu bejdrat jobb oldala a szomszédos Oskola u. 21. szdmu épllettel hatdros. Ezen a
falszakaszon a ldbazat magassagdban jellemzéen a jelenlévé talajnedvesség okozta nedvesedés
I&thatd a ldbazat magassagdig.

A sz&razkapu bejdrd bal oldali fala hatdros a féldszinten Uzemeld vendégldtd hellyel, ahol jelenleg
radidtorok kerlltek elhelyezésre egy gipszkarton elététfal beiktatdsa utdan.

A lakdk elmonddsa alapjdn az utca feldjitdsa utdn a nagyobb esézések utdn a szdrazkapu
bejdréba befolyok a csapadékviz.

Az épUlet
Az Oskola u. 21. szamu Vem.jé,gléfé ,
épUlettel hatdros fala. helyiséggel hatdros
fala.
1. kép

Az Oskola u. 23. szdrazkapu bejdrata.

3.1. A szdrazkapu bejdrat bal oldali hatdrolé fala:

SZEGED, 2023. OKTOBER HO | =



6720 SZEGED, OSKOLA U. 13-23., 3825/1 HELYRAJZI SZAM ALATT LEVO TARSASHAZ, OSKOLA U. 23. SZAMU EPULET

SZARAZKAPU BEJARO FALVIZESEDESENEK SZAKERTOI VIZSGALATA

A szdrazkapu bejdrd bal oldali faldn a lizéndkndl magasra felkUszd, nagymértékli nedvesedés
I&thatd, amelyet egyértelmien nem csak a pince faldbdl felkiszd nedvesedés okoz. ezt fel kell
derteni! Szél Agnes2 Tértént valami2 FELTARAS VOLT?

Az utcai nagykapu
pillére és a lizéna
kérnyezetében magasra
feljutd nedvesedés jol
kirajzolédik a falazaton.

A lizéndkndl
felemelkedd
nedvesedés
vonala.

4. kép 5. kép
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A
kétédoboz
teliesen
kijlozult a

falbal.

5. kép
A felvizesedett falban 1évé elektromos kdtédoboz.

Magasra
feljutott
nedvesség a

7. kép 8. kép
A lizéndkndl ldthatd nagymértékben felkiszd nedvesedés nem csak a talajnedvesség felszivoddasdbdl ered!

Magasra
felhUzodo
nedvesség
miatt leomlott
festékrétegek.

9. kép 10. kép
A sarokpillér nagymértékd nedvesedése a lépcsdhdzi feljaréondil.
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A szdrazkapu bejdréd bal oldali faldn Iathatd, helyenkén (lizéndkndl) megndvekvd magassdgu
nedvesedés oka helyi jellegly, a falban |évé vizes szerelvények okozta hibdkra utal. Lesz —e

3.2. A szdrazkapu bejdrat bal oldali hatérolé faldn mért nedvesséqg:

A szdrazkapu bejdrat bal oldali faldban mdszerrel mért nedvességi adatok a Idbazat
magassdgdban és a lizéndkndl kiugrd értékeket (a mérémuUszer mérési hatdrtéke feletti értékeket!)
mutatott. A szemmel jOI Idthatd felkUszd nedvességi értékek jdval magasabbak, mint a ,,széraz”
felUleteken mért nedvességi értékek.

Ebbdl kodvetkezik, hogy ebben a falban nem kizdrdlag a talajnedvesség okozza a falak
nedvesedését, hanem valami mds is, ami a falban kordbban kiépitett, késébb lezdrt vizvezeték,
szennyvizvezeték, stb. hibdja okozhatja.

11. kép
A mUszer jbval a méréshatdr feletti nedvesedési értéket jelzett a falazatndl.

12. kép

13. kép
A lizéndndl mért nedvesség mértéke méréshatdr feletti.
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{ 14. kép 15. kép
A ldbazati nedvesség mértéke méréshatdron fellli. A lizéndk kdzti szakaszon csdkken a nedvesség mértéke.

A mUszerrel mért nedvességi értékek jol jelzik a falazatndl Idthatd nedvesedés mértékét, amely
koveti a hullédmzd/elszinez6dodtt nedveséég okozta vonalat.

3.3. A szdrazkapu bejérat jobb oldali hatdrolé fala:

s

A sz&razkapu bejdrd jobb oldai faldban, a bal oldali falhoz képest eltérd a fal nedvesedés Iathatd
képe, amelyet elsédlegesen a talajnedvesség okoz.
Ezen a falszakszon nem tapasztalhatd a magasra felkUszd nedvesedés a lizéndkndl.
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19.kép

2.kép

A szdrazkapu bejdrd jobb oldaldn l1évé fal nedvesedése teliesen mds képet mutat a jobb oldali
falon tapasztaltakhoz képest.

A bal oldali Idbazat és fal nedvesedését elsésorban a talajnedvesség felszivoddsa okozza. A
ldbazaton és felette a falon megjelent nedvesedés magassdga nem hulldmzdan vdltozd, ami
egyenletes nedvesség felszivoddsdra utal.
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3.4. Az épiilet alatti pince bemutatdsa:

Az épullet alatt téglaboltdves pince épult.

A pincében a lavagd pdratartalma magas.

A pince padlévonaldt féldfeltdltéssel megemelték.

A pince eredeti szell6z8it megszintették, igy megszintetteék a pince szell6zési lehetdségét.

A vakolt falak nagymértékl nedvesedése Iathatd. A vakolat a nagyfokU nedvesedés miatt tdbb
helyen leomlott.

A kordbbi vizbetorések helyét specidlis vakold habarccsal zdrtdk el.

A pinvében, a szdrazkapu bejdrd alatt egy zsomp szivattyUt helyeztek el.
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8.kép
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33.kép 4.kép

4./ AZ OSKOLA U. 23. SZAMU EPULET SZARAZKAPU BEJARO FALAINAK NEDVESEDES ELLENI JAVITASI
MUNKAINAK LEIRASA:

A szdrazkapu bejardé mindkét ldbazatdn a nagymértékld nedvesedés miatt a festék és vakolati
rétegek leomldsa lathaté.

A szdrazkapu bejdrd bal oldali falazatdn nem csak a talajendvesség felszivoddsa okoz a felUleten
vakolat és festék omldst, hanem a falban [évE VALAMILYEN MAS GEPESZETI CSOVEZETEK HIBAJA IS.
A falakon a kordbbi felUjitdsi munkdk sordn kialakitott cementhabarcs vakolat, glettelés, valamint
festékrétegek a falba jutd nedvesség kiszellbzését nagymértékben gdtoljdk, igy a talajnedvesség
folyamatos megléte miatt kialakult pdranyomds a szerkezetek kdrosoddshoz (vakolatomlds, festék
lepergés) vezettek.

A szUkséges mUszaki beavatkozdsok a szdrazkapu falazat nedvesseégének megszintetésére:

A.) A pincében elvégzendd munkdlatok:

- a pince kiszellézését a meglévd nyildsok kibontdsaval meg kell oldani, mellyel biztosithatd a
pince légterében a gravitdcids szellézés kialakitdsa

- a pincefalak vakolatat le kell verni, a téglak kézti falazéhabarcsot ki kell tisztitani 1,5 cm
mélységben, hogy a falak a felszivott talajnedvességet minél nagyobb fellleten le tudjdk
adni

- apincébe behordott féidfeltbltés szintjet 50 cm-rel le kell csékkenteni

B.) A szdrazkapu bejdréban elvégzendd munkdlatok:

- aldbazatrél és a falakrél a meglévé cementhabarcs vakolatot le kell verni
- abal oldali falndl 2,0 m, mig a jobb oldali falndl 1,0 m magassadgban
- atégldk kézti fugdkbdl a vakolatot 1,5 cm mélyen ki kell tisztitani
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- afalakban injektdldsos eljardssal utdlagos falszigetelést kell késziteni

- a falakatmin. 2,5 cm vastag szell6z8 vakolattal kell elldtni (pl.: DER POR légpdrusképzd
habarcs adalékszer alkalmazdsa, BAUMIT openTOP vakolat).

- a falak felGletén légdtereszté/szell6z4 festés készUl, mész, szilikat, ill. szilikon adalékanyagu
festékek, pl.: POLI-FARBE szell6z6 Iabazatfesték).

Tervezdi megjeqyzés:

A szdrazkapu meglévd szinezésével azonos Uj festés készUl a javitott falakon!

A felUletek végleges festési munkdinak elvégzése eldtt az Ujravakolt fellleten prébafestést kell
végezni, amelyet az Orékségvédelmi Hivatal szakemberének be kell mutatni (Petvai Ferenc). A
szinminta jovdhagydsa utdn lehet a fellleten a végleges festési munkdkat elvégezni.

Gyenizse Janos
okl.épitészmérndk

E 06-0387

6722 Szeged, Mikszath K. u. 4.
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