INGATLANHASZNOSITASI SZERZODES
(Médositasokkal egységes szerkezetbe foglalva)

mely létrejott egyrészrol

Szeged Megyei Jogt Véros Onkormanyzata (6720 Szeged, Széchenyi tér 10-11., adészam:
15484000-2-06 Bankszamlaszdm: 12067008-00102705-00100002 KSH-szdm: 0633367), mint
Tulajdonos megbizoé és haszonbérbeado, tovabbiakban Tulajdonos (képviseli: Dr. Botka Laszlé
polgarmester)

masrészrol

IKV Ingatlankezeld €s Vagyongazdalkodd Zartkorii Részvénytarsasag (6722 Szeged, Déni J. u. 14-
16., adészam: 12460377-2-06, Bankszamlaszdm: 12067008-00104623-00100007, KSH-szam:
12460377-7012-114-06) mint megbizott, ingatlant izemeltetd és vagyonhasznosit6, tovabbiakban
IKV Zrt. (képviseli: Németh Istvan elnok-vezérigazgato)

kozott, az alulirott napon €s helyen, az alabbiak szerint:

I. PREAMBULUM

1.Felek megallapitjdk, hogy Tulajdonos az onkormanyzati tulajdonu lakas és nem lakas célu
helyiségek, ingatlanok tiizemeltetése €s hasznositasa céljabdl alapitott IKV Zrt. részvényeinek
kizarolagos tulajdonosa.

1.2 Felek megéllapodnak abban, hogy a koztilk 2002. februar 15. napjan Szeged Megyei
Jogt Véros Kozgyiilése 102/2002. (I1.15). Kgy. hatarozat alapjan 1étrejott é€s 2002. januar 1.
napjatol hatalyos Ingatlanhasznositasi Szerzédést, melyet Felek melyet felek Szeged Megyei
Jogu Varos Kozgytilése 144/2003. (I1.21.) Kgy. sz. hatarozataval, a 334/2004. (V.14.) Kgy.
sz. hatarozatéval, a 672/2004. (IX.10.) Kgy. sz. hatarozataval és a 252/2007. (V.11.) Kgy. sz.
hatarozataval modositottak kdzos megegyezéssel modositjak és a modositasokkal egységes
szerkezetbe foglaljék.

2.Jelen szerzédés célja, hogy az Onkormanyzat 100 %-os tulajdonaban 1évé IKV Zrt. feladatai,
hataskoére és a felek jogviszonyabdl eredd anyagi érdekeltségi rendszer egymastdl elkiilonithetd
modon meghatarozhatdk, ellendrizheték legyenek és mindenben biztositsék az Onkormaényzati
vagyon €rtékének megdrzését.

3.Felek a fenti célkitiizés elérése érdekében megéllapitjak, hogy a jelen szerzédés 1. sz. melléklete
szerinti lakasokat €s a hozzajuk tartozd kozods helyiségeket, épiiletrészeket, utca- és parkteriileteket
¢és a jelen szerz6dés 2. sz. mellékletében meghatdrozott nem lakas céljara szolgald helyiségeket és
egyéb ingatlanokat a Tulajdonos megbizasabdl az IKV Zrt. tizemelteti és gyakorolja a helyi
rendeletek €s jelen szerz6désben meghatérozott bérbeadoi és haszonbérbeadoi jogokat. A szerzodés
mellékletel mindkét fél rendelkezésére 4116 adathordozon (CD) talalhatok.

4. Tulajdonos jelen szerzddéssel kotelezettséget vallal arra, hogy az IKV Zrt. szdmdéra jelen
szerz6dés alapjan 4tadott ingatlanok értékesitésének, valamint az ©nkormanyzatot terheld
felujitasainak beruhazasainak bonyolitdsaval — amennyiben a munka ellenértékeként fizetendo
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bonyolitasi dij nem haladja meg a kozbeszerzésekrél szold 2003. évi CXXIX. Torvény
(tovabbiakban: Kbt.) és a 325/2004. (IV. 21.) Kgy. sz. hatarozattal jovahagyott Szeged Megyei
Jogi Varos Onkorményzata és annak Polgarmesteri Hivatala Beszerzési Szabalyzata
(tovabbiakban: (Beszerzési Szabalyzat) szerint a szolgaltatds megrendelésére vonatkozd
értékhatart és igy nem tartozik a Kbt. hatdlya ald - az IKV Zrt-t bizza meg. A bonyolitasi dij
mértékét, annak fizetési feltételeit jelen szerz8dés szabalyozza.

II. ABERBEADAS ES HAS'ZONBERLET
RESZLETES FELTETELEI

. Az 6nkormanyzat tulajdonban 1év6, bérbeadas céljara szolgald lakédsok tekintetében a
bérbeaddi jogok gyakorlasaval és a bérbeadét terhel6 kotelezettségekkel kapesolatos feladatok
a vonatkoz6 jogszabdlyok és az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 onkormaényzati lakasok
bérletérdl és a lakbérek mértékérdl €s a lakbér tamogatasrdl szold Szeged Megyei Jogu Varos
Onkorményzat 45/2006. (XII. 3.) Kgy. rendeletében (tovabbiakban: laké4srendelet)
meghatarozottak szerint:

1.1.Az o6nkormanyzat megbizza az IKV Zrt-t, hogy jelen szerz6dés 1.sz.melléklete szerinti,
az onkormanyzati tulajdonban 1év6 - laké vagy vegyes rendeltetésii éptiletben, tarsashazban
talalhatd, bérbeadés céljara szolgald lakasok vonatkozésdban a bérbeadoi jogokat gyakorolja.
1.2.A tulajdonos valamennyi, az 1.1 pontban meghatarozott, jelen szerz6dés 1. sz. melléklete
szerinti lakast és a hozzajuk tartozd kozos helyiségeket, éptiletrészeket, utca és parkteriiletet
bérlet utjan vald hasznositas céljabdl az IKV Zrt. részére haszonbérbe bocsatja.

1.3.Az IKV Zrt. jelen szerz0dés alapjan jogosult és koteles sajidt nevében és javara a
lakdsbérleti szerz6dés megko6tésére, szikkség esetén annak modositidsara, tovabba a
lakdsrendelet szerinti lakbér kozlésére, a torvényi és egyéb jogszabalyi feltételek bekovetkezte
esetén a lakasbérleti szerzédés felmondéséra.

1.4.A bérleti jogviszonyban az IKV Zrt-vel megbizasi jogviszonyban all6 tigyvéd, illetve a
munkaviszonyban 1év6 jogtanacsos latja el a Tulajdonos jogi képviseletét.

1.5.Az IKV Zrt jogosult és koteles a szerzddéses bérleti dijak beszedésére, nem fizetés illetve
késedelmes fizetés esetén a keletkezett hatralékok behajtasara.

1.6.Az IKV Zrt. koteles biztositani a lakasbérlemények rendeltetésszeri hasznalatat a
jogszabalyok keretei kozott.

1.7.Az IKV Zrt. jogosult és koteles a lakasbérlemények rendeltetésszerti hasznalatat, valamint
a bérld kotelezettségeinek teljesitését sziikség szerint, de legalabb évente ellenérizni. Az
ellendrzés megtorténtét koteles dokumentalni.

1.8.Az IKV Zrt. kotelessége a lakdsbérlemények karbantartdsi és felUjitdsi munkéinak
megszervezése, bonyolitasa és a munkék finanszirozasi forrasairél vald gondoskodas.

1.9.AZ IKV Zrt. koteles olyan munkacsoportot 1étrehozni, vagy biztositani, amely képes az
azonnali beavatkozast igénylé veszély-elhdritdsi munkak megvaldsitdsara, személyi és anyagi
karok elkertlése érdekében.

1.10.Az IKV Zrt. koteles a bérld részére a lakasrendelet eldirdsai szerint atmeneti lakast
biztositani abban az esetben, ha a lakés feltjitdsahoz a bérlo kikoltoztetése sziikséges.

1.11.A lakasbérleti szerz6dés felmondasa, illetve minden egyéb olyan esetben, amikor a lakas
megiiresedik (bérlé halala, elkoltozése, stb.), az IKV Zrt. kteles a lakasokat visszavenni és
azokat hasznositani.



1.12.Minden, jelen koérben nem szabalyozott kérdésben az IKV Zrt. jogai €s kotelezettségei
megegyeznek a lakasrendeletben a részére meghatarozott jogokkal és kotelezettségekkel.

2. Az onkormanyzat tulajdonaban 1év6, nem lakas céljara szolgdlo helyiségek, egyéb
ingatlanok bérbead6i jogainak gyakorlasaval és a bérbeadot terheld kotelezettségekkel
kapcsolatos feladatok:

2.1. A tulajdonos jelen szerzédés 2. sz. melléklete szerinti nem lakads céljara szolgald
helyiségeket és a hozzjuk tartozd kozds helyiségeket, utca €s parkteriileteket, valamint a
melléklet szerinti egyéb ingatlanokat az IKV Zrt. részére haszonbérbe adja.

2.2. Az IKV Zrt. jelen szerz6dés alapjan jogosult sajat nevében és javéra a helyiség- és/vagy
egyéb ingatlanbérleti szerz6dés megkotésére, sziikség esetén annak mdédositasara, tovabba a
bérleti dij megallapitasara, a torvényi és egyéb jogszabalyi feltételek bekdvetkezte esetén
jogosult és koteles a bérleti szerz6dés felmondasara.

2.3. A bérleti jogviszonyban az IKV Zrt—vel megbizasi jogviszonyban all6 iigyvéd, illetve
munkaviszonyban 1évé jogtanacsos latja el a Tulajdonos jogi képviseletét.

2.4. Az IKV Zrt. jogosult és koteles a szerzddéses bérleti dijak beszedésére, nem fizet€s
illetve késedelmes fizetés esetén a keletkezett hatralékok behajtasara.

2.5. Az IKV Zrt. koteles biztositani a bérlemények rendeltetésszeri hasznalatat a
jogszabalyok keretei kdzott.

2.6. Az IKV Zrt. jogosult és koteles a bérlemények rendeltetésszerli hasznalatat a Tulajdonos
felkérésére sziikség szerint, de legalabb évente ellendrizni. Az ellendrzés megtorténtét koteles
dokumentalni. \

2.7. Az IKV Zrt. kotelessége a bérlemények bérbeadot terheld karbantartasi és feltjitasi
munkainak megszervezése, bonyolitisa és a munkék finanszirozéasi forrdsair6l vald
gondoskodas.

2.8. Az IKV Zrt. kételes olyan munkacsoportot 1étrehozni, vagy biztositani, amely képes az
azonnali beavatkozast igényld veszély-elharitasi munkék megvalositasara, személyi és anyagi
karok elkeriilése érdekében.

2.9. Az IKV Zrt. koteles a bérld részére atmeneti helyiséget biztositani abban az esetben, ha az
éptilet felujitasadhoz a bérld kikoltoztetése sziikséges, feltéve, hogy van olyan tires helyiség,
amelyet a bérld is elfogad.

2.10. A bérleti szerz6dés felmondasa, illetve minden egyéb olyan esetben, amikor a helyiség
megiiresedik (bérld halala, jogi személy esetén megsziinése, elkoltozése, stb.), az IKV Zrt.
koteles a helyiségeket visszavenni €s azokat hasznositani.

2.11. A fenti feladattal kapcsolatos testiileti elSterjesztést megkiildi a Varosiizemeltetési
frodanak mely esetleges észrevételét elektronikus uton irdsban egyezteti az el6terjesztovel.
Minden, jelen korben nem szabalyozott kérdésben az IKV Zrt. jogai és koételezettségei
megegyeznek az onkormanyzat tulajdonaban 1évéd nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasarol szolo 15/2000. (II1.31.) Kgy. rendeletben, az onkormanyzat vagyona feletti
rendelkezési jog gyakorlasanak szabalyairdl szélo 25/2003. (VI.27.) Kgy. rendeletben,
valamint a Ptk. 452.§-a alapjan a haszonbérletre meghatarozott jogokkal és
kotelezettségekkel.

3. Az oOnkorméanyzati tulajdonu, lakds és nem lakds céli bérlemények Utzemeltetéséhez,
fenntartasahoz kapcsolddo, IKV Zrt-t terhel6 feladatok:

3.1.A lakasrendelet mellékletében meghatdrozottak szerint a kozds haszndlatd helyiségek,
teriiletek, valamint az utca takaritdsar6l valé gondoskodas, ideértve a hoeltakaritast is.
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3.2.Az lzemeltetésében 1évé ingatlanok vilagitasanak megfeleld szintli biztositasa és
fenntartasa.
3.3.A hulladék-és szemétszallitast végzd szolgaltatoval a szolgaltatds koordinaldsa, a
lomtalanitds megszervezése.
3.4.Gondoskodas a viz-csatorna- és felvonddij beszedésér6l, tovabba a felvondk
tizemképességének biztositasarol.
3.5.Hatésagi kotelezések (miilemlék, stb.) végrehajtasa.
3.6.Hazkezeldi szolgaltatdsok (hazfeliigyeld, gondnok, hazmester) targyi és személyi
feltételinek biztositasa.
3.7.A lakdk és nem lakast bérlok érdekeinek figyelembe vétele mellett biztositania kell a
kapuk zarasat és nyitasat.
3.8.Az egyedi kozponti flitésti ingatlanok esetében koteles gondoskodni a fiitési és melegviz-
szolgaltatasrol. Ennek keretében kiilonosen koteles elvégezni:

a)a szolgdaltatds médjanak, mértékének meghatarozasat,

b)a koltségvetés elkészitését és ellendrzését,

c)a sziikség szerinti tovabbszamlazast,

d)idényenkénti elszdmolas biztositasat,

e)tiizeldanyag biztositasat,

f)személyzet alkalmazasat, vagy vallalkoz6 biztositasat,

g)hékdzpontok €s haldzatok karbantartdsat, felujitasat,

h)tiizeléstechnikai (kéményseprés) rendszerek id6szakos fellilvizsgalatanak

megszervezését, a fellilvizsgalat igazolasat, nyilvantartasat.
3.9.Koteles gondoskodni az 4tadott épiiletek elektromos és viz-csatornarendszerének,
szell6z6motorok, kaputelefonok, hydrofor berendezések, talajviz-szivattyuk, tlizvédelmi
felszerelések és berendezések tizemképes dallapotban tartdsardl, az tizemben tartdshoz
sziikséges rendszeres feliilvizsgéalatok szakvéleményének -elkészittetésérél, €s az abban
foglaltak végrehajtdsardl, ingatlanonkénti nyilvantartdsarol.
3.10.Koteles gondoskodni az 4atadott ingatlanokndl elrendelt féregirtdsok, fertétlenitések
megszervezésérdl, lebonyolitdsardl, ingatlanonkénti nyilvantartasarol.
3.11.Koteles gondoskodni az atadott ingatlanok udvaran 1évo - kozteriiletnek nem mindsiléd
parkok gondozasardl, az iires telkek gaztalanitisinak megszervezésérdl, ingatlanonkénti
nyilvantartasarol. :
3.12.Kételes gondoskodni a csatornazatlan ingatlanoknal a szennyviz gyijtésérdl, befogadok
tizemképes allapotban tartdsarol, ingatlanonkénti nyilvantartasarol,
3.13.Kételes gondoskodni az atadott liresen all6 lakasok, épiiletek, helyiségek flitésérol,
6rzésérol, allagmegovasarol.
3.14 Koteles ellatni a specidlis helyzetli épiiletek jogszabalyok szerint eldirt, illetve a
Tulajdonos 4ltal elrendelt gondnoki, portasi feladatokat.
3.15.A kiilon szolgéltatasok korébe tartozd feladatok esetén a szolgaltatdi szamlak rendezése
¢s az ezzel kapcsolatos bérléi tajékoztatas, évenkénti elszamolas a Lakasrendelet szerint.
.16.A lakokozosségek kérése alapjan lakogyilések tartasa.
.17.Unnepeken a kijelslt helyeken lobogék kitiizése.
.18.A hazkezel6i szolgaltatasok korébe tartozo, vagy a bérleti szerzddésekkel kapcsolatos
tigyek intézése céljabol déleldtt és délutan megosztva, minden munkanapon tgyfélfogadas
biztositasa.
3.19.A gaz-, viz-, éaramszolgaltatas, vagy kozponti flités ¢&s melegviz szolgaltatas
sziineteltetésérdl a bérlok kellé iddben és modon torténd tajékoztatasa, feltéve, ha arrdl a
kozszolgaltatoktol értesitést kap.
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3.20.Az uzemeltetéssel, karbantartassal, feljitassal kapcsolatos bejelentések, kérelmek,
panaszok kivizsgalasa, a sziikséges intézkedések megtétele, a teljesités ellendrzése (tiiz, lopas,
rongalas, kart okozé meghibasodasok, baleset, stb.)

3.21.Az épiiletek karbantartasa, feltjitdsa, helyreéllitdsa, atalakitasa, bdvitése esetén a
lakasbérlok koltoztetésének megszervezése.

3.22.Az atadott, beépitetlen telkek gaztalanitasa, szlikség szerinti drzése €s tisztantartasa.
3.23.Polgarvédelmi tevékenység végzése.

4. A tarsashazakkal kapcsolatos, IKV Zrt-t terhel6 feladatok:

4.1.Ellatja a tulajdonos teljes korli képviseletét — gyakorolja a Tulajdonos jogszabalyokban
meghatarozott jogait, kotelezettségeit.

4.2 Viseli a kozos koltségek Tulajdonosra jutd részét.

4.3.Koz6s képviselet felvallalasa esetén - sajat kockazatara - ellatja a 1I/3. pontban foglalt
feladatokat.

5. Az Onkorményzati tulajdonu épiilet-felyjitdsokhoz és lakdépiilet-beruhdzasokhoz
kapcsolodo, IKV Zrt-t terheld, megbizas alapjan elladtandé feladatok:

Fogalmak szamviteli térvény szerint:

beruhdzis:

a targyi eszk6z beszerzése, létesitése, sajat vallalkozasban torténd eldallitisa, a beszerzett
targyi eszk6z tizembe helyezése, rendeltetésszerii hasznalatbavétele érdekében az {izembe
helyezésig, a rendeltetésszerli hasznalatbavételig végzett tevékenység (széllitas, vamkezelés,
kozvetités, alapozas, lizembe helyezés, tovabba mindaz a tevékenység, amely a targyi eszkoz
beszerzéséhez hozzakapcsolhatd, ideértve a tervezést, az eldkészitést, a lebonyolitast, a
hiteligénybevételt, a biztositadst is); beruhdzds a meglévd targyi eszkdz bovitését,
rendeltetésének  megvaltoztatdsat, 4talakitasat, élettartamanak, teljesitOképességének
kozvetlen novelését eredményezd tevékenység is, az eldbbiekben felsorolt, e tevékenységhez
hozzakapcsolhatd egyéb tevékenységekkel egyiitt;

felujitas:

az elhasznalodott targyi eszkoz eredeti allaga (kapacitasa, pontossaga) helyreallitasat szolgald,
idészakonként visszatéré olyan tevékenység, amely mindenképpen azzal jar, hogy az adott
eszkoz élettartama megnovekszik, eredeti miiszaki éallapota, teljesitoképessége megkozelitéen
vagy teljesen visszadll, az eldallitott termékek mindsége vagy az adott eszkdz haszndlata
jelentésen javul €s igy a felujitds potldlagos raforditasabol a jovOben gazdasdgi elénydk
szarmaznak; feljitas a korszeriisités is, ha az a korszer(i technika alkalmazasaval a targyi
eszk6z egyes részeinek az eredetitdl eltérd megoldasaval vagy kicserélésével a targyi eszkoz
lizembiztonsagat, teljesitoképességét, hasznalhatdsagat vagy gazdasdgossagat noveli; a targyi
eszkozt akkor kell felgjitani, amikor a folyamatosan, rendszeresen elvégzett karbantartas
mellett a targyi eszkoéz oly mértékben elhasznalddott (szerkezeti elemei eloregedtek), amely
clhasznalodottsag mar a rendeltetésszerti hasznalatot veszélyezteti; nem felujitds az elmaradt
¢s felhalmozodé karbantartds egyidében valo elvégzése, fliggetleniil a koltségek nagysagatol;




karbantartas:

a hasznalatban 1év6 targyi eszkoz folyamatos, zavartalan, biztonsagos lizemeltetését szolgald
javitasi, karbantartasi tevékenység, ideértve a tervszerli megel6z6 karbantartast, a hosszabb
idészakonként, de rendszeresen visszatéré nagyjavitast, és mindazon javitasi, karbantartdsi
tevékenységet, amelyet a rendeltetésszeri hasznalat érdekében el kell végezni, amely a
folyamatos elhasznalddas rendszeres helyredllitdsat eredményezi;

Az IKV Zrt. A szamviteli nyilvantartdsaiban lakdsonként és helyiségenként elkiilonitetten
koteles nyilvantartani a beruhdzasi, fejlesztési és karbantartdsi feladatokra forditott
pénzosszegeket.

5.1. Tervezési munkak lebonyolitasa, ezen beliil:
a) a felujitasi terv alapjdn a Vérostizemeltetési Irodaval egylittmiikédve az éves
felqjitasi cimjegyzék Osszedllitasa mind a teljes, mind pedig a részleges felujitasokra
vonatkozoan elézetes koltségkalkulacidval,
b)a jévahagyott éves felGjitasi cimjegyzék és onkormanyzati koltségvetés alapjan az
egyedi tervezési programok elkészitése, tervezdi palyazatok kiirdsa, tervezdi
szerz6dések elokészitése a Kbt. és a Beszerzési Szabélyzat eldirasainak megfelelden.
c)az alairt tervezési szerz6dés alapjan a tervezdvel valo folyamatos kapcsolattartas €s
egyeztetés, hataridok figyelemmel kisérése, az épitéshatdsaggal és szakhatosaggal
egyeztetés €és informdacidcsere, a Polgarmesteri Hivatal Varostizemeltetési Irod4janak
havi jelentés készitése,
d)a tervezd altal elkészitett tervdokumentéaciok muszaki és tartalmi feliilvizsgalata, a
szamlak szakmai, formai és tartalmi ellenérzése, a teljesités leigazolésa,
e)a sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzése illetve beszereztetése
Dkiilon eseti megbizas alapjan a felgjitasokhoz, beruhazasokhoz allami, illetve
allamhéztartdson kiviili tdmogatdsi forrdsok megszerzése <éErdekében palyazat
elkészitése és benyujtasa.

5.2.A jovahagyott felijitasok, beruhazasok lebonyolitdsa, ezen beliil:
a)az engedélyokiratok elfogadtatasanak el6készitése a Beszerzési Szabalyzat
eldirdsainak megfelelden,
b)a jévahagyott engedélyokiratok alapjan - a Varosiizemeltetési Iroda irasbeli
felhivasara - a Kbt., illetve a Beszerzési Szabalyzat elGirasainak megfeleléen a
lebonyolito szervezet feladatainak ellatasa,
¢)a kivitelezbi szerz6dés elfkészitése,
d)a kivitelezdi szerzddés polgarmester altali alairasat kdvetben:
a munkatertilet atadésa
folyamatos muszaki ellenérzés
épitési napld, felmérési napld folyamatos vezetése, ellendrzése,
a beruhazé képviseldjének folyamatos tajékoztatasa az épitési
helyszinen legalabb 8 naponkénti gyakorisaggal elvégzett ellendrzésrol,
pénziigyi és naturalis teljesitések analitikdjanak vezetése, sziikség
esetén koltségleosztas elvégzese,
szamlék fogadasa, kollaudalasa,
miszaki atadés-atvétel megszervezése €s lebonyolitasa,
hasznélatba vételi engedély megszerzése,

YVVY

v
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a beruhdazas (felujitas) iizemeltetésre torténd atadasa,

beruhazasi statisztikék hatariddre torténd elkészitése

a beruhazas (feldjitas) aktivalasdhoz sziikséges adatok szolgaltatasa,
szavatossagi jogérvényesités

a jovahagyott kiviteli tervt6l eltérés, pétmunka, tébbletmunka
elrendelésének igénye esctén a varhato koltségigények megjelolése
mellett javaslattéte] a mddositasra az illetékes szakbizottsagok felé, a
Virosilizemeltetési Irodan keresztiil.

YV VYVYY

e)a felujitasok finanszirozasdhoz szikséges forrasok biztositdsdval Osszefiiggd
koordinalas.

6. Onkormanyzati tulajdonu épliletbontdsokhoz kapcsolddé IKV Zrt. feladatok:

6.1. Bontasok lebonyolitésa, ezen beliil:
a)a bontasi terv alapjan a Varosiizemeltetési Irodaval egytittmiikddve az éves bontasi
cimjegyzék dsszeallitasa elbzetes koltségkalkulacioval,
b)az egyedi bontasi tervek elkészitése, bontasi engedély megszerzése a Kbt., illetve a
Beszerzési Szabalyzat el6irdsainak megfeleléen a lebonyolitd szervezet feladatainak -
ellatasa,
c)bérlék kikoltoztetésének megszervezese €s lebonyolitasa,
d)a bontast végzé vallalkoz6 kivalasztasdhoz kozbeszerzési, vagy beszerzési eljaras
lefolytatasa,
e)a bontasi munkak miiszaki ellendrzése.

6.2.A bontasi tervvel egyidejlileg a bontasi teriilet hasznositdsara javaslat elkészitése €és
testiileti dontésre valo el6terjesztése a Polgarmesteri Hivatal szakiroddinak bevonasaval.
6.3.0Onkormanyzati tulajdonu épiiletbontasokhoz kapcsolodo, IKV Zrt-t terheld, megbizas
alapjan ellatand¢ feladatok.

7. Az IKV Zrt. éltal megbizas alapjan értékesitendé Onkormanyzati tulajdonu lakésok,
helyiségek, egyéb ingatlanok, beépitetlen telkek értékesitésével kapcsolatos, IKV Zrt-t terheld

feladatok:

7.1. Az elidegenitésre kijelolt lakasok, nem lakas céljara szolgald helyiségek, egyéb
ingatlanok, beépitetlen telkek értékesitési dokumentaciojanak elkészitése, amely tartalmazza

>

.

»

az eladasra javasolt lakas, helyiség, egyéb ingatlan, telek cimét, helyrajzi
szamat, alapteriiletét, elhelyezkedését,

lakasok esetében a komfortfokozatat, helyiségek felsorolasat, az épiiletben 1évé
onkormanyzati ¢és magantulajdont lakdsok szamat, a bérleti jogviszony
id6tartamanak megjelolését, az épiiletben 1évé Onkorményzati tulajdoni
hanyadot,

nem lakds céljara szolgaldo helyiség esetében az ingatlanban [év6
Onkormanyzati tulajdoni hdnyadot, a helyiség becsiilt forgalmi értékét,
gazdasdgossagi szamitast

az egyéb ingatlanok esetében az ingatlan becsiilt forgalmi értékét,

beépitetlen telek esetén a becsiilt forgalmi értéket.

7.2. Ertékbecslés készitése, vagy készittetése.




7.3. Vételi ajanlatok elemzése és véleményezése.

7.4. Az értékbecslés és a vételi ajanlatok alapjan a kérelmeken alapul6 testiileti eloterjesztését
megkiildi a Varosiizemeltetési [rodanak, mely esetleges észrevételét egyezteti az
el6terjesztével.

7.5. Az adéasvételi szerzddések elékészitése.

7.6. Gondoskodas az adasvételi szerz6dések megkotésérdl.

7.7. A vételarak és a vételarhatralékok nyilvantartasa és az 6nkorményzat altal megjeldlt,
elkiilonitett alszamlakra valé beszedése, behajtisa és/vagy behajtatédsa.

7.8. Elidegenitési javaslat készitése az lires lakasok, helyiségek, egy€b ingatlanok, beépitetlen
telkek hasznositasara.

7.9. A beszedett vételarak atutalasa, illetve befizettetése az Onkormanyzat részére, lakdsok
értékesitése esetén az elkiilonitett Lakaselidegenitési bevételi szamlara, nem lakés céljara
szolgald helyiségek egyéb ingatlanok és beépitetlen telkek értékesitése esetén az elkiilonitett
ingatlanhasznositasi bevételi szamléra.

7.10. Minden, jelen kérben nem szabalyozott kérdésben az IKV Zrt. jogai és kotelezettségei
megegyeznek az Onkormdanyzat tulajdondban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésérdl
szold 17/1994. (IV. 26.) Kgy. rendeletben, valamint a vagyonrendeletben a hasznositd
szervezet részére meghatarozott jogokkal és kotelezettségekkel.

8. Az IKV Zrt-t a feladatainak ellatdsdhoz megilleti:

8.1.Nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijanak megdllapitdsa a bérldvel torténd
megallapodas alapjan a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasarol szolo 15/2000.
(T1I. 31.) Kgy. rendelet el6irdsai szerint.
8.2.A bérleti dijak beszedésének joga.
8.3.Nem lakas céljara szolgalo helyiségek esetében az lizemeltetés koriilményeinek rendkiviili
valtozésa esetén idGszakos kedvezmények biztositasa a bérleti dijra.
8.4.Jogszabalyi keretek kozott a bérleti szerzodés felmondasi joganak gyakorlasa.
8.5.Megallapodas a bérlével a miiszaki valtoztatasokrol és azok koltségeirdl.
8.6.A bérleti szerz6dések irasba foglalasa.
8.7.A felyjitas joga a 15/2000. (I11. 31.) Kgy. rendelet eldirdsai szerint.
8.8.Tarsashaz esetén tobbletbefizetések elfogadasa a k6zos koltség, illetve a feltjitasi alap
Osszege felett.
8.9.Jogszabalyi keretek kozott a tulajdonosi hozzajarulds megadasa és megtagadasa.
8.10.A Tulajdonos teljes kort képviselete a bérleti jogviszonyban.
8.11.A Tulajdonos képviselete a tarsashazban.
8.12.Az atadott 6nkormanyzati vagyon:
a)birtoklasanak €s birtokvédelmének joga,
b)a haszndlat €s a hasznok szedésének joga,
c)az a jog, hogy a vagyontargy birtokat, hasznalatat, vagy hasznai szedésének jogat
masnak atengedje,
d)az a jog, hogy a vagyontargyat lizemeltesse,
c)a sajat koltségén vallalt, 6nkormanyzati vagyonon végzett értékndveld beruhdzasok

1z ¢

9. Az IKV Zrt. vagyon-nyilvantartassal kapcsolatos feladatai:



A Tulajdonos kotelezettségei

9.1 Tulajdonos koteles a tulajdondban 1évé ingatlanvagyon nyilvantartasi és
adatszolgaltatdsi rendjérdl sz6lo jogszabalyok szerinti ingatlanvagyon-katasztert felfektetni,
folyamatosan vezetni és a kataszterben szerepld adatok, valamint a szdmvitel egyezdségérdl
gondoskodni.

A kataszterben az ingatlanvagyon IKV Zrt. szdmdra valé atadas tényét a Tulajdonos koteles
feltiintetni.

9.2 A Tulajdonos koteles az ingatlannal kapcsolatos barmilyen - a
vagyonkataszterben megjelend — valtozast az IKV Zrt. fel€ jelezni.

9.3. A Tulajdonos Kataszteri Szabélyzatban rendezi az adatszolgaltatas rendjét.

Az IKV Zrt. kotelezettségel

9.4.Az IKV Zrt. kételes a kataszteri nyilvantartast vezetni, barmely valtozast a Tulajdonos,
illetve megbizottja felé jelezni.

9.5.Az IKV Zrt. kételes a bérbeadas és a vagyonhasznositds céljabol atvett ingatlanokrol az
alabbi rendszeres adatszolgaltatast késziteni és a Tulajdonos szamara atadni:

» minden negyedév utolsé napjara vonatkozé zar6 ingatlan-nyilvéantartést, az azt kdvetd
hénap 15. napjaig ,.Kataszteri naplo” alapjan el kell késziteni — az ingatlanokkal
kapcsolatos adatszolgéltatasnak meg kell felelni és biztositani kell mind a szamviteli,
mind a kézponti vagyonkataszter nyilvantartashoz sziikséges adatokat és bizonylatokat
(ezek részletes kovetelményrendszerérél és szabalyozasardl — mikor, hol, kinek, miért
— az Onkorméanyzat Kataszteri Szabalyzata rendelkezik),.
az el6z6 negyedév zard ingatlan-nyilvantartdsahoz viszonyitott allomany- valtozasi
kimutatast a negyedévet kovetd hénap 15. napjaig sajat kimutatasa szerint a kataszteri
program alapjan el kell készitenie.

» Az 4ltala elkészitett ingatlan-nyilvantartdst a kozponti vagyonkataszterrel

negyedévenként egyeztetni kételes, minden negyedévet kovetd honap 15. napjaig.
9.6.Az IKV Zrt. kotelezettséget vallal arra, hogy az atadott ingatlanokkal kapcsolatban
részletes javaslatot terjeszt el6 a kovetkezé évben mobilizalhaté ingatlanok korérél és
értékérol.

~» likviditasi, értékesithetdségi lehetdségek

~ a nyilvantartasi feladatok ellatdsa, valamint a tulajdonos folyamatos tajékoztatisa

érdekében kotelezi magat arra, hogy az Atvett ingatlanokra vonatkozd, gépi
nyilvantartasdhoz a tulajdonos altal megjelslt személyek szamdara a Kataszteri
Szabalyzat szerint on-line betekintést biztosit.

\

10. A szamviteli elszdmolas szabalyozasa

10.I. Az IKV Zrt. az atadott ingatlanok alloméanyvaltozasardl negyedévente, a negyedévet
kovetd ho 15. munkanapjéig Szeged Megyei Jogti Varos Polgarmesteri Hivatal K6zgazdasagi
[roddja részére szamviteli feladast készit.
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A szamviteli feladas tartalmazza:

1. Az atadott vagyon Aallomanynovekedését ¢s dallomanycsokkenését oOnkormanyzati
vagyonkategdrianként — foldtertilet, telek, épiilet, épitmény szerinti bontdsban, kiilén-kiillén
¢s az atadott vagyon vonatkozésaban 6sszesen.
2. A szamviteli feladas soran az IKV Zrt. lizemeltetésére atadott vagyon allomanyndvekedését
onkormanyzati vagyonkategérianként — foldteriilet, telek, €piilet, épitmény szerinti bontasban
helyrajzi szamonként elkiilonitve — részletezve, jogcimenként és az 4tadott vagyon
tekintetében Osszesitve koteles az Onkormanyzat részére megadni. A feladasok soran
allomanynovekedésnek szamit: beruhdzas, felujitds, téritésmentes atvétel, egyéb jogcimek
(Egyéb jogeim: leltarozés sordn fellelt ingatlan, vagyonkataszteri egyeztetés soran fellelt
ingatlan).
3. A szamviteli feladds soran az IKV Zrt. az atadott vagyon allomanycsokkenését
onkormanyzati vagyonkategdridnként — foldtertilet, telek, épiilet, €épitmény szerinti bontasban,
helyrajzi szdmonként elkiilonitve — részletezve, jogcimenként és az atadott vagyon
tekintetében Osszesitve koteles az Onkormdanyzat részére feladni. A feladdsok soran
allomanycsokkenésnek szamit: a negyedév sordn elszdmolt értékcsdkkenés, értékesités,
téritésmentes atadas, selejtezés, egyeb jogcimek (Egyéb jogeim: leltarhiany, vagyonkataszteri
egyeztetések soran kivezetésre keriild ingatlan).
4. A negyedéves szadmviteli feladdshoz az IKV Zrt. Gsszesitd kimutatdst készit, foldtertilet,
telek, épiilet, épitmény szerinti bontasban a kévetkezd tartalommal:

a)ingatlan helyrajzi szama,

b)ingatlan megnevezése, cime,

c)targyiddszaki nyit6 brutto érték,

d)targyiddszaki nyito értékcsdkkenés,

e)targyiddszaki nyitd netto érték,

Dbrutté érték valtozasai jogcimenként,

g)értekcsokkenés targyidészaki novekedése, csdkkenése,

h)targyiddszaki zard brutto érték,

targyiddszaki zaro6 értékcsokkenés,

Dtargyidészaki zard netto érték,

k)a szamviteli feladas részét képezi, az IKV Zrt. kimutatasa a nullara leirt ingatlanok

allomanyarél.

5. Ertékesités esetén az IKV Zrt. a Polgarmesteri Hivatal K6zgazdasagi Irod4janak készitett, a
szamla kiallitas alapjaul szolgélod feladasban koteles a nettd arbevételt az alabbi modon a
szdmla kiallitasdhoz megbontani:

a)értékesitett ingatian konyv szerinti értéke,

b)értékesitett ingatlan nett6é arbevételébol a konyv szerinti €rték feletti rész.

0.Az IKV Zrt. az atadott ingatlanok leltarozasat a tarsasag Leltarkészitési és Leltarozasi
Szabalyzataban rogzitett modon kételes végezni.

7.Az Onkormanyzat €s az IKV Zrt. kozotti vagyonkataszteri allomanyvaltozasok és
egyeztetések modjat Szeged Megyei Jogu Varos Vagyonkataszteri Szabalyzata tartalmazza.
8.Az IKV Zrt. a Szeged Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatal K6zgazdasagi Irodaja altal
megadott formdban és hataridével eleget tesz az Onkormanyzat koltségvetési beszamoldihoz
¢s jelentéseihez szitkséges adatszolgaltatasnak
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10.2. A Bérbeadora tartozé felujitasi munkak Bérld altal torténd elvégzése esetére vonatkozd
szabalyozas

1. Az IKV Zrt. feladatai:
a) bérldi kezdeményezés esetén az elvégzendd munkaélatok miiszaki sziikkségességének
elbiralasa,
b)a feliilvizsgalt koltségvetés és a bérbeszamitasrol szold megallapodas-tervezetének
eléterjesztése a Varostizemeltetési Irodan keresztiil a VTLB és a Pénziigyi Bizottsag
részere,
c)a teljesités igazolasa a Varoslizemeltetési Irodaval egylittesen,
d)aktivalasra toérténé feladas a szerzddés 11.10/ 1.8. pontjanak megfelelden.

2. Felek megéllapodnak, hogy az IKV Zrt. jogosult a bérbeadd helyett végzett felujitas -
bizottsag altal jévahagyott - értékét szamldzni a Tulajdonos felé.
A szémla kifizetése a bérbeszamitas targyévi 6sszegének megfelelden, részletekben torténik.

3. Felek megallapodnak, hogy a 10.2. pontban szereplé szamlakiegyenlités elszdmolaséara a
haszonbérleti dij éves korrekcidjaval egyidében kertil sor.

10.3.Az 6nkormanyzati bérleményekkel kapcsolatos dijhatralékok elszamolasa:

Amennyiben az Onkorményzat dontései nyoméan — kivéve a preferalt szervezetek
részére torténd bérbeadaskor a bérleti dijra vonatkozdé kedvezmény biztositdsat - a
bérleti jog ellenértékkel, bérleti dijjal, hatralék megfizetésével kapcsolatos kovetelések
elengedésre keriilnek, tigy ezen tételek az Onkormanyzatot illetd haszonbérleti dijjal
szemben elszdmolandok a tarsasag beszamoldjanak elfogadasaval egyidejlileg.

Az IKV Zrt. a fenti tételekrdl negyedévente részletes kimutatast készit, melyet atad a
Ko6zgazdasagi Iroda részére.

I'1. Az ingatlanok lizemeltetésével, fenntartadsaval, felgjitdsaval, beruhdzasaval, értékesitésével
kapcsolatos koltségek és bevételek viseldi és jogosultjai,

I1.1.IKV Zrt-t megillet6é bevételek:

a)lakbérek, és hasznalati dijak,

b)nem lakds célu helyiségek bérleti dija,

c)lizemeltetési koltség bevételek,

d)ovadék befizetés,

e)kiilon szolgaltatasok bevétele,

f)bérloktol kamatbevétel és egyéb térités,

g)egyeb sajatos bevételek,

h)lakés bérbeadasi palydzat esetén befizetett téritési dij, a lakasbérlet kozos
megegyezéssel torténd megsziintetése esetén Dbefizetett téritési dij, a nem
onkorményzati beruhazasban épiilt, vagy felgjitott épiiletben 1év6 lakasok esetén,
nem lakas célu helyiség bérleti jog atadasa esetén a bérleti jog ellenérték,

jmem lakas céla helyiség bérbeadasi palyazat esetén a bérleti jog ellenérték, a nem
onkormanyzati beruhdzasban épilt, vagy felgjitott éptiletben 1évd palyaztatott
helyiségek esetén,
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ktarsfinanszirozasban végzett beruhdzasban épiilt, vagy feltjitott éptliletben lakas és
nem lakds céljara szolgald helyiségek téritési dija, illetve bérleti jog ellenértéke az
IKV Zrt. altali finanszirozas aranyaban,

)az IKV Zrt-t megilletd bevételek kamatbevételei,

m)dnkormanyzati  finanszirozasu ingatlan-feltjitasok, beruhazdsok, bontasok
bonyolitasi dija, amelyet a Tulajdonos kételes megfizetni,

n)6bnkormanyzati tulajdont ingatlanok értékesitésével kapcsolatos bonyolitasi dij,
amelyet a Tulajdonos koteles megtizetni.

11.2.Tulajdonost megillet6 bevételek:

a)lakds bérbeadasi palydzat esetén befizetett téritési dij, a lakasbérlet kozos
megegyezéssel torténd megsziintetése esetén befizetett téritési dij, 6nkormanyzati
beruhazésban épiilt, vagy felgjitott épliletben 1évd palyaztatott lakdsok esetén, amelyet
az elkiilonitett ingatlanhasznositasi bevételi szamléra kell befizetni,

b)nem lakas célu helyiség bérbeadasi palyazat esetén a bérleti jog ellenérték,
onkorményzati beruhdzasban épiilt, vagy felgjitott épiletben 1évo palyéztatott
helyiségek esetén, amelyet az elkiilonitett ingatlanhasznositasi bevételi szamlara kell
befizetni,

c)tarsfinanszirozasban végzett beruhdzasban épiilt, vagy felyjitott épiiletben lakas és
nem lakas céljara szolgdld helyiségek téritési dija, illetve bérleti jog ellenértéke az
onkormanyzati finanszirozas aranyaban,

d)lakéasok, nem lakas céljara szolgald helyiségek, egyéb ingatlanok és beépitetlen
telkek értékesitésébdl szarmazéd bevételek, melyeket a II/7.10.pontban megjelolt
szamlakra kell befizetni,

e)a Tulajdonost megilletd bevételek kamatbevételei,

f)a nem lakas c€ljara szolgald helyiségek hasznositasa utan haszonbérleti dij, amelyet
az IKV Zrt. koteles megfizetni,

g)a bontasbdl szarmazo értékesitési bevételek.

11.3. IKV Zrt-t terhel6 koltségek:

v v

A

a II/1., 1172 ,I1/3.,11/4. pontban meghatarozott feladatok ellatisa érdekében felmeriilt
valamennyi koltség,

a lakasbérleti jogviszony kozds megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a
bérlonek fizetendo téritési dij, az IKV Zrt-t megilletd téritési dij bevétel aranyaban,

a II/5., 1/6., 1I/7. pontban foglalt bonyolitéi tevékenységhez kapcsolddd koltségek,
illetve tars-vagy o©nalld finanszirozds esetén a II/5., 1I/6., II/7. pontban foglalt
felujitasi, beruhdzasi és bontasi munkalatok IKV Zrt-re esé koltségei,

a nem lakds céljara szolgélo helyiségek hasznositdsa utan fizetendd haszonbérleti dij,
az IKV Zrt. szamara jelen szerzddés alapjan atadott az Onkorményzati ingatlanok
vagyon- €s feleldsségbiztositasi dija,

bérbe — haszonbérbe adas, elidegenités esetén esetlegesen felmeriild AFA megfizetése,
kozlizemi dijtartozas miatt, valamint a tadvhészolgaltatasrol szolé 2005. évi XVIIL. tv.
alapjan behajthatatlansag esetén a Tulajdonost terheld koltség.
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11.4.Tulajdonost terheld koltségek és kiadasok:

» a lakasbérl6knek nyujtott lakbér és lakas fenntartdsi tdmogatas dsszege,

» a lakdsbérleti jogviszony ko6z6s megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a
bérlonek fizetendo téritési dij, a Tulajdonost megilletd téritési dij bevétel aranyaban,

> nem lakas céljara szolgadlo helyiség bérleti jogviszonyanak tulajdonos
kezdeményezése alapjan térténd megsziinése esetén esetlegesen felmeriilé kartéritési
dij,

» a II/5., II/6., 1I/7. pontban foglalt felyjitasi, beruhdzdsi és bontdsi munkalatok
tényleges koltségei,

» tarsfinanszirozas esetén a Tulajdonosra es6 koltségek, a kapcsolddd bonyolitoi dijak,

~ teljes felépitményes ingatlan Onkormdanyzati érdekbdl vald értékesitése esetén az
értékesitéssel kapcsolatban felmeriild koltségek (koltoztetés, sziikség esetén a lakas
vagy helyiség felujitasanak koltségei, bérleti jog ellenérték megtéritése stb.).

I1I. A HASZONBERLETI DiJ ALAPJANAK MEGHATAROZASA, MERTEKE,
ESEDEKESSEGE

1. Felek megéallapodnak abban, hogy az IKV Zrt. az atadott, illetve atadasra keriil6 nem lakas
céljara szolgdlod helyiségek, egyéb ingatlanok hasznositdsa utdn haszonbérleti dijat koteles
fizetni Tulajdonosnak az alabbiak szerint:

Az TIKV Zrt. a nem lakas céljara szolgald helyiségek, egy€b ingatlanok hasznositdsabol
szarmazo bevételének 40 % + AFA Osszegét évente havi egyenld részletekben koteles
megfizetni a Tulajdonosnak, minimum 370 millié6 Ft + AFA/év értékben, havi egyenld
részletekben a Tulajdonos elkiilonitett ingatlanhasznositasi bevételi szamlajara. (A tényleges
ingatlanhasznositasbdl szarmazd éves bevételrdl késziilt nyilvantartds megkiildését kovetden
az credeti eldiranyzat sszegéhez viszonyitott (+ eldjelll) korrekcidt a kdvetkezd év méjus 31-
ig koteles elszamolni.)

2. Felek megallapodnak abban, hogy a haszonbérleti dij alapjat és mértékét évente a targyévi
[-1TI. negyedévi teljesitési adatok, valamint az IKV Zrt. altal készitett éves ingatlan
koltségvetés alapjan minden év december 31-ig ismételten megallapitjdk, azonban annak
alapja és mértéke nem lehet kevesebb, mint a targyévben elért, a nem lakds céljara szolgalo
helyiségek AFA nélkiili hasznositasi bevételeinek (bérleti dij, bérleti jog ellenértéke) 40 %-a +
AFA, azzal, hogy a tényadatok ismeretében a tirsasag beszamoldjanak elfogadasaval
egyidejlleg korrigdlasra keril, kivéve ha a tulajdonosi érdekek ettdl eltér® megallapodast
indokolnak (pl.: gazdasagosabb, a tobblet feladatok -ellentételezéseként csokkenti a
haszonbérleti dij minimalis értékét).

3. Felek megéllapodnak abban, hogy az éves haszonbérleti dijat az IKV Zrt. szdmla ellenében,
havi egyenld részletekben, a targyhénapot kovetd hénap 15. napjaig, a targyév utolsod
honapjara vonatkozoan a targyév december 31. napjaig atutaldssal koteles megfizetni a
Tulajdonos 12067008-00102705-00100002 szadmu elkiilonitett ingatlanhasznositasi bevételi
szamlajara.
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4. Felek megdallapodnak abban, hogy a haszonbérleti dij hataridében t6rténd megfizetésének
elmulasztasa esetén Tulajdonos egyszeri irdsbeli felszolitdsdnak kézhezvételétdl szamitott 15
nap eredménytelen eltelte utan a Tulajdonos jogosult a Ptk. szerinti késedelmi kamat
felszamitasara.

5. Amennyiben az IKV Zrt. lizleti érdekb6l — a helyiség liressé tétele, tovabbhasznositasa
céljabdl — k6zos megegyezéssel megsziinteti a bérleti jogviszonyt, gy az ezzel jard pénzbeli
térités (kartéritési dij) az IKV Zrt-t terheli, mely 6sszeget az IKV Zrt. - a 15/2000. (IIL. 31.)
Kgy. rendelet alapjan t6rténé — tovabbhasznositas soran elért 6sszegill bérleti jog ellenértékébe
beszamithatja.

A fentiek alapjan szamitott bérleti jog ellenérték €s a késébbiekben befolyo bérleti dij képezi a
haszonbérleti dij alapjat.

V. AZ IKV Zrt-t MEGILLETO DIiJAK ALAPJA, MERTEKE, ESEDEKESSEGE

1.Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzdédés 1I/5., 11/6. II./7.pontjaban foglalt
bonyolitéi feladatok ellatasaért a Tulajdonos az IKV Zrt. részére dij fizetésére koteles.

2.Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzati tulajdont, Tulajdonos 4altal
finanszirozott épiilet- felujitasok, korszertisitések, atalakitasok, bévitések (ideértve a tervezési
munkakat 1s) bonyolitasi dijat az eredeti, jovdhagyott engedélyokiratban meghatarozott
bekeriilési koltség bonyolitéi dij nélkiil szamitott, Afa nélkili értékének 3,5 %-a + Afaban
hatarozzak meg. A bonyolitdi dij alapja a tényleges, szdmlaval igazolt bekeriilési koltség.

3.Felek megallapodnak abban, hogy az 4j épiiletek, vagy intézmény épliletek beruhazasi
(ideértve tervezési munkdkat is) bonyolitdéi dijat a jovdhagyott eredeti beruhazasi
engedélyokiratban meghatérozott bekeriilési koltség bonyolitasi dij nélkiil szamitott Afa
nélkiili értékének 1,5 %-a+ Afaban hatirozzak meg. A bonyolitéi dij alapja a tényleges,
szamlaval igazolt bekeriilési koltség.

4.Felek megallapodnak abban, hogy a bontasi munkalatok bonyolitasi dijaként a bontassal
Osszefliggd tervezési, kivitelezesi, szakértéi szamlak Afa nélkiili 6sszegének 3 %-a+Afa illeti
meg az IKV Zrt-t.

S.Felek megallapodnak abban, hogy a IV/2-4. pontban meghatarozott bonyolitasi dijak az
adott munkalatokhoz kapcsolodo, legutolsé kivitelezéi szdmla (ideértve a potmunkdkat és
tobbletmunkékat is) Tulajdonost terheld szadmla Tulajdonoshoz tortént érkeztetést kovetd 30.
napon beliil, szamla ellenében, atutalassal esedékesek.

0.Felek a lakasok ¢és nem lakds céljardl szolgald helyiségek értékesitéséhez kapcsolddod
bonyolitasi dijtételeket az alabbiak szerint hatarozzak meg:

6.1.Tarsashaz alapitas lebonyolitasa: 30.000.-Ft+Afa/albetét
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ide tartozik: elékészités, térképmadsolat €s tulajdoni lap beszerzése.Helyszini felmérés alapjan
az ingatlanon 1évé épiiletek szintenkénti alaprajzanak és miszaki leirdsanak, sziikség esetén
telekmegosztasi vazrajznak, szolgalmi jog alapitd okiratnak elkészitése.

A tarsashazi alapito okirat és SzZMSz elkészitése, lakogyllés tsszehivasa és megtartasa, okirat
¢s Szabalyzat foldhivatali tigyintézése, bejegyeztetése az ingatlan-nyilvantartéasba.

6.2.Adasvételi szerzddések elkészitésének és az értékesités teljes lebonyolitasanak dijtétele:
az értékesitett albetét forgalmi értékének 1,2%-a+Afa ide tartozik: forgalmi értékbecslés
elkészitése, az illetékes bizottsag dontését kovetden az arajanlat megkiildése a bérlok részére,
a ajanlat 90 napon beliili elfogaddsa esetén addsvételi szerzédés elkészitése, a tulajdonos
részérdl torténd alairast kovetden a vevével torténd megkotése, vételar befizetésének
ellendrzése, ingatlanonként az els§ adésvételi szerz8dés megkotésekor tarsashaz alakuld
kozgyllés megtartasa, birtokbaadasi eljaras lefolytatasa.

6.3.A vételar részletekben torténd megtizetésének engedélyezése esetén a vételarak és vételar-
hatralékok nyilvantartasaért, beszedéséért, behajtasaért €s/vagy behajtatasaért a Tulajdonos
bankszamlajara ténylegesen befizetett vételarak utan 1,5 % dijazas illeti meg az IKV Zrt-t.

7.Felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban foglalt dijazas az elvégzett munkarészek
itemében, illetdleg a beszedett/behajtott vételar-részletek €s vételar-hatralékok esetében havi
elszamolasi rendben, az IKV Zrt. altal Tulajdonos részére megkiildott részletez6
dokumentacidk alapjan, szdmla ellenében, a szamla Tulajdonoshoz t6rténd beérkezésétdl
szamitott 30 napon beliil, atutaldssal esedékes. (Felek megallapodnak abban, hogy a lakdsok
¢s nem lakds céljara szolgdld helyiségek cértékesitésével kapcsolatosan a 6. pontban
foglaltakon tulmenden - a térsashaz alapitdsdval jard telekalakitasi koltségen kiviill - egyéb
koltséget az IKV Zrt. nem szamolhat fel.) Ha a tulajdonos dontése, vagy a palyazat
eredménytelensége miatt az ingatlan értékesitésére nem Kkeriil sor, az IKV Zrt. jogosult a
telekkialakitds és egyéb igazolt koltségei megtéritését igényelni Tulajdonostol.

8.Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az IKV Zrt. &ltal bonyolitott egyéb
ingatlanértékesités és telekértékesités nem tartozik a Kbt. hatalya ala, ugy az IKV Zrt-t
ingatlanforgalmazéi jutalék illeti meg, melynek Gsszege a nett vételar 1,5%+AFA. A jutalék
megfizetése a vételar beérkezését kovetden kibocsatott szadmla kézhezvételét 30 napos fizetési
hataridé betartasaval, atutaldssal esedékes. A tulajdonos vallalja, hogy az IKV Zrt-nek az
ingatlanfogalmazoi jutaléktol fiiggetleniil megtériti az értékesitési eljarasa soran felmeriilt,
szamlaval igazolt koltségeit.

V. VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

I. Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlanhasznositasi Szerzddést hatarozatlan idére
kotik meg azzal, hogy mindkét felet megilleti a rendes felmondas joga, a targyév december
31. napjara kihatoan, melyet irdsban, hat honapos felmondasi id6 betartdsa mellett kotelesek a
masik féllel kdzolni.
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2. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés minden kulon értesités nélkiil
megszinik, ha a Tulajdonos IKV Zrt-ben 1év6, 100 %-os tulajdoni részesedése 100% ala
csokken. A megsziinés napja megegyezik a részesedés cs6kkenés cégbirdsagi bejegyzésének
napjaval.

3. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés azonnali hatallyal csak sulyos
szerzOdésszegés esetén mondhaté fel.

4. Sulyos szerz8désszegésnek mindstil az IKV Zrt. részérél killondsen ha

4.1.a jelen szerzédésben rogzitett feladatait elmulasztja és a mulasztast Tulajdonos
frasbeli felszélitdsdban meghatarozott hataridén beliil sem potolja, vagy irdsban nem
menti ki mulasztasat,

4.2.a jelen szerzddésben biztositott jogainak és kotelezettségeinek gyakorldsa soran az
atadott ingatlanvagyonban neki felrohaté €s bizonyithaté moédon kart okoz, vagy a
vagyonhasznositasok, ingatlanértékesitések, beruhdzasok, felujitdsok, bontasok
elokészitése, illetve lebonyolitdsa sordn nem tartja be a jogszabalyi eléirasokat és
eljarasi szabdlyokat, a jelen szerzodésben eldirt tajékoztatdsi, adatszolgaltatasi,
informacid-szolgaltatasi kotelezettségeinek teljesitése soran bizonyithat6an nem valos
adatot szolgaltat ¢s a valdtlan adatszolgaltatas neki felrohato.

5. Sulyos szerzddésszegésnek mindsiil a Tulajdonos részérdl kiiléndsen ha
5.1.az IKV Zrt-t megilleté bonyolitdsi dijat hataridé6ben nem fizeti meg és az IKV Zrt.
egyszeri irasbeli felszélitasanak kézhezvételétdl szamitott 15 nap is eredményteleniil
telik el,
5.2. az IKV Zrt. szdmara atadott ingatlanvagyont a hasznositasb6l olyan mértékben
kivonja amellyel ellehetetleniti az IKV Zrt. szerz6déses kotelezettségeinek teljesitését,
5.3. olyan tulajdonosi dontést hoz, mellyel ellentételezés nélkiili, egyoldala
tobbletterheket 16 az IKV Zrt-re,
5.4 az ingatlanhasznositassal Osszefiiggésben a jelenlegi szabalyozasnal az IKV Zrt-t
hatranyosabb helyzetbe hoz6 jogszabalyt alkot és ezzel Osszefiiggésben a jelen
szerz6des megfeleld tartalmu modositasatol elzarkozik.

0.Felek megéllapodnak abban, hogy a szerzddés megszlinése esetén teljes kortien kotelesek
elszamolni egymassal.

7.Felek tudomadsul veszik, hogy jelen szerzédésben foglalt feladatok elvégzéséhez IKV Zrt.
alvallalkozo igénybevételére jogosult, mely munkajaért sajatjaként felel.

8.Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédés kozos megegyezéssel irasban barmikor
mddosithato.

9.Felek megallapodnak abban, hogy esetleges vitas ligyeiket targyaldsos Uton rendezik,
amennyiben az nem vezet eredményre, a vitas tigyet a Tulajdonos képvisel6-testiilete elé
terjesztik dontés céljabol.
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10.Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben
elsdsorban az Onkormanyzati tulajdon védelmével, az 6nkormanyzati tulajdonu lakésok és
helyiségek bérletével, elidegenitésével kapcsolatos jogszabalyok, valamint a Ptk. &ltalanos

szabdlyai az iranyadok.

Szeged, 2007. N B

6,

Németh Istvan
elndk-vezérigazgatod
az IKV Zrt. képviseletében

polgar ester - SR
a tulajdonos képviseletében

Zaradék: A 252/2007. (V. 11.) Kgy. sz. hatarozat alapjan tortént szerz6désmaddositas hatalyba
[épése 2007. januar 1. napja.




