Az
IKYV Ingatlankezel6 és Vagyongazdilkodé Zirtkoriien Mikodé Részvénytirsasag

alapit6 okirata
(egységes szerkezetben)

mely 1étrej6tt zartkoriien miikodo egyszemélyes részvénytarsasag atalakuldssal torténd alapitasara a
gazdasagi tarsasagokrél szolé 2006. évi IV. térvény (Gt.), valamint az értékpapirok forgalomba
hozatalarol, a befektetési szolgaltatasokrél és az értékpapirtdzsdérél sz6l6 1996. évi CXI. térvény
(Ept.) rendelkezései szerint.

L
A részvénytirsasig cégneve, székhelye és telephelye, tevékenységének kezdete, idétartama

1.) A tarsasag cégneve: IKV Ingatlankezeld és Vagyongazdilkodé Zartkoriien miiksdé
Részvénytarsasag

2.) A tarsasag roviditett cégneve: IKV Zrt.

a.) A tarsasag angol nyelvii cégneve: IKV Real Estate Managing and Trustee
Company Limited by Shares

b.) A tarsasag angol nyelvil roviditett cégneve: IKV Co. Ltd.

c.) A tarsasag német nyelvii cégneve: IKV Kommunale Wohnungsverwaltungs und

Vermdégensverwaltungs Aktiengesellschaft

d.) A tarsasag német nyelvii roviditett cégneve: IKV AG.

3.) Atarsasag székhelye: 6722 Szeged, Dani u. 14-16.
4.) A tarsasag telephelyei: 6722 Szeged, Kélvaria sgt. 8. fszt. 7.
6720 Szeged, Dedk Ferenc u. 22.
6728 Szeged, Fondgyari 0t 24.
5.) A tarsasag tevékenységének kezdete: 2000.05. 31.
6.) A tarsasag idGtartama: hatirozatlan
7.) A tarsasag honlapja: www.ikv.hu
IL.
A részvénytarsasag alapité részvényese
Szeged Megyei Jogl Varos Onkorményzata
6720 Szeged, Széchenyi tér 10.
Képv.: Szeged Megyei Jogli Varos polgarmestere

Adoészama: 15484000-2-06
Statisztikai szam: 0633367



II1.
A részvénytarsasag tevékenységi kore

TEAOR'08 szerint:
A tarsasag fotevékenysége: 68.32 Ingatlankezelés

33.12 Ipari gép, berendezés javitasa

38.11 Nem veszélyes hulladék gytijtése

38.12 Veszélyes hulladék gytjtése

41.10 Epiiletépitési projekt szervezése

41.20 Lak6- és nem lako épiilet épitése

42.99 Egyéb m.n.s. épités

43.11 Bontas

43.12 Epitési teriilet elokészitése

43.13 Talajmintavétel, probafuras

43.21 Villanyszerelés

43.22 Viz-, gaz-, fiités-, légkondicionald-szerelés
43.29 Egyéb épiiletgépészeti szerelés

43.31 Vakolas

43.32 Epiiletasztalos-szerkezet szerelése

43.33 Padlé-, falburkolas

43.34 Festés, livegezés

43.91 Tet6fedés, tetOszerkezet-€pités

43.99 Egyéb specialis szaképités m.n.s.

45.20 Gépjarmiijavitas, -karbantartas

49.41 Kozati aruszallitas

49.42 Koltoztetés

52.10 Raktarozas, tarolas

52.21 Szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatas
52.24 Rakomanykezelés

52.29 Egyéb szallitast kiegészit0 szolgaltatas
56.29 Egyéb vendéglatas

58.19 Egyéb kiadoi tevékenység

58.29 Egyéb szoftverkiadas

62.01 Szamitogépes programozas

62.02 Informacio-technologiai szaktanacsadas
62.03 Szamitogép-iizemeltetés

62.09 Egyéb informacio-technologiai szolgaltatas
63.11 Adatfeldolgozas, web-hoszting szolgaltatés
64.20 Vagyonkezelés (holding)

68.10 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

68.20 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
68.31 Ingatlaniigyndki tevékenység

69.20 Szamviteli, konyvvizsgaloi, adoszakértdi tevékenység
71.11 Epitészmémaki tevékenység

71.12 Mérndki tevékenység, miiszaki tanacsadas
71.20 Miiszaki vizsgalat, elemzés



73.11 Reklamiigynoki tevékenység

73.12 Médiareklam

74.90 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
77.11 Személygépjarmii kdlcsonzése

77.12 Gépjarmiikdlcsdnzés (3,5 tonna f616tt)

77.32 Epitéipari gép kélcsonzése

77.33 Irodagép kolcsonzése (beleértve: szamitogép)
77.39 Egyéb gép, targyi eszkoz kolcsonzése

81.21 Altalénos épiilettakaritas

81.22 Egyéb épiilet-, ipari takaritas

81.29 Egyéb takaritas

82.11 Osszetett adminisztrativ szolgaltatas

82.19 Fénymasolas, egyéb irodai szolgaltatas

82.99 M.n.s. egyéb kiegészito lizleti szolgaltatas
96.01 Textil, sz6rme mosasa, tisztitisa

IV.

A részvénytarsasag jegyzett tokéje (alaptokéje), a jegyzett toke rendelkezésre bocsdtisinak
modja és ideje

1.) A tarsasag jegyzett tokéje (alaptokéje)
200.000.000,-Ft,

azaz Kettdszazmillié forint, amely 200 db, egyenként 1.000.000 Ft, azaz egymilli6 forint névértékd,
névre szo0l0, dematerializalt torzsrészvénybdl 4ll, melyek egy sorozatot alkotnak.

2.) A részvények kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel.
3.) Az alapité részvényes a jelen Alapité Okirat alairasaval koételezettséget vallal arra, hogy
valamennyi részvényt - 200 azaz Kett6szaz darab egyenként 1.000.000 Ft azaz Egymilli6 forint
névértékii torzsrészvényt - atveszi.
V.
A részvénytarsasag szervezete
A./ Az alapité részvényes
1.) A tarsasagnal kozgylilés nem miikodik. A tarsasag legfObb szerve hataskorébe tartozo
kérdésekben az egyediili (alapitd) részvényes dont, amelyrdl a vezetd tisztségviselket irdsban
értesiti.

2.) Az alapité részvényes kizarélagos hataskorébe a gazdasigi tarsasagokrol szélo, illetve mas
jogszabaly altal ilyenként utalt ligyek tartoznak azzal a kiegészitéssel, hogy



a) Az alapito kozgylilése dont a tarsasag olyan befektetéseirdl, szerzédés kotésérol,
kotelezettség vallalasardl, amelynél az ligylet értéke meghaladja az S0 mFt-ot

b) Minden esetben az alapité dont a tarsasag tulajdonaban 1évé ingatlanok elidegenitésérdl,
megterhelésérol.

B./ Az Igazgatésag

1. Az igazgatosag ellitja a részvénytarsasdg lgyvezetéi teenddit. Az igazgatosag kizarélagos
hataskorébe tartozik — az alapité egyidejii tajékoztatasa mellett - a dontés a tarsasag minden olyan
befektetésérol, szerzodés-kotésérél vagy kotelezettségvallalasardl, amelynél az iigylet Ssszege
meghaladja a 12.500.000 Ft-ot, azaz a Tizenkétmillio-6tszazezer forintot, de nem éri el az
50.000.000 Ft-ot, azaz az Otvenmilli6 forintot — kivéve a tirsasag tulajdonaban 1évé ingatlan
megterhelését, elidegenitését.

2. Az igazgat6sag 3 (harom) f6 természetes személy tagbol all. Elnokét maga valasztja tagjai koziil.
Az igazgatdsiag elndkének, illetve tagjanak tisztsége erre irAnyul6 munkaviszony keretében nem
lathato el.

3. Az igazgatOsag jogait és feladatait testiiletként gyakorolja. Az igazgatOsag tagjainak egymas
kozotti feladat- és hataskr megosztasardl az igazgatosag altal elfogadott iigyrendben kell
rendelkezni, amelyet az igazgatdsag annak elfogadasat kovet6 15 napon beliil tajékoztatas céljabol
koteles megkiildeni az alapito részére. A vezérigazgatd az igazgatdsag tagja.

4. A részvénytarsasag szamviteli torvény szerinti beszdmol6janak és az ado6zott eredmény
felhasznalasara vonatkoz6 javaslatnak az elGterjesztése az igazgatosag feladata.

5. Az igazgat6sag koteles nyolc napon beliil a feliigyeld bizottsag egyidejii értesitése mellett a
sziikséges intézkedések megtétele céljabol az alapitd részvényest irdsban értesiteni, ha tudomasara
jut, hogy

a) a részvénytarsasag sajat tokéje a veszteség kovetkeztében az alaptdke kétharmadara
csokkent, vagy

b) sajat tékéje a Gt. 203. §. (1) bekezdésében meghatarozott dsszeg ala csdkkent, vagy

¢) arészvénytarsasag fizetéseit megsziintette, és vagyona a tartozasokat nem fedezi.

Ha az alapité részvényes értesitésére a 5. a.) pontban meghatarozott okbol keriil sor, az alapito
részvényes - a Gt. 258.§ (1) bekezdésben foglalt korlatok kozott - dont a részvénytarsasag
alapt6kéjének a leszallitasarol.

6. Az igazgatosag koteles az alapitd részvényesnek — irasbeli kivansagara — a sziikséges
felvilagositast megadni. Az igazgatosag csak akkor tagadhatja meg a felvilagositast, ha az
allaspontja szerint a részvénytarsasag iizleti titkat sértené. Ebben az esetben is kotelezd a
felvilagositas megadasa, ha arra az alapité részvényes irasban kételezi az igazgatosagot .

7. Az igazgatésig a szamviteli torvény szerinti beszamolonak és az igazgat6sdg , valamint a
feliigyeld bizottsag jelentésének lényeges adatait minden év majus 5. napjaig koteles az alapitd
részvényes tudomasara hozni.

8.Az els6 igazgatosagot a jelen alapito okiratban jeloli ki az alapit6 3 (harom) évre, azt kbvetden az
alapit6 részvényes jel6li ki még legfeljebb 5 (6t) évre.



Az igazgatosag tagjainak megbizatasa 2007. januér 1. napjatdl 2010. december 31. napjaig tart.

1.) Németh Istvan
(an.: Szab6 Ilona)
6726 Szeged, Fogarasi u. 12/B.

2.) Kele Sandor
(an.: Kozma Irén, sz.: Pécs, 1968. december 07.)
6727, Szeged, Osztrovszky u. 27. IV. em. 1.

3.) Balint Janos
(an.. Gaal Maria, sz.: 1938. november 21.)
6723, Szeged, Kecskeméti u. 9/b.

9. A részvénytarsasag alapitasanak, az alapité okirat mddositasanak, a cégjegyzékbe bejegyzett
jogoknak, tényeknek és adatoknak €s ezek valtozasanak, valamint térvényben eldirt mas adatoknak
a cégbirdsagi bejelentése az igazgatosag kotelezettsége.

10. A részvénytarsasigot az igazgatésdg tagjai képviselik harmadik személyekkel szemben,
valamint birdsdgok és mas hatosagok el6tt. A képviseleti jog korlatozasa harmadik személyekkel
szemben nem hatalyos.

11. A cégjegyzési jog az alabbiak szerint alakul:

A céget a vezérigazgatd Onalldan, mig az igazgatosag tobbi tagja — a vezérigazgatot kivéve -
barmely masik taggal egyiittesen jegyzi akként, hogy a kézzel, géppel eldirt, elonyomott vagy
nyomtatott cégnévhez a sajat neviiket irjak a hiteles cégaldirasi nyilatkozatnak megfelelden.

12. A részvénytarsasag Igazgatosaga szabdlyzatban az ligyek meghatarozott csoportjara nézve a
részvénytarsasag munkavallaloit képviseleti joggal ruhazhatja fel. A képviseletre feljogositott
munkavallal6 a képviseleti jogat masra nem ruhazhatja at.

A céget a képviseleti joggal felruhazott munkavallaldo egy masik képviseleti joggal felruhazott
munkavéllaléval - kivéve a vezérigazgatot - egyiittesen akként jegyzi, hogy a kézzel, géppel eldirt,
elényomott vagy nyomtatott cégszoveghez egylittesen a sajat neviiket irjadk a hiteles cégalairasi
nyilatkozatnak megfelel6en.

C./ Vezérigazgato

A tarsasdg napi munkdjdinak irdnyitisdt a vezérigazgato litja el. A vezérigazgato a tirsasdggal
munkaviszonyban dll 2010. december 11. napjdatol 2014. junius 30. napjdig:

Tdpai Péter
(sz.: 1970.11.04. an.: Erdei Aranka)
(6771 Szeged, Tulipdan u. 18.)



2.) A vezérigazgat6 at nem ruhazhaté feladatkorei:
- Javaslatot tesz a tarsasdg munkaszervezetének kialakitasara.

- Elokésziti az igazgatosagi iiléseket, elSterjeszti a dontésekre vonatkozd javaslatokat,
valamint gondoskodik a hatarozatok és dontések végrehajtasarol.

- A vezérigazgatd kizarélagos hatiskorébe tartozik — az igazgatdsdg egyidejii tajékoztatasa
mellett — a dontés a trsasdg minden olyan befektetésérdl, szerzodés-kotésérol vagy
kotelezettségvallalasarol — kivéve a tarsasag tulajdonaban 1évé ingatlanok elidegenitését,
megterhelését - , amelynél az tigylet 6sszege meghaladja a Tizmillié forintot, de nem éri el
az igazgatésag hataskorébe tartozo ligylet-értéket. A Tizmillié forintot meg nem haladé
tigyletek tajékoztatasi kotelezettség nélkiil tartoznak a vezérigazgatd hataskorébe.

- A tarsasag szervezeti és miikodési szabalyzatanak illetve beszerzési szabélyzatanak
clkészitése és azok jovahagyésa céljabol az alapito illetékes bizottsaga elé terjesztése.

- Az igazgatohelyettesek feletti munkaltatéi jogkér gyakorlasa
- Gondoskodik a tarsasag tizleti kényveinek szabalyszer(i vezetésérol

- Gondoskodik a tarsasdg mérlegének, vagyonkimutatdsanak, iizleti tervének elkészitésérél és
azoknak az alapit6 részére torténd rendelkezésére bocsatasarol

- Az alapitd részére a tdrsasag lizleti tevékenységér6l legalabb 6 havonta, a feliigyeld
bizottsag részére legalabb 3 havonta irdsos tdjékoztatds addsa, a tarsasag iizleti konyveibe és
irataiba valo betekintés lehetévé tétele

- Gondoskodik az alapit6 altal hozott hatarozatok folyamatos nyilvantartasarol, vezetésérdl, és
azok bejegyzésérol a hatarozatok kényvébe

3.) A vezérigazgato az egyéb feladat és hataskorét a tarsasag szervezeti €s mitkodési szabalyzataban
foglaltak szerint latja el.

4.) Véleményezési jog gyakorlasa:

Az allamhaztartasrél sz6l6 1992. évi XXXVIIL torvény 95/A § (7) — (8) bekezdéseinek
megfelelden, a tarsasag vezetd tisztségviselGje és feliigyeld bizottsiga — a megvalasztassal és a
kinevezéssel kapcsolatos tigyek kivételével — az alapitd kizarélagos hataskdrébe tartozd dontésekkel
kapcsolatos véleményezési jogat Szeged Megyei Jogu Varos Kézgyiilésének Pénziigyi Bizottsaga
iilésein gyakorolja.

Az ligyvezetd koteles sajat, és a feliigyelé bizottsag véleményét irasban a fent emlitett érintett
szakbizottsag elndkének megkiildeni, aki azt a soron kovetkezd bizottsagi {ilés napirendjére tiizi
megtargyalasra.

VL.
A Feliigyel6 Bizottsag

1. Ha a feliigyel6 bizottsig megitélése szerint az igazgatosag, vagy a vezérigazgat6 tevékenysége



jogszabalyba, az alapité okiratba, illetve az alapitd részvényes hatarozataiba iitk6zik, vagy
egyébkeént sérti a tarsasag vagy a részvényesek érdekeit, koteles az alapitd részvényest errdl irasban
értesiteni.

2. A felligyel® bizottsag az ligyrendjét maga allapitja meg, amelyet az alapit6 részvényes hagy jova.

3. A tarsasagnal az alapito altal kijel6lt harom tagu feliigyel6bizottsag miikédik 2010. december 31.
napjaig, melynek tagjai:

1./ Kénya Gabor
(an.: Boski Edit; sz.: 1947. februar 17.)
6723 Szeged, Jozsef A. sgt. 132.

2./ Tapai Péter
(an.: Erdei Aranka, sz.: 1970. november 4.)
6771, Szeged, Tulipan u. 18.

3./ Sandorfi Laszlo
(an.: Huszti Margit, sz.: Szeged, 1955. jhlius 02.)
6720 Szeged, Kazinczy u. 12. 1I/7.

4. A feliigyel6 bizottsag liléseinek napirendjét a feliigyeld bizottsag elndke tajékoztatas céljabol
kdoteles megkiildeni a konyvvizsgalonak.

5. A feliigyelé bizottsag elnoke évente kétszer koteles a gazdasigi tarsasig miikodésérdl az
alapiténak irasban beszamolni.

VIL
A Konyvvizsgilé

A tarsasag konyvvizsgél6ja: 2007. januar 1. napjatol 2011. majus 31. napjaig sz616 megbizassal:

Neve: Controlex Konyvszakértd, Befektetési Tanacsado Kft.
Cime: Szeged, Béke u. 2/C

Cg szama.: 06-09-003048

A konyvvizsgalatot végzi:

Neve: Stefan Jozsef

Anyja neve: Rémias Erzsébet

Cime: 6772 Deszk, Kossuth u. 55.

Kamarai szama:001830.

VIIL
Egyebek

1. A részvénytarsasag a hirdetményeit a Cégkozlonyben teszi kozzé.

2. A jelen alapit6 okiratban nem szabélyozottakra a 2006. évi IV. térvény (Gt.), az értékpapirok



forgalomba hozatalarél, a befektetési szolgaltatasokrol és az értékpapirt6zsdérdl szolo 1996. évi
CXI. térvény (Ept.), valamint az 1959. évi IV. torvény (Ptk.) rendelkezései vonatkoznak.

Szeged, 2010. december 10.

Ellenjegyezte:




